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-Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdam gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thiam phdn: Ong Truong Chi Anh
Ba Nguyén Thu Hong
~-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hrong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Cao Thi Hong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 07 va 25 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtt phic thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé: 598/2020/TLPT-DS ngay
17/12/2020 vé “tranh chdap Hop dong dit coc” .
Do ban 4n dan sy so thim sé 10/2020/DS-ST, ngay 08/7/2020 ctia Tda 4n nhan dan
huyén Thach Thét bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 138/2021/QP-PT ngay 06 thang
4 nam 2021, gitra cac duong su:
Nguyén don:
Ong Lé Van T - sinh nam 1984 (ving mdt tai phién toa).
Dia chi: Thon Trung Phu, xa Thinh Loc, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham Xuan A, sinh nim 1993.
Dia chi: Tﬁng 4, s6 337 duong Trudong Chinh, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha No1
(6ng A c6 don dé nghi xét xir vang mdt tai phién toa).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Vii Kim H - Luat su
Cong ty Luat trach nhiém hiru han HQC thudc Poan Luat su thanh phé) Ha Noi. Dia



chi: Tang 4, s6 337 duong Truong Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi (6ng
Hoan co mat tai phién toa).
Bi don:
Ba Vii Thi N - sinh ndm 1952 (vang mdt tai phién toa).
DKHKTT: Thon 3 (Thoén 8 cii), xa Thach Hoa, huyén Thach Thét, Ha Noi.
Noi cu tri: Thon Tric Pong (Thon Khoang Mai cii), xd Pong Trac, huyén Thach
That, thanh ph Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Van T, sinh nim 1973; CMTND sé:
013189953 do Cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 29/5/2009; ding ky ho khau
thudng tré tai: Cu Khéi, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (dng Thiép c6 mdt tai
phién toa).
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1991 (vang mdt tai phién toa).
Dia chi: Thon Trung Phu, xa Thinh Loc, huyén Hau Ldc, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Xuan A, sinh nim 1993.
Dia chi: Tﬁng 4, s6 337 duong Trudong Chinh, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha No1
(6ng A c6 don xin xét xir vang mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - ong ong Lé Vian T trinh bay:

Thang 4 nam 2019, ong Lé Van T va ba Vil Thi N thoa thuan ba N chuyén
nhuong cho 6ng T mot phﬁn dién tich dat 250 m? thudc thira dat sb 56, to ban dd sb
15, c6 téng dién tich dat 903m? tai thon Khoang Mai, xa Déng Trac, huyén Thach
That, thanh phd Ha Noi. Thira dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB466335, s6 vao so cap
Gidy ching nhin 00287/TTR125-TTBTMT do UBND huyén Thach That cap ngay
29/01/2011 cho chi str dung dat 1a ba Vit Thi N (sau day goi tat 1a thtra dét s6 56),
v6i gia 3.250.000.000d0ng, twong duong 13.000.000 VNB/m?2. Trong d6 c6 100m>
dat & va 150m? dat trong cay lau nam.

Do tai thoi diém thang 4/2019, thira dat sb 56 ba N dang thé chap tai Ngan
hang TMCP Dong Nam A (SeaBank) nén ba N chua thé ngay 1ap tuc tién hanh thu

tuc can thiét dé xin tach thira va lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi



v6i dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng T, vi vy, 6ng T va ba N di thong nhét s&
ky théa thuan dat coc dé dam bao sau khi ba N 1am thu tuc gidi chép thira dat néu
trén tai SeaBank s& tién hanh lam thu tuc tach thira dbi v&i dién tich 250m? dat
chuyén nhuong cho ong T, sau d6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
dang ky quyén sir dung dat sang tén 6ng T theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23/4/2019, 6ng T va ba N di tién hanh dit coc 1an 01 dé dam bao viéc
ba N s& thyc hién tach thira va chuyén nhugng quyén sir dung dién tich 250 m? dét
néu trén cho ong T sau khi hoan tit thu tuc giai chip thura dit tai Ngan hang. Ong
Thé da dit coc cho ba Vii Thi N s tién 1a 250.000.000d0ng tai nha riéng ciia ba N &
thon Khoang Mai, xa Pong Truc va c6 1ap Hop dong dit coc ngay 23/4/2019.

Ngay 10/5/2019, 6ng T va ba N da tién hanh dit coc lan 02 véi sb tién 1a
1.600.000.000ddng tai Chi nhanh Ngan hang TMCP Péng Nam A (SeaBank) Kim
Lién s6 436 Xa Pan, Péng Pa, Ha Noi dé ba N thanh toan tién no ngin hang. Sau
khi 6ng T dit coc cho ba N sd tién néu trén, 6ng T va ba N dd dén Van phong Thira
phat lai Thu Do, dia chi tai s6 2, 16 1, diy A, khu Trung Yén, phuong Trung Hoa,
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Nbi dé tién hanh lap Vi bang dbi voi giao dich. Tai
day, ong T da déng ¥ dit coc thém cho ba N s tién 150.000.000d6ng va giao lai cho
ba N ban Hop ddng dit coc 1an 01 dugc ky ngay 23/4/2019. Sau d6, ong T va ba N
da ky Vin ban thoa thudn dit coc dé dam bao chuyén nhuong tai san (sau dy goi 1a
Vian ban théa thuan) tai Van phong Thira phat lai Tha D6 va dugc Van phong Thira
phat lai Thu D6 1ap Vi bang s6 1178/2019/VB-TPLTD. Tong sd tién dat coc duoc
cac bén thoa thuan va ghi nhan 1a 2.000.000.000d0ng.

Theo khoan 1.2 Piéu 1 Van ban thoa thuin ngay 10/5/2019 quy dinh :

“Bén B dat coc cho Bén A va Bén A dé‘ng ¥y nhdn dat coc mot khoan tien dé
ddam bdo bén A sé chuyén nhwong thira ddt néu trén cho Bén B sau khi thira ddt di
diéu kién chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Theo khoan 3.5 Piéu 3 Van ban thoa thuin ngay 10/5/2019 quy dinh :

“Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 10/05/2019, Bén A cé trach nhiém hodn
thanh thi tuc gidi chdp, xéa chdp tai Ngdn hang, rut Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi dat cua thira dat néu trén
va ngay ldp tirc ky Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién

trén dat cuia thira dat néu trén cho Bén B.”



Sau khi nhan du sd tién dat coc 2.000.000.000d0ng, ba N di nhiéu 1an hta
hen voi 6ng T 1a s& nhanh chéng tién hanh giai chp thira dit néu trén tai Ngan hang
TMCP Dong Nam A (SeaBank) dé tién hanh tach thira v6i dién tich 250m?, ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong chung va dang ky quyén sir dung
dat sang tén ong T.

Cudi thang 05/2019, ba N tiép tuc nhén tin néi dang rat kho khin va can thém
tién dé giai chap thira dat mdi co thé tach thira va chuyén nhuong cho éng T, vi tin
tudong nén ngay 04/6/2019, ong T dd nho anh Nguyén Sy Thuong, tri tai Thon Tan
Thanh, xi Mai Lam, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoéa giao cho ba Vil Thi N s6 tién
100.000.000d6ng va 1ap Gidy bién nhan tién ngay 04/6/2019.

Sau d6, 6ng T tiép tuc thanh toan thém cho ba N 04 1an bang ca hinh thirc
chuyén khoan va giao tién mit truc tiép, tong sb tién 1a 60.000.000dong. Nhimg 1an
giao tién nay do anh Nguyén Sy Thuong thay mit ong T cung ba N xac nhan lap
Gidy bién nhan tién mit ngay 28/6/2019.

Ngoai ra 6ng T con giao tién cho ba N nhiéu lan nhung khong 1ap thanh van
ban, cu thé: Ngay 31/5/2019 giao 15.000.000d6ng; Ngay 08/6/2019 giao
20.000.000d6ng; Ngay 08/6/2019 giao 10.000.000d6ng. Tong sb tién 6ng giao cho
ba N ma khong 14p thanh vin ban 1 45.000.000d6ng.

Nhu vay, bén canh sb tién dit coc 2.000.000.000déng thi ong da thanh toan
thém cho ba N sé tién 205.000.000ddng.

Sau khi nhan s tién dit coc trén, ngay 12/6/2019 6ng T va ba N thoa thuan
thué Cong ty do dac vé do dat trén thuc dia dé 1ap hd so k¥ thuét thira dat chuyén
nhuong. Qua khao sat thuc dia thdy, néu chuyén nhugng 250m? dat thi bi dinh vao
mot phﬁn nha tho cua ba N nén hai bén c6 thoa thuan miéng 1a 6ng T chi nhan
chuyén nhuong cua ba N dién tich dat 220m?, dén nay di gan 05 thang troi qua, ong
T d nhiéu lan yéu ciu ba N thyc hién ding cam két dit coc dam béao thuc hién
nghia vu 1am thu tuc tach thira va chuyén nhuong quyén st dung dién tich 220m? dat
thudc thira dat s6 56 nhung ba N dua ra nhiéu 1y do khong chinh dang, ¢ ¥ kéo dai,
tri hodn thuc hién cam két tai Vin ban thoa thuan da ky. Ba Nit yéu cau 6ng T dua
thém sd tién 600.000.000d0ng dé ba N ndp tién vao Ngan hang TMCP Pong Nam A
(SeaBank) nham giai chip va lay lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cta thira
dat s 56. Ong Thé khong dong ¥ véi yéu cau nay do trai voi Vian ban thoa thuan dit



coc dé dam bao chuyén nhuong tai san ngay 10/5/2019. Theo ong duoc biét thi hién
nay ba N di giai chdp xong tai san thé chip tai ngan hang va lay duoc Gidy ching
nhan quyén st dung dat vé nhung ba N vin khong thuc hién ding cam két tién hanh
tach thira va ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va ding ky sang tén
cho ong.

Nhu vay, ba N da c6 hanh vi tu chdi thyc hién nghia vu da cam két theo Vin
ban thoa thuan dit coc dé dam bao chuyén nhugng tai san ngay 10/5/2019, gay ton
hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cta 6ng. Can ct theo khoan 2 Diéu
328 B9 luat Dan sy nam 2015, ong T dé nghi Toa an budc ba N phai tra lai cho 6ng
T s6 tién dit coc va tién chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 2.205.000.000 dong
va phai chiu phat coc 2.000.000.000 dong, tong cong 1a 4.205.000.000 dong.

Truong hop ba N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong thi 6ng Thé
cling ddng ¥ nhung véi diéu kién ba N phai giao du dién tich dat 220m? tai vi tri hai
bén di thoa thuan thudc thira dat sb 56, ong T s€ thanh toan ndt sd tién con thiéu cho
ba N va tra thém cho ba N sd tién 150.000.000 dong ca tai san trén dt vi tai san nha
va cong trinh khac do ba N xay dung trén dat, thuc té nam 2019 hai bén c6 thoa
thuan gia nhan chuyén nhugng trén 1a bao gdm ca tai san trén dat, nhung khong lap
thanh van ban.

Bi don ba Vii Thi N trinh bay:

Ba va ong Lé Van T la nguoi cung qué (huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoéa).
Thang 4/2019 ba c6 théa thuan chuyén nhuong cho dng Lé Van T 250m? dat thudc
thira dat sb 56, to ban dd sd 15, dién tich 903m? tai thon Khoang Mai, xa Dé)ng Truc,
huyén Thach That, Ha Noi vé6i gia 13.000.000 dong/01m? dat, trong d6 co6 100m?> dat
& va 150m? dét trong cdy 1au nam. Tong gia tri tién dat ong T phai thanh toan cho ba
1a 3.250.000.000d6ng. Thoi diém nay thira dat cia ba N dang 1a tai san thé chép tai
Ngéan hang nén ba N va 6ng T thoa thuan ong T thanh toan tam tng tién trude cho
ba N dé ba N tra no cho Ngan hang va lam tha tuc giai chap, sau d6 ba N s& lam tha
tuc dé ban giao dit chuyén nhuong cho 6ng T. Qua trinh thuc hién viéc chuyén
nhuong dat, 6ng T di giao cho ba N tong s tién dit coc 1a 2.000.000.000d6ng. S6
tién nay dugc ghi nhan trong Van ban thoa thuan vé viéc dat coc dé dam bao chuyén
nhuong tai san ngay 10/5/2019 va duoc ghi nhan trong Vi bing sé 1178 ngay
10/5/2019 tai Van phong thira phat lai Thu 6. Sau d6 ong T c6 dua tiép cho ba N



s6 tién 205.000.000d0ng nita. Tong sé tién ba N di nhan cua ong T Ia
2.205.000.000d4ng.

Ngay 12/6/2019, ba N va éng T thoa thuan thué Cong ty do dac vé do dat trén
thuc dia dé lap hd so ky thuat thura dat chuyén nhuong. Qua khao sat thuc dia théy,
néu chuyén nhuong 250m?> dat thi bi dinh vao mét phan nha thd cia gia dinh ba N
nén hai bén co6 thoa thuan miéng lai 1a ba N chi chuyén nhuong cho 6ng T di¢n tich
dat 1a 220m>, trong d6 c6 100m? dat & va 120m? dat trong cay 1au nam. Nhu vay, sb
tién dat 6ng T phai thanh toan tra cho ba N 1 2.860.000.000ddng.

Sau khi nhan s tién 2.205.000.000d6ng, ba N da ban giao phan dién tich dat
va nha cho 6éng T, sau d6 éng T giao cho 6ng Tuén 1 anh ré cta ong T trong nom
nha dat. Nhu vay, ong T con thiéu ciia ba sb tién 655.000.000 dong. Trong qua trinh
thue hién hop dong do ba N dé nghi Ngan hang va Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thach Théat 1am tha tuc mién giam tién 141 sut va tién an phi nén thu tuc cho
doi phai mat nhiéu thoi gian, ba N dé thoa thuén véi 6ng T kéo dai thém thoi gian
thie hién hop dong dé ba thanh toan xong ng Ngan hang, giai chap tai san va ky tiép
hop ddng chuyén nhugng nhung 6ng T khong dong y. Ly do ba N khong thyc hién
dung thoi han ban giao dat cho ong T mét phan do 16i ciia 6ng T khong ban giao tién
cho ba theo thoa thuan dé ba tra hét ng ciia Ngan hang, din dén ba N khong giai
chap duoc dat dé ky Hop dong chuyén nhuong ban giao nha, dat cho ong T.

Quan diém cua ba N vé yéu cau khoi kién cua 6ng T 1a hién nay ba N da tra
ng xong Ngan hang va di giai chap duoc tai san, d nhan lai Gidy chting nhan quyén
str dung dat tir Ngan hang nén ba N dé xuét hudng nhu sau:

Ba Nir da nhan coa 6ng T s tién 2.205.000.000 dong, tinh theo gia dat
13.000.000d/m? thi 6ng T d3 tra tién cho ba N duoc khoang 170m? dat. Ba Nit dong
¥ ban giao cho ong T 170m? tai thira dat s6 56, nhung trong 170m? dat nay thi ong T
chi c6 60m? dét &, con lai 110m? 13 dat trong cay lau ndm. V& sb tai san nha va cac
cong trinh xay dung trén dat néu 6ng T dong ¥ sir dung thi thanh toan cho ba N s6
tién 180.000.000 ddng, néu éng T khong dong v st dung tai san thi ba N pha d& dé
ban giao dat cho 6ng T.

Truong hop ong T yéu cau chuyén nhuong du 220m? dét thi ba ciing dong ¥
nhung vé6i diéu kién ba ddng ¥ chuyén nhuong 170m> dat di nhan tién theo gia
13.000.000 dong/m?, con 50m? dat chwa nhén tién thi 6ng T phai thanh toan theo gia



la 20.000.000 dong/m? (Gia dat trén thi truong hién nay phai duoc
26.000.000d6ng/m? nhung ba N chi tinh gia 20.000.000 dong/m?). V& tai san phai
thanh toan cho ba N 180.000.000 dong.

Néu 6ng T khong dong ¥ hai phuong an trén ma doi lai tién thi ba dong v tra lai
cho ong T sd tién 2.205.000.000 dong va hd trg thém cho ong T sd tién 500.000.000
dong.

Ba Nit khong dong y ban giao du dién tich dat 220m> voi gia
13.000.000d6ng/m? va nhan thém 150.000.000 dong theo yéu cau cua ong T vi hién
nay ba N di tra no xong ngan hang va khong can tién ciing nhu khong ¢6 nhu cau
ban thém 50m? dat. Ba Nit ciing khong ddng ¥ v6i yéu cau phat coc trén cua 6ng T
vi 6ng T 14 ngudi vi pham hop dong chir khong phai 16i cua ba.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ba Lé Thi Thu Hang dong ¥ véi ¥ kién trinh bay va yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai ban 4an dan su so thAm sé 10/2020/DS - ST, ngay 08/7/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Thach That da xét xir:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong L& Van T. Budc ba Vi Thi N
phai tra lai 6ng Lé Van T 2.000.000.000d (Hai ty ddng) tién dit coc, 205.000.000d
(Hai tram linh nam triéu dong) tién thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va 2.000.000.000 (Hai ty dong) tién phat coc. Tong cong 1a 4.205.000.000d
(Bén ty hai tram linh nam triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su

Sau khi xét xtr so thim, ngdy 16/7/2020 ba N c¢6 don khang cdo toan bd ban
an so tham va cho rang, Toa an cip so thim xét xir khong théa dang, thién vi cho
bén khoi kién. Dé nghi huy ndi dung tuyén bd ba N vi pham hop dong va xét xir lai
theo trinh tu phiic thim

Tai phién tda phuc thim, nguyén don ving mat; ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don c6 don xin xét xir ving mit va dé nghi Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don trinh bay ¥ kién thay cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo y€u cau cua bi don bd sung yéu cau khoi kién:



Pé nghi Toa an cip phuc thim xem xét ngudn gdc tai san ma ba N va éng T
thue hién giao dich chuyén nhuong vi day 1a tai san chung cta vo chong ba N véi
ong Nguyén Vin Cat. Sau khi 6ng Cat chét (ndm 2014) phan tai san cta 6ng Cét trd
thanh di san dé lai cho cac hang thira ké cua ong Cat. Trudce khi liy ba N, éng Cat c6
Vo va ¢6 2 ngudi con riéng, sau khi két hon voi ba N, ong Cat va ba N ¢ hai ngudi
con chung. Khi ong T va ba N thoa thuin chuyén nhuong nha, dat, ong T biét o
chdong ba N di chét nhung khong xem xét dén cac hang thira ké ctia ong Cat dé 1am
rd ba N mot minh c6 quyén dinh doat ddi tai san chuyén nhuong khong?. Néu chi
cin ¢t vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén mot minh ba N dé xac dinh
ba N ¢6 quyén dinh doat dbi v6i nha dit nay 1a chua du co s6 vi thoi diém cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat phap luat khong c¢6 quy dinh phai dung tén hai vo
chdng, do vy mic du ba N dung tén mot minh trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung khong c6 nghia tai san ndy 1a cia mot minh ba N. Ngudn gbc nha
dat tranh chip 1 ciia vo chong ba N nhin mua ban chuyén nhuong tir nim 2005, dén
nam 2011 méi 1am tha tuc va dugc cip Gidy chimg nhan, nim 2014 6ng Cat méi
chét. Ngoai ra theo thoa thuan trong Hop ddng dit coc ba N chuyén nhuwong cho ong
T 100m? dat & trén tong s6 140m? dat o 1a khong phu hop vi phan dién tich dat ¢ con
lai khong du dé phan chia tach thtra theo quy dinh ctia phép luét.

Do vay dé nghi Toa an xé4c dinh giao dich dat coc gitra ba N véi ong T vo
hiéu ngay tir thoi diém giao két hop ddng va giai quyét hau qua cua giao dich dan su
vO hiéu.

Ngoai ra nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ciing d& nghi Toa an xem
xét viéc ong T da c6 thoi gian chiém gitr, quan 1y va 1ap dit mot sb thiét bi, dd dung
vao ngdi nha cap 4 trén phan dién tich dit ba N vé6i 6ng T thoa thuin chuyén
nhuong. Khi xac dinh hop dong dit coc vo hiéu thi 6ng T phai d& bo cac thiét bi, do
dung da 1ap dat va tra lai toan bd nha, dat cho gia dinh ba N. Do tai giai doan so
tham ba N khong duoc hudng dan va khong biét dé giao nop tai liéu, chimg clr xac
dinh vé ngudn gbc tai san, do vy dé chimg minh cho khang céo ctia minh 1a c6 co
50, tai giai doan phiic tham ciling nhu tai phién toa, ba N xuat trinh tai liéu, chimg cir
gdm Gidy ding ky két hon cua ba N véi ong Cat, Gidy chung tir ctia 6ng Cat; Pon

dé nghi c6 xac nhan cia UBND xa Dong Truc ve viéc ong Cat va ba N mua thira dat



tranh chip nay tir nam 2005...d¢ nghi Toa an cap phiic thAm xem xét va giai quyét
dam bao quyén va loi ich cho ba N.

Ludt suw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu:

Vian ban thoéa thudn dat coc gitra 6ng T va1 ba N ¢6 hinh thic va ndi dung phu
hop v6i1 quy dinh cta phép luit; van ban nay dugc Van phong Thtra phat lai Thu do
1ap vi béng dé ghi nhan lai viéc dat coc gilta hai bén nén dé nghi Toa an cong nhan
1a hgp phép;

Khi thuc hién giao dich dat coc cling nhu lam vi¢c véi ong T vé viéc mua bén,
chuyén nhugng nha dat, ba N thuong di cting véi con gai. Viéc ba N biét rd quan hé
thira ké c6 lién quan dén nha, dat chuyén nhuong nhung khéng thong bao cho éng T
khi hai bén thoa thuan giao dich dit coc nén 18i nay thudc vé ba N. Qua trinh giai
quyét vu an, ba N c6 nhiéu 161 khai thé hién di théng nhit v6i gia dinh vé viéc
chuyén nhuong nha, dat cho 6ng T, nay ba N lai cho rang chua c6 su théng nhat ciia
cac con nhu vy 12 mau thuin véi nhitng ndi dung ba N da khai truéc day nén ba N
phai chiu trach nhiém d6i véi ndi dung nay.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T d3 thuc hién dung va day du nghia vu
nhu da thoa thudn trong hop dong dit coc, ba N 1a ngudi tir chdi chuyén nhuong
quyén st dung dit cho 6ng T nén ba N 13 nguoi vi pham hop dong, do vay ba N phai
chiu phat coc nhu hai bén da thoa thuan.

Dbi voi viée chiém gitr va quan 1y nha, dat nhu phia bi don trinh bay, éng T
khang dinh chua bao gid ¢ hay quan Iy nha va phan dién tich ¢t ma ba N va éng T
thoa thuan mua ban, chuyén nhuong; phia bi don cling khong dua ra dugc can cu
ching minh hai bén c6 viéc ban giao nha, dat cho nhau. Tuy nhién theo 6ng T cho
biét thi c6 6ng Nong Qudc Tuin 1 ban cing 1am an véi 6ng T di cing v6i 6ng T
dén nha ba N dé mua nha, do 1a ngudi cing qué nén ba N dong ¥ cho 6ng Tuan &
phan dién tich nha dat ba N da thoa thuén chuyén nhuong cho ong T. Mot sb thiét
bi, @0 dung nhu bj don trinh bay 1 cta 6ng Tuin di lap dat va c6 ¢ diy mot vai
ngay chir khong ¢ 6n dinh. Do vy dé nghi Toa an tién hanh dinh gid ddi voi phan
tai san lap dat thém va giai quyét viéc nay véi 6ng Tuan, khong lién quan gi dén ong
T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién va dé nghi:



Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang cac quy
dinh caa Bo luat td tung dan su, cac duong sy da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung: sau khi phan tich, danh gia noi dung va qua trinh giai quyét vu
an, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu va dé nghi:

Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Vii Thi N do hai bén thoa thuan va ky
Hop dong dit coc khong phai 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén
giao dich nay khong bi v6 hiéu nhu phia bj don dé nghi.

Sau khi ky hop dong dit coc voi 6ng T, ba N ciing di chuyén giao cho o6ng T
quan 1y, st dung phan dién tich dat hai bén da 1ap Hop dong dit coc.

Can clr vao thoa thuan trong Hop ddng dit coc thi ba N 1a ngudi vi pham cam
két chuyén nhuong ma hai bén di thoa thuan trong hop dong dit coc, do viy ba N
phai bi phat coc theo ndi dung trong Hop dong, thoa thuan nay 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 328 B0 luat dan sy nam 2015.

Pé nghi Toa an cip phuc tham cin cit khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
su gilt nguyén ban an so tham s 10/2020/DSST ngay 08/7/2020 cua Tda an nhan
dan huyén Thach That.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
tod va cin ¢t vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, khong thudc
truong hop phai ndp tién tam Gmg an phi phiic thim nén xac dinh khang céo 13 hop 16.

2. Ve Nji dung: Xét nd1 dung khang céo ctia bi don, Hoi déng x&t XU xét théy:

2.1 Xét tinh hop phdp ciia Hop dong dit coc:

Ong Lé Vian T va ba Vii Thi N cung trinh bay ndi dung xac nhan, thang
4/2019 ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T mot phan dién tich dat 250m>
thudc thira dat s 56, to ban dd sd 15 co tong dién tich 903m? tai thon Khoang Mai,
xa Déng Trac, huyén Thach That, Ha Noi. Giéy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB466335, s6 vao so cap
gidy ching nhan 00287/TTR125-TTBTMT do UBND huyén Thach Thét cdp ngay
29/01/2011 dtmg tén chu sir dung dét 1a ba Vi Thi N (Sau day goi tat 1a thira dat s6
56), voi gia 13.000.000 dong/01m>, trong d6 c6 100m? dat & va 150m? dat trong cay
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lau nam. Tong gia tri tién dat ong T phai thanh toan cho ba N 1a 3.250.000.000
ddng. Do thoi diém nay thira dat sb 56 cua ba N dang 1a tai san thé chap bao dam
cho khoan vay ctia ba N tai Ngan hang TMCP Pong Nam A (SeaBank) nén khong
lam duoc thu tuc chuyén nhuong, vi vdy ong T va ba N thoa thuan 6ng T dat coc
cho ba N mot khoan tién dé bao d¢am sau khi ba N giai chap tai san tai Ngan hang s&
tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng T. Sau d6, ong T da
nhiéu 1an giao tién dit coc cho ba N, dén ngay 10/5/2019 6ng T va ba N da chét lai
s6 tién dit coc va xac nhan ong T da dat coc cho ba N téng s6 tién 1a
2.000.000.000d6ng, cung ngay 10/5/2019, tai dia chi s6 2 L6 1, diy A khu Trung
Yén, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi, ong T va ba N da 1ap “Vdin bdn
théa thugn” vé viée dat coc dé dam bao chuyén nhuong tai san voi ndi dung ghi
nhan 6ng T da dat coc cho ba N s6 tién 2.000.000.000 dé)ng, dé)ng thot thué Van
phong thira phat lai Thu d6 1ap “Vi bang” dé ghi nhan lai viéc théa thuan dat coc
gitta hai bén. Sau khi ky Van ban thoéa thuan dat coc, theo yéu clu cta ba N, ong T
chuyén thém s tién 205.000.000 dong (sd tién nay duoc chuyén cho ba N nhiéu
lan).

Ngay 12/6/2019, hai bén tién hanh thué Cong ty do dac lap hd so kj thuat
thira dat chuyén nhuong. Qua khao sat thuc dia thdy, néu chuyén nhuong 250m? dat
thi bi dinh vao mot phén nha tho ctua gia dinh ba N, nén hai bén c6 thoéa thuan lai
(thoa thuan miéng) 12 6ng T chi nhan chuyén nhuong cta ba N dién tich dit 220m?,
trong d6 ¢6 100m? dat & va 120m? dat trong cay lau nam.

Sau khi hét thoi han théa thuan trong Hop dé)ng dat coc, ong T da nhiéu 1an
yéu cau ba N thuc hién viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong dat cho ong T. Mic du
dd duoc Ngan hang giai chap thira dit s 56 nhung ba N khong dong ¥ tiép tuc lap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T nita. Do vay, ong T khoi
kién yéu cau ba N tra lai s6 tién 2.000.000.000 ddng dit coc va sd tién 205.000.000
ddng tién thyuc hién hop dong chuyén nhugng dat, dong thoi ba N phai chiu sb tién
phat coc 1a 2.000.000.000 dong. Tong s tién ong T yéu cdu ba N thanh toan 1a
4.205.000.000 dong.

Sau khi xét xtr so thdm ba N c¢6 don khang cdo cho rang, Toa an cip so tham

x4c dinh ba N c6 16i trong giao dich dit coc déng thoi budoc ba N phai thanh toan
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tién dat coc va tién phat coc theo thda thuan 1a khong théa dang, anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua ba.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo ty quyén cua ba N bo sung yéu
cau khang cdo, dé nghi Toa an cip phuc thAm xac dinh nha, dit cac bén giao dich
chuyén nhuong 1a tai san chung cua vo chong ba N véi 6ng Cat duoc hinh thanh
trong thoi ky hon nhan. Sau khi ong Cat chét thi ¥4 dién tich dit dugc xac dinh 1a tai
san chung ctia vo chdng tré thanh di san ctia 6ng Cat dé lai chua chia theo quy dinh.
Do khong hiéu biét vé phap luat nén ba N dd mot minh thuc hién giao dich chuyén
nhuong 1a khong hop phap; khi thuc hién giao dich chuyén nhuong v6i ba N, éng T
biét 16 chong ba N da chét nén nha dit nay thudc truong hop phai xem xét vi 6 lién
quan dén céc hang thira ké, tuy nhién ong T va ba N van thoa thuan chuyén nhuong
va thyc hién giao dich dat coc lai trai phéap luét. pé nghi Toa an cép phuc tham stra
ban 4n so tham, tuyén bd Hop dong dat coc vo hiéu va giai quyét hau qua ciia hop
ddng dit coc bi vo hiéu, ddng thdi tuyén bd cac bén phai tra cho nhau nhimg gi da
nhan.

Trong giai doan chuan bi xét xir phuc tham ciing nhu tai phién toa phtc tham,
dai dién theo iy quyén ctia ba N ndp tai liéu, chimg ctr ching minh nha dét 13 tai san
chung ctia vo chong (ba Vit Thi N va 6ng Nguyén Vin Cat). Xem xét tai liéu, ching
ctr cling nhu y kién trinh bay cta cac duong sy tai phién toa, hoi dong xét xir cap
phuc tham xét thay, ba Vi Thi N va éng Nguyén Van Cat két hon tir ndm 1984, theo
101 khai ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba N thi ba N v&i 6ng Cat c6 02 ngudi
con chung. Tai Pon xin xdac nhdn cia ba Vi Thi N c6 x4c nhan cua UBND xa Déng
Truac, huyén Thach That, Ha Noi ngay 16/7/2021 thé hién, ngudn gbc thira dét sb 56,
to ban d6 sd 15, tai thon Khoang Mai, xa Déng Trac, huyén Thach Thét, thanh phé)
Ha Noi do vo chéng ba N, 6ng Cat mua ctia anh Phi Van Lan (trc anh Ba), sinh nim
1974, vo 1a Kiéu Thi Hoa, sinh nam 1975, thuong tra tai x6m Pong, xa Déng Truc,
Thach Thét, Ha No6i, dén nam 2011 méi lam tha tyc va dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat dimg tén ba Vii Thi N. Thoi diém cAp Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat khi d6 6ng Cat van con song, theo trinh bay cta ba N do phap luat khong
c6 quy dinh Gidy ching nhan quyén sir dung dét phai dung tén ca hai vo chong nén
ba da lam tha tuc va dimg tén mot minh trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,

trinh bay ctia ba N 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat tai thoi diém cip Gidy
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chtng nhan quyén st dung dat. Do vay mic du Gidy ching nhan quyén sir dung dat
chi ding tén mot minh ba N nhung cin ctr vao céc tai liéu nhu da vién dan x4c dinh
nha dat néu trén 1a tai san chung ciia vo chong ba N véi ong Cat duge hinh thanh
trong thoi ky hon nhan. Khi thuc hién giao dich dit coc ba N khong cung cip duoc
can ct chimg minh tai san nay 1a cua riéng ba N dé mot minh c6 quyén dinh doat dbi
vOi tai san nay. Sau khi 6ng Cat chét, 1 tai san la nha dit néu trén duge xéac dinh 13
di san cua 6ng Cat dé lai, nhitng ngudi trong hang thira ké ctia ong Cét chua thuc
hién khai nhan di san thira ké va chua chia thira ké theo quy dinh. Vi vay ba N mot
minh thuc hién giao dich chuyén nhuong toan bo nha, dat ma khong co sy dong y
hay thoa thuan, thdng nhit cua nhitng nguoi duoc huong thira ké dbi véi phan di san
ma ong Cat dé lai 14 trai phap luat. Ong Thé khi thuc hién giao dich chuyén nhuong
v6i ba N khong tim hiéu vé ngudn gdc tai san nhan chuyén nhuong, khong yéu cau
ba N cung cip can cir xac dinh ba N mot minh c6 quyén dinh doat d6i véi tai san 1a
nha, dat nay, khong trao ddi véi cac con ciia ba N va nhitng ngudi séng trén dat
cling nhu tim hiéu tai chinh quyén dia phuong dé lam ré tinh phéap 1y cia tai san
chuyén nhuong, do vy can phai xac dinh Hop ddng dit coc gitra 6ng T voi ba N bi
vO hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 bd luat dan sy nim 2015 - giao dich dan su vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua luat. Hop déng dat coc bi vo hi¢u ngay tu thoi diém
giao két, 18i dan dén Hop dong bi vo hiéu do ca hai bén gay ra. Khi xac dinh Hop
déng dat coc bi vo hi€u do vi pham diéu cAm cta luat thi cac thoa thuan khac trong
Hop dong dat coc ciing bi xac dinh 14 vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so tham, ba N khong trinh bay vé
ngudn gdc tai san, Toa an cip so tham chi xem xét thoa thuan trong giao dich dit
coc ma khong xem xét ngudn gde tai san dat coc 1a ddi twong dé xac 1ap giao dich
trén co s& d6 hudng din cho ba N cung cap va giao ndp tai liéu, ching cir 1a chua du
co s& dé xac dinh Hop déng dit coc ¢6 hiéu luc, ban 4n nhéan dinh 13i thudc vé ba N
va budc ba N phai thanh toan tién dit coc va phai chiu phat coc theo thoa thuan lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta ba N va khong pha hop véi quy dinh cua
phap luat. Bén canh d6 thi % tai san la nha dat dugc xac dinh 13 di san cua ong Cat
dé lai nhung Toda an cap so thim khong dua nhiing ngudi con ctia ong Cat va ba N
vao tham gia t6 tung 13 thiéu sot, tuy nhién viéc giai quyét vu an khong lam anh

hudéng dén quyén, loi ich hop phap cua cic con 6ng Cat va ba N nén khong can thiét
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phai hity ban an so tham. Do vdy Toa an cap phtic tham can sira ban an so thim dé
dam bao quyén loi cta cac bén.

2.2 Vé gidi quyét hdu qua khi xéc dinh Hop dong ddt coc bi vé hiéu

Khi xac dinh Hop dong dit coc bi vo hiéu thi ong T phai tra lai nha, dit cho
ba N va ba Nir phai tra lai s tién 6ng T da dat coc. Tuy nhién do s6 tién ong T
chuyén giao cho ba N nhiéu 1an vao céac thoi gian khac nhau. Can clr vao vin ban
thoa thuan dat coc ngay 10/5/2019 thé hién, ong T vaba N da chdt lai sd tién dit coc
va xac nhan ong T d4 dit coc cho ba N tong sb tién 2.000.000.000d6ng. Ba Nit van
cam giit s6 tién nay cho dén nay nén can budc ba N phai tra 14i cho ong T ddi véi
khoan tién nay theo quy dinh cta phap luat, thoi diém tinh 14i suat tir khi hai bén ky
xac nhan so tién dat coc (10/5/2019) dén ngay xét xtr so tham. Pdi véi khoan tién
205.000.000d6ng ong T trinh bay giao cho ba N lam nhiéu 1an sau khi hai bén viét
Giéy thoa thuan dat coc. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba N nhét
tri tra 14i d6i voi khoan tién 205.000.000d6ng cung thoi diém hai bén viét gidy thoa
thudn dit coc (ngay 10/5/2019) va tu nguyén hd tro thém cho ong T
100.000.000d6ng d& nghi Toa an ghi nhan.

Thoi diém cac bén thuc hién giao dich dat coc 1a ndm 2019, can cu Quyét
dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciua Hoi dong tham
phan Tda 4n nhan dan t6i cao, quy dinh mirc 1i sudt co ban 13 9,0%/nim.

Nhu vay tinh tir thoi diém 6ng T va ba N viét Gidy thoa thuan dit coc ngdy
10/5/2019 dn ngay xét xir so tham 1a ngay 08/7/2020, tong cong 1a 13 thang 28
ngay.

Sé tién 1ai duoc tinh nhu sau:

2.205.000.000d6ng x 9% : 12 thang = 16.537.500d6ng

16.537.500ddng x 13 thang 28 ngay = 230.422.500ddng

Té6ng s6 tién ba N phai thanh toan cho 6ng T 1a :

2.205.000.000ddng tién gdc + 230.422.500d0ng 13i + 100.000.000d6ng bi don
tu nguyén hd trg = 2.535.422.500d0ng.

Tai phién toa ngay 07/10/2021, ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba N trinh
bay, sau khi nhan tién dit coc cla ong T, ba N da giao cho 6ng T phﬁn dién tich dat

hai bén thoa thuin chuyén nhuong, trén dat co nha xay cip 4, 6ng T c6 nhd nguoi
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tréng coi quan 1y, str dung trong khoang thoi gian 3 dén 4 thang (viéc giao nha dat
cho ong T quan ly, s dung hai bén khong ldp van ban ma chi néi miéng), sau do thi
xay ra tranh chdp nén 6ng T va nguoi trong coi nha dat khong ¢ day nita. Qua trinh
& nha dit nay ong T di ldp dit thém ctra nhom kinh va tran nhya khung nhom, tuy
nhién phia nguyén don (6ng T) trinh bay chua khi nao quan ly va st dung cling nhu
khong ldp dat thém tai san, thiét bi gi vao ngdi nha cp 4 trén phan dién tich dat
nhan chuyén nhuong ctia ba N. Do mau thuan trong 10i khai ciia cic duong su nén
Tda 4n d3 tam nglng phién toa va tién hanh x4ac minh, xem xét thuc trang phan dién
tich nha, dat tranh chap.

Can ctr vao Bién ban lam viéc ngay 13/10/2021, Cong an xi Dong Tric cung
cép thong tin cho Toa &n cé ndi dung thé hién, nha dat tranh chép hién chi ¢c6 mot
minh ba Vi thi Nt sinh sé)ng, viéc mua ban, chuyén nhuong hay dat coc lién quan
dén thira dit nay Cong an khong nim dugc. Tur thoi diém thang 2 nam 2020 khong
c6 ai trinh bao c6 tranh chép lién quan dén thira dat ndy; ngoai ba N thi khong c6 ai
dén Cong an x3 lam thu tuc dang ky tam tra hodc thong bao luu tra véi Cong an xA.

Tai Bién ban xem xét hién trang nha, dat ngay 13/10.2021 ba N trinh bay, khi
tién hanh dit coc va ban giao cin nha trén phan dién tich dat chuyén nhuong, ba N
va ong T khong bao cho chinh quyén dia phuong biét vé viéc 6ng T quan 1y phan
dién tich dat va ngoi nha trén phan dién tich dt nay.

Do phia nguyén don - 6ng T khong thira nhan c6 viéc quan 1y, str dung va lap
dat thém thiét bi, d6 dung...nhu 1i khai ctia phia bi don - ba N; 101 khai ctia ba N thé
hién da giao nha, dat cho 6ng T quan 1y, sir dung nhung khong ¢ cin cir chimg minh
c6 viéc ban giao nha dat giira ba N voi ong T, 6ng T lai pha nhan 101 khai ndy cta ba
N. Theo Bién ban x4c minh ciing nhu Bién ban xem xét thim dinh nha dat nhu da néu
& ndi dung trén thi chua c¢6 cin ctr xac dinh ong T da quan 1y, sir dung va lap dat mot
sO thiét bi, dd dung vao ngdi nha cip 4 trén phan dién tich dat tranh chip khoang
220m?. Do vay khi x4c dinh giao dich dat coc gitra ba N v4i 6ng T bi v6 hiéu thi ba N
c6 quyén quan 1y, st dung toan bd phan dién tich dat va nha & cung cac thiét bi, do
dung da lap dat trong ngodi nha cap 4 nay. Ba Nit co nghia vu thanh toan tra lai cho
ong T khoan tién nhu dd néu ¢ nodi dung trén.

Pbi v6i Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don tai phién toa

phuc thim trinh bay, mot s thiét bi, dd dung trong ngdi nha cép 4 trén phan dién
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tich dat tranh chap nhu bi don trinh bay 13 ctia 6ng Nong Qudc Tuln - ban cung lam
an v6i ong T da lap dat vao day dé ¢ trong thoi gian ngdn mot vai ngdy. Xét thiy,
trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so thim 6ng T khong cung cip
thong tin nay cho Toa 4n, tai phién toa phuc thAm Luit su méi trinh bay ndi dung
nay nhung khong c6 tai liéu, chung ctr gi chiing minh 101 trinh bay ctia minh 1a c6 co
5O, phia bj don lai pht nhan ndi dung nay nén khong cé cin cir dé xem xét giai quyét
trong cing vu an, trudng hop sau nay cac bén khong théng nhat, thoa thuan giai
quyét duge ma co tranh chép s& duogc giai quyét bang vu kién dan su khac.

Twr nhitng phan tich trén x4c dinh, khang céo cua bi don 1a c6 co s¢ nén dugc
chip nhan. Toa an cp phuc thdm sira ban an so tham, chdp nhin mot phan yéu cau
khéi kién cia ong T, bude ba N phai tra lai cho ong T s6 tién dit coc va sd tién ong
T d4 giao cho ba N dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tinh 1ai
theo quy dinh cua phép luat dbi véi khoan tién nay. Khong chap nhan yéu ciu cua
ong T budc ba N phai tra khoan tién phat coc nhu ndi dung trong Vin ban thoa
thuan dat coc.

Phét biéu cua Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khong phu hop voi nhan
dinh cua Ho1 déng xét x1r nén khong duogc chép nhan.

3. V& an phi:

Do chip nhin mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don nén d6i véi yéu
cau khai kién khong duoc chap nhan, nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4an thi bi don dugc
mién an phi, do vy Toa 4n cap so thdm khoéng ra théng bao ndp tam tng an phi
phuc tham 13 phu hop quy dinh ciia phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 117, 122, 123, 131 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mtc

thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.
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Stra ban 4n déan sy so tham s6 10/DSST ngay 08/10/2020 cia Toa an nhan dan
huyén Thach That, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ong Lé Van T ddi véi ba Vi
Thi N vé viéc budc ba N phai tra lai cho 6ng T s6 tién dit coc 2.000.000.000d6ng va
sd tién 205.000.000ddng ong T giao cho ba N dé thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

2. Xac dinh Vin ban thoa thuan dit coc dé dam bao chuyén nhuong tai san
lap ngay 10/5/2019 va dugc Vin phong Thira phat lai Tha D6 1ap Vi bang sb
1178/2019/VB -TPLTD ngay 10/5/2019 bi v6 hi€u va bi huy bo.

3. Buoc ba Vii Thi N phai trda 6ng Lé Vian T sb tién dat coc
2.000.000.000ddng va sb tién 205.000.000d0ng éng T giao cho ba N dé thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tong cong 14 2.205.000.000ddng.

Ghi nhan ba Vii Thi N tu nguyén hd tro cho ong Lé Vin T s6 tién
100.000.000d6ng khi tuyén bd Vin ban thoa thuan dat coc bi vo hidu.

Budc ba Vit Thi N phai tra cho 6ng Lé Vian T khoan tién 14i cua sb tién
2.205.000.000 dong 1a 230.422.500d0ng.

Téng cong ba Vii Thi N phai tra cho 6ng Lé Vian T tong sb tién 14 :

2.205.000.000d6ng tién gdc + 230.422.500d0ng 13i + 100.000.000d6ng bi don
hd trg = 2.535.422.500d0ng.

4. Ba Vil Thi N duoc sé hiru, sir dung toan bo hién trang phan dién tich dat,
trén dat c6 mot ngdi nha cip 4 va cac tai san khac gan lién v6i ngdi nha va phan dién
tich ¢4t ma ba N va ong T da thuc hién giao dich dat coc, chuyén nhugng thudc mat
ph?m thira dit sd 56, to ban do s 15 thon Khoang Mai, xa Déng Trac, huyén Thach
That, thanh ph Ha Noi.

5. Vé dn phi:

- Ong Lé Van T phai chiu 72.000.000d6ng an phi dan sy so tham. S6 tién nay
dugc trir vao sb tién 56.100.000ddng tam tng an phi dan su so thidm 6ng T dd nop
theo Bién lai thu tién tam mg 4n phi s6 07038, ngay 5/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thach That. S6 tién an phi 6ng T con phai ndp 1a 15.900.000d6ng.

- Ba Vi1 Thi N duoc mién ndp tién an phi va khéng phai chiu an phi dan sy so

thAm va 4n phi dan sy phic tham.
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6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1di suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

7. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an,ty nguyén yéu cau thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phtc thim, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. A . - PN A
- Toa 4n nhan dan huyén Thach Thit Thim phan - Chii toa phién toa
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thach Thét;

- Cac duong su;

- Luu Hb so vu 4n, VP.

Tran Thi Thu Nam
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