TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 849/2020/DS-PT
Ngay: 07 - 9 - 2020
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va
hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Nhung

Ong Lé Ngoc Tudng

- Thur ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 8 va ngay 07 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, tién hanh xét xir phtc thim cong khai vu an
dan su thu 1y s6 547/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nim 2019 vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong tin dung.

Do Ban an dan su so tham sé 354/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 4203/2020/QD-PT
ngay 12 thang 8 nam 2020 ciia Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

- Nguyén don: Ong Tran Son H, sinh nim 1958.

Pia chi: S6 1273/1A duong H, Phuong N, Quan T, Thanh phé HO Chi

Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua Nguyén don:

Ba Ha Thi Hong Q, sinh nim 1970.

Dia chi lién lac: Phong 003, Chung cu 44bis duong L, phuong K, Quan

M, Thanh ph H Chi Minh.



(Theo Vin ban y quyén sd cong chimg 11214 ngay 27/11/2015 va Vian
ban uy quyén s cong ching 9720 ngay 30/5/2019, lap tai Vin phong
cong chung P).

- Bi don: 1. Ong Lé Méng P, sinh nim 1963.
2. Ba Ngo Thi Thanh G, sinh nam 1970.
Cung dia chi: S6 6, Lau 2 duong H, phuong K, quan N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua ong D, ba G:

Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1972.

Dia chi: S6 3 duong S, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Theo Vin ban oy quyén sd cong chimg 02548 ngay 12/04/2017, 1ap tai
Vin phong Cong ching H, ong P, ba G khong ity quyén cho éng T tham
gia t6 tung dan sy dbi véi tranh chap Hop dong tin dung).

3. Ong Nguyén Tuén U, sinh nim 1968.

4.Ba Vii Thi A, sinh nam 1973.

Cung dia chi cu tra: S6 39/41 dwong Chanh Hung, Phuong K, Quén T,
Thanh phd H Chi Minh.

Cung dia chi lién lac: S6 774 duong Hung Phu, phuong K, quan T, Thanh
phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ong U, ba A:

Ong Nguyén Thé T, sinh ndm 1972.

Pia chi: S6 3 duong S, phuong T, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.
(Theo Vin ban uy quyén sd cong ching 03515 ngay 15/5/2017, lap tai
Van phong Cong chung H)

5. Ong Nguyén Ha Hiru M, sinh nim 1994,

Pia chi lién lac: S6 112/37 duong T, phuong N, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dwong Thi L, sinh nam 1962.

Pia chi: S6 1273/1A duong H, phuong N, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba L:

Ba Ha Thi Hong Q, sinh nim 1970.

Dia chi lién lac: Phong 003 chung cu 44bis duong L, phuong K, quén
M, Thanh ph H6 Chi Minh.



(Theo Vin ban ty quyén sb cong ching 9652 ngay 30/6/2016, 1ap tai
Vian phong Cong chiing P).

2. Ong Tran O, sinh nam 1968.

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1971.

Cung dija chi: S6 56/68 duong T, phudng H, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng O ba N :

Ong Ha Nguyén V, sinh niam 1987.

Dia chi cu tri: Khu vuc 2, phuong P, thanh phd N, tinh Binh Dinh.

Dia chi lién lac: S6 27A duong T, khu phd H, phuong T, quin D,
Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban oy quyén sb cong ching 9069 ngay 20/6/2016, 1ap tai
Vién phong Cong chung P)

4. Ong Chau Minh R, sinh nim 1964

5.Ba Vo Thi Kim C, sinh nam 1968.

Cung dia chi: S6 944 duong B, phuong N, quan T, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ong R ba C:

Ong Vo6 Tuén D, sinh nim 1994.

bia chi: Phong 103 Chung cu 44 Bis, duong L, phuong K, quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban oy quyén sb cong ching 9653 ngay 30/6/2016, 1ap tai
Vién phong Cong chung P)

6. Ong Nguyén Trong P, sinh nim 1966.

7. Ba Tran Thi Thu S, sinh ndm 1969.

Cung dia chi: S6 382/15/8 duong P, phuong M, quan K, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Cung dia chi lién lac: S6 169 duong T, phuong M, quan K, Thanh phé
H6 Chi Minh.

8. Ong Pinh Xuin X, sinh nim 1969.

9. Ba Nguyén Thi Kim B, sinh nim 1971.

Cung dia chi: S6 198B/28 duong T, phudong H, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

10. Ngan hang N Viét Nam.

Tru sé: S6 2 duong H, phuong C, quan B, Thanh phé Ha Noi.



Dia chi: S6 925-925ABCD duong B, Phuong N, Quan T, Thanh phé
H6 Chi Minh.,

Nguoi dai dién theo phap ludt:

Ong Trinh Ngoc K, chic vu: Chi tich Hoi ddng Thanh vién.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong Nguyén Hoang Y, sinh nim 1973.

Dia chi: S6 99 4p S4 1, xi L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy iy quyén ngay 03/8/2020).

- Nguoi khang cdo: Bi don — 6ng Lé Mong P va ba Ngo Thi Thanh G, 6ng
Nguyén Tan U, ba Vii Thi A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/4/2016, cic don khéi kién bo sung ngay
10/11/2016, ngay 12/11/2018 ciia éng Tran Son H va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, ba Ha Thi Hong Q la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao nam 2009, nguyén don cung véi cdc 6ng Chau Minh R, 6ng DPinh
Xuan X va 6ng Lé Mong D c6 thoa thuan cung nhau mua thira dat sé 3, t& ban
d6 s 32, toa lac tai Phuong N, Quéan T, do ba Huynh Thi H dung tén véi dién
tich 1a 1.371,2m”.

Sau do6, cac bén c6 1ap Hop ddng mua chung dat (khong ghi ngay thang
nim), do 6ng Lé Mong P ghi gdm c6 nguyén don, 6ng Lé Mong D, 6ng Chau
Minh R va Tran O (6ng Tran O 13 nguoi nhan chuyén nhuong lai phan ciia ong
Pinh Xuan X). Theo Hop déng mua chung dat thi: Gia dat 1a 4,200,000
déng/mz, ong bi don mua 2/3 dién tich, con lai cac 6ng H, 6ng R, 6ng O mua 1/3
dién tich 1a 457m’* twong duong voi s tién 1a 1,919,680,000 dong. Chi phi 1am
ban v& 1én dat vuon va tién lam gidy sang tén ddi chi 1a 53,500,000 dong. Ong
Lé Mong D 1a nguoi ding tén nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi H va chiu
trach nhiém lam gidy sang tén lai cho nguoi mua. Phia nguyén don (gom: ong
Tran Son H, 6ng Chau Minh R, 6ng Tran O) d dua cho 6ng Lé Mong D 03 lan
tién, cu thé:

Lan 1: 1,000,000,000 dong vao ngay 18/9/2009 (chimg ct 1). Ong Lé
Mong D ky nhén va ghi ngay 18/8/2009 1a khong dung.

Lan 2: 330,000,000 dong vao ngay 30/10/2009 (chung cir 1).
Lan 3: 600,000,000 dong vao ngay 26/01/10 (chtng ct 1).
Téng sd tién da dwa 1a 1,930,000,000 dong.



V& chi phi x4y hang rdo, san ldp, lam dudng cdng thoat nude, lam gidy to
thi thi phia nguyén don déng ¥ chiu 1/3. Cac chi phi nay nguyén don di thanh
toan xong v&i ong Lé Mong D theo s tién 1,930,000,000 dong va cac gidy tay
thanh toan tién (tir chtng ctt 2 dén chimg ctr 7) ma nguyén don di cung cap.

Sau d6 6ng Lé Mong P d3 dimg ra ky hop dong chuyén nhuong mot phan
quyén sir dung dat v6i ba Huynh Thi H va ong Lé Mong D, ba Ngo Thi Thanh G
(vo 6ng D) di duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat ngay 12/8/2010, ddi véi thira dat sé 3, to ban
d6 s6 32, dia chi: Phuong N, Quén T, dién tich 1,371.2m".

Sau d6 6ng Lé Mong D tach phan dat trén thanh 02 thira:

Thra s6 3, to sb 32, toa lac tai phuong N, quan T do phia 6ng L& Mong D
dung tén véi dién tich 1a 733,4m’,

Thira dat 423, to s 32, toa lac tai phuong N, quan T do 6ng Nguyén Téan
U, ba Vii Thi A (phia 6ng D) dimg tén véi dién tich 13 500m* theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sb
BD 759616, s6 vao s6 cap GCN: CH 01278 do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 07/7/2011. Trong ndy c6 phan dit cia cac ong Tran Son H, ong Chéau
Minh R va 6ng Tran O. Ngoai ra, c¢6 thém phan dat cua ong Nguyén Trong P
(6ng P 1a ngudi hun tién mua dat voi ong Lé Mong D).

Sau d6 cac ong H, R, O va P yéu ciu phia ong Lé Mong P 1am thu tuc
chuyén muc dich str dung dat. Ong U, ba A lam thu tuc chuyén muc dich st
dung thtra dat 423, to s6 32, toa lac tai phuong N, quan T. Ban chinh bién nhan
hd so giao lai cho phia 6ng H dé giit dong thué va nhan gidy chimg nhan. Ngay
05/7/2012, Uy ban nhan dan quin T cip nhat thong tin cho phép chuyén muc
dich str dung dat mot phan thira 423, to sb 32, tai liéu ban d6 dia chinh phuong
N, quan T (dién tich 147,5m") thanh dat & d6 thi dong thoi thu hoi phan dat lam
duong giao thong c6 dién tich 1a 8,0m” theo Quyét dinh sb 4995/QD-UBND
ngay 19/6/2012 cta Uy ban nhan dan quan T. Dién tich dat con lai 1a 344,5m’,
hé so s6 018561.

Ngay 10/10/2012, 6ng U, ba A chuyén nhuong quyén sir dung dat phan
con lai ¢ dién tich 344,5m” dét cho cac 6ng H, 6ng R va éng P. Ong P duoc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat sé BN 362399, s vao sd cap GCN: CH02670, do Uy ban nhan dan
quan T cap ngay 04/3/2013, dién tich dugc cap 1a 340m” (chuyén muyc dich sang
dat & ngay 24/7/2013).



Ngay 10/2/2014, cac éng H, R, O va P 1ap Hop ddng thoa thuan chia dat
mua chung. Theo Hop dong cac bén xac nhan 500m® theo Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién dit ma éng U,
ba A ding tén 1a cua cac 6ng H, 6ng R, 6ng O va 6ng P. Dién tich cu thé cua
mdi ngudi nhu sau: Ong H 204m’, 6ng R 102m?, ong O 102m” va éng P 84m’
(do trir di 8m” lam dudng nén tong dién tich con lai 1a 482m”).

Phan dat 340m’ duogc chia nhu sau: Phan cua 6ng P 1a 59m’ phéan cua
phia 6ng H 14 28 1m’.

Toan bo phan dat 147,5m’ dit & s& giao cho 6ng Tran O. Do ban chinh
Gidy chimg nhan phan dat nay chua dugc cap nén giao cho 6ng O giir gidy bién
nhan hd so chuyén muc dich str dung dat, ong O lién hé éng U dé lién hé Chi
cuc thué Quan T nop thué va lam thu tuc sang tén cho ong O. C)ng O tra lai cho
ong H, ong R, 6ng P s6 tién 150,000,000 déng do phz‘in dién tich du 1a 45,5m’.
Phan dét 147,5m” thi phia ong H c6 122,5m’, phia 6ng P ¢6 25m”.

Pén khoang thang 8/2014 thi duoc biét ong U, ba A 1am don c& mét bién
nhan ho so dé dong thué chuyén muc dich str dung dat va nhan ban chinh giay
chtng nhan quyén sir dung phan dat c6 dién tich 147,5m” Ngay 25/8/2014 6ng
Tran O c6 don giri Phong Tai nguyén va Moi truong quan T dé ngan chan viéc
6ng U nhan ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ngay 25/01/2015
ong Tran O c¢6 Pon tudng trinh va kién nghi dén Uy ban nhan dan quan T. Sau
do, ong Tran O di lam don khéi kién dén Toa 4n va d3 dugc Toa an thy Iy vu an
s6 281/2015/TLST-DS ngay 26/10/2015 vé viéc “Tranh chap hop ddong mua ban
quyén st dung dat”, bi don 1a 6ng D, 6ng U va ba A. Ong Tran Son H tham gia
trong vu an voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vi 6ng Lé
Mong D cho rang 6ng Tran O khéng lién quan dén viéc mua chung dat nén ong
Tran O da rat don dé 6ng Tran Son H khéi kién 6ng Lé Mong D. Toa an da dinh
chi vu 4n cua ong Tran O vao ngay 11/3/2016. Pén ngay 26/4/2016 6ng Tran
Son H da ngp don khoi kién ong Lé Mong D.

Trong qué trinh giai quyét vu an thi nguyén don duoc biét 1a ong Lé
Mong B di thé chap phan dat néu trén cho Ngan hang N Viét Nam (goi tat 13
Ngéan hang) dé dam bao cho sb tién 6ng Nguyén Ha Hiru M d3 vay cua Ngéan
hang.

Vi ba G ¢6 tham gia dung tén cac phan dat nhan chuyén nhuong cua ba
Huong va tai san dang tranh chap 14 tai san chung cta 6ng D, ba G. Nay, 6ng H
yéu cau 6ng Lé Mong D, ba Ngo Thi Thanh G tra sb tién twong duong véi gia tri
phan dat chua dugc giao 1a 122,5m” dat con lai (khong yéu cau phan ong P



25m?). Gia dat tinh theo gia dat & theo nhu két qua dinh gia ngay 30/3/2017, gia
dat 1a 35,000,000 déng/m® (50,000,000 dong x 0,7), sb tién phia 6ng H duoc
nhan 1a 4,287,500,000 déng. Nguyén don s€ c6 trach nhiém thanh toan lai cho
6ng Chau Minh R, 6ng Tran O.

Do nguyén don yéu cau 6ng Lé Mong P 1am thu tuc chuyén muc dich st
dung dat va giao ban chinh bién nhan ho so chuyén muc dich sir dung dat ong
Tran O giit. Nhung 6ng Lé Mong P d3 tu y bao mét bén nhan va dong thué, roi
nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong sang tén cho 6ng Tran O la
hanh vi sai trdi nén nguyén don khong bdi thuong phan chénh 1éch gia tri giira
dat & va dat trong cay hang nam khac va ké ca phan tién 1ai doi véi so tién da
ndp. Nguyén don chi ddng ¥ thanh toan lai tién st dung dat, 1¢ phi truéc ba ma
ong U, ba A d3 nop ngay 28/01/2015 dé 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung
dat, tong cong 1a 322,178,900 dong theo Cong vin s6 1596/CCT-TB ngay
26/3/2019 cia Chi cuc Thué quan T.

Vi phan dat nguyén don yéu cau da thé chip cho Ngan hang dé dam bao
s6 tién vay ciia ong Nguyén Ha Hitu M nén ong H yéu cau thanh 1y Hop dong
tin dung, néu ong B, ong Nguyén Ha Hiru M khong c6 tai san dé thanh toan cho
Ngan hang, phan con lai uu tién thanh toan cho nguyén don.

Phia nguyén don tu nguyén chiu chi phi do v€, dinh gia da img trudc.

Pé d¢am bao quyén loi cta phia nguyén don dé nghi tiép tuc duy tri Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s6 02/2016/QD-BPKCTT ngay
22/7/2016 cta Tda 4n nhan dan quan T vé viéc cAm chuyén dich quyén vé tai
san dbi voi phan dat tranh chip va cho nguyén don duoc nhan lai sé tién bao
dam 500,000,000 dong va tién 13i néu co.

Ong Nguyén Thé T dai dién cho cdc bi don éng Lé Mong P va ba Ngé Thi
Thanh G, vé tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat trinh bay:

Ong Lé Mong D c6 ky Hop dong mua chung dat (khéng ghi ngay thang
niam) véi nguyén don, noi dung 1a do 6ng Lé Mong P ghi. Ong P 1a ngudi dai
dién nhan tién gop vén va ding tén mua dit ciia ba Huynh Thi H vé6i dién tich 1a
1.371,2m" x 4,200,000 dong/m* = 5,759,040,000 dong. Théng nhat chia lam ba
phan:

Bén 6ng Tran Son H 01 phan bao gém 6ng Chau Minh R, 6ng Dinh Xuan
X voi s6 tién 1a 1,919,680,000 dong, c6 dién tich 1a 457,06m’.

Bén 6ng Lé Mong P (gom 6ng P va 6ng U) 02 phan véi s6 tién la
3,839,360,000 dong c6 dién tich 12 914,1m™.



Chi phi xay hang rao, san lap, lam duong cong thoat nude, 1am gidy to hét
tong cong 1a 627,205,000 déng va ciing dugc chia 1am 03 phan, phia é6ng H chiu
01 phan. Sé tién san 1ip cac bén di thanh toan xong.

Nguyén don chi dua cho ong Lé Mong P ¢6 1,430,000,000 dong 1a twong
duong voi 281m” va ¢ thém phan 59m’ cua éng P. Viée nay da duoc thuc hién
theo Hop ddng chuyén nhuong ngay 10/10/2012, 6ng U, ba A chuyén nhuong
quyén str dung dat phan con lai c6 dién tich 344,5m” dat cho cac ong H, éng R
va 6ng P. Ong P duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat véi dién tich
duoc cap 1a 340m’.

D061 véi cac chiing cur giao nhan tién ma bén nguyén don cung cap,

Chtmng ctr s6 01 co nodi dung: “Ngay 18/9/2009 dwa cho chi U + D
1,000,000,000 dong (Mot ty dong) tra tién dat mua chung ddt ¢6 H phieong N
qudn T” lac ky 1a ky trong s6 ctia ong H nén 6ng D d3 ky khong khit hang, khi
ky chi c¢6 02 doan trén, doan vira néu 1a 6ng H tu ghi. Pong thoi ngay 6ng P ky
(ngay 18/8/2009) va ngay trong ndi dung ghi 1a khong gibng nhau. Mit khac,
néu 6ng Lé Mong P c6 nhan 1,000,000,000 dong thi ong D s& ghi 1 sb tién da
nhan chtr khong phai ky chi ghi nguoi nhan. Nhan ¢ day la nhan sy thoa thuan
mua chung dat v4i nguyén don.

Dbi voi cac ching ctr thanh toan tir ching ct 2 dén chu ctr 7 thi: Chimg
ctr 2 6ng B ¢6 ghi “Pdt phieong N, quin T ky lai cong chitng déng 1é phi, déng
thué sang tén Lé Méng B, nhdu chi ngoai giao Thué qudn T, sang tén trong
thang 8”, chimg ctt 5 6ng B ¢6 ghi “A4 H dwa tién san lap — 100,000,000,
chimg ctit 7 6ng B c6 ghi “Ngay 18/2/2012 thanh toan xong voi A H”, con lai la
khong phai chir viét, chit s6 ciia ong B. Ong P ghi thanh toan xong khong phai
xong ddi voi giao dich chuyén nhuong dat voi ong H ma 13 xong trong viéc bo
ra chi phi cai tao dat dén ngay 18/2/2012.

Ong Lé Mong D xac nhan thira dat dang bi ap dung bién phap khan cép
tam thoi 13 phan dat mua cia ba Huynh Thi H, trudng hop 6ng H giao du tién thi
da giao thira dat 6 cho 6ng H rdi. Thoa thuan giao dat cho ong H 1a dit nong
nghiép khong phai dat & nhu hién tai, con chi phi chuyén muc dich sir dung dat
1a riéng.

Viéc nop ho so chuyén muyc dich 13 6ng U tu lam. Vi nguyén don c6 quen
biét trong Uy ban nhan din quan T nén éng U méi dua bién nhan ban chinh cho
nguyén don giit dé lam thi tuc gitm. Sau d6 thiy 1au qua nén 6ng U da tu lién
hé Uy ban nhan dan quan T va lam thu tuc.



Dé nghi Toa an xem xét lai thoi hiéu khoi kién. Vi ké tir ngay 10/10/2012
sau khi chuyén nhuong 344,5m” cho phia nguyén don, thi 6ng Lé Mong B di
khéng chuyén nhuong tiép cho phia nguyén don nira, tir 46 néu c6 thi quyén loi
d3 bi xam pham nhung khong khoi kién. Pén nam 2016, nguyén don méi khoi
kién 1 thoi hiéu khoi kién da hét. Ong Tran O mic du co tén trong Hop dong
mua chung dat (khong ghi ngdy thang nim), nhung khong ky tén, khong gop
vbn cung thuc hién chung, 6ng Tran O sau d6 chuyén nhuong lai cua 6ng Dinh
Xuan X. Do d6, Hop ddng mua chung dat (khong ghi ngay thang nam) khéng c6
hi¢éu luc thuc hi¢én gitta 6ng Lé Mdong P va ong Tran O. Nén viéc ong Tran O
khai kién 6ng U, ba A, c6 éng D trude day 1a khong hop 1y va dong thoi da rat
don khdi kién cung véi 1y do 6ng Lé Mong D cho ring khong gop vén mua
chung dét véi ong Tran O.

Vé viéc phia nguyén don c6 ¥ kién tra lai tién sir dung dat va 18 phi trudc
ba lién quan dén muc dich sir dung dat thi 6ng Lé Mong B khong co y kién vi da
giao du dat tuong tng vé6i sb tién d nhan cho 6ng Tran Son H.

Vé quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi thi dé nghi Toa an
huy bo vi dit 1a ctia 6ng Lé Mong b.

Ong Nguyén Trong P 14 ngudi hun chung tuong duong 59m” véi phia ong
Lé Mong P va da giao dat xong, 6ng Nguyén Trong P khéng con lién quan.
Viéc nguyén don cung v6i ong Nguyén Trong P thoa thuan phan dat do ong
Nguyén Tan U dung tén 1a khong phu hop vé6i phap luat, anh hudong quyén loi
ctia 6ng Nguyén Tan U, ba Vi Thi A. Tuy nhién, 6ng Nguyén Trong P ciing c6
ban khai khong con lién quan dén tranh chip voi nguyén don va bi don.

Ong Nguyén Thé T dai dién cho cdc bi don éng Nguyén Tan U va ba Vi
Thi A trinh bay: Ong U, ba A 1a ngudi hun tién mua dat phan dat 147,5m” véi
ong Lé Mong D. Sau d6 vi ket tién nén 6ng ba da chuyén nhuong lai va giao cho
ong Lé Mong b, nay khong c6 v kién.

Ong Lé Mong D trinh bay: V& yéu cau thanh 1y Hop ddng tin dung cua
ong Nguyén Ha Hitu M vay tién cua Ngan hang dugc bao dam boi phan dat
dang tranh chip, ong khong dong y vi Hop dong tin dung khong vi pham. Phan
dat 147,5m” 12 tai san chung cua vg chéng ong, dé thuan tién trong cac giao dich
nén chi ¢ tén ong trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai Thu tra loi ngay 08/11/2017 ciia éng Nguyén Ha Hiru M va trong qud
trinh gidi quyét vu an éng Nguyén Hoang Y trinh bay: Ong Nguyén Ha Hirtu M
c6 vay ciia Ngan hang theo Hop ddng tin dung s6 1702-LAV-201500680 ngay
16/10/2015. Bé dam béo s tién vay thi 6ng Lé Mong P da bao lanh bang Hop



ddng thé chip Quyén sir dung dit cua bén thir 3 sé 105/HDTC dugc Phong
Cong chung s6 2 chimg nhan ngay 16/10/2015, dang ky thé chap quyén su dung
dat, tai san gin lién voi dit cia bén tha ba tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan T ngdy 16/10/2015. Phan dit ndy dam bao cho sd tién vay la
1,450,000,000 dong. Ong khong ddng ¥ thanh 1y Hop déng tin dung vi ong
khong ¢6 vi pham hop dong.

Ong Nguyén Tan D dai dién cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngdn hang N Viét Nam trinh bay: Ngan hang c6 cho ong Nguyén Ha Hitu M
vay sO tién 2,500,000,000 dong theo Hop ddng tin dung sb 1702-LAV-
201500680 ngay 16/10/2015. Bé dam bao sd tién vay thi Ngan hang c6 nhan thé
chép 02 phan dat: phan dat toa lac tai thira dat s6 416, t& ban do sb 56, phuong
S, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh tai Hop dong thé chap s6 105/HDTC ngay
16/10/2015 va phan dit cac bén dang tranh chép tai Hop dong thé chép sb
105/HDTC ngay 16/10/2015. Phan dat dang tranh chap nay dam bao cho sb tién
vay 1a 1,450,000,000 dong, bén vay tién khong c6 vi pham hop dong tin dung
nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don. Truong hop Toa
an chip nhin yéu cau ctia nguyén don thi Ngan hang dé nghi phai dugc thanh
toan hét s no cua 6ng M bao gdm ca gbc, 14i va cac khoan phi. Hién tai, tinh
dén ngay 17/10/2019 s6 no con lai 1a 1,000,000,000 dong tién von va tién 1ai 1a
6,708,333 dong.

Ba Ha Thi Hong QO dai dién cho ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Duwong Thi L trinh bay: Ba Duong Thi L xac dinh ¢ cung ¥ kién va cung yéu
cau voi nguyén don.

Tai ban ty khai ngay 04/7/2016, ong Ha Nguyén V dai dién cho nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran O, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao nam 2009, vo chong éng Tran O va ba Nguyén Thi N ¢6 hun véi 6ng
Tran Son H mua chung phan dit ctia ba Huynh Thi H. Phan dét c6 dién tich
147,5m’, ong U, ba A c6 trach nhiém sang tén cho vo chong ong Tran O va
duoc giit ban chinh Gidy bién nhan ngay 04/5/2012 cua Uy ban nhan dan quan T
vé nhan ho so chuyén muc dich dat néng nghiép sang dat ¢ do ba A ndp. Sau khi
dugc sang tén thi ong Tran O sé& thanh toan lai cho cac ong H, R, P.

Nhung sau d6, vo chong 6ng U da ty ¥ lién hé Phong Tai nguyén va Mbi
truong Quan T 1am tha tuc chuyén muc dich st dung dit va nhan Gidy chuing
nhan quyén sir dung dat, khong lam thii tuc sang tén cho 6ng O. Ong Tran O di
khoi kién, nhung ong Lé Mong D cho riang ong O khong lién quan nén 6ng O da
rit don khoi kién dé ong Tran Son H dimg ra khoi kién. D& nghi Toa an chap
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nhan yéu cau cua nguyén don. Phan tai san cta vg chong 6ng Tran O thi sau nay
nguyén don c6 trach nhiém thanh toan lai sau va dé nghi Toa an xét xtr vang
mat.

Tai ban tw khai ngay 28/9/2016, éng V6 Tudn D dai dién cho nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan éng Chdu Minh R, ba Vé Thi Kim C trinh bay: Vo
chdéng 6ng Chau Minh R va ba V& Thi Kim C c6 hun véi 6ng Tran Son H mua
chung phan dat caa ba Huynh Thi H. Vo chdng 6ng R dd nhan 01 phan dat khi
ong U, ba A chuyén nhugng 344,5m’ (thuc té dugc cap gidy 1a 340m”). Trong
phan dit c6 dién tich 147,5m’ (6ng R c6 mot phan dién tich), 6ng R ddng ¥ 6ng
U ba A sang tén cho 6ng Tran O, sau d6 6ng Tran O thanh toan lai cho 6ng R,
nhung 6ng U, ba A khong thyc hién. Dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau cua
nguyén don. Phan tai san ctia vo chong 6ng R thi sau nay nguyén don c6 trach
nhiém thanh toan lai sau va dé nghi Toa an xét xir Véng mat.

Tai ban tw khai ngay 19/9/2016, vo chong 6ng Pinh Xudn X va ba Nguyén
Thi Kim B ld nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Vo chong ong ba
c6 hun v6i nhom 6ng Tran Son H mua chung dat voi sé tién 1a 600,000,000
ddéng gom 6ng Tran Son H, 6ng Chau Minh R, éng Lé Mong D, 6ng Nguyén
Tan U. Sau d6, vi ly do kinh té nén vo chong ong khong du kha niang di chuyén
nhuong lai cho vog chéng ong Tran O véi s6 tién 600,000,000 dé)ng, khong co
gidy to. Nhiing viéc vé sau vo chong ong khong biét thém, dé nghi Toa an giai
quyét Véng mat.

Tai To twong trinh do éng Nguyén Trong P ky tén ngay 04/9/2019, do éng
Lé Méng P ndp cho Toa an c6 ndi dung nhir sau: Ong P duoc 6ng Lé Mong D
thong bdo, thoi gian qua ong P dugc Toa an tri€u tap vi co quyén loi nghia vu
lién quan dén viéc tranh chap dét dai giita ong D va Ong H. Do 6ng thay dbi dja
chi nén khong nhan dugc gidy ciia Toa an. Vé viéc tranh chap quyén sir dung dat
gitra 6ng P va ong H tai phuong N, quan T, ban than va gia dinh 6ng khong lién
quan. Vi viéc mua ban sang nhuong thira dat noi trén 1 6ng chi hun hap véi ong
b, di giai quyét xong, ong khong lién quan dén vu an nay. Pé nghi Toa an
khong triéu tap 6ng va gia dinh dén Toa an dé giai quyét viéc tranh chap nay.

Tai Ban an dan su so thAm sb 354/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, cin cir :

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 92, Diéu 111, Diéu 186, diém b
khoan 2 Diéu 227, cac khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luét t6 tung dan su,

Diéu 138; khoan 1 Diéu 161, cac Diéu 355, 388, 412, 414, 427, 604 Bo

luat dan sy nam 2005,
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Piéu 27, khoan 1 Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh,
Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dén sy,

Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an, Pidu 26 Nghi quyét Quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don.

1.1. Budc ong L& Mong B, ba Ngbd Thi Thanh G c¢6 trach nhi¢m tra cho
ong Tran Son H sé tién 4,287,500,000 dong (bdn ty, hai trim tdm muoi bay
triéu, nam trim nghin déng) tuong duong gia tri phan dat co dién tich 122,5m’,
thudc thira dit s6 425, to sb 32, toa lac tai phuong N, quan T muc dich st dung
dat 1a dat & tai do thi theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat, s6 BG 771182, sb vao sd cap GCN:
CH02026, do Uy ban nhan dan quan T cap ngay 05/7/2012, cap nhat thong tin
thay doi cha s& hitu cho 6ng Lé Mong D ngay 22/9/2015. Tra hét sb tién ngay
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngdy ong Tran Son H c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién tit ca cac khoan tién, ong Lé Mong D va ba
Ng6 Thi Thanh G con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su, trur
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

1.2. Budc 6ng Tran Son H c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Mong P, ba Ngo
Thi Thanh G sd tién 322,178,900 déng (ba tram, hai muoi hai triéu, mdt
tram,bay muoi tdm nghin chin trim d6ng). Tra hét s6 tién ngay khi ban an c6
hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ong Lé Mong D va ba Ngo Thi Thanh G c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, ong Tran Son H con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luit Dan sy, trir truong hop phap luat cé quy
dinh khac.

1.3. Budc 6ng Nguyén Ha Hitu M c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N
Viét Nam s6 tién von vay 1a 1,000,000,000 dong (mét ty dong) va tién 1ai tinh dén
ngay 17/10/2019 13 6,708,333 dong (sau triéu, bay trim 1é tdm nghin, ba trim ba
muoi ba dong), tong s tién 1a 1,006,708,333 dong (mot ty, khong tram 1& sau
triéu, bay tram 1é tim nghin, ba trim ba muoi ba dong) theo Hop dong tin dung sb
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1702-LAV-201500680 ngay 16/10/2015. Tra hét s6 tién ngay khi ban 4n c6 hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xir so tham (ngay 18/10/2019) cho dén
khi thi hanh 4n xong, 6ng Nguyén Ha Hitu M con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suit cac bén thoa thuin theo Hop dong
tin dung s6 1702-LAV-201500680 ngay 16/10/2015.

1.4. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat, truong hop 6ng Nguyén Ha
Hitu M khong tra hodc tra khong day di cho Ngan hang N Viét Nam hodc 6ng
Lé Mong D, ba Ngb Thi Thanh G khong tra hodc tra khong day du cho 6ng Tran
Son H thi Ngan hang N Viét Nam hodc ong Tran Son H duoc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san 1a phan dat 147,5m’,
thira dat sb 425, to sd 32, toa lac tai phuong N, quan T dugc cép Giéy ching
nhan Quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, sb
BG 771182, s6 vao s6 cap GCN: CH02026, do Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 05/7/2012, cap nhat théng tin thay d6i chu s¢ hiru cho 6ng Lé Mong P
ngay 22/9/2015 theo Hop ddng thé chap sd 105/HDTC ngay 16/10/2015 duoc
Phong cong chimg s6 2 chimg nhan ngay 16/10/2015, ding ky thé chdp quyén
sir dung dat, tai san gan lién v&i dat cua bén tha ba tai Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai quan T ngdy 16/10/2015 dé thi hanh an cho Ngin hang N Viét
Nam. Phan con lai wu tién thi hanh an cho 6ng Tran Son H.

2. Ghi nhan viéc 6ng Tran Son H tu nguyén chiu chi phi do v¢€, dinh gia.

3. Ong Nguyén Trong P, ba Tran Thi Thu S duoc quyén khai kién ong Lé
Mong D, ba Ngo Thi Thanh G dbi v6i phan dat co dién tich 25m” thudc thira dat
sb 425, to s6 32, toa lac tai phuong N, quan T, muc dich st dung dat 1a dat ¢ tai
d6 thi theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat, s6 BG 771182, s6 vao s6 cap GCN: CH02026, do Uy ban
nhan din quin T cip ngay 05/7/2012, cap nhat thong tin thay doi chi s& hiru cho
ong Lé Mong D ngay 22/9/2015 trong vu 4n khac, néu con thoi hiéu khéi kién.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
02/2016/QD-BPKCTT ngay 22/7/2016 ciia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh vé viéc Cam chuyén dich quyén vé tai san dbi véi thira dat sé 425,
to ban do s6 32, dia chi: phuong N quan T, Thanh phé Ho Chi Minh, c¢6 dién
tich 147,5m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BG 771182, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: CH 02026, do Uy ban nhan dan quén
T, Thanh phé HO6 Chi Minh cép cho o6ng Nguyén Tan U, ba Vii Thi A ngay
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05/7/2012, dang ky bién dong ngay 22/9/2015, ting cho 6ng Lé Mong B dé dam
bao thi hanh an.

Viéc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi c6 hiéu luc
thi hanh ngay, khong bi khang c4o, khang nghi theo thii tuc phuc tham, khong bi
khang nghi theo thu tuc giam ddc tham, tai tham.

5. Hay bo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam s
02/2016/QDST-BPBD ngay 14/7/2016 ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Ké tir ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luat, ong Tran Son H dugc nhan lai
toan bo s6 tién von va tién 1ai (néu c6) theo tai khoan tién giri thanh toan tai
Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh 8 vao ngay 22/7/2016, sb tai khoan:
1702205221503 véi s6 du 500,000,000 dong (ndm tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cap so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 24/10/2019, Toa 4an nhan dan quin T, Thanh phd H6 Chi Minh nhan
duoc Pon khang cdo ctia bi don — 6ng L& Mdng D, ba Ngoé Thi Thanh G, 6ng
Nguyén Tan U va ba Vii Thi A, khang céo toan b nodi dung ban an so tham, yéu
cau Toa 4n cép phic tham dinh chi giai quyét vu 4n va bac cac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong su khong tu thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién nguyén don xac dinh Hop dong mua chung dat (khong ghi ngay
thang nam) duoc ky vao khoang thoi gian dau nam 2009, trudc khi cac bén thuc
hién gop vén mua chung dat. Muc dich cta viéc ky hop dong nay 1a dé nguyén
don kéu goi gop von phan cua nguyén don. Khong dong ¥ voi yéu cau khang
cdo cua bi don vé viée xem xét thoi hiéu, vi trong vy an trudc mac du ong Tran
O khong kién 6ng Lé Mong D, nhung 14 nguodi lién quan trong vu &n. Do do,
viéc ong Tran Son H kién ong Lé Mong D khong khac d6i voi ddi vu an ong
Tran O khdi kién, chi thay doi dia vi t6 tung; do d9, trir di thoi gian 6ng Tran O
kién thi thoi higu khoi kién van con.

Pai dién bi don dé nghi Toa an phiic thAm xem xét vé thoi hiéu khai kién,
v6i Iy do Hop dong mua chung dat (khong ghi ngdy thang nim) mic du cé tén
ong Tran O, nhung khi thyc hién 6ng Tran O khong cing gop von. Sau d6 ong
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Tran O méi mua lai phan hun cta 6ng Pinh Xuan X, khong lién quan dén ong
Lé Mong D.

Y kién ctia Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su da
chap hanh dang quy dinh cta phap luat t tung dan sur.

Thoi hiéu: Can cr Hop dong mua chung dat (khong ghi ngay thang nim)
c6 tén 6ng Tran O, do d6 thoi gian 6ng Tran O khoi kién duge xem 14 trd ngai
khéch quan dugc trir di thoi gian nguyén don khoi kién trong vu 4n nay.

V& noi dung vu 4n: D& nghi giir nguyén ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi ddng xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Don khang céo cua bi don 1a 6ng Lé Mong P, ba Ngo Thi
Thanh G, 6ng Nguyén Tan U, ba Vii Thi A duoc 1am trong thot han ludt dinh, phu
hop véi quy dinh tai Diéu 271; Piéu 272; Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015, duong sy da dong tam ung an phi theo quy dinh tai Diéu 276 Bo luat to tung
dan su nam 2015 nén duoc chép nhén vé hinh thiec.

[2] Vé thoi hiéu khéi kién:

Bi don khang cao toan bd ban an so tham trong d6 c6 yéu cau xem xét vé
thoi hiéu khoi kién, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1.] Can ctr vao Bién ban phién toa so tham ngay 01/10/2019 nguoi dai
dién theo uy quyén cta bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét thoi hiéu khoi
kién 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat to tung dan su 2015,
c6 ndi dung: Toa dn chi dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi
hiéu ciia mot bén hodc cdc bén véi diéu kién yéu cau nay phai duoc dua ra
trieée khi Toa dn cdp so tham ra bdan dn, quyét dinh giai quyét vu viéc. Do do,
Hoi dong xét xir Xt can xem xét vé thoi hidu khéi kién theo yéu cau cia bi don.

[2.2.] V& noi dung xem xét thoi hiéu khai kién, bi don néu ké tir ngay
10/10/2012 sau khi chuyén nhuong cho phia nguyén don thi bi don da khong
chuyén nhuong tiép, khong co thoa thuén nao khac. Tir 6 néu cho rang quyén
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loi ciia nguyén don di bi xam pham, nhung dén ngay 26/4/2016 nguyén don
moi khoi kién 1a da hét thoi hiéu khoi kién.

[2.3.] Ban 4n so thAm nhén dinh vé thoi hiéu khoi kién c6 ndi dung nhu
sau: Theo hop dong mua chung dat (khéng ghi ngay thang nam), do bi don ghi
c6 tén éng Tran O, vi vdy éng Tran O c6 lién quan dén giao dich véi nguyén
don va bi don. Ong Tran O da lam don khoi kién va Toa dn thu Iy sé
281/2015/TLST — DS ngay 26/10/2015 va nguyén don tham gia voi tw cdach la
ngueoi lién quan tranh chdp ciing véi tai san trong vy dn nay. Do éng Tran O rit
don khéi kién, Toa dn da dinh chi gidgi quyét vu dn tai Quyét dinh sé
44/2016/0DST — DS ngay 11/3/2016. Do dé thoi gian tir ngay 26/10/2015 dén
ngay 11/3/2016 la thoi gian dwoc xem la tré ngai khdch quan dé nguyén don
khong thuc hién quyén khéi kién, dé khong dwoc tinh vao thoi hiéu khoi kién can
cir khodn 1 Piéu 161 Bé ludt dan sw 2005. Do d6 van dé Hoi dong xét xtr phuc
tham can dit ra 13 xac dinh 6ng Tran O c6 lién quan dén viéc gop vén mua
chung dit cung v&i bi don nhu nhén dinh ctua Toa an cip so thim, hay khong
lién quan v&i 6ng Lé Mong P nhu trinh bay cta bi don; lam cdn clr xem xét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau khang céo cua bi don. Xét thiy:

[2.4.]Can ctt Hop dong mua chung dat (khéng ghi ngdy thang nam) c6 noi
dung ching t6i gdbm Lé Mong D, Tran Son H, Chau Minh R, Tran O, cing
thong nhat mua chung dét c6 dién tich 1,371.2m’... ciing véi chit ky cua ong D,
ong H, 6ng R; nhung 6ng Tran O khong ky tén. Tai phién tda phuc thim, ngudi
dai dién ctia nguyén don thira nhan Hop dong nay duogc ky trudc khi thyc hién
viéc mua chung dat (vao khoang dau nim 2009), nguyén don dung Hop dong
nay dé kéu goi gop von phan cua nguyén don.

[2.5.]Can ctr Ching clr giao nhén tién do nguyén don cung cap (ching cir
1) thé hién noi dung: mua ddt chung phieong N, qudn T khodng 1,200m’ gid
4,200,000 ci"oA‘ii(g/lﬂ2 g&m: D, U H R X (P U2phc”2n -H RX1 phdn) b phc”in
chia lam 4 nén: Hva R 2 nén, R I nén, X I nén). Trong dé thé hién ong Lé Mong
P la nguwoi nhdn tién truc tiép tir 6ng Tran Son H, ké cd s6 tién ba Nguyén Thi
Kim B (vo 6ng Dinh Xudn X dua). Thé hién 6ng Tran O khong tham gia gop tién
dé thyc hién Hop dong mua chung dat (khong ghi ngay thang nim). Nhu vay,
thoi diém nay chi ¢ cac ong Lé Mong B, Nguyén Tan U, Tran Son H, Chau
Minh R, Pinh Xuan X cung dong tién mua dit.

[2.6.]Tai Ban ty khai ngay 19/9/2016, ba Nguyén Thi Kim B va 6ng Dinh
Xuan X ¢6 cung ndi dung: v chong éng ba cé him von cing véi éng Trdan Son
H, éng Chdu Minh R, éng Lé Méng D va éng Nguyén Tan U véi sé tién img
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tree 600,000,000 dong dé mua chung 1 cdi ao (chwa sang ldp phan nén).
Nhung sau vi Iy do kinh té vo chong téi khéng di khd ndng nén vor chong t6i
sang lai cho éng Tran O va ba Nguyén Thi N khong cé gidy to. Nhitng viéc sau
vo chéng téi hoan toan khéng biét gi thém. Nhu vay, sau khi thuc hién xong viéc
g6p von giita 6ng Tran Son H, 6ng Chau Minh R, 6ng Lé Mong D, ong Nguyén
Tan U va ong Dinh Xuan X. Nhung dén ngay 10/02/2014 cac ong Tran O, ong
Tran Son H, 6ng Chau Minh R, 6ng Nguyén Trong P méi ky Hop dong thoa
thuan chia ¢t mua chung phan dat ma 6ng Tran Son H dai dién gép tién mua
v6i ong Lé Mong D. Can dugc xac dinh dén thoi diém ngay 10/02/2014 6ng
Tran O méi chuyén nhugng phan gép ciia 6ng Dinh Xuéan X,

[2.7.] Can ctr Quyét dinh sb 44/2016/QDST — DS ngay 11/3/2016, Tda an
nhan dan Quén T da dinh chi giai quyét vu an véi 1y do nguyén don ong Tran O
rt toan b yéu cau khoi kién dbi v6i vu an thu 1y s6 281/2015/TLST — DS ngay
26/10/2015 va nguyén don va bi don tham gia vdi tu cach 1a nguoi lién quan
tranh chip cing véi tai san trong vu 4n nay. Ly do viéc rut don khdi kién theo
trinh bay cta 6ng Tran O la do ong Lé Mong D, ong Nguyén Tan U, ba Vii Thi
A néu khong lién quan, khong hun tién mua chung dat v6i 6ng Tran O, do d6
ong Tran O phai rat don kién dé 6ng Tran Son H kién 6ng Lé Mong D, ong
Nguyén Tan U, ba Vii Thi A.

[2.8.] Pu co s& x4c dinh Hop dong mua chung dat (khong ghi ngay thang
nam), khong co chit ky ctia 6ng Tran O, ngay tai thoi diém dong tién mua chung
dat dé thyc hién Hop dong thi 6ng Tran O khong gop tién mua dat. Do d6. Hop
déng mua chung dit (khong ghi ngay thang nim) khéng c6 gia tri phap ly dé
thuc hién giita ong Lé Mong P va 6ng Tran O. Pay ciing 14 1y do khi 6ng Tran
O kién 6ng U, ba A, ong b sau d6 phai rat don khéi kién vi bi don cho réng
khong lién quan, khong giao dich véi ong Tran O. Toa an cp so tham nhan dinh
can ctr Hop dong mua chung dat (khong ghi ngay thang nam) c6 tén ong Tran O
dé xac dinh 6ng Tran O c¢6 lién quan dén viéc gop vén mua chung dat véi bi don
1a khong c6 can ctr & chap nhan. Do d6, Toa 4n cap so tham nhan dinh thoi gian
tir ngdy 26/10/2015 dén ngay 11/3/2016 1a thoi gian dugc xem 1a tré ngai khach
quan dé nguyén don khong thuc hién quyén khoi kién, dé khong duogc tinh vao
thoi hiéu khai kién can cir khoan 1 Biéu 161 B luat dan sy 2005, 1a ciing khong
c6 can cir dé chip nhan.

[2.9]Do xé4c dinh ong Tran O khong lién quan dén giao dich véi bi don
nhu nhan dinh ¢ trén; nén tir ngdy 10/10/2012 sau khi ky hop ddéng chuyén
nhuong, thi dén ngay 11/3/2016 nguyén don méi c6 don khdi kién dé cho rang
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quyén va loi ich hop phap ctia minh bj xAm pham 1a 04 nim 05 thang 01 ngay da
hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi quyét s6 103/105/QH13;
Diéu 184, biéu 185, khoan 2, 3 va 4 Diéu 190 Bo luat T tung dan sy 2015;
Diéu 429 B luat Dan sy nim 2015. Can chép nhan yéu ciu khang cao cua bi
don vé phan nay, xac dinh thoi hiéu khai kién khong con; hity ban an so tham va
dinh chi giai quyét vu an dan su.

[3.] Vé ngi dung: Do xac dinh d3 hét thoi hiéu khoi kién nén khong xem
xét dén ndi dung vu an.

[4.] Pdng thoi can huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 02/2016/QD-BPKCTT ngay 22/7/2016 cta Toa an nhan dan quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh vé viéc CAm chuyén dich quyén vé tai san dbi véi thira dat sb
425, td ban d6 s 32, dia chi: phuong N quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6
dién tich 147,5m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BG 771182, s6
vao so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: CH02026, do Uy ban nhan dan
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng Nguyén T4n U, ba Vii Thi A ngay
05/7/2012, dang ky bién dong ngay 22/9/2015, tang cho 6ng Lé Mong P. Huy
bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 02/2016/QDST-BPBD
ngay 14/7/2016 ctia Toa 4an nhan dan quan T, Thanh phé HS6 Chi Minh. Ong
Tran Son H duge nhén lai toan bd sb tién von va tién 1ai (néu c0) theo tai khoan
tién gui thanh toan tai Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh 8 vio ngay
22/7/2016, s6 tai khoan: 1702205221503 véi sé du 500,000,000 dong (ndm tram
triéu déng).

[5.] An phi dan su phtc tham bi don khong phai chiu, dugc nhan lai toan
bo tam tng 4an phi phuc tham.
An phi dan su so tham nguyén don dugc nhan lai toan bo theo quy dinh.
Ghi nhan nguyén don 6ng Tran Son H tu nguyén chiu chi phi do v&, dinh
gia.
Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin cir diém e khoan 1 Diéu 217; Piéu 218; Piéu 311 cta Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Chép nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Lé Mong P va ba Ngo Thi
Thanh G, 6ng Nguyén Tan U, ba Vii Thi A.

Tuyén xu:
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1. Huy Ban an dan sy so tham sb 354/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nim
2019, Toa 4n nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh va dinh chi giai quyét
vu 4n dan sy thu Iy s6 547/2019/TLPT-DS ngay 05/12/2019 vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong tin dung.

2. Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 02/2016/QD-
BPKCTT ngay 22/7/2016 ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
vé viéc Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi voi thira dat s6 425, to ban d6 sb
32, dia chi: phuong N quan T, Thanh phé HO Chi Minh , c¢6 dién tich 147,5m’
theo Gidy chung nhin quyén st dung dit sé6 BG 771182, sb vao sb cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat: CH02026, do Uy ban nhan dan quan T, Thanh
phd Ho Chi Minh cip cho ong Nguyén Tan U, ba Vi Thi A ngay 05/7/2012,
dang ky bién dong ngay 22/9/2015, ting cho 6ng Lé Mong D.

3. Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
02/2016/QDST-BPBD ngay 14/7/2016 ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phd
HO Chi Minh. Ong Tran Son H duoc nhén lai toan bo sb tién von va tién 1i (néu
c6) theo tai khoan tién giri thanh toan tai Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh 8
vao ngay 22/7/2016, s tai khoan: 1702205221503 véi sé du 500,000,000 dong
(ndm tram triéu dong).

4. An phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Tran Son H dugc nhén lai
12,000,000 dong (mudi hai triéu dong) theo Bién lai thu s6 AD/2014/0001330
ngay 09/5/2016 va nhan lai sb tién 27,750,000 dong (hai muoi bay triéu, bay
trim nim muoi nghin déng) theo Bién lai thu s6 AA/2018/0018545 ngay
26/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy phuc thim: Bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, ong L& Mdng b, ba Ng6 Thi Thanh G, 6ng Nguyén Tan U, ba Vii Thi A
dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi phuc
thim 1an luot theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an )
AA/2019/0012416; sb AA/2019/0012413; sb6 AA/2019/0012414 va sb
AA/2019/0012415 cung ngay 24/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quéan
T, Thanh phé H6 Chi Minh

6. Ghi nhan nguyén don 6ng Tran Son H tu nguyén chiu chi phi do v&,
dinh gia.
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7. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

- Tda 4n nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan cAp cao tai TP.HO Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan quén T;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan T;

- Duong su;
- Luu.

1"0000947237220

Chau Kim Anh
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