TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THU DAU MQT Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG o
Sb: 20/2021/QDST-DS Thit Dau Mét, ngay 27 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU/
VIV Yéu cau tuyén bo hop dong cong chirng vo hiéu

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

Thanh phén gidi quyét viéc dan sw gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Thé Vong

Thu ky phién hop: Ba Lé Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién hop:
Ba Lé Thi Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan déan thanh phd Tha Dau Mot,
tinh Binh Duong, Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt mé phién hop so tham
cong khai giai quyet viéc dan sy thu ly so 19/2020/TLST-DS ngay 07 thang 10 ndm
2020 vé viée “Yéu cau tuyén bo hop dong cong ching vo hi¢u” theo Quyet dinh mo
phién hop so tham giai quyet viéc dan sy s6 16/2021/QDST-DS ngay 12 thang 10 nam
2021, gom nhiing nguodi tham gia to tung sau day:

1. Nguoi yéu cau: Ong Nguyén Truong Bao L - Chap hanh vién, Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

2.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1972

2.2. Ong Nguyén Vin P, sinh naim 1970

Cung cu tri tai: Khu phé 1, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2.3. Chi Nguyén Ngoc T, sinh nam 1984; cu trt tai: phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

2.4. Ong L€ Van T1, sinh nam 1960; cu tra tai: Phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

2.5. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1959; cu tru tai: Ap 4A, xa B, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2.6. Van phong Cong ching S; dia chi: Pai 16 Binh Duong, Khu phé 4, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VIEC DAN SU*
[1]. Nguoi yéu cau giai quyét viéc dan sy 6ng Nguyén Truong Bao L - Chap

hanh vién, C,hi cuc Thi hanh an dan sy thénh phé T trinh bay: Chi cuc thi hanh an dan
su thanh pho T dang thu 1y thi hanh Quyét dinh Cong nhan su thoa thuan cua cac



duong sy s6 94/2014/QDST-DS ngay 28/8/2014 va Quyét dinh Coéng nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy sd 92/2015/QDST-DS ngay 05/8/2015 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd T, tinh Binh Duong. Theo d6, ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho
ba Nguyén Thi B s6 tién 600.000.000 dong va ong Lé Vian T1 s tién 300.000.000
ddng. Ngoai ra, ba N con phai thuc hién nghia vu ndp tién an phi dan su va tién 14
suét cham thi hanh 4n.

Qua trinh thi hanh 4n dén nay, ba N van chua thuc hién nghia vy thi hanh an. Két
qua xac minh cho thdy: V& tinh trang hon nhan: Ba Nguyén Thi N ¢6 ding ky két hon
véi 6ng Nguyén Vin P vao ngay 18/4/2005. V& tai san hién chua phat hién ba Nguyén
Thi N c6 tai san hay ding tén quyen quan 1y, sir dung nha dat nao trén dia ban thanh
phé T. Riéng d6i véi ong Nguyén Vin P 13 chong cua ba N, qua xac minh dugc biét
ong P c6 dung tén quyen su dung dat thudc thira dat s6 10xx, to ban do sd 1x, toa lac
tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H11xxx do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) T cap ngay 04/4/2006.

Trén co so y kién dé nghi ciia ong P vé viéc dong ¥ dé Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé T t0 chirc cudng ché, ké bién ddi voi quyén sir dung dat néu trén dé dam
bao nghia vu thi hanh an cho ba N. Ngay 14/6/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd T di t6 chtrc cudng ché, ké bién, xir 1y tai san 1a quyén st dung dat thudc thira dat
s6 10xx, to ban d6 s 1x, toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H11xxx do Uy ban nhan dan thi xi (nay la
thanh phd) T cip ngay 04/4/2006 mang tén 6ng Nguyén Vin P.

Tuy nhién, ngay 06/11/2013 thi tai Van phong Cong chimg S, 6ng P, ba N da ky
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén cho chi Nguyén Ngoc T véi gia
chuyen nhuong 30.000.000 ddng; hop dong da duge Vin phong Cong ching S chimg
thuc s6 009497, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD. Nhan thay, mic di hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong P, ba N va chi T duogc ky két trude khi c6 quyét
dinh cta Toa an nhung ké tir khi ky két hop dong dén nay thi chi T van chua thyc hién
viéc ding ky ké khai quyén st dung dat néu trén tai co quan c6 thim quyén.

Cin cr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy va khoan 1
Diéu 24 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ciia Chinh phu, Chap hanh vién da
1ap bién ban thong bao cho nguoi dugc thi hanh an biét quyén yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén v0 hi¢u nhung nguoi dugc thi
hanh an trinh bay ¥ kién khong yéu cau Toa an giai quyét va dé nghi Chap hanh vién
xtr 1y vu viéc theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi, ngay 15/01/2020 Chap hanh
vién ciing ¢6 ban hanh Thong bao s6 77/TB-CCTHADS dé thong béo cho chi T trong
thoi han 30 ngay, ké tir ngdy duoc thong bao hop 1¢ thi chi T c6 quyén khai kién yéu
cau Toa an giai quyét tranh chép lién quan dén tai san ké bién, nhung hét thoi han
trong thong bao chi T van khong thyuc hién quyén khoi kién tai Toa an. Do d6, Chap
hanh vién yéu cau Toa 4n nhin dan thanh phé Thu Dau Mot tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 06/11/2013 tai Vin phong Cong chimg S
(s6 cong chimg: 009497, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD) gitta 6ng P, ba N va chi T
1a v6 hiéu.

[2]. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van T1 trinh bay: Do c6 quan
hé quen biét nén ong cé cho ba N vay sé tién 260.000.000 dong nhung ba N khong tra
ng nén 6ng da khoi kién ba N tai Toa an nhén dan thanh phé T. Trong qua trinh giai
quyét vu an, giita 6ng va ba N di thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Do d6, ngay 25/8/2014 Toda an nhan dan thanh phé T di ban hanh Quyét dinh Cong
nhan su thoa thuan cia cac duong su ) 94/2014/QDBST-DS budc ba N c6 trach nhiém
tra cho ong T1 300.000.000 ddng (trong d6: ng gbc 260.000.000 ddng va tién 1ai
40.000.000 ddng).

Do ba N khong thuc hién viéc trd ng theo thda thuan nén 6ng da nop don yéu cau
thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T. Qua trinh t6 chirc thi hanh én
thi ngay 06/6/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T di tién hanh cudng ché,
ké bién tai san la quyén st dung dét thudc thira dat s6 10xx, to ban dd sd 1x, toa lac tai
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
H11931 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cip ngay
04/4/2006 ctia ba N dé thi hanh an. Tuy nhién, _ngay 06/11/2013 gitra ong P, ba N va
chi T d3 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit noi trén tai Vin phong
Cong chung.

Trong qua trinh thi hanh an, chap hanh vién Nguyen Truong Bao L c6 giai thich
cho ong T1 quyen duoc khoi kién tai Toa an dé yéu cau tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 06/11/2013 gitra 6ng P, ba N va chi T 1a v6 hiéu,
nhung 6ng T1 khong yéu cau ma dé cho Co quan Thi hanh an lam thu tyc. Hién nay,
ong T1 van giit nguyén ¥ kién ciia minh va dé nghi Toa an chap nhén yéu cau cua Chi
cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd T. Ngoai ra, 6ng T1 khong c6 yéu cau gi.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: Theo noi
dung Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su s6 92/2015/QDST-DS
ngay 05/8/2015, Toa an nhan dan thanh phd T da budc ba N ¢6 trach nhiém thanh toan
cho ba B s6 tién 600.000.000 dong. Do ba N khong tra nén ba B di ndp don yéu cau
thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T.

Ngay 27/8/2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T di ban hanh Quyét
dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 3157/QD-CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh Cong
nhan su thoéa thuan cta cac duong sy sd 92/2015/QDST-DS ngay 05/8/2015 ciia Toa
an nhan dan thanh phd T.

Trong qua trinh to chuc thi hanh an, Chap hanh vién da tién hanh xac minh diéu
kién thi hanh an ctia ba N theo quy dinh tai Diéu 44 Luat Thi hanh an dan su thi ba N
khong c6 bét ky tai san riéng ndo dé dam bao thi hanh an. D6i véi tai san thudc quyén
so hitu chung vo chdng 13 quyén st dung dat thudc thira dat sé 10xx, to ban d6 sé 1x
toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duwong mang tén 6ng Nguyén Van P thi
ong P di dong y dung tai san nay dé dam bao nghia vu thi hanh 4n cua ba N. Tuy
nhién, phia vo chong ba N cho rang do ¢6 vay chi Nguyén Ngoc T s tién 30.000.000
d6ng nhung khong c6 tién tra ng cho chi T nén hai bén da tién hanh ky két hop dong
chyén nhuong quyén sir dung dét trén dé thé chap cho khoan vay.

Trong qué trinh thi hanh an chdp hanh vién Nguyén Truong Bao L ¢ giai thich
cho ba quyén duoc khoi kién tai Toa an dé yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 06/11/2013 giira 6ng P, ba N va chi T vo hiéu dé thi hanh an
nhung ba B khong yéu cAu ma dé cho Co quan Thi hanh 4n lam thi tuc. Hién nay, ba
B van giit nguyén y kién ctia minh va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phé T. Ngoai ra, ba khong co yéu cau gi.

[4]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi
N va chi Nguyén Ngoc T: Trong qua trinh giai quyét viéc dan su tai Toa an da duoc



thong bao va tri¢u tap hop 1¢ dé tham gia cac budi lam viéc lién quan dén yéu cau cla
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T nhung déu Vang mat khong
0 1y do va cing khong c6 van ban thé hién ¥ kién cta minh trudc yéu ciu ctia ngudi
yéu cau giai quyét vic dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cr ¢6 trong hd so viéc dan su dugc thim
tra tai phién hop; ¥ kién cua cac duong su va dai dién Vién kiém sat tai phién hop, Toa
an nhan dan thanh pho T nhén dinh:

[1] V& t6 tung.

[1.1]. Vé quyén yeéu cau: Ngay 14/6/2019, Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh pho
T d4 to chuc cudng ché, ké bién, xu 1y tai san 1a quyen st dung dat thudc thira dat 50
10xx, t& ban d6 sd 1x toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 H11xxx do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd) T cap ngay 04/4/2006 mang tén ong Nguyén Vin P dé thi hanh an khoan no cho
ngudi duoc thi hanh 1a 6ng Lé Vin T1, ba Nguyén Thi B va nguoi phai thi hanh 1a ba
Nguyén Thi N. Do ong P va ba N 1a vo chong; dong thoi ngay 06/11/2013, éng P, ba
N d3 chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho chi Nguyén Ngoc T, hop dong da duogc
Vin phong Cong ching S chimg nhan cing ngay. Ngay 15/01/2020, Chip hanh vién
da thong bao cho ngudi duge thi hanh an, nguoi nhén chuyén nhuong tai san dugc
quyén yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P, ba N
va chi T 12 vo hiéu. Hét 30 ngay nhung nguoi dugc thi hanh an va nguoi nhan tai san
chuyén nhuong khong yéu cau, nén ngay 30/6/2020 Chép hanh vién di yéu cau Toa an
tuyén bo hop dong chuyén nhuong giita ong P, ba N va chi T ngay 06/11/2013 tai Vin
phong Céng chimg S vo hiéu 13 phu hop voi khoan 2 Piéu 75 ctia Luat Thi hanh an
dan su; khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh phil.

[1.2]. Ve quan h¢ giai quyét viéc dan si: Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitta 6ng P, ba N va
chi T ngay 06/11/2013 tai Van phong Cong ching S v6 hiéu nén day l1a viéc “Yéu ciu
tuyén bd van ban cong ching vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 27 Bo luat t6
tung dan su.

[1.3]. Vé tham quyén gidi quyét: Do Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Thi Dau Mot c6 try so tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd T theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 27, diém a khoan 2 Diéu 35 va diém n khoan 2 Diéu 39 B luat T4 tung dén su.

[1.4]. Vé viéc tham gia phién hop cua nguoi yéu cau, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan: Tai phién hop vang mat ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6 ong Lé
Van T1, ba Nguyén Thi B, dai dién Van phong Cong chung S nhung ¢6 don xin giai
quyét Vang mit; riéng ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi N, 6ng
Nguyén Vin P va chi Nguyén Ngoc T vang mat khong ¢6 ly do. Tuy nhién, can cur
khoén 3 Dleu 367 cia Bo luat T tung dan sy, Toa 4n van mo phién hop dé giai quyét
viéc dan sy vang mat nhimg nguoi lién quan trén.

[2]. Xét yéu cau ctia Chap hanh vién, nhan thiy:

[2.1]. Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su s6
94/2014/QDST-DS ngay 25/8/2014 va so 92/2015/QDST-DS ngay 05/8/2015 cta Toa



an nhan dan thanh phd T thi ba N c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T1 va ba B tong s6
tién 900.000.000 ddng va tién 1di cham thi hanh 4n. Do ba N khong thuc hién ding
nghia vu trd ng nhu théa thuin nén 6ng T1, ba B da nop don yéu cau thi hanh 4n tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T theo quy dinh tai Diéu 7 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

[2.2]. Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tha
Dau Mot da xac dinh dugc ba N c6 dang ky két hon véi ong P; vé tai san thi chua phat
hién ba N c6 bat ctr tai san riéng nao dé dam bao nghia vu thi hanh 4n. Riéng ddi véi
ong P, qua xac minh x4ac dinh dugc 6ng P c6 dung tén quyén sir dung dat co dién tich
82m? thudc thira dat s& 1039, to ban dd s6 16 toa lac tai Khu phé 3, phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H11xxx do Uy
ban nhén dén thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay 04/4/2006. Trén co sd ¥ kién dong v
cua 6ng P vé viéc thdng nhit dé Chi cuc Chi cuc Thi hanh an dén su thanh phd T tién
hanh t6 chirc ké bién, xir 1y tai san néu trén dé dam bao nghia vu thi hanh an cho ba N.
Ngoai ra, cin ctr vao tai liéu ¢ trong hd so viéc dan sy cho thdy 6ng P va ba N da
thong nhit xac dinh quyén sir dung dat co dién tich 82m? thudc thira dit sé 1039, to
ban do sé 16 toa lac tai khu 3, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy
ching nhan quyén stir dung dat s6 H11xxx do Uy ban nhdn dan thi xa (nay la thanh
pho) T cap ngay 04/4/2006 mang tén 6ng P la tai san chung cua v¢ chong va cing
théng nhat dung tai san nay dé dam bao nghia vu thi hanh an cho ba N nén c6 co s6
xac dinh quyén st dung dAt thudc thira dat s6 1039, to ban dd s 36 1a tai san chung
ctia vo chong ba N, 6ng P. Vi vy, ngay 14/6/2019, Chi cuc thi hanh dan su thanh phd
T da thuc hién viéc ké bién, xur ly tai san la quyén su dung dat thudc thira dat sb 10xx,
to ban d6 s6 1x néu trén d¢ thi hanh én.

Pong thoi, trong qua trinh thi hanh an phia 6ng P cho rang do vo chong ong ¢
vay chi T s6 tién 30.000.000 dong nhung do khong c6 tién tra ng nén ngay 06/11/2013
tai Van phong Coéng chung S gitta 6ng P, ba N va chi T da ky két hop dong chuyen
nhuong ddi voi quyén sir dung dat néu trén. Tuy nhién, viéc ky két hop ddng chuyén
nhugng nay khong phai dé chuyén nhuong ma chi 1a giao dich thé chap dam bao cho
khoan vay sé tién 30.000.000 dong cuia chi T va thuc té hién nay quyén st dung dat
van do gia dinh 6ng P quan ly, st dung.

[2.3]. Xét Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 06/11/2013 duoc
xac lap gitra 6ng P, ba N va chi T xét thay:

- V¢é hinh thitc: Hop dong chuyén nhuong da duoc lap thanh vin ban va di duoc
Vin phong Cong chimg S cong chimg, ching thuc 13 dam bao diéu kién vé mit hinh
thirc cuia hop dong dugc quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy va diém a khoan 3 Diéu
167 Luat Dat dai.

- V& ndi dung: Theo noi dung hop dong chuyen nhuong ngay 06/11/2013, hai
bén thoa thudn chuyen nhuong quyén st dung dét co dién tich 82m? thudc thira dat sd
1039, to ban d6 s6 16 toa lac tai khu 3, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong véi
gia chuyén nhugng 30.000.000 dong, phuwong thirc thanh toan la bang tién mat. Tuy
nhién, phia 6ng P trong qua trinh thi hanh an c6 y kién cho rang khong thue hién viée
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi T; thyc chét viéc do v chong ong P ¢ vay
ctia ba Trinh sd tién 30.000.000 dong nén ky két hop dong chuyén nhuong véi chi T
chi dé dam bao cho khoan vay.



Xét thuc té viéc quan 1y, sit dung quyén st dung dét Theo quy dinh tai Diéu 3
ctia hop dong hai bén thoa thuan viéc giao va ding ky quyén str dung dat nhu sau “1.
Bén A co nghia vu giao thia ddt néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay ciing gidy to vé
quyén sir dung dat cho bén B ngay sau khi hop dong nay dwgc cong chirng; 2. Bén B
c6 nghia vu dang ky quyén sir dung dat tai co quan c¢é tham quyén theo quy dinh ciia
phdp ludr”. Trong khi do, theo Bién ban xem xet, thAm dinh tai chd ngay 22/6/2021
thé hién trén dat co 01 can nha cap 4, ket ciu: nén gach bong, vach trong gach, mai
t6n; 01 cin nha tam vach che bang ton, nén xi ming, mai ton do vo chong 6ng Nguyén
Van H va ba Tran Thi P xay dung (6ng H, ba P la anh chi ruét cua 6ng P va dugc 6ng
P cho muon quyen str dung dat dé sinh sdng; trong qué trinh thi hanh an ba P 13 nguoi
c0 tai san trén dat cling da dong ¥ dé co quan thi hanh an ké bién ludn tai san ctia minh
gan lién v6i quyén sir dung dét ctia ong P va dé nghi dugc nhan lai gia tri tai san trén
dat khi co quan thi hanh 4n phat mai tai san). Nhu vdy, hai bén tuy c6 thoa thuan giao
dat sau khi hop dong duoc cong chimg, chimg thyc nhung trén thyc té cac bén khong
thue hién viéc ban giao dat, quyén su dung dat van do gia dinh 6ng P quan 1y, sir dung
tor khi cac bén ky ket hop dong chuyén nhuong dén nay. Hon nita, tai thoi diém
chuyén nhuong thi gan lién v6i dat c6 can nha cta 6ng H, ba P nhung cac bén khong
c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong cin nha ndy nén viéc chuyén nhuong trén c6 d6i
tugng khong thuc hién duge theo quy dinh tai Dicu 411 cia B0 luat Dan sy nam 2005.
Ngoai ra, theo 101 khai ctua o6ng P va ba N thi ban chinh gidy chting nhan quyen su
dung dat s6 H1lxxx do Uy ban nhin dan thi xA (nay la thanh phd) T cap ngay
04/4/2006 la do chi T gilr, nhung tir khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat dén nay, chi T van khong thue hién viéc dang ky ké khai quyén st dung dat
tai co quan c6 tham quyén dé xac dinh quyén so hiru hop phap cua minh dbi voi tai
san dd nhan chuyén nhuong 1a khéng dung quy dinh tai Piéu 170 Luat dat dai va
khong pht hop véi thuc té khach quan cia viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién ra trén thuc té.

Mit khac, tai bién ban vé viéc giai quyét thi hanh an ngay 17/6/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phd T, Chap hanh vién da théng bao cho chi T vé viéc co
quan thi hanh an d4 ké bién tai san 1a quyén st dung dét theo gidy chung nhan quyén
stt dung dat sé H11xxx do Uy ban nhan déan thi xd (nay 13 thanh phd) T cip ngay
04/4/2006 dé dam bao nghia vu thi hanh an cho ba N; phia chi T d3 c6 ¥ kién nhu sau

...néu cdc bén théng nhat chi tra cho 16 s6 tién 30.000.000 dong tir s6 tién ban tai
san ké bién thi t6i sé khong yéu cau Toa an gidi quyét ma sé ciing vo chong ba N, ong
P dén Van phong Cong chimg S thoa thudn hiy bo hop dong chuyén nhwong quyen S
dung dat néi trén dé cho Chdp hanh vién hodc cdc dwong sw tw xit Iy tdi san”; tuy
nhién, sau khi nhitng nguoi dugc thi hanh 4n doéng ¥ thanh todn cho chi T 56 tién
30.000.000 dong thi chi T khéng thuc hién theo ¥ kién tai bién ban ngay 17/6/2019.
Ngay 20/01/2020, Chap hanh vién di c6 thong bao vé viée chi T c6 quyén khoi kién
tai Toa 4n lién quan dén quyén sir dung dat da ké bién nhung hét thoi han theo thong
bao chi T cling khong thue hién quyén khoi kién tai Toa an dé dam bao cho quyén loi
cua minh. Dong thoi, trong qua trinh Toa an giai quyét viéc dan sy lién quan dén yéu
cau ciia Chap hanh vién vé viéc tuyén bd giao dich chuyén nhuong gilia 6ng P, ba N
va chi T v6 hiéu, mac du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung
chi T van ving mat khéng 1y do, khong c6 y kién gi ddi voi yéu cau viée dan su cia
Chap hanh vién. Diéu nay chung to chi T da ty thira nhan viéc khong co giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi co giao dich vay sd tién 30.000.000 dong
nhu 6ng P, ba N di trinh bay va ba Trinh da ty bé quyén ty chimg minh ctia minh.



Mac du, thoi dlem cac bén thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i dién tich dat 82m? thudc thira dat s6 10xx, to ban d6 s 1x, tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong dugc tién hanh trude thoi diém Béan an, Quyét dinh ciia Toa
an c6 hiéu luc vé viéc bude ba N ¢ nghia vu trd ng cho 6ng T1, ba B, nhung c6 du co
so xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 06/11/2013 di ky gitta
ong P, ba N va chi T tai Van phong Cong chimg S 1a v6 hiéu do gia tao nhdm che gidu
quan hé khac 13 quan hé vay tai san giita 6ng P, ba N va chi T theo quy dinh tai Diéu
129 Bo luat Dan sy nam 2005 nén c6 co s¢& chép nhan yéu ciu viéc dan su cua Chép
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T.

[3]. V& giai quyét hau qua ciia hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 129 cia
B§ luat Dan sy nam 2005, cling nhu quy dinh tai Diéu 124 cia Bo luat Dan sy nim
2015 thi “Khi cdc bén xdc ldp giao dich ddan sw mét cdch gia tao nham che gidu mot
giao dich khac thi giao dich dan si gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che gzau
van ¢6 hiéu iee”. Ddi chibu véi quy dinh cua phap luat thi giao dich vé viéc chuyén
nhuong quyén sit dung dat giita ong P, ba N v6i ba Trinh khong phét sinh hiéu luc
nhung giao dich vay muon sé tién 30.000.000 dong gilta cac bén van phat sinh hiéu
lyc. Tuy nhién, trong vu viéc nay cac bén khong c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu ma chi giai quyét yéu cau giai quyet viéc dan su cua Chap hanh
vién Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd T lién quan dén tai san ké bién dé dam bao
nghia vu thi hanh 4n nén tadch quan hé vay tai san gitra 6ng P, ba N va chi T thanh m{t
vy an khac khi cac bén ¢ yéu cAu. Ngoai ra, trén tai san ké bién c6 01 cin nha cip 4,
ket ciu: nén gach bong, vach tudng gach, mai ton; 01 cin nha tam vach che bang ton,
nén xi mang, mai ton do 6ng H, ba P dang quan ly; qua trinh giai quyet thi hanh an,
ong H, ba P dong y xu 1y khi xir Iy tai san dé thi hanh 4n nén tai san gan lién voi dién
tich dat da ké bién nay duoc xtr 1y khi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T xir 1y
tai san.

[4]. Tai Toa, quan diém g1a1 quyet viéc dan su cua Kiém sat vién Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd T vé viéc chap nhan yéu cau ctia chip hanh vién 1a phu hop.

[5]. Vé 1é phi giai quyét viéc dan su: Can cit khoan 3 Piéu 75 cua Luat Thi hanh
an dan sy thi Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T khong phai ndp.
QUYET PINH:

- Cén ctr vao khoan 6 Dicu 27, diém a khodn 2 Diéu 35 va diém n khoan 2 Piéu
39 cac bieu 370, 371, 372, 399 va 400 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Cin ctr vao céc Dicu 124, 131 ciia BO luat Dan sy; khoan 2 Diéu 75 clia Luat
Thi hanh an;

- Céan cur Luat Phi va L¢ phi ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chéap nhan yéu cau ciia ong Nguyén Truong Bao L - Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
cong ching vo higu.



Tuyen b hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ((101 v6i dién tich dat
82m?, thua dat s6 10xx, tor ban dd sb 1x, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong,
theo Glay chtng nhan quyén sir dung dit sé H11xxx do Uy ban nhan dén thi xa (nay la
thanh phd) T cap ngay 04/4/2006) lap ngay 06/11/2013 tai Vin phong Cong chimg S,
s6 cong chimg: 009497, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi N va chi Nguyén Ngoc T 1a v6 hiéu.

2. V& Lé phi so tham giai quyét viéc dan sy: Chap hanh vién khong phai np.

3. Nguoi yéu cdu c6 mit tai phién hop duoc quyén khang céo Quyét dinh nay
trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh Quyét dinh; nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan vang mat tai phién hop dugc quyen Khang cao Quyét dinh nay
trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh hodc Quyét dinh duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat; Vién kiém sat nhan dan thanh phd T duoc quyén
khang nghi Quyet dinh nay trong thoi han 10 ngay; Vién kiém sat nhan dan tinh Binh

Duong dugc quyén khang nghi Quyét dinh nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Quyét dinh dugc ban hanh./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU

- VKSND TP. Thii Dau Mét; £ R -, .
_ CCTHADS TP. Th Diu Mot: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP

- Ngudi yéu gﬁu;
- Luu: VT, ho so viéc dan su.

Nguyén Thé Vong



