TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n $6:06/2020/DS — ST

Ngay: 24 — 09 — 2020 ’
VIV : “tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi TAm

Cac Hpi thiam nhén dan: Ba Lé Thi Nga, ba H’ Rin Nié

- Thw ky phién toa: Ong Phan Tan Duy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Bong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén huyén Krong Béng tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh — kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 9 nam 2020 tai Hoi truong xét xtr - Toa &n nhan dan
huyén Krong Bong, tinh Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
75/2019/TLST-DS ngay 23 thang 9 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
06/2020/QDXXST- DS ngay 21 thang 8 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa
s6 16/2020/HPTST-DS ngay 08 thang 9 nim 2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Sy Ch, sinh nim 1995 (c6 mat)

Dia chi: Théon C, xa H, huyén K, tinh Dk Lik

* Bj don: Ong Nguyén S§ M, ba Tran Thi Minh Tr (ving mit)

Dia chi: Thén C, x3 H, huyén K, tinh Dik Lik

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén S§ Th (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi Ph (c6 mit)

- Chi Nguyén Tran Nha Phl, sinh ndm 1991 (c6 don xin xét x{r ving mét)

- Ong Lé Minh Th1, ba Nguyén Thi Thay D (cé don xin xét xir vang mit)

Cung dia chi: Thon C, xa H, huyén K, tinh biak Lik
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- Chi Nguyén Thi Kim Ng, sinh nam 1999 (c6 don xin xét x{r ving mit)
HKTT: Thon C, x3 H, huyén K, tinh Pik Lak
Pia chi: K266/H79/06D , P. B, quan H, tp. Pa Nang.
- Chi Nguyén Thi Hoang A, sinh ndm 1998 (c6 don xin xét xir vang mat)
HKTT: Thén C, xd H, huyén K, tinh Dik Lik
Dia chi: L6 A204 khu C, x& B, huyén B, tinh Long An
- Chi Nguyén Tran Nhi Trl, sinh nam 1994 (¢ don xin xét Xt ving mit)
Dia chi: Thon Th, xa C, tp. H, tinh Quang Nam

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién,tai ban tw khai va tai phién hoa giai, nguyén don la
anh Nguyén Sy Ch trinh bay:

Vao ngay 01/7/2017, 6ng Nguyén S§ M va ba Tran Thi Minh Tr ¢ vay
muon cua bd me anh 1a dng Nguyén Sy Th va ba Nguyén Thi Ph sé tién 1a
3.000.000.000 (ba ty déng) ddng trong 05 nam (thdi han vay tir ngay 01/7/2017
dén 01/7/2022), trong gidy vay ghi 13i suat 0% nhung thuc chét tién 1ai 1a
900.000.000 dong. Ong M, ba Tr c6 thoa thudn: “tai san thé chap” 13 01 s6 d6 s6
P 01793 (bj thiéu s6 0, ghi ding 1a sé P 017930) mang tén Nguyén Sy M va
Gidy phép kinh doanh, quyén kinh doanh cdy xing ddu mit bang ba Ph ¢ quyén
xay dung thém”.

Cling ngay, anh Ch thué cdy xing Minh Man ctia 6ng M, ba Tr (cay xing
nam trén thira dat 46, t& ban dd sb 07 — nay duoc tach ra thanh thura s6 28 va 29
to ban d6 s6 163 tai thon C, x& H), gia thué 1a 900.000.000 (chin trim triéu)
d6ng ciing trong 5 nam (thoi han tir ngdy 01/7/2017 dén 01/7/2022), tién thué
cdy xdng duoc trir vao tién 1di 900.000.000 dong cia khoan vay 3 ty dong.
Trong thoi gian thué cay xidng, khoang thang 9/2017, anh Ch c6 xay dung 01
nha kho chtra ca phé.

Dén ngay 01/10/2018, 6ng M va ba Tr can tién nén gip anh va bé me anh
dé nghi ban dat va ciy xing dang cho anh thué trén dat. Cu thé: ban 30m chiéu
ngang tinh tir gidp nha 6ng M, ba Tr (dat va cdy xdng nam trén thira sd 46, to
ban d6 s6 07) sang phia tram can; chiéu sau giap dat ong Thl (khong xac dinh
cu thé chiéu siu bao nhiu mét) véi gid 3.800.000.000 dong (trong do:
800.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong dat ¢ cay xing (sau khi tach thira thuc



té chiéu ngang chi c6 28m, c¢6 dién tich 502,4m’ thudc thira sé 29, to ban do sb
163) va 3.000.000.000 ddong 1a tién mua ban cdy xdng va cac cong trinh xay
dung gin voi cdy xang. S6 tién 3.000.000.000 dong mua cay xing dugc khéau trir
vao tién 6ng M, ba Tr ng bd me anh va s& 1am hop dong mua ban riéng, con sb
tién 800.000.000 ddng thi anh da dua trudc cho dng M, ba Tr 600.000.000 (s&u
tram triéu) déng, con lai 200.000.000 dong thoa thuan khi nao 1am xong thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi anh Ch méi giao du. Trong thoi gian cho
tach thtra, anh Ch c6 xay dyung thém san bé tong véi gia 100.000.000 déng va 01
nha vé sinh vé6i s6 tién xay dung khoang 10.000.000 dong. Sau khi tach thira
xong, thi vo chong 6ng M khong chiu lam thi tuc sang nhuong thira dat s6 29
thudc to ban d6 sd 163 cho anh. Anh yéu cau ong M, ba Tr phai tiép tuc thuc
hién hop doéng sang nhuong dat cho anh va anh cé trach nhiém tra cho 6ng ba
200.000.000 ddng con lai sau khi hoan tat thu tuc sang nhuong.

Trudce khi mé phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chirng
cir va hoa gidi: anh Nguyén Sy Ch thay d6i yéu cau, yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh va 6ng M, ba Tr vo hiéu,
d6ng thoi yéu cau giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu, dé nghi ong M, ba
Tr tra lai cho anh s tién 600.000.000 (sau trim triéu) déng va gia tri san bé
tong, nha vé sinh ma anh da xay dyng trén dat.

Péi véi viec vay muon 3 ty dong, viéc anh dang thué cdy xing trén dat va
mot s6 tai san khac ciing nhu thoéa thuan sang nhuong cdy xiang thi ba Nguyén
Thi Ph, 6ng Nguyén S¥ Th va anh s& khdi kién ong M, ba Tr bang mot vu an
khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai bdn tw khai,bién ban ldy loi khai, bi don la 6ng Nguyén Sy M trinh
bay: Ong thira nhan 6ng c6 théa thuan vé viéc muon sb tién 3.000.000.000 (ba
ty) dong cua dng Th, ba Ph; c6 cho anh Ch thué ciy xing Minh Man va sau d6
thoa thuéin ban dat va ciy xing cho anh Ch véi gia 3,8 ty dong nhu anh Ch da
trinh bay. Sau d6 vi Iy do anh Ch mua dat qua ré va con cai trong gia dinh 6ng
khong dong y ban vi khi ban dat vg chong 6ng khong héi ciing nhu khong néi
cho cac con biét. Vi vay 6ng dong ¥ voi yéu cau cia anh Ch, dé nghi Toa an
tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu.

Qud trinh lam viéc tai Toa an: 6ng Nguyén S§ M thay d6i ¥ kién, dng cho
rang ong khong chuyén nhugng dat cho anh Nguyén S§ Ch ma chi vay muon
ctia anh Ch 600.000.000 dong nhung ba Ph (me anh Ch) tu viét gidy, khi dua vo
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chdong 6ng ky thi vo chong ong khéng doc. Ong dong ¥ véi yéu cau cia anh
Nguyén S§ Ch vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong dat
giita 6ng, vo ong (ba Tr) véi anh Ch vo hiéu, éng co trach nhiém tra lai s tién
600.000.000 dong nhung khong dong v tra gia tri san bé tong va nha vé sinh ma
anh Ch di xay dung vi anh Ch ti xdy chit chua dugc sy déng y cta ong.

Bi don ba Trdan Thi Minh Tr trinh bay: ba déng y thong nhat véi ¥ kién cta
chong ba 1a 6ng Nguyén Sy M.

Tai ban ty khai, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph
trinh bay: Ba trinh bay thong nhat v6i 101 trinh bay cua anh Nguyén Sy Ch. Nay
ba hoan toan nhét tri v4i yéu cau cua anh Ch. Dbi voi hop dong vay tién, hop
d6ng cam cd dat (thé chap) ciing nhu hop ddng thué ciy xang trén dat gitra ba,
6ng Th, anh Ch vé6i 6ng M, ba Tr thi ba khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

Tai cdc ban tw khai, nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi
Nguyén Thi Kim Ng, chi Nguyén Thi Hoang A trinh bay: Viéc bo me chi 1a 6ng
Nguyén S§ M va ba Tran Thi Minh Tr ban thira dat sau khi tach bia 1a thta sb
29, to ban d6 s6 163 cho anh Nguyén S§ Ch thi chi khong biét va khong dong y
ban phan dat trén. Chi dé nghi Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 01/10/2018 giita 6ng Nguyén Sy Ch va bd me chi 1a vo hiéu.
B me chi ¢6 trach nhiém tra tién cho anh Ch, con chi khong duoc nhén tién nén
khong lién quan dén chi va chi khong cé y kién gi. Chi yéu cau Toa an giai
quyét vang mait va xét xir vang mit chi.

Tai cdc ban tw khai, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi
Nguyén Tran Nhd Phl, chi Nguyén Tran Nha Trl trinh bay: Thira dat ma bd me
chi (6ng M, ba Tr) dang tranh chap v&i anh Ch 1a dét ctia bé me chi, chi khong
c6 cong strc dong gop gi nén khong lién quan dén chi, chi yéu cau Toa an khong
dua chi vao tham gia t6 tung, yéu cau Toa an giai quyét ving mit chi.

Tai ban ty khai, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thuy D trinh bay:

Gia dinh ba dang quan 1y, sir dung thira dat s 19, to ban d6 sb 167 tai thon
9, xd Hoa L& nhung chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit. Ngudn
géc dét 1a b me chéng dé lai cho vog chéng ba. Nay ba duogc biét dién tich dat
ctia ba thudc thira dat s6 51, to ban do s6 7 (cii) di cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ho ong Nguyén S§ M. Ba cho rang dit caa ba thi ba st dung
con bia do da cap cho 6ng M thi s& ty thoa thuan dé diéu chinh bia d6. Viéc dng
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M ban dét cho anh Ch thi vo chong ba khong biét va khong tham gia ching kién
cling nhu chi ranh gidi, ky giap ranh gitra ba bén.

Tai ban tw khai: Ong L& Minh Thi nhét trf véi ¥ kién ctia ba Nguyén Thi
Thay D.

Tai CAC Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 03/01/2020, ngay
12/05/2020, Bién ban dinh gia tai san ngay 06/08/2020, Bién ban xdc minh cho
thdy:

- Thira dét s6 46 thudc to ban do sb 7 (cii) dugce So dia chinh tinh Pik Lik
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 017930 cho ho 6ng Nguyén S§y M
ngdy 04/9/2000 véi dién tich 700m” C6 tir can: Phia Pong giap dat ho 6ng
Nguyén Sy M; Phia Tay giap tinh 16 12; Phia Nam giap dit ong M, ba Tr; Phia
Bic giap duong giao thong nong thon. Sau khi dugce do dac lai, dugce chinh 1y va
dugc tach thanh thua 28 (co dién tich 189,6m?%) va thira 29 (c6 dién tich
502,4m?) thudc to ban dd sb 163 (méi).

- Dién tich dat chuyén nhuong do anh Ch chi ranh, xac dinh bao gom:

+ Thira dat s6 29: Dién tich do dac thuc té 12 502,41m? (Gom 60m? dét &,
192,4m’ dat trong cdy hang niam khac, 250m® dat co sd san xuit phi nong
nghiép). C6 tir can: Phia Pong giap dat ong Nguyén S M (thtra 51, to ban d6 7
(cli)) dai 37,76m; Phia Tay giap tinh 16 12 dai 28m; Phia Nam giap dat ong M,
ba Tr (thira 47, to ban d6 07 (ci)) dai 18m; Phia Bic giap dat ong M, ba Tr dai
19,57m.

Trén dat co: 01 ctra hang xang dau (04 cot bom xdng, mai ban hang...), 01
hé thong bon chira xang (ctia 6ng M, ba Tr); 01 Nha kho, 01 Nha vé sinh, 01 san
bé t6ng (do anh Ch x4y dung); 01 tram can (do ba Nguyén Thi Ph xay dung, lap
dat).

+ Mot phan thira dat s6 51: phan dién tich chuyén nhuong theo anh Ch, ba
Tr va 6ng Thl xac dinh 14 660,7m?. Thira dat sé 51 duoc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho hd ong Nguyén S§¥ M nhung ho 6ng M sir dung mdt phan
dién tich, ho 6ng L& Minh Th1 str dung mot phan dién tich

+ Mot phan thira dat s6 47 (02 méi): hién do chi Nguyén Tran Nhi Phl
dang quan 1y, sit dung va xdy dung quan trén dat (phan nim trong dit 6ng M, ba
Tr chuyén nhuong c6 dién tich 91,7m?, trong d6 dién tich quan nuéc nam trong
d4t chuyén nhuong 1a 7,7md).



Tong gia tri dat theo gia thi trudong 1a: 529.589.000 dong. Gia tri nha vé
sinh 1a 12.735.000 ddng (da 1am tron). Gid tri sin bé tong 1a 48.538.000 dong
(da lam tron).

Tai phién toa hom nay:

Ong Nguyén S§ M, ba Tran Thi Minh Tr ving mit tai phién toa lan 2
khong c6 1y do du da duoc triéu tap hop 1&. Nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan chi Nguyén Thi Kim Ng, chi Nguyén Thi Hoang A, Nguyén Tran Nha
Ph1, chi Nguyén Tran Nhi Trl, 6ng Lé Minh Th1, ba Nguyén Thi Thuy D déu
co don xin xét xur Véng mit. Can ctt Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat to tung hinh
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat bi don va nhiing ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

- Nguyén don anh Nguyén Sy Ch trinh bay: Vao ngay 01/10/2018, 6ng M
va ba Tr co ky két hop dong chuyén nhuong quyén stir dung mot phan thira dat
s6 46, to ban do s6 7 (cii) kinh doanh ciy xing (cdy xing anh dang thué). Cu
thé: ban 30m chiéu ngang tinh tir giap nha ong M, ba Tr (dat va cdy xing nam
trén thira s6 46, to ban d6 s6 07) sang phia tram can; chiéu sau giap dat dng Thi.
Do tin tudng nén khi 1ap ky két hop dong cac bén khong do dac, khéng xem
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, khong goi ho 6ng Thi ra ky giap ranh. Khi
do dac, tach thira méi biét phan dién tich dat chuyén nhuong bé ngang chi co
28m va dat chuyén nhuong nam trén nhiéu thira dat. Trudc khi nhan chuyén
nhuong dat thi anh dang thué cy xang trén dat, sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong dét (chua chuyén nhuong cay xing) thi anh nhan ban giao dat va da xay
dung 01 nha vé sinh va 01 san bé tong trén dat.

Nay anh Nguyén Sy Ch yéu cau thay doi yéu cau khai kién, yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat theo don khoi kién ban
dau va yéu cau budc éng M, ba Tr phai tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong
dat cho anh toan bo dién tich thira 29, to ban d6 s6 163 (mdi) va mot phan dién
tich thira dat s6 51, to ban dd s6 7 (cii) c6 dién tich thyc té 13 1.260,71m?, anh c6
trach nhi¢m trd cho 6ng ba 200.000.000 déng con lai sau khi hoan tat thu tuc
sang nhuong. Trudng hop hop dong vo hiéu, anh dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat, d& nghi Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph trinh bay: Vao
ngay 01/7/2017, 6ng M va ba Tr c6 vay muon cia ba sé tién 1a 3.000.000.000
(ba ty) dong trong 05 nim (thoi han vay tir ngay 01/7/2017 dén 01/7/2022) va
6ng M, ba Tr c6 “thé chap” cho ba 01 Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat
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s6 46, to ban d6 s6 07 tai thon 9, xa Hoa L&. Ba chi giit Gidy chting nhan quyén
str dung chir khong cam cd thira dat, 6ng M va ba Tr van quan 1y, sir dung thira
dat. Cuing ngay, con ba 1a anh Ch ¢6 ky hop dong thué cdy xang trén thira dat va
anh Ch cung vo chdng ba kinh doanh ciy xing trong 5 nam, tir ngay 01/7/2017
dén 01/7/2022. Ba hoan toan nhat tri voi 161 trinh bay caa anh Ch va ba khdng
yéu cau giai quyét Hop dong vay tai san c6 thé chap cay xing va Hop dong thué
cdy xiang ma yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén S§ Th hoan toan nhat
tri voi 101 trinh bay ctia ba Nguyén Thi Ph va anh Nguyén Sy Ch.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr, Tham phan di giai quyét ding trinh ty cia Bo luat t6 tung déan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong su c6 miat da
chap hanh t6t cac quy dinh ciia phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.
Pé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Nguyén
Sy Ch va 6ng Nguyén Sy M, ba Tran Thi Minh Tr lap ngay 01/10/2018 1a vo
hiéu.

Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Budc bi don 6ng Nguyén S§ M
va ba Tran Thi Minh Tr c6 trach nhiém tra cho nguyén don Nguyén Sy Ch sb
tién 600.000.000 dong da nhan va gia tri tai san du tu trén dat gdm gia tri nha
vé sinh 14 12.735.000 dong (da lam tron), gia tri san bé tong 1a 48.538.000 dong
(d3 1am tron). Ong Nguyén S¥ Ch ¢6 trach nhiém tra lai dat d nhan.

Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr 3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tham quyén va quan hé tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Krong Bong theo quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35 va Diéu
39 B0 luat t6 tung dén su.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Ké tir thoi diém phat sinh tranh chap dén ngay
nguyén don khoi kién phu hop véi quy dinh tai Diéu 184 Bo luat t6 tung dan su.
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[3] V& kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr: Puong su da
thuc hién dung, day du theo quy dinh phap luat va tai phién toa cac duong su
khéng cung cdp chimg cr gi thém. Do d6 Hoi dong xét xir s& xem xét cac tai
lidu chimg ctr do Toa an thu thap va duong sy giao ndp ¢ luu trong hd so vu 4n.

[4] V& noi dung tranh chép:

[4.1] Qua cac tai lidu, ching c6 c6 trong hd so vu an va 1oi trinh bay cia
duong su cho thay: Vao ngay 01/10/2018, 6ng Nguyén S§ M va ba Tran Thi
Minh Tr ¢6 ky “Gidy sang nhuong dat” véi ndi dung “ban cho anh Nguyén Sy
Ch 16 dit kinh doanh cay xang so thira 46, sé bia 017930 véi chidu ngang mit
duong 1a 30m ... dai giap dat ong Thl véi so tién 1a 800.000.000 dong ....dua
trude 600.000.000 ddng con 200.000.000 dong ky song (xong) thu tuc chuyén
nhuong chong du sb tién con lai”. Qua do dac, theo ranh gii do anh Nguyén Sy
Ch xac dinh thi phan dién tich dét tranh chdp gdm: mot phan thira 46, to ban d6
s6 7 (cii) chiéu ngang chi c¢6 28m, chiéu dai hét dat giap dat ho 6ng M tach thanh
thira s6 29, to ban d6 sd 163 ¢6 dién tich 502,41m% mot phan thira dat s6 51, to
ban dd sd 7 (cii) ¢6 dién tich 731,8 m? va mot phan thira dét sé 02, to ban d6 sb
08 (thira 47, to ban do s 7 (cii)) c6 dién tich 59,1m* Tdng dién tich do dac theo
thue té 13 1.260,71m?. Anh Ch di dua trude cho ong M, ba Tr 600.000.000 (sau
tram triéu) dong, con lai 200.000.000 dong thoa thuan khi nao lam xong thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh Ch méi giao da. Anh Ch hién dang
quan 1y, str dung 502,41m’ thudc thira dét s6 29, to ban dd 163 (méi), 699,2 m?
dat thudc thira 51, to& ban dd sb 7 (cil) tai thon 9, xa Hoa L&. B voi 59,1m?
thudc thira 02, t& ban d6 08 (mdi) va 32,6m* thudc thira 51, to ban dd sd 7 (cil)
thi chi Nguyén Tran Nha Phl dang quan 1y, st dung. Sau khi lap hop dong
chuyén nhuong thi anh Ch da xiy dyng thém 01 nha vé sinh (gia tri con lai 1a
12.735.000 dong) va 01 san bé tong (gia tri con lai 1a 48.538.000 dong) trén dat.

[4.2] Xét thdy viéc chuyén nhuong dat 1a c6 that, anh Nguyén Sy Ch da
nhan dat va c6 dau tu cong trinh trén dat nén viéc 6ng Nguyén Sy M cho rang
day 1a hop dong vay muon tién 1a khong c6 co so.

Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén vi pham
vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong: hop ddéng khong c6 cong ching, ching
thuc; dat ding tén ho gia dinh nhung khi chuyén nhuong khong dugc sy dong y
ctia céac thanh vién khéc trong gia dinh va khong ky tén. Tuy nhién bén nhén
chuyén nhuong da tra trude 600.000.000 dong trong tong sd tién 800.000.000
dé)ng (hon 2/3 nghia vu); Mat khéc, tai thoi diém ké khai (nam 1999) va duoc
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cap dat (nam 2000) thi cac con ciia 6ng M, ba Tr dang con nho (chi Nguyén Thi
Kim Ng (sinh nim 1999), chi Nguyén Thi Hoang A (sinh nim 1998). Nguyén
Tran Nhi Phl (sinh nim 1991), chi Nguyén Tran Nha Trl (sinh ndm 1994), cac
con 6ng M khong cung cip duoc chimg ctr chtirng minh ¢ cong strc dong trong
viéc tao dung khdi tai san chung, mat khac chi Phl va chi Trl thira nhan d6 la
tai san cua 6ng M, ba Tr va cac chi khong c6 lién quan. Vi vay, nhitng vi pham
chi 12 mot trong cac can cir dan dén hop dong vo hiéu.

[4.3] Xét vé dbi tuwong cua hop dong: thira dat chuyén nhuong khong cu
thé, khong rd rang. Khi 14p hop dong chuyén nhuong cac bén khdng tién hanh
do dac, khong xac dinh dat trén thuc dia, dat chuyén nhuong khong cé chiéu dai
cac canh, dién tich, tr can dan dén x4c dinh sai chiu dai thira dat (chuyén
nhuong dat mat tién co chiéu ngang dai 30m nhung thuc té chi c6 28m, con 2m
ngang mat tién thudc thira dat khac (thira 47 (thira 02 cii) do nguoi khac sir dung
va da xdy quan trén dat, xac dinh sai vé vi tri thira dat (chuyén nhuong thira 46
nhung dién tich dat chuyén nhuong thuc té ndm trén nhiéu thtra (thtra 46, thtra
51, thtra 47 thudc t& ban d6 sb 7(cii)). Mit khac, thira 46, t& ban d6 sb 7 (cil)
khong c6 canh nao tiép giap dat ho ong L& Minh Thl va ciing khong c6 can cir
dé xac dinh “chiéu dai giap dat 6ng Th1” 1a giap vi tri nao, dai dén dau vi thira
51, to ban do s6 7 ho 6ng M va ho dng Thl dang su dung tir truéc dén nay
nhung khong c6 ranh gidi, méc gidi cu thé, rd rang, ho 6ng Nguyén Sy M da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2000 véi toan bd dién tich
dat thira 51. HO 6ng Th1 cho rang s& 1am viéc véi 6ng M dé tach thira va sé& giai
quyét bang vu an khac khi c¢6 tranh chap véi 6ng M. Khi Toa an tién hanh xem
xét tham dinh tai chd khong c6 mit cta ho gia dinh dng M, ba Tr nén viée xac
dinh ranh giéi st dung dat gitta ho 6ng M va ho éng Thl ciing nhu phan dién
tich dat tranh chap 13 theo chi ranh cta anh Ch, ba Ph, 6ng Th va ho 6ng Lé
Minh Th1 ma khong duoc 6ng M, ba Tr nhét tri (tai bién ban lay 10 khai 6ng M
khong dong v voi két qua do dac, két qua dinh gia tai san) 1a chua du can cur
vitng chic va khong dam bao quyén loi caa ho dng M, ba Tr.

[4.4] C4c bén chuyén nhugng dat nhung khdng thoa thuan xu 1y tai san trén
dat: Trén dat chuyén nhuong co cac tai san 1a cay xang, hé théng bon chira xing
ctia ong Nguyén S§ M dang cho anh Nguyén S§ Ch thué nén van thudc quyén
sO hiru cia 6ng M, nha kho do anh Ch la nguoi thué cay xang xay dung trudc
khi chuyén nhuong dat, tram can do ba Ph xay dung truéc khi 6ng M chuyén
nhuong... 13 nhiing tai san cb dinh, kho c6 thé di doi. Viéc kinh doanh ciy xang
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gan véi dia chi dugc ding ky kinh doanh, gin voi thuong hiéu cdy xang. Xét
thay cac tai san trén dat va dat chuyén nhuong 1a mot khoi thong nhat, céc tai
san trén dat dugc xay dung kién c¢d kho khong thé tach roi dé mua ban, chuyén
nhuong. Néu chi ban giao quyén st dung dt nhung khong ban giao tai san trén
dat, trong khi d6 dat thudc quyén sir dung cia mot ngudi nhung tai san trén dat
lai thudc quyén s hiru ctia ngudi khac s& phat sinh céc tranh chap vé sau, khdng
thé thi hanh an dugc. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng M, ba Tr va 6ng Th, ba Ph c6 dbi tugng khong thé thuc hién duoc nén Hop
déng vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat dan su.

[4.5] Tr nhitng nhan dinh trén, xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét 1ap ngay 01/10/2018 giira 6ng M, ba Tr va anh Nguyén Sy Ch ngoai
viéc vi pham quy dinh vé ndi dung, vé hinh thtc thi d6i twong cta hop dong
khong thé thyc hién duoc 1a nguyén nhan chinh dan dén hop dong vo hiéu, cac
bén déu c6 16i nhu nhau, mdi bén chiu mic do 16i 50%. Hop déng vO hiéu
khéng lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, “cac
bén khoéi phuc lai tinh trang ban dﬁu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan
...truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra”. Do d6, ong M, ba Tr d nhan 600.000.000 dong tién tra trudc cho hop
dong chuyén nhugng thi 6ng ba ¢ trach nhiém hoan tra cho anh Ch s tién nay,
anh Ch cho trach nhiém tra lai 6ng M, ba Tr quyén st dung 502,41m? thira dat
s6 29, to ban d6 163 (mdi), 699,2 m? dat thudc thira 51, to ban dd sd 7 (cii) ma
hién nay anh dang quan 1y, st dung. V& thiét hai: do gia tri dat theo gia thi
truong (529.589.000 dong) thap hon gia dat cac bén thoa thuan (800.000.000
dong) nén khong phat sinh thiét hai, tuy nhién anh Ch da dau tu tai san trén dat,
xay dung 01 nha vé sinh c6 gia tri con lai 1a 12.735.000 dong (da lam tron) va
01 s&n bé tdng c6 gia tri con lai 12 48.538.000 dong (dd 1am tron). Nhiing tai san
nay van con gia tri st dung, khong thé di doi, khi anh Ch xay dung thi 6ng M,
ba Tr khong co ¥ kién gi, khong phan doi do dé can budc 6ng Nguyén S§ M va
ba Tran Thi Minh Tr boi thuong cho anh Ch gié tri hai tai san néi trén, 6ng M va
ba Tr dugc quyén quan 1y, str dung cac tai san ny.

[4.6] Dbi v6i viéc vay muon 3 ty dong, hop dong thué cdy xing va thoa
thuan mua béan cay xiang bang miéng va cac tai san trén dat dang tranh chap: cac
duong su khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé giai quyét.

Pbi v6i hop dong thé chap, cAm cb quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi
Ph, 6ng Nguyén S§ Th véi ong Nguyén S§ M, ba Tran Thi Minh Tr: c4c bén
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khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét, giai quyét.

[4.7] Tir cac nhan dinh néu trén, HDXX thong nhat khdng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Sy Ch vé viéc yéu cau cong nhan hop
dong lap ngay 01/10/2018 giita 6ng M, ba Tr va anh Nguyén Sy Ch ddi vé6i dién
tich dat ma can tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
01/10/2018 1a vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua cta hop ddng v6 hiéu: anh Nguyén Sy Ch c6 trach
nhiém tra lai dit da nhan quan ly, sir dung va 6ng M, ba Tr c6 trach nhiém tra lai
s6 tién dd nhan 12 600.000.000 dong va tra cho anh Ch gia tri tai san dau tu trén
dat gom gia tri nha vé sinh 1a 12.735.000 dong (da 1am tron) va gia tri san bé
téng 1a 48.538.000 dong (da lam tron), 6ng M, ba Tr dugc quyén quan 1y, st
dung nha v¢ sinh va san bé tong noi trén.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 1a 4.500.000
dong. Cac bén déu co6 18i nhu nhau nén mdi bén chiu % chi phi xem xét tham
dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

[6] V& an phi: Do yéu cau cta bi don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Bi don phai chiu an
phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi phan bdi thudng vé tai san.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac diéu 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 Bo luat TH
tung dan su;

Can ctr cac diéu 129, 131, 408 B9 luat Dén sy;

Cin ctr cac diéu 100, 195 Luat Dat dai;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Sy Ch vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
01/10/2018 giira anh Nguyén Sy Ch va 6ng Nguyén S§ M, ba Tran Thi Minh Tr.

2. Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngiy
01/10/2018 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén S M, ba Tran Thi Minh Tr
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v6i bén nhan chuyén nhuong anh Nguyén Sy Ch vé viéc chuyén nhuong 30m
chiéu ngang thtra dat s 46, to ban d6 s6 7 tai Thén C, xa H, huyén K, tinh Pak
Lék la v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén S§ M, ba Tran Thi Minh Tr c6 trach nhiém tra cho anh
Nguyén Sy Ch s6 tién 600.000.000 (mdt trim sau muoi lam triéu) dong tra trude
tién chuyén nhugng dat.

Budc anh Nguyén Sy Ch tra lai cho ong Nguyén S§ M, ba Tran Thi Minh
Tr dién tich 502,41m’ dét thudc thira sb 29, t& ban d6 s6 163 va 699,2m’ thude
thira s6 51, to ban d6 sd 7 (cti) tai Thon C, xa H, huyén K, tinh Pik Lik (c6 so
d6 kém theo).

Ong Nguyén S§ M, ba Tran Thi Minh Tr dugc quyén quan 1y, sir dung nha
vé sinh, san bé téng trén dit va c6 trach nhiém bdi thudng cho anh Ch
12.735.000 dong (da lam tron) gia tri nha vé sinh va 48.538.000 dong (di lam
tron) gia tri san bé tong.

A'p dung Piéu 357 BO ludt dan su dé tinh lai sudt chdm tra trong giai
doan thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Nguyén don Nguyén
Sy Ch phai chiu 2.250.000 dong chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san
(43 nop va chi phi xong). Bi don Nguyén S§ M va Tran Thi Minh Tr phai chiu
va ¢o trach nhiém hoan tra cho nguyén don Nguyén Sy Ch 2.250.000 dong chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gié tai san (nguyén don d3 tam tng va da
chi phi xong).

4. Vé an phi: Nguyén don 6ng Nguyén Sy Ch phai chiu an phi dan sy so
tham khong cé gia ngach 1a 300.000 dong. Pugc khau trir vao sb tién
18.000.000 dong tam tng 4n phi d3 ndp, tra lai cho anh Nguyén Sy Ch
17.300.000 ddng tién tam tng an phi ma anh Ch da ndp tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai sé AA/2017/0005959 ngay 23/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Krong Bong, tinh Pk Lak.

Bi don 6ng Nguyén Sy M, ba Tran Thi Minh Tr phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach 1a 3.064.000 dong, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Krong Bong, tinh Dak Lik.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt
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thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (c6 mit) ¢6 quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan (c6 mit) c6 quyén khang céo ban an trong thoi han

15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc ni€ém yét hop 1¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TANDTC Tham phan - Chu toa phién toa
-TAND tinh Dak Lék

- VKSND huyén K
-THADS huyén K
-Cac DS

-Luu

Nguyén Thi Tam
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