TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KS Poc Lap — Tu Do — Hanh Phuc
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 02/2021/DS-ST
Ngay 05/4/2021
“V/v tranh chp hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KS, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gom:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Trwong Vin Vwong

Cdc Hoi tham nhén dan :

1. Ong Lé Quy Hai

2. Ong Phan Hong

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
KS, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan ddin huyén KS, tinh Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Dwong Thi Canh - Kiém sat vién

Ngay 02 va ngay 05 thang 4 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén
KS, tinh Khdnh Hoa xét x so tham cong khai vu an dan sy thy ly s0:
08/2020/TLST - DS, ngay 26 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén siv dung dit” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur 50
03/2021/QDXXST-DS ngay 15 thang 01 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sd
01/2021/QBST-DS ngay 03 thang 02 nam 2021, Quyét dinh tam ngung phién toa
s6 01a/2021/QDST-DS ngay 02 thang 3 niam 2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: - Ong Vuong Vin H - sinh ngay 31/12/1948.

- Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1948

Cung noi cu tra: To dan phd HC, thi trdn TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.

Ba Nguyén Thi L uy quyén cho 6ng Vuong Vin H (Gidy ty quyén sb chimg
thue: 35/2020; quyén s6 01/2020 - SCT/CK,PC).

(6ng H c6 mat).

Bi don: - Ong Hoang Ngoc A - sinh nim 1972.

- Ba Hoang Thi Thu H - sinh nam 1976.

Cung dia chi: TDP HP, thi trin TH, huyén KS, tinh Khénh Hoa. (6ng A va

ba H ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/9/2020, trong QU& trinh gidi quyét vu dn va tai

phién toa nguyén don 0ng Virong Van H trinh bay:
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Do khong c6 nhu ciu st dung, vao nam 2014, vo chong 6ng H va ba L c6
sang nhuong cho vg chéng 6ng Hoang Ngoc A Va ba Hoang Thi Thu H 03 16 dat:
Thura s6 04, to ban d6 sb 26, dién tich 1153,7 m?, gidy ching nhan sO BB680042,
s6 vao sb cap gidy chlmg nhan QSD dt: CH 000027 Thura s6 14, to ban do s 26,
dién tich 1260,5 m?, gidy chimg nhéan s6 BB680043, sd vao so cap gidy chung
nhian QSD dat CH 000028 Thura sO 12 to ban dd sb 21, dién tich 8049,5 m?, gidy
ching nhan s6 BB680041, s6 vao sd cip gidy ching nhan QSD dat: CH 000029
dia chi cac thura dat: TDP HP, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.

Qua4 trinh thuc hién hop dong, o ong H, ba L ban giao dat va gidy chtng nhan
quyén str dung dat cho vg chong 6 ong A lam tha tuc chuyen quyén sir dung. Theo
thoa thuan chung gia tri cta 3 hop dong 1a 250.000. 000 ddng (theo thoa thuan gia
thuc té cao hon so voi hop dong hai bén da ky két); vé nghia vu thanh toan: Ngay
01/10/2014, vo chong oOng A, bd H di tra cho vo chong ong H sO tién 1a
100.000.000 dong, so tién con no lai 14 150.000.000 dong; vo choéng ong A, ba H
thoa thuan v&i vo chong dng H 1a cho vo chong 6ng A no lai so tién 150.000.000d,
vo chong 6ng A tra 13i suat 1%/thang (1.500.000d/thang), vo chong 6ng A hira khi
nao vay duoc tién ciia Ngan hang s& tra hét sé ng cho Y chf)ng ong H. Tinh dén
nay vo chong 6ng A, ba H da tra cho vo chong 6ng H sd tién 1a 125.000.000d tién
goc va tién 14i; Hién con no lai tién goc 1a 25.000.000d va tién 1ai tir 01/01/2020
dén thang 8/2020 1a: 12.000.0004.

Ong A hen sé& tra cho vo chong 6ng H trong thang 11/2019, tuy nhién dén
nay vg chong ong A khong tra, ong H da nhiéu lan dén gip vo chong ong A yéu
cau tra hét so tién con lai, nhung vo chong ong A ctr 1an tranh khong chiu tra gay
kho khan cho gia dinh 6ng H. Vi vay 6ng H dé nghi Toa an giai quyet budc vo
chong ong Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai tra cho vo chdng ong sd
tién 1a 37.000.000d; trong d6 tién gdc: 25.000.000d; tién 1ai la (08 thang x
1.500.000) = 12.000.0004.

Tai phién toa 6ng Vuong Van H rat mot phan yéu cau khoi kién vé tién goc
Va 1ai suat; 6ng H chi yéu cau vo chong 6ng A phai tra so tién goc 1a 20.000.000d;
tién 1ai tinh tr ngay 01/11/2019 dén 31/3/2021 1a 17 thang (20.000.000d x
1%/thang x 17 thang) = 3.400.000d (Ba triéu bon trim nghin dong).

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 25/11/2020, bi don ba Hoang Thi Thu H trinh
bay:

Vao niam 2014, vo chong ba H va 6ng A ¢6 nhan chuyén nhuong 03 16 dat
ctia vo chong ong H vaba L, hop dong da co6 hiéu lyc va da chuyén quyén st dung
dat cho vg chdng 6ng A, ba H. Tinh dén nay vo chong ba H xac nhan chi con ng so
tién goc 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu d6ng) hai bén co 1ap glay xé4c nhan no; doi
v6i s6 tién 12.000.000d tién 1ai ba H sé ban bac voi ong A dé xem xét lai, con
5.000.000d tién gbc ma ong H yéu cau thi ba H khong thira nhéan.

Kiém sat vién phat biéu y kien vé gidi quyet toan bg vu an:
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- Viéc tuan theo phap luat cia Toa an: Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thur
ky phién tdoa dd chap hanh dung quy dinh cta phéap luat trong qua trinh tién hanh
giai quyét vu an.

- Vi€c tuan theo phap luat cua cac duong su: Nguyén don ong Vuong Van H
chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Bi don vo chdng 6 ong A, ba H da vi pham
quy dinh v€ nghia vu cua duong su theo quy dinh tai Diéu 70 Piéu 72 va Diéu
227 B6 luat T4 tung dan su;

- V& huéng giai quyet vu an: Pé nghi Hoi dong X€t XU chap nhén yéu cau
ctia nguyén don: Can ctr diém b khoan 1, Diéu 688, Piéu 501, Diéu 502, Piéu 503,
440, 357 B0 luat dan sy nam 2015. Bu()c VO chong ong Hoang Ngoc A va ba
Hoang Thi Thu H phai tra cho vo chong ong H va ba L sb tién 1a 23.400.0004;
trong d6 tién gdc: 20.000.000d; tién 13i 1a 3.400.0004.

Can ctr Diéu 244 Bo luat T tung dan su: Dinh chi xét xir yéu cau ctia ng
Vuong Vin H va ba Nguyén Thi L vé yéu cau 6ng Hoang Ngoc A va ba Hoang
Thi Thu H phai tra sb tién 1a 13.600.000d, trong d6: Tién gbc 5.000.000d, tién 1ai
8.600.000d.

Tat liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an:

Nguyén don cung cdp: Gidy Uy quyén s6 chimg thuc: 35/2020; quyén sd
01/2020 — SCT/CK.,DPC, Ban pho t6 bién ban thoa thuan ngay 10/9/2014; Ban
chinh gidy tra 13i ngay 10/11/2015, Ban chinh gidy hen ngay 12/10/15, Ban chinh
gidy no ngay 12/5/2018, Ban chinh gidy hen thang 9/2018, Ban chinh gidy bién
nhan ngay 01/02/2019, Ban chinh gidy xac nhan no ngay 11/7/2019 va ngiy
11/11/2019, Toan b cac gidy to trén Toa an nhan dan thuyén KS di chap nhan.
Ngay 30/10/2020, nguyén don 6ng Vuong Vin H dén Toa an cung cip ban tu
khat,

Toa dn thu thdp: Bién ban 1iy 10i khai cua ba Hoang Thi Thu H ngay
25/11/2020; bién ban xac minh ngay 31/3/2021 tai chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén KS; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, s chimg thyuc: 42
quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 31/7/2014; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, s6 chung thuc: 43 quyén sé6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay
31/7/2014; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, so chimg thuc: 44 quyén
s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 31/7/2014.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn va dwoc tham tra tai
phién Toa; can cit vao y kién tranh ludn tai phién toa; dé nghi cia kiém sdt vién.
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc 16 tung: Vg chbng ong H va ba L ndp don khoi kién yéu céu
Toa an nhan dan huyén KS giai quyét budc vo chong dng A va ba H phai tra sb
tién no chuyén nhuong quyén sur dung dat, nén day 1a “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat”, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, dlem a
Khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su thi vu an thudc thim quyén
cta Toa an nhan dan huyén KS.
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- Vi€c tuan theo phap ludt cua cac duong sy: nguyén don 6ng H da chip
hanh ding quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia vu ctia duong su. Bi don vg
chdng 6ng Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H d duoc Toa an téng dat hop 16
cac van ban tb tung dé tham gia phién toa, nhung ong Avaba H ving mit. Xét thay
bi don da duoc triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung vang mat, can ctt vao Khoan 2 biéu
227,228 Bo lut TH tung dan su tién hanh xét xtr Véng mat bi don.

[2]. Vé néi dung vu én: Vao nam 2014, vo chong 6ng H va ba L c6 sang
nhuong cho vo chf)ng ong Hoang Ngoc A vaba Hoang Thi Thu H 03 16 dat theo
thoa thuan véi gia 250.000.000 dong, vo chong ong A va ba H da thanh toan cho
VO chong ong H s6 tién 1a 100.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong, VO chong
6ng A, ba H thoa thuan vdi vo chdng o ong H 1a cho vo chdng ong A no lai sd tién
150.000.0004, vo chong ong A tra 1ai suat 1%/thang (1.500.000d/thang). Tinh den
nay vo chong ong A, ba H con ng s tién 1a 37.000.000d; trong d6 tién gdc:
25.000.000d; tién 14i 12.000.000d.

[3]. Tai phién toa, nguyén don rat mdt phan yéu cau khoi kién sé tién la
13.600.000d, trong d6: Tién gdc 5.000.000d, tién 14i 8.600.000d, xét thay ong H
rut mot ph?m yéu cau 1a hoan toan tu nguyén, Nén can cl Diéu 244 B luat T6 tung
dan sy, dinh chi xét xir mot phan yéu cau cua nguyén don.

[4] Xeét théy Theo chumg cir nguyén don cung cap thé hién: Hai bén c6 lap
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ong H, ba L ban giao dat va _giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho vo chdong ong A 1am thu tuc chuyén quyen su
dung (theo thoa thuan gia thuc té cao hon so voi hop dong hai bén da ky két), Hop
ddng dugc cong chimg, chung thyc va dang ky da co hi¢u lyc phap luat. Gléy Xac
nhan ngay 10/11/2015; Gidy hen ngay 12/10/15; glay ng ngay 12/5/2018; Gidy hen
thang 9/2018; Glay bién nhén ngay 01/02/2019; Glay xdc nhan ng ngay 11/7/2019;
Gidy hen no ngay 11/11/2019. Cac gidy hen ng déu c6 chir ky 6ng A xac nhan, thé
hién c6 thoa thuan vé 1ai suit 1a 1%/thang va thé hién 6ng A tra dan cho ong H,
gidy xac nhan no sau cing ngay11/11/2019 1a con no 20.000.000d. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 25/11/2020, bi don ba Hoang Thi Thu H ciing x4c nhan 1a con no
6ng H 20.000.000d, nén ban goc cuia gidy xac nhan no 1a tai liéu, ching ctr cta vu
an. Viéc no tién da kéo dai mot thoi gian nhung bi don khong c6 thién chi trd ng da
lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don. Vi vay yeu cau cia
nguyén don la phu hop vdi quy dinh cta phap luat, nén can cu Piéu 697, 700 va
Diéu 701 Bo luat Dan sy nam 2005 chdp nhin yéu cau cua nguyén don. Budc vo
chong ong Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai c6 nghia vu tra ng cho vg
chdng 6ng H sé tién 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

[5]. Vé tién 13i: Ong H yéu cau vo chong dng A, ba H phai tra cho 6ng H
tién 13i theo thoa thuan 1%/thang, tinh tir ngay 01/11/2019 dén ngay 31/3/2021 la
17 thang (20.000.000d x 1%/thang x 17 thang ) = 3.400.000d (Ba triéu bon trim
nghin dong).

Xét yéu cau vé 13i suat do cac bén c6 thoa thuan, cac gidy hen ng thé hién c6
thoa thuan vé 13i suat 1a 1%/thang, 6ng A da tra cho ong H dén hét thang 10/2019,
do d6 ngay tinh 1ii tiép theo tinh tir ngay 01 thang 11 nim 2019 dén ngay



5

31/3/2021. Tuy nhién muc 13i suét theo thoa thuan 1a cao hon so voi quy dinh cia
phap luat can phai diéu chinh muec 14i suit cho phu hop. Can ctr vao Diéu 305 Bo
luat dan su nam 2005 va Quyét dinh sb 2868/QD —NHNN ngay 29/11/2010 cia
Théng déc Ngan hang nha nuéc Viét Nam thi mirc 13i suat 1a 0,75%/thang, nén
chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don vé 1di suit. Budc vo chong ong
Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai c6 nghia vu tra cho vo chong éng
Vuong Van H sé tién 14i 1a (20.000.000d x 0,75% x 17 thang) = 2.550.0004.

[4]. Viéc Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 1
Piéu 688, Pidu 501, Piéu 502, Piéu 503, Dicu 440 va Diéu 357 Bo luat dan sy
nam 2015. Xét théy viéc giao dich dan sy chua dugc thuc hién hodac dang duoc
thuc hién c6 ndi dung phu hop voi quy dinh cia Bo luat dan sy nam 2015, tuy
nhién khac vé trach nhiém dan sy do cham thuc hién nghia vu dan su duoc quy
dinh tai Diéu 305 Bo luat dan sy nim 2005. Vi vay Hoi dong xét xtr cin cir BO luat
dan sy nam 2005.

[5]. Vé dn phi: Ong A, ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham vé thuc hién
nghia vu tra ng theo quy dinh cta phap luét la: (22.550.000d x 5%) = 1.127.500
dong.

Ong Vuong Van H va ba Nguyen Thi L 14 nguoi gia cao tudi. Can cir dlem
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qubc Hoi. Mién 4n phi dan sy so tham vé yéu cau khong dugc chap
nhan theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:

- Can cit Diéu 26; Piéu 35; Diéu 39, khoan 1 Piéu 147; Diém b Khodin 2
Diéu 227; Diéu 228; Piéu 244; Piéu 271; Piéu 273 BJ ludt Té tung dan su;

- Can cir Piéu 305, Piéu 697, 700 va Piéu 701 Bé ludt dan sw nam 2005,

- Can cir Piéu 167, Piéu 168 Ludt dat dai;

- Can cit Quyét dinh sé6 2868/0P —NHNN ngay 29/11/2010 ciia Thong doc
Ngdn hang nha nwoc Viét Nam.

- Can cir diém d khodn 1 Diéu 12, khodn 6 Piéu 15, Khodn 2, Diéu 26 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thirong vu
Quobc hgi.

Tuyén xir:

[1]. Chdp nhan mdt phan yéu ciu cua nguyén don: Budc vo chong ong
Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai tra cho vo chéng 6ng Vuong Vin H
va ba Nguyén Thi L s tién 12 22.550.000 d¢ong (Hai muoi hai triéu nim trim nim
muoi nghin dong), trong do: Tién gbc 1a 20.000.0004, tién 14i 1a 2.550.0004.

[2]. Bac yéu cau cta 6ng Vuong Van H va ba Nguyén Thi L sd tién 13i suét
13 850.000d (Tam tram nim muoi nghin dong).

[3]. Dinh chi xét xur yéu cau ctia 6ng Vuong Vian H va ba Nguyén Thi L vé
yéu cau Ong Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai trda so tién la
13.600.000d, trong d6: Tién goc 5.000.0004, tién 1ai 8.600.000d



[4]. Vé an phi:

[4.1]. Ong Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai chiu an phi dan sy
so tham vé thuc hién nghia vu tra ng theo quy dinh cua phap luat 12 1.127.500
ddng. (Bang chit: Mot triéu mot traim hai muoi bay nghin ndm trim dong)

[4.2]. Ong Vuong Vin H va ba Nguyén Thi L 1a nguoi gia cao tu01 Mién 4n
phi dan sy so tham d6i voi 6ng Vu:orng Vin H va ba Nguyén Thi L vé yéu ciu
khéng duogc chap nhan theo quy dinh cta phap luat.

[5]. Quy dinh: Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay dng
Vuong Vin H va ba Nguyén Thi L c¢6 don yéu cau thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan
tién phai thi hanh 4an cho ngudi dugc thi hanh 4an) ma 6ng Hoang Ngoc A va ba
Hoang Thi Thu H chwa thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, thi hang thang 6ng
A va ba H con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo muc
11 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

[6]. Quyén khdng cdo: Nguyén don dng Vuong Van H va ba Nguyen Thi L
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; Bi
don 6ng Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khdanh Hoa, Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén KS;

- THADS huyén KS;

- Cac duong su;

- Luu hé so, an van.

Trwong Van Vuong



