TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 47/2021/DS-PT
Ngay: 11-11-2021
VIV Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyeén si: dung dat
vb hiéu

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu

Céac Tham phan: Ong Néng Ha Nam
Ong D1 Vin Son

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ong Luc Van Phach - Kiém sét vién.

Trong ngay 11 thang 11 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xa phuc tham céng khai vu an thu Iy sé: 43/2021/TLPT-DS ngay 25
thang 10 nam 2021 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat vo hiéu”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 66/2021/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 86/2021/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu H - sinh nam 1979;
Noi DPKHKTT: T6 06, phuong P, thanh phé C, tinh Cao Bang. C6 mt
Bi don:

- Ba Nong Thi D - sinh nam 1979;

- Ong T6 Manh H1 - sinh nim 1976;

Pai dién theo ity quyén ciia ong Té Manh H1: Ba Néong Thi D - sinh nim
1979; C6 mat

Noi DPKHKTT: T6 03, phuong N, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Béng;
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ¢b Ludt su:. Luu



Binh D1 - thudc vin phong luat su D1 Tuan Giang - Poan Luat su tinh Thai
Nguyén.

Dia chi: sb 1A, ngd 57 duong X, t6 24 phuong P, Thanh phd TH, tinh TH.
Co6 mat

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Lyc Thi C1 - sinh ndm 1987; HKTT: T6 05, phuong N, thanh phé C,
tinh C; Vang mat (Co6 van ban tir choi tham gia to tung).

2. Ba Vi Thi Ta A - sinh nam 1986; HKTTI’TE\) 09, phuong S, thanh phd
C, tinh C; Vang mat (C6 van ban tir chdi tham gia to tung).

~3.0ng Nguyén Tuéan T1 - sinh ndm 1990; HKTT: T6 09, phuong D, thanh
pho C, tinh C; Vang mat (Co6 van ban tir choi tham gia to tung).

4. Liéu Phuong T2 - sinh nam 1987; HKTT: X6m G, x4 M, huyén N, tinh
C; Vang mat (Co6 van ban tir choi tham gia t6 tung).

5. Van phong Cong chimg L, ngudi dai dién hop phap: Ong Pam Nhat L1;
dia chi: To 10, phuong L, thanh pho C, tinh C; Vang mat (Co don xin giai quyet
vang mat).

- Nguroi khang céo: Nguyén don Hoang Thi Thu H.

NOQI D VU AN:

Tai don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
Hoang Thi Thu H trinh bay:

Ba Hoang Thi Thu H va ba Nong Thi D c6 quan h¢ quen biét nén ngay
26/7/2018 ba H va ba Nong Thi D lam 01 (m¢t) Giay cam ket tai nha ba Nong

Thi D va 01 (mét) Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat tai Van phong
Cong chimg L voi ndi D chuyén nhuong 06 (sau) thira dat sau:

’ 1. Thira dat s6 146, Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 CK 340764
cap ngay 26/3/2018;

2. Thira dat s0 145, Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CK 340765
cap ngay 26/3/2018;

3. Thira dat s6 149, Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK 340766
cap ngay 26/3/2018;

4. Thira dat s6 151, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK 340767
cap ngay 26/3/2018;

5. Thua dét s6 139, Gidy chimg nhn quyén sir dung dat so CK 340770
cap ngay 26/3/2018;

6. Thua dat s6 150, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CK 340771
cap ngay 26/3/2018.

Muc dich ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung nay 1a tao su tin
tuong dé ba Nong Thi D va éng Té6 Manh H1 cho bd H vay tong sb tién



600.000.000d (Sdu tram tri¢u dong), thoi han vay 06 thang, 13i suat 36.000.000d
(Ba muoi sau triéu dong)/thang.

Sau d6, ba H lam tha tuc don thtra cua 06 (sau) thira dat trén thanh 01
(mdt) thira theo Gidy chimg nhéan quyen str dung dat s6 CU 925602 do So tai
nguyén va moi truong tinh Cao Bang cip ngay 26/12/2019, thira dat s6 119, to
ban d6 s6 109, dién tich 1157,2 m? dia chi tai t6 01, phuong D, thanh phd C, tinh
C (sau day goi 1a thura dét b 119). Ngay 02/3/2021 ba H va ba Néng Thi D
thong nhat huy hop dong chuyén nhuong ddi voi 06 thia dat trén. Ngay
25/3/2020 ba H va 6ng Toé Manh H1, ba Nong Thi D lam lai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 119 tai Van phong cong ching L dé thay thé
cho hop ddng cii da bi huy.

Khoang thang 8 nam 2020 ba H ndp don khoi kién Ién Toa an nhan dan
thanh ph Cao Bang, yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
véi ba D nhung Toa an chua thu ly thi ba H va ba D thda thuan dugc voi nhau:
ba H thanh toan cho ba D sé tién 300.000.000 dong thi ba D s& chuyén lai toan
bo thira dat s6 119 cho ba H. Viéc thoa thuan bang miéng, khong 1ap thanh vin
ban.

Ngay 11/01/2021 ba Hoang Thi Thu H 1am Pon xin hiiy bé don kién nghi
tGi Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang véi ndi D ba H
déng ¥ chuyén nhuong thira dat sé 119 cho ba D, 6ng H1. Trudng hop ba H tra
s6 tién 300.000.000 dong thi ba D nhuong lai dat cho ba H. Sau khi hoan tat tha
tuc dinh chinh sang tén thira dét trén, ba D d6i y khong dong ¥ voi sb tién da
thoa thuan miéng nhdm muc dich chiém doat tai san ba H. Do d6, ba H khoi
kién yéu cau Toa 4n tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/3/2020 tai Van phong cong chung L gitra ba Hoang Thi Thu H va 0ng To
Manh H1, ba Nong Thi D v6 hiéu do gia mao, nhim che ddu giao dich vay tién
va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nhu sau:

Pbi voi khoan vay theo Gidy cam két ngay 26/7/2018, ba H dong ¥ mirc
141 suat 20%/nam. T ngay 26/7/2018 dén 31/5/2020 ba H da tra tién 1ai cho ba
D s6 tién 1a 792.000.000 dong, thong qua hai hinh thire chuyén khoan va tra tién
mat, trong do chuyen khoan 390.000.000 dong, dua tién mat 402. 000.000 dong.
Nay ba H yéu cau trir so tlen ng gbc 1a 600.000.000 dong vao so tién ba H da
thanh toan cho ba D, s6 tién con lai 13 192.000.000 dong trir vao tién 131, ba H s&
thanh toan nét cho ba D s tién 13i con thiéu theo murc 13i sut 20%/nam.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Nong Thi D
va éng Té Manh H1 trinh bay:

Ba Nong Thi D va 6ng Té6 Manh H1 khong nhat tri v6i toan bd yéu ciu
khoi kién cua ba H. Ba D xac nhan ngay 26/7/2018 ba D cho ba Hoang Thi Thu
H vay s tién 600.000.000d (Sdu trdm triéu d‘ong) viéc vay muon c6 1ap thanh
van ban, thoi han vay 06 thang, c6 thoa thuan ve 1ai suat khoang 20%/nam. Thoi
diém ky gidy vay tién dong thoi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/7/2018 ddi v4i 06 thira dat nhu ba H da trinh bay.



Sau d6, ba Hoang Thi Thu H da thanh toan diy du khoan tién vay va tién
13i cho ba Néng Thi D nén ngay 02/3/2020 tai Van phong cong ching L, ba
Nong Thi D va ba Hoang Thi Thu H déa ky Van ban thoa thuan huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung ngay 26/7/2018, sb cong chimg 1350, quyén s6
02/2018 TP/CC-SCC/HDG. Sau do, ba H ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat
nay va voQ chong ba D ciing ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong, hai bén thoa thuan
duoc viéc chuyén nhuong nén ngay 25/3/2020 tai Van phong cong chung L, ba
Hoang Thi Thu H va 6ng ba T6 Manh H1, Nong Thi D di ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung thua dat 119 véi gia chuyén nhuong 1a 600.000.000
dong, ba D da dua tién tryc tiép cho ba H tai Vén phong cong chung L. Sau khi
ky xong hop dong, ba H doi y s khong mudn chuyén nhuong nén da lam don khai
kién ra Toa an vao khoang cu6i nam 2020. Khi Toa an chua thu 1y, hai bén da tu
thoa thuan thdng nhat nhu sau: ba D df)ng y cho ba H chudc lai thira dat trén néu
ba H thanh toan dugc cho ba D sb tién 600.000.000 dong trudc ngdy
01/01/2021. Tuy nhién, ba H khong thanh toan dugc cho vg chong ba D sb tién
nhu da thoéa thuan nén ba D khong dong ¥ cho ba H chudc lai thira dat nira.

Pbi voi sb6 tién ba Hoang Thi Thu H vay theo Gidy cam két ngay
26/7/2018, da H da thanh toan du va da c6 Van ban thoa thuan huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung ngay 26/7/2018. Sau khi huy bo hop déng ba D
cling khong con Iuu lai so sach, gidy to nén khong cung cap duoc s liéu cu thé
cho Toa an. Ba D xac nhan dd nhén dugc so tién ba H chuyén khoan la
390.000.000 ddng, so tién con lai ba H thanh toan bang tién mit nhung sd tién
cu thé bao nhiéu ba khong nhd, chi nhé 1a tién 14i chi twong dwong véi khoang
20%/nam hoic thap hon.

Déi voi sb tién H khai dua tién mit cho ba D 1a 402.000.000 dong ba D
khong nhat tri vi day chi 1a tai liéu ghi chép ciia ca nhan H, con sb tién thuc té ba
D nhan ctia H ba D ciing c¢6 s theo ddi nhung do ba H da thanh toan hét va huy
hop déng nén ba D khong con gitt nifa.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua ba H, ba D, 6ng H1 khong nhat tri vi cho
rang hop dong chuyén nhuong 1a ding thyuc té va yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong c6 hiéu luc phép lut.

- Tai Céng vin sé 142/CV-VPDK ngay 14/7/2021, Vin phong déing ky dat
dai chi nhanh thanh phé Cao Bang ¢6 ¥ kién nhw sau: Thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 119, t& ban do sé 109 giira ba Hoang Thi Thu H va ba
Nong Thi D, 6ng T6 Manh H1 dung theo quy dinh phép lut.

- Tai Bién ban xdac minh ngay 18/8/2021, 6ng Pam Nhdt L1 - Truong Van
phong cong chirng L trinh bay: Ngay 25/3/2020, Van phong cong chung L da
ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 119, to ban dd
s6 109, dia chi to 01, phuong D, thanh phé Cao Bé’mg, tinh Cao B?mg, $6 cong
chtng 490, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD. Péi véi viéc giao nhén tién
chuyén nhugng hai bén ty thoéa thuan thanh toan, Vin phong cong ching dong
khach dén lam viéc nén 6ng khong biét.

Do thoi gian ba H chuyén nhuong thira dét trén cho ba D 6ng H1 d lau,



Vin phong cong chimg khong con luu dir liéu Camera nén khong cung cap duoc
cho Toa an.

- Tai bién ban ghi 10i khai tai co quan canh sat diéu tra Céng an thanh
pho Cao Bang, ong D1 Vin Xuyén trinh bay: Cudi nam 2017, ong D1 Van
Xuyén chuyén nhuong cho ba Hoang Thi Thu H 06 (sau) thira dat c6 tong dién
tich 1060 m?tai t6 01, phudng D, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang mang tén
D1 Vin Xuyén, gia chuyén nhuong 13 1.166.000.000,d (Mot ty mot tram séu
muoi sau triéu).

- Tai bién bdn ghi 161 khai tai co quan canh sdt diéu tra Cong an thanh
phé Cao Bang, cdc éng ba Luc Thi C1, Vii Thi A, Nguyén Tudn T1, Liéu Phuwong
T2trinh bay: Nam 2018, ba Hoang Thi Thu H 6 ru cac 6ng ba Luc Thi C1, Vi
Thi A, Nguyén Tuan T1, L1eu Phuong T2 mua chung thira dat s6 119, to ban do
s6 109, dién tich 1.060 m? tai to 01, phuong D, thanh pho C, tinh C voi gia tu
khoang 1.100.000.000 dong dén 1. 200 000.000 dong, sO tién moi nguoi déng
g6p 1a 235.000.000d (Hai tram ba muoi lam triéu dong) do ba Hoang Thi Thu
H dung tén chu so hitu. Tuy nhién, ba H tu ¥ chuyén nhugng quyén st dung dat
cho nguoi khac ma khong thong bao vai nhitng ngudi da dong gop nén ba H da
lam gidy cam két mua lai phan dat cia cic ong ba Luc Thi C1, Vi Thi A,
Nguyén Tuan T1, Liéu Phuong T2 véi gia 420.000.000d (Bon tram hai muoi
triéu dong)/nguoi.

- Tai don xin tir choi tham gia té tung, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan (cdc éng ba Luc Thi C1, Vii Thi A, Nguyén Tudn T1, Liéu Phuong T2)
thong nhat trinh bay: cac 6ng ba khong lién quan dén vu an ba Hoang Thi Thu
H tranh chap voi ba Nong Thi D, ong Té Manh H1 vi dién tich dat cac 6ng ba
gop tién mua chung véi ba H d3 duoc ba H thoa thuin mua lai.

Tai ban &n déan sy so tham s6 66/2021/DS-ST ngay 09/9/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang da:
- Cancubieu 117,118,119, 501, 502, 503 B9 luat dan su 2015;

- Can ctr khoan 3 Bicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khodn 1 Picu 147, Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Ap dung khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua nguyen don Hoang Thi
Thu H vé& viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 25/3/2020 gitra ba Hoang Thi Thu H va 6ng T6 Manh H1, ba Nong Thi D,
s0 cong chimg 490, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HDGD d6i voi thia dat sb
119, t& ban d6 s6 109 tai t6 01, phu’O’ng D, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang
da duoc So tai nguyén va moi truong tinh Cao Bang cap Glay ching nhén
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU



925602, cap ngay 26/12/2019 vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
25/3/2020 gitra ba Hoang Thi Thu H va 6ng T6 Manh H1, ba Nong Thi D, $6
cong chung 490, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 119,
td ban dd s6 109 tai to 01, phuong D, thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang da
dugc So tai nguyén va mdi truong tinh Cao Bang cap Gidy chiang nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CU 925602, cap
ngay 26/12/2019 c6 hi¢u luc phap luat.

2. V& an phi: Budc Hoang Thi Thu H phai chiu an phi so tham 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong) dé sung cong quy Nha nudce. Trur di s6 tién tam ing
an phi ba H da nop 13 3.585.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Cao Bing theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi tda an s6 AA/2018/0001055
ngay 04/6/2021. Nay ba H dugc hoan lai so tién 1a 3.285.000 dong (ba triéu hai
tram tam muoi lim nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/9/2021 ba Hoang Thi Thu H c6 don
khang céo toan bo ban an so tham s6 66/2021/DS-ST ngay 09/9/2021 cua Toa
an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang yéu cau cap phtc tham: Huy
ban an so tham Chuyen hd so vu n cho Toa &n cép so tham giai quyét lai vu an
theo tha tuc so tham.

Tai phién toa phlc thim nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao, dé
nghi HDXX xem xét lai todn bo ban &n, huy ban an so tham sé 66/2021/DS-ST
ngay 09/9/2021 cua Toa &n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing
chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tqi phién toa phic tham bj don trinh bay: Khong nhat tri véi yéu cau
khang cao cua nguyén don, d€ nghi HDXX béc khang cao cua ba H, gitr nguyén
ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj don cé y kién trinh bay:
Noi D khang céo cua nguyén don khong co6 cin ctr chap nhan. Déi véi noi D
khang céo tha nhat khéng thudc pham vi khoi kién cua chi H, chi H khang céo
cho rang gia tri chuyén nhuong thap hon gia tri thi truong va va cho rang khdng
c6 tai lieu chirng minh vé viéc giao nhan tién 1a khong c6 can ci. Chi H va chi D
la chd quen biét, trong vu &n nay c6 2 hop ddng, hop déng ngay 27/7/2018 va
hop ddng ngay 25/3/2020. Hop ddng ngay 27/7/2018 1a hop déng bao ¢am cho
khoan vtién vay, hop dong nay da thuc hién xong, nén chi D méi tra lai gidy
chang nhan quyén st dung cua 6 thira dat néu trén cho chi H, thi chi H méi lay
lai duoc gidy chitng nhan QSDD va méi di lam thu tuc sat nhap 6 thira dat thanh
1 thira hién nay 1a thira 119, nhu vay c6 thé khang dinh Hop dong nay da két
thac. Di véi hop dong ngay 25/3/2020, sau khi haty bo hop ddng 1an 1 vao ngay
2/3/2020 chi H c6 nhu cau tiép tuc chuyén nhuong nén dén dat van dé véi anh
H1 va chi D, do la chd than quen chi D va anh H1 ciing ¢6 nhu cau mudn mua



dat, nén da c6 don dén UBND phudng B va UBND phuong N dé trao d6i thong
tin, tai van ban sb 47/CV-UBND; va vin ban s6 114/UBND ciing da tra 15i rd.
V& gia tri nhan chuyén nhuong chi D va anh H1 d3 bo ra sé tién cao hon gia nha
nudce dbi véi dat ndng nghiép, viéc thanh toan thi phép luat khong quy dinh, néu
chi D khéng thanh toan tién cho chi H thi tai sao chi H lai dua gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho chi D dé chi D di lam thu tuc ding ky bién dong, néu
khong c6 su mua ban thi tai sao cé su chuoc lai. Ngay 11/01/2021 chinh chi H
da co van ban kién nghi dé nghi hay bo kién nghi giri van phong dang ky dat dai
thi so tai nguyén moi dang ky bién dong dat dai cho chi D va anh H1. Luat su
khang dinh mét lan nixa h(yp dong ngay 27/7/2018 la gia tao nhung hop dong lan
2 ngay 25/3/2020 khong c6 su gia tao. Pé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1
diéu 308 xir giir nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh Cao Bang phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc
hién dung quy dinh ctia B luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi D va quan diém giai quyét vu an: Toa an cap so tham da thu thap
day du ching ctr, nhung danh gia ching ctr chua day du, an so tham khong chap
nhan don khai kién cua chi H 1a khong dang, vi nam 2017 chi H da mua véi 6ng
Xuyén gia tri 6 thira dat 1a 1.166.000.000d6ng, viéc chi H ban cho chi D 600
triéu dong 1a khong thoa dang, tai phién toa chi H khang dinh chua nhan duogc
600 triéu dong vai chi D, chi D khdng tra 1oi duge khoan tién 600.000.000d dua
cho ba H gém loai tién nao, ai 1am ching, khdng bién nhan. Do vay hop dong
chuyén nhuong giita chi H va chi D 1a gia tao. Thoi hiéu quy dinh trong truong
hop nay khdng bi han ché. Can cir khoan 2 diéu 308 B¢ luat t tung dan su. Dé
nghi Hoi dong xét xtr sra ban &n dan sy so tham sé 66/2021/DSST ngay 09
thang 9 nim 2021 caa Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bing.

Sau khi nghién ctu ho so va tham tra chung cir tai phién toa, nghe 1oi
trinh bay cua cac duong su, y kién phat biéu cta kiém sat vién va can clr vao ket
qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Hoang Thi Thu H nop don
khoi kign ba Nong Thi D va 6ng T6 Manh H1 yéu cau tuyén b hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Cap so tham xac dinh quan h¢ tranh
chap 1a “yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat vo hiéu”
1a ¢ can cir va dang phép luat theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 B6 luat Té tung
dan su.

[2] Vé tham quyén: Nguyén don Hoang Thi Thu H, bi don Néng Thi D va
T6 Manh H1 déu cu trii tai thanh pho Cao Bang, tinh Cao Béng, do do Toa &n
nhan dan thanh phd Cao Bing, tinh Cao Bang thu ly giai quyet la 1a ¢6 can cu,
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 diéu 39 bo luat té tung dan su.

[3] Vé t tung: Nhimg ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Luc Thi
C1, ba Vii Thi A, 6ng Nguyén Tuan T1, 6ng Liéu Phuong T2, van phong cong



chimg L déu 6 van ban tir choi tham gia to tung tai Toa an. Can cir theo khoan
2 dieu 296 bo luat to tung dan su. Hoi dong xét xir van tién hanh giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat.

[3] Tinh hop phap cia don khding cao: Ngay 09/9/2021 Toa an nhan dan
thanh phé Cao Bang, tinh Cao Béng tuyén ban an so thim s 66/2021/DS-ST vé
viéc “yBu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu”
gitta nguyén don Hoang Thi Thu H va bi don Néng Thi D, Té Manh H1. Bén
ngay 23 thang 9 nam 2021 ba Hoang Thi Thu H c6 don khang cao tai toa an.
Pon khang céo ciia duong su dugc giri trong thoi han luat dinh va nop tién tam
ung an phi theo ding quy dinh cua phép luat. Nhu vay, don khang cao cua
duong su 1a hop phép.

[4] Xét khang céo va cdc can cir khang cao cua nguyén don Hoang Thi
Thu H: Tai don khang cdo ba H khang céo toan bo ndi D ban an so tham. Dé
nghi HDXX cap phuc tham huy ban 4n so tham sé 66/2021/DS-ST ngay
09/9/2021 ciia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang. Ba H dua ra cac can cur
khang céo nhu sau: Toa an chua lam 18 1y do cua thoéa thuan hay bo hop dong
ngay 02/3/2020; Tda an chap nhan loi khai cua dng H1, ba D hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong 600 triéu dong 1a khong co co so; Chua lam rd duoc viéc ba
H vay va tra tién goc va 1ai cho 6ng H1, ba D; Chua lam rd dugc viéc 6ng H1,
ba D khai da tra ba H 600 triéu tién chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin
phong cdng ching; Chua lam rd méi lién hé gitra viéc hay hop déng 2/3/2020
véi viéc ngay 9/3/2020 ong H1, ba D viét don gtri UBND phuong D va ngay
11/3/2020 viét don giri UBND phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bing
va viéc ky két hop hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/3/2020.

Trong qué trinh giai quyét vu &n ca hai bén nguyén don va bi don déu thira
nhan: Ngay 25/3/2020, tai Van phong cong chimg L, ba Hoang Thi Thu H va ba
Nong Thi D, 6ng T6 Manh H1 da ky Hop déng chuyén nhuong quyen su dung
dat s0 cong ching 490, quyén so 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat
s6 119, to ban do s6 109 tai t6 01, phudong D, thanh pho Cao Bang, tinh Cao
Bang da dugc So tai nguyén va moi truong tinh Cao Bang cap G1ay ching nhén
quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
925602, cap ngay 26/12/2019.

Tuy nhién, ba Hoang Thi Thu H khang dinh viéc ky két hop dong chuyén
nhuong 1a dé thé chap cho khoan tién 600.000.000d (Sdu tram triéu dong) ba H
vay ba D, 1a giao dich gia tao nham che gidu cho giao dich vay tién. Con ba
Nong Thi D va 6ng T6 Manh H1 khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung thira dat s6 119, to ban d6 s6 109 14 giao dich hop phap nén Hop dong
c6 hi¢u luc phap luat.Ho1 dong xét XU xét thay

Thir nhat: Doi véi yéu cau cua ba H cho rang Toa an chua lam 13 1y do

cua thoa thuan huy bo hop dong ngay 02/3/2020;
~ Tai van ban thoa thuan ngay 02/3/2020 huy bo hgp dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat ngay 27/7/2018 duoc ky két gitra ba Hoang Thi Thu H va ba
NOng Thi D tai van phong cong ching L va dugc cong chung vién Dam Nhat



L1 coa van phong cong ching L ching nhéan. Trong qué trinh giai quyét vu an
ba H va ba D déu thtra nhan dugc tu minh ky két trén co sé tu nguyén, khdng bi
ép budc, do vay thoa thuan trén co hiéu luc phap luat.

Thiz hai: Toa an chap nhén 161 khai cua 6ng H1, ba D hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong 600 triéu dong 1a khdng cé co so;

Qua trinh giai quyét vu an & cip so thdm Toa an di tién hanh xac minh
véi cong chirc dia chinh phuong B, thanh phé Cao Bing thi thira dat s6 119, to
ban d6 109 ¢ vi tri 02, khu vuc dong bang, muc dich st dung 1a dét trong lta
nuéc coOn lai co gida 1a 83.000 dong/01 m? kém theo Quyét dinh sb
2336/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Cao Bang.
Nhu vay, gid tri cta thira dat 119 1a 83.000d x 1157,2 m?= 96.047.600 ddong. Su
chénh léch gitra gi4 ba H nhan chuyén nhuong va gia ba H chuyén nhuong cho
ba D dng H1 khéng c6 gia tri chitng minh hop déng 1a gia tao vi gia tri chuyén
nhuong do cac bén tu thoa thuan trén co s ty nguyén va bi chi phdi boi cac yeu
t6 nhu: gia thi trudng tai thoi diém chuyén nhuong, nhu cau cua nguoi chuyén
nhuong va gia tri cua thira dat khi khdng thuc hién dugc viéc chuyén muc dich
sir dung dat tir dat lua sang dat . Tai hop dong chuyén nhuong ciing da thé hién
ré gia tri chuyén nhuong 1a 600 triéu dong, muc gia cac bén thoa thuan trong
hop dong di cao hon 6,2 1an so vé&i bang gia dat giai doan 2020-2024 nén khong
c6 can ctir khang dinh mac gia nay thap hon gia thi truong, .

Thir ba: Chua lam rd duoc viéc ba H vay va tra tién goc va I&i cho 6ng H1,
ba D; Chua lam 13 duoc Viéc Qng H1, ba D khai da tra ba H 600 triéu tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong ching;

Viée ky thoa thuan ngay 02/3/2020 huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/7/2018 duoc thuc hién tai Vin phong cong ching L
c6 10i chimg ciia Cong chimg vién thé hién “moi quyén loi va nghia vy cua hai
bén da dugc hai bén thuc hién va giai quyét xong, khong con vuong mac gi, do
d6 hai bén da huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (la hop dong dé
dam bado cho khoan vay) do d6 xét thay khong can thiét phai 1am rd gi thém.

Vé viéc ba H cho rang khong duoc ba D thanh toan s tién 600.000.000
dong, Hoi dong xét xa xét thay: Tu khi hai bén ky Gidy cam két ngay
26/7/2018, viéc ba H thanh toan tién mat cho ba D vai tong sb tién ba H khai
nhan 1a 402.000.000 dong déu khéng c6 ky nhan va tai liu chang minh. Tai
phién tda ba D ciing thira nhan viéc ba D thanh toan sé tién 600.000.000 ddng
(tiéen nhdn chuyén nhwong thira dat 119) cho ba H ciing khong c6 ky nhan, diéu
nay thé hién su tin tuong giira cac bén khi tham gia giao dich. Hon nira phap
luat cling khong c6 quy dinh, ngay sau khi nhan chuyén nhuong thi bén nhan
chuyen nhuong phai thanh toan ngay bang tién mat hoac chuyén khoan cho bén
Chuyen nhwong. Tai hop ddng ngay 25/3/2020 ciing thé hién rd viéc thanh toan
sb tién do hai bén ty thuc hién va tu chiu trach nhiém truéc phép luat. Do d6
viéc cac bén tin twong lan nhau, thanh todn khoan vay ng hay thanh toén tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng 1ap bang van ban la do cac bén ty
thoa thuan.



Ther te: Ba H cho rang Toa an cap so tham chua lam rd mdi lién hé gitra
viéc huy hop ddng ngay 2/3/2020 véi viéc ngay 9/3/2020 dng H1, ba D viét don
giri UBND phuong P va ngay 11/3/2020 viét don giri UBND phuong N thanh
phd Cao Bing, tinh Cao Bang vé viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 25/3/2020. HDXX xét thay: Sau khi hay hop dong chuyén
nhuong ngay 27/7/2018 ba H nhiéu lan dén dit van dé chuyén nhuong lai thia
dat s6 119 cho ba D va dng H1 dé lay tién dau tu. Bé dam bao cho viéc nhan
chuyén nhuong ding quy dinh caa phap luat nén ba D va 6ng H1 da lam don
gui Uy ban nhan dan phuong P va Uy ban nhan dan phuong N, do d6 ngay
9/3/2020 UBND phuong D ¢6 vin ban sb: 114/UBND Vé viéc xac nhan sir dung
dat ndng nghiép giri van phong Pang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang
va UBND phuong N, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Biang. Ngay 11/3/2020
UBND phuong N ¢é van ban sé 47/CV-UBND giri Vian phong Pang ky dat dai
chi nhanh thanh phé Cao Bang va UBND phuong P xac nhan ho 6ng H1, ba D
dung 13 ho tryuc tiép san xuat ndng nghiép. Hai van ban trén cia UBND phuong
P va UBND phuong N déu ban hanh can ¢l trén co so don dé nghi xac nhan
cua cong dan 1a éng H1 va ba D. Do dé, ngay 25/3/2020 sau khi ky két hop
dong chuyén nhuong ba D va 6ng H1 da sir dung hai gidy xac nhan trén dé lam
thi tuc chuyén quyén sir dung dat véi Van phong Pang ky dat dai chi nhanh
thanh phd Cao Bang la khong tréi vai quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra ngay 11/01/2021 ba H gui don xin_huy bo kién nghi t6i Van
phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang, trong don néu rd “Toi
ddng y chuyén nhuong thira dét trén cho ba Nong Thi D, ong T6 Manh H1”. Két
qua x4c minh véi Van phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang
cling cho thdy: Thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 119, to ban
d6 s6 109 giira ba Hoang Thi Thu H va ba Nong Thi D, 6ng T6 Manh H1 ding
theo quy dinh phép luat.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong cac bén c6 thoa thuan vé viéc chudc
lai dat. Viéc chudc lai dat hai bén thoa thuan bang miéng, khong co van ban,
khong c¢6 nguoi 1am chimg nén khong chimg minh dugc s6 tién thyc té cac bén
da thoa thudn chudc lai 1a bao nhiéu. Tuy nhién, sau khi thoa thuan, ba H khong
thuc hién duoc nghia vu thanh toan tién chudc nhu da thoa thuan, do do, ba D ¢é
quyén thay doi v kién khong cho chudc lai day 1a ¥ chi ctia bén nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xtr xét thay Chi H
va chi D 1a chd quen biét, nén ngay 27/7/2018 giira hai bén da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé bao dam cho khoan tién chi H vay chi D Ia
600 triéu, do chi H di tra du tién cho chi D nén ngay 2/3/2020 giita 2 bén da hay
bo hop ddng ngay 27/7/2018, kém theo 1 chi D da tra lai gidy chiang nhan cua 6
thira ¢at ma chi H chuyén nhuong cho chi D, do d6 hop dong nay da thyc hién
xong, Sau khi nhan giay chiing nhan quyén st dung dat tir chi D thi chi H da
dem di lam tha tuc sat nhap 6 thira dat thanh 1 thira, 14 thira 119. Sau khi hay bo
hop dong lan 1 vao ngay 2/3/2020 chi H lai ¢6 nhu cau tiép tuc chuyén nhwong
nén ngay 25/3/2020 hai bén tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong
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cong chang L, viéc ba H chuyén nhuong thira dat trén cho ba D, 6ng H1 trén co
s tuw nguyén, khéng bi lira déi, ép buoc, hop dong duogc thuc hién ding quy
dinh cua phap luat nén c6 hiéu lyc phap luat. Do d6 ngay 22/01/2021 Van phong
dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang d3 xac nhan viéc ding ky quyen
d6i vai tai san tir ba H sang tén ba D va 6ng H1. Y kién cua nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho bi don c6 can cir nén can dugc chap nhan.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa
cho rang hop déng chuyén nhuong ngay 25/3/2020 gitta ba H va ba D 1a vé hiéu
va dé& nghi Hoi dong xét xir can c vao khoan 2 diéu 308 BLTTDS, sira ban an
so tham. Hoi dong xét xur xét thay: Khi ba H va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Luc Thi C1, Vil Thi A...gop tién nhan chuyén nhuong QSD
dat cua 6ng Xuyén véi gia tri cao hon gia tri ba H chuyén nhuong cho ba D vi
thoi diém d6 ba H xéc dinh duoc dat nhan chuyén nhuong tr 6ng Xuyén nha
nudc cho phep chuyen Muc dich st dyung tur dat ndng nghiép sang dat o nén ba H
mé&i nhan chuyén nhuong véi dng Xuyén gia cao nhu vay. Sau d6 ba H va ba D
thuc hién thi tuc chuyén nhuong vao ngay 25/3/2020 thi cac bén biét dugc
thong tin thira dat s6 119 nha nudc khdng cho phép chuyén muc dich sir dung
sang dat & nén ba D nhan chuyén nhuong véi ba H vai gid tri thap hon thoi diém
ba H nhan chuyén nhuong véi 6ng Xuyén 1a hop ly, tuy nhién ciing da cao hon
6,2 lan gia nha nudc d6i voi dat ‘néng nghiép. Do d6 khong c6 can cir dé chap
nhan y kién cua vién kiém sat & nghi HDXX tuyén hop dong chuyen nhuong
ngay 25/3/2020 gitra ba H va ba D la vd hi¢u. Nhu vay, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir. Can béac khang
cao cua ba H, gitt nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi: Do khang céo cua ba Hoang Thi Thu H khong dugc chap
nhan nén ba H phai chiu an phi dan sy phuc tham d€ sung cong quy nha nudc
theo quy dinh tai dieu 148 b luat to tung dan su.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Biéu 308; diéu 148 - Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Can cu Piéu 117, 118, 119, 501, 502, 503 B luat dan su 2015;

- Ap dung khoan 1 diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

~ Bac khang cao cua ba Hoang Thi Thu H. Gii nguyén ban an dan sy so
tham so 66/2021/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh
pho Cao Bang, tinh Cao Bang.

Tuyén xir:

1.Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Hoang Thi
Thu H vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap
ngay 25/3/2020 gitra ba Hoang Thi Thu H va 6ng T6 Manh H1, ba Nong Thi D,
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s cdng ching 490, quyén sé 01/2020 TP/CC-SCC/HDPGD dbi véi thira dat sd
119, t& ban d6 s6 109 tai to 01, phuong B, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing
d3a duoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Cao Bing cip Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CU
925602, cap ngay 26/12/2019 vd hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vé
hiéu.

Coéng nhan Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
25/3/2020 giira ba Hoang Thi Thu H va éng T6 Manh H1, ba Noéng Thi D, s6
cong chang 490, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD doi véi thira dét s6 119,
to ban do s6 109 tai t6 01, phuong B, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng da
dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Cao Bang cap Giay chang nhan quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 925602, cap
ngay 26/12/2019 c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi:

Buoc ba Hoang Thi Thu H phai chiu 4n phi so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) dé sung cong quy Nha nuéc. Trir di s6 tién tam (ng an phi ba
H da nop 1a 3.585.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Cao Bang
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tda an sé6 AA/2018/0001055 ngay
04/6/2021. Nay ba H duoc hoan lai sé tién 1a 3.285.000 dong (ba triéu hai tram
tam muwoi ldm nghin dong).

Ba Hoang Thi Thu H phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan
sy phuc tham sung cong quy nha nudc, nhung dugce khau trir vao sb tién
300.000d tién tam Umg an phi theo bién lai thu tién tam tng AA/2018/0001128
ngay 29/9/2021 tai Chi cuc Thi hanh an thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén
thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh CB; = r - A 2
- Chi cue THADS TPCB: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TPCB;
- Cac duong su; da kv

- To HCTP (da k)
- Lwu ho so;

Nguyén Thi Nhu
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