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Ban 4n $6:646/2020/HS-PT
Ngay 28 thang 10 nam 2020

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién tda:  Ong Vit Ngoc Huynh
Céac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Nguyén Van Tau

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- DPai dién Vién kiéAm sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa:Ong Nguyén Minh Son- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2020 taiTry sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an hinh su phtc tham thu 1y sd
774/2018/TLPT-HS ngay27 thang 12 nam 2018d6i voibi caobd Van H, do ¢6
khang cao ctiaanh Nguyén Hitu T, chi Nguyén Thi K va khang nghi ciaVién
treong Vién kiém sat nhan dantinh Dak Nongdéi véi Ban an hinh sy so tham sb
40/2018/HS-ST ngay13 thang 11 nam 2018cua Toa an nhan dan tinh Pak Nong,

Bi cao bi khang cao, khang nghi:

P4 Van H,sinh nam 1963, tai Thanh phé HO Chi Minh; noi PKHKTT: S 70,
duong 152 CL, phuong X, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh; tam tra: 01/10 L6 J,
chung cu DD, phuong X, Quéan Y, Thanh phd HO6 Chi Minh; nghé nghiép: Kinh
doanh; trinh do hoc van: 12/12; dan toc: Kinh; giéi tinh: Nam; t6n gido: Khong; qubc
tich: Viét Nam; con 6ng P Vian Uva ba Lé Thi L; ¢6 vo 1a Phung Thi Minh N va 02
con; b bat tam giam tir ngdy 15-5-2014 va dugc tha tu do tai phién toa so tham. Bi
C40 €O mit tai phién toa phuc tham.

Ngwoi bao chita cho bi cdoDé Viin H:

, 1/ Luat su Bui Quang T- Van phong luat su HAthudc Poan luat su tinh
bak Nong (c6 mat).

2/ Luat su Cao Thé L — Cong ty Luat TNHH KK thudc Poan Luét su tinh
Bac Liéu (c6 mat).



Bi hai:
1/ AnhNguyén Hitu T (c6 mit).
2/ Chi Nguyén Thi K (ving mit).

Cung tré tai: S6 177, Pudng sb 22, phudong B, quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia anh T, chi K: Ba Nguyén Thi Kim L,
sinh nam 1962.

Pia chi: 158/C 33A dudng PA, phudong TTH, quan TP, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:Ong Nguyén Tan A.

Dia chi: S6 699 Huynh Tan P, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh(cé don xin
x€t XU vang mat).

Trong vu an conguoi lam ching khac nhung khong co khang cao, khong
bi khang nghi, khong lién quan dén ndi dung khang cao nén Toa an khong triéu
tap.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Ngay 16-8-2010, anh Nguyén Quoc H duoc Uy ban nhan dan (viét tat 1a
UBND) huyén D, tinh Dak Nong cap 02 gidy ching nhan quyén su dung dat
(viét tit 13 GCNQSDPD) s BA719678 va BA719679, dién tich 140.794m? tai
tiéu khu 1743, thudc thon 5 xa DH, huyén D, tinh Pik Nong . Do ¢ xa khong cé
diéu kién cham soc cdy cao su nén anh H1 nho anh Tran Vin B (Cong an x&
PH) trong coi. Pén thang 8-2012, anh Nguyén Qudc H sang nhuong lai dién
tich dat trén cho D4 Van H véi gia 800.000.000 déng. Anh Nguyén Qubc H da
lam hop déng uy quyén cho P4 Vin H duoc quyén st dung, dinh doat toan bd
dién tich dat trén tai Phong cong ching s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qua
trinh sang nhugng, anh Nguyén Qudc H d3 mo ta cho P4 Van H dic diém 16 dat
0 /> dign tich da trong cdy cao su, con lai 1a dat trong dang nho anh Bién trong
coi va dua s6 dién thoai ctia anh B cho B Van H dé lién lac nhan dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, dén cudi thang 8-2012 P
Vin H d3 cing ban gai 1én Pak Nong gip ong Nguyén Bich H (Chu tich Lién
doan lao dong tinh Pak Nong) dé nho tim dat. Do khong ¢ mit tai co quan nén
ong H goi cho anh Nguyén Dinh H (Can bo Lién doan lao dong tinh Dik Nong),
anh Nguyén Pinh H ¢6 ri thém anh V3 Van N (Can bo vin phong doan Dai
biéu Qudc hoi tinh Pak Nong) cung dan BS Vin H di tim dat, anh N d3 dan Db
Vian H va anh Nguyén Binh H vao nha 6ng K (Phé bi thu Pang uy xa PH,
huyén D, tinh Dk Nong).



Tai nha 6ng K, H2 néi véi 6ng K 12 H2 ¢6 manh dat ¢ doc PR, dién tich
khoang 14ha, nam gan duong di, dat di trong toan bo cao su. Sau d6 H2 dua 02
GCNQSDP néu trén cho 6ng K xem va 6ng K noi day 1a dit Lam trudng giao
cho anh Lthi 6ng K biét, nhung s6 d6 thi khong biét tai 16, khoanh nao nén goi
dién thoai nho anh Nguyén Van P (1a nguoi moi gidi dat) xuéng xem dat, Do
Vian H da néi vdoi anh B nhu ndi dung néi véi ong K. Khi nghe H2 mé ta, anh b
da biét vi tri 16 dat. Sau d6, 6ng K goi dién thoai nhd anh Luc Vin S (Céan bo dia
chinh xa PH) xudéng xem dat cho S Van H. Ong K néi véi anh S 1a H2 ¢6 16
dat mudn chuyén nhuong va dwa 02 GCNQSDD cho anh S xem. Do 02 thira dat
nam trong 02 to ban dd doc 1ap nén anh S néi1 khdng xéc dinh duoc vi tri cua 02
16 dat, H2 nho anh S va anh D di xem dat & 16, khoanh, tiéu khu nao, va dién
tich c6 bang v6i dién tich trong s6 d6 hay khong. Sau khi di xem dit vé anh
Pinh va anh Sao néi lai véi P4 Vin H va moi ngudi ding d6 13 16 dat nhu H2
ndi, toan bo dién tich dat da tréng cay cao su va muc hao lam ranh gidi. Sau do,
P4 Vin H nhd anh Nguyén Vin B chuyén nhuong gitp dién tich dat trén, néu
chuyén nhuong duogc s& cho anh B 100.000.000 dong va H2 dua cho anh D02
GCNQSDD (pho t9).

Khoang thang 9-2012, do cin dat dé trdng cy duoc liéu nén anh Nguyén
Hiru T nho anh Nguyén Hoai S di tim mua dat thi duoc anh B, anh Ng va anh
Trgidi thiéu 16 dat trong cao su ma P4 Vian H néi mudn chuyén nhuong dong
thoi dua cho anh S1 xem 02 GCNQSDD pho t6 néu trén. Ngay 30-9-2012, anh
T, anh S1 va anh Lé Quéc V duogc anh D din di xem dién tich dat tréng cao su
ctia H2 roi anh D dua s dién thoai cua H2 cho anh Tuin dé lién hé.

Pau thang 10-2012, anh T lién hé gap DS Van H tai Thanh phd HO Chi
Minh, H2 dua cho T xem 02 GCNQSDP gbc va hop dong uy quyén giita
Nguyén Québc H v6i P4 Van H; Bd Van H khang dinh 16 dat ma anh B dan T di
xem la cta H2 va khong cé tranh chéap gi, anh T dong ¥ nhan chuyén nhu’qng
dién tich dat trén voi gia 2.125.000.000 dong. Ngay 17-10-2012, anh T va B
Van H ky hop dong chuyén nhuong nhung khong cong chimg. AnhT dua cho
H2 100.000.000 dong, hen ngay di do lai dat s& giao phan tién con lai va lam
hop ddng coéng ching.

Pén ngay 22-10-2012, dugc su uy quyén cta anh T nén anh S1, anh V
cung B3 Van H dén x4 DH dé kiém tra lai 16 dat, B Van H dan anh S1 va anh
V dén nha 6ng K dé nho 6ng K va anh Sdi do dat. Khi dén 16 dat tai 16 7,
khoanh 2, tiéu khu 1727, anh S cAm may dinh vi cing véi 6ng K, anh S1 va
anh V di xung quanh di¢n tich dat dé do, téng dién tich dit duge do 1a 15ha.
Pén ngay 23-10-2012, anh Nguyén Hitu T va chi Nguyén Thi K cing D3 Vian
H dén phong Cong ching s6 1 — S¢ Tu phap Pik Nong dé 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Cac ngay 24, 25 va 30-10-2012 chi K tiép tuc
chuyén sb tién con lai cho Db Van H, tong cong 1a 2.132.000.000 dong. Ngay
12-11-2012, UBND huyén B cdp 02 GCNQSDP sé BL 010329 va BL 010330
cho anh T va chi K véi dién tich 140.794m” tai tiéu khu 1743, thudc thén 5 xa
DH, huyén b, tinh Pik Nong .



Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhugng anh T tién hanh xay dyng nha
trén di¢n tich dét tréng cao su tai 16 7, khoanh 2, tiéu khu 1727 thi anh Nguyén
Tan A cung cip chung cir ching minh dién tich dat va tai san trén dat thudc
quyén so hitu ciia anh Nguyén Tan A. Khi biét Do Van H giao dat khong dung
vi tri trong GCNQSDD, anh T da nhiéu 1an yéu cau H2 giai quyét va tra lai tlen
nhung H2 cho rang do 6ng K va anh S chi sai vi tri dit va H2 khong tra lai tién
cho anh T. Do d6, anh T di c¢6 don t6 cdo 1én Co quan canh sat diéu tra Cong an
tinh Bk Nong .

Tai ban Két luan dinh gia tai san s6 160 ngay 19-3-2014 cua Hoi déng
dinh gi4 tinh Dak Nong thi téng gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat cia
anh Nguyén Hiru T tai tiéu khu 1743 thudc thon 5 xa PH 1a 1.769.110 dong,
tong gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat ctia anh Nguyén Tan A tai ticu
khu 1727 thudc thon 7 xa PH 14 2.421.135.000 dong.

Qua trinh giai quyét trudc day, cu thé: Tai Ban an hinh sy so thrém s6:
60/2014/HSST ngay 29-9-2014 cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong quyet dinh:
Ap dung diém e khgén 4 biéu 139 C}ia B0 luat Hinh su nam 1999, xtur phat bo
Van H 14 nam ‘51‘1 yé to1 Lura dao chiém doat tai san. Pong thoi bude b6 Van H
tra lai toan bo so6 tién da nhan cho anh T va chi K.

Sau khi xét xtr s& tham, bi cao DS Van H khong khang céo.

, Ngay 26-01-2015, ba Phung Thi Minh N la vo cua D§ Van H c6 don
khi€u nai kéu oan cho Hung va cho rang viéc Toa &n cap so tham xac dinh thiét

hai cua anh T chi K 1a 2.125.000.000 dong 1a khong dung vi anh T, chi K dang
ding té€n 02 16 dat ma H2 chuyén nhuong.

Ngay 08-9-2016, Chanh an Toa an nhan dan téi cao di khang nghi ban an
so néu trén, dé nghi Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh huy
toan by ban an so tham dé diéu tra lai.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sb: 32/2017/HS-GDT ngay 06-6-2017 cua
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

Can gu khoan 3 f?leu 285, biéu 287 Bo luat T tung hinh sy; diém c
khoan 2 Diéu 35 Luat To chic Toa an nhan dan nam 2014 va khoan 4 Diéu 2
Nghi quyét s6: 81/2014/QH13 ngay 24-11-2014 cua Qudc hoi vé thi hanh Luét
T6 chirc Toa an nhan dan nam 2014.

Huy toan bd Ban 4n hinh sy so tham s6: 60/2014/HSST ngay 29-9-2014
cua Toa an nhan dan tinh Bak Nong doi voi Do Van H bi xet xur ve€ 01 “Lira ddo
chiem doat tai san”.

Giao hd so cho Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh diéu tra lai theo thu tuc chung.

Tai Bén 4n hinh sy so' tham s640/2018/HS-ST ngay 13 thang 11 nim
2018 ciia Toa an nhan dan tinh Pak Nong quyét dinh:



Tuyén bé bi cdo D6 Van H khong ]gham t6i “Lira ddo chiém doat tai san”.
Viéc giai quyét khoi phuc danh du, quyén va loi ich hop phap cua bi cao dwoc
thue hién theo quy dinh cua phap ludt.

Tuyén bé trd tw do cho bi cdo Pé Van H tai phién toa néu bi cdo khong bi
tam giam vé mot toi pham khdc.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang caotheo luit dinh.

Sau khi xét xtr so thAm ngay 22/11/2018anh Nguyén Hiru T, chi Nguyén
Thi Kcé don khang céo dé nghi Toa an cip phiic tham can cir diém b khoan 1 va
diém ¢ khoan 2 Piéu 358 Bo luat T tung hinh sy huy ban an so tham ngay
13/11/2018 cia Toa an nhan dan tinh Dak Nong dé diéu tra, xét xtr lai & cap so
tham.

Ngay 11/4/2019 anh Nguyén Hitu T, chi Nguyén Thi Kc6é don khang cdo
bo sung dé nghi Toa an cap phiic tham chap nhan khang céo cta anh Tuén, chi
Kiéu, can cr diém b, khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Piéu 358 B6 luat T tung hinh
sy huy ban an so tham dé diéu tra, xét xur lai & cép so thAm

Ngay 27/11/2018 Vién trudng vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 02/QD- -VKS-P3 khang nghi toan bd
ban an hinh su so tham. Dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh xét xir theo hudng can ctr diém c, khoan 2 Diéu 358 Bo luat TH tung hinh
su hiy toan bo Ban an hinh sy so tham s 40/2018/HS-ST ngay 13 thang 11
nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Dak Nong dé xét xir lai theo hudng c6 toi
doi v6i DS Vin H.

Tai phién toa phic tham:

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sit nhian din din cap cao tai
Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién toa:

Loi khai bi cédo c6 nhiéu diém mau thuin véi nhau; Loi khai cta bi cdo ¢6
nhiéu diém méu thudn véi 16i khai ctia nhan chimg, nhan ching day 1a ong
Nguyen Qudc H, 6ng S, 6ng K va 6ng N. Nhing nguoi nay 1a nhimg ngudi ban
dat cho bi cdo, 14 nhimg ngudi dan bi cdo di thuc nghiém miéng dat va ciing la
ngudi moi gidi cho bi cdo ban dit nhung nhitng 16i khai nay hoan toan mau
thuln véi 161 khai ctia bi cao va Co quan diéu tra chua tién hanh dbi chat dé 1am
r& van dé. Theo nhu bi cdo trinh bay d6i chiéu vai 16i khai cua bi hai rd rang c6
nhimg mau thuin rat 16n, 1 x4c dinh vi tri dat do, ai 1a ngudi mo ta cho nhiing
nguoi d6 dinh vi va dé dén mua bén, theo 10i khai ctia 6ng Luc Van S, ong K va
ong D hang chyc 15i khai déu x4c dinh rang lan dau tién khoang thang 9 nam
2012 tirc 1a mot thang sau khi nhan ty quyén ctia 6ng Nguyén Qudc H thi bi cao
dén nha 6ng K dé mé ta vi tri dat ciia minh dé 6ng K méi nho dia chinh dén do,
theo 101 khai cua nhimg nhén ching nay thi nhitng nguoi dia chinh xa di xubng
t6i d6 déu can clr 161 mo ta cua bi cao d6i v6i miéng dat do dé di Xuong to1 thuc
dia. Bi1 cao cho rang dat & gan dbc PR céch 10 khoang 300m, dat trong cao su,
duong di bang phang, ¢6 hd nudc va co sé d6 6ng K méi nho ong S va ong b
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xubng dé dinh vi tirc 12 nhitng ngudi nay hoan toan can cir vao 1oi trinh bay cia
bi cdo dé dinh vi miéng dat d6 va sau khi dinh vi xong thi chinh ngudi nay moi
giol dé bi caoban hoan toan khac véi vi tri ma ong H1 mo ta. Viéc bi cdo mo ta
Vi tri phﬁn dat ctia minh cho nhitng ngudi moi gidi ban dat hoan toan khac véi vi
tri ¢it ma ong Nguyén Quoc H mo ta cho bi caonghia la ¢ day trong viéc mua
ban nay da co sy gian dbi vé vi tri thira dat nhung co quan diéu tra di khong
thue hién viéc ddi chat dé chét lai vin dé bi cdo c6 hanh vi gian dbi trong viéc
mua ban nay hay khong, va cai sai sot cia Co quan diéu tra cip so tham clng
khong duoc Vién kiém sat yéu cau lam rd va cling khong duoc Toa an yéu cau
lam r& ma tuyén bi cdo vo tdi 1a chua du cin ctr. Co quan tién hanh t6 tung
khong 1am rd tuyén bi cao vo toi 1a khong chic chan. Pé nghi Hoi dong xét
xutuyén hiy ban an so tham dé diéu tra lai vu 4n theo thu tuc so thim. Néu
khong c6 t61 thi dugc minh oan. Bi cdo c6 tdi s€ bi xur ly.

Ba Nguyén Thi Kim Ltrinh bay:

Thir nhat, viéc danh gia ching ctr khong day du, khong khach quan dan
dén viéc xét xtr vu an la chua c6 can ctr

Thur hai, trong hop dong uy quyen c6 néu rat rd dat ong Nguyen Quéc H
iy quyén do bi cdo DS Van H ban dat 1a khong c6 tai san trén dat thé nhung toan
bd ndi dung nay khong duoc dé cap trong ban an so tham nhung hop dong viét
tay xac dinh mua ban quyén st dung dat va tai san trén dat. Dén hop dong cong
ching ky xac nhan gitra bi cao H2 va 6ng T thi bi cao H2 lai che giau viéc bi
c4o di nhod 6ng S 1am ban vé ¢ cac hd giap ranh ky xac nhan rdi va 6ng di nop
cho co quan ¢ tham quyén dé lam thi tuc mua ban dat giira cac bén. Thyc té
khi tranh chap xay ra moi bét dau phat hién 1a hop dong uy quyén ong Nguyén
Quéc H ty quyén cho bi cao DS Vin H ban 1a khong c6 tai san trén dat. bay la
gian dbi ciia 6ng Hung trong vu an nay nhung Co quan diéu tra, Vién kiém sat
va Toa an cap so tham khong dé cap dén 1a thiéu sot.

Ban 4an so tham can ctr vao Piéu 127 BLDS dé xac dinh rang ong H2 ¢6
hanh vi ltra doi trong giao dich dan sy nhung Itra doi nay lai 1a d&€ mua ban,
khong cau thanh to1 pham.

Dé nghi Toa an cp phuc tham chip nhan khang cao cua nguoi bi hai, huy
ban an hinh sy so tham dé diéu tra xét xur lai theo thu tuc chung.

Luit sw BUi Quang T trinh bay: Ban an so tham di tuyén bi cao PS Vin
H khong pham t01, tra tu do cho bi cdo tai phién toa. Pay la ban an rat van minh.
Ban &n nay nhan duoc hau hét nhan duoc sy déng tinh.Sau d6 ban an bi khang
cao, khang nghi, bi hai khong cung cép duoc tai liéu chung cr nao lam can cu
cho réng bi cdo pham td1 “Lura dao chiém doat tai san”. Khéang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong khong c6 can ct nao thuyét phuc
chirng minh bi cdo Hung pham to1 “Lira dao chiém doat tai san”. Viéc ma bi cao
bi vudng vao vong lao 1y c6 qua nhiéu 13i cta rat nhiéu ngudi.



Thir nhat, 6ng Nguyen Quoc H co 16 trong viéc khong ban giao thyc dia
d6i voi thira ¢at ma da giao quyén cho bi cao D6 Van H.

Tht hai, ong K va Nguyén Vin D 13 nguoi 1am ching c6 16i khi chi nghe
bi cao mé ta vi tri da noi biét vi tri dat da khang dinh day 1a dét cua 1am trudng
trudce day giao cho ong L.

Thir ba, 6ng Luc Vian S ¢6 16i khi nghe 6ng K va 6ng P noi dit nay trudc
day cua Lam truong giao cho ong L dd voi vang khing dinh thong tin K di dua
ra, 6ng Luc Vin S c6 16i rat nghiém trong l1a da sir dung may dinh vi, du anh Luc
Van S di vo1 tu cach ca nhan hay tu cach thi hanh cong vu cling 1a nguoi co
nghiép vu trong quan 1y dat dai cho viéc ong Luc Van S khang dinh 02 s6 d6 no
trung voi dat ma ong K da noi ca bén bi hai va bén bi cao hoan toan tin tuong
khi tham gia giao dich.

Thir tu, nguoi bi hai ciing c6 161, khong tim hiéu ki d6i véi thuc dia thira
dat ma minh nhin chuyén nhuong, trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dathé hién rd nghia vu cia bén chuyén nhuong tai kho nghia vu bén
nhan chuyén nhuong di xem xét k§ gidy to néu trén, hoan toan ty nguyén
khong bi ép budc, hop dong da duoc cong chimg, tai phién toa bi hai cho rang
chi nghe bi cdo H2 ky khong can doc 1a khong ding.

Viéc chuyén nhuong cua bi cdo, bi hai ddi vai thura dat 1a giao dich dan sy
cu thé 12 mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit bao gdm hop dong
viét tay gitr hai bén ngay 17/10/2012 va hop ddng cong chimg tai Phong Cong
chtng s6 1 tinh Pk Néng. Can cir dé hai bén xac 1ap giao dich dan su 1a diéu
689, 697 BLDS niam 2005 quy dinh vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat. Hai bén giao dich trong hop dong hoan toan ty nguyén va day du nang lyc
hanh vi dan sy. Tuy nhién viéc chuyén giao trén thuc dia c¢6 sy ¢b. Giao nham 13
do bi cdo H2 déu nho rat nhiéu nguoi, nguoi moi gioi tai dia phuong. Bi cao lura
de chiém doat tai san. Khi ma bi cdo chuyén nhugng quyen sir dung dat dugc
cap theo diing quy dinh ctia phap luat, khong c6 viéc gian doi.

Viéc Toa an so thaim khéng dinh giao dich gifta bi cdo va bi hai 1a giao
dich dan sy la ding quy dinh phap luat.

Ban an so tham c6 cin ctr dung phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir cap
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Luét sw Cao Thé L trinh bay: Viéc huy an so thaim dé diéu tra lai 1a
khong c6 can ctr, tién hanh dbi chat giita bi cdo va nhiig nguoi lam chung 1a
khéng thue hién duoc. Tat ca nhitng ngudi nay déu khai 1a khong nhé rd. Nam
2018 da tién hanh diéu tra lai roi. Loi cua Co quan tién hanh t6 tung, cac bi céo
khai nhu cti. Chinh cac nhan ching cling ty méu thuén v6i minh. Ong H1 cho
6ng D6 Vin H 1a chinh xac. Bj hai thira nhan cam glay chu’ng nhan quyén sur
dung d4t ra thuc dia 1a hoan toan khac nhau. Viéc dat van dé ai 1a nguoi mo ta,
c6 duy nhat mot 10i khai ciia 6ng K va ong B dé néi lai.



Pai dién Vién kiém st cho rang c6 hay khong gian déi, bi céo lién hé vai
Pho6 Bi thu x4 1a nguoi dai phurong, can bo dia chinh xa l1a nguoi dia phuong, hai
ngudi ndy khong biét, chinh bi cdo ciing khong biét thi lira ai? Viéc bi cdo co
hanh vi gian d6i hay khong 13 khong c6 ma chi lahanh vi nhdm 14n. D& nghi Hoi
ddng xét xr xem xét khong chdp nhan khang céo ciia nguoi bi hai, gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu &n, can cr vao cac tai liéu trong hé so vu an da dugc
x€t hoi, tranh tung tai phién toa, Hji dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi hai, Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Néng da thyc hién dang theo quy dinh cua
phap luat, do d6 Hoi dong xét xir chap nhan xem xét khang co, khang nghi theo
tha tuc phdc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Anh Nguyén Qubc H c6 khu dit dién tich 140.794m?, toa lac tai tiéu
khu 1743, thudc thon 5xa DH, huyén D, tinh Pik Nong, da duoc Uy ban nhan
dan (viét tat la UBND) huyén D, tinh Dak Nong cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (viét tat 13 GCNQSDD) s6 BA719678 va BA719679 cing ngiy
16/8/2010. Do anh Nguyén Quédc H ¢6 no cia bi caobd Van H 500.000.000d,
nén thang 8/2012 anh Nguyén Qubc H sang nhuong lai dién tich dat néu trén
cho B4 Vin H véi gia 800.000.000 dong, sau khi cén trir khoan no thi DS Van H
da tra thém cho anh Nguyén Quéc H du 300.000.000d. Ngay 13/9/2012, Anh
Nguyén Quéc H 1am hop ddng ty quyen cho bi cao P6 Vin H duogc quyen sur
dung, dinh doat toan b dién tich dat néu trén tai Phong Cong chimg sé 2 Thanh
phb HO Chi Minh.

Sau d6 bi caoPd Van H thong qua mot sé nguoi moi gidi, di lap hop
déng chuyén nhuong khu dat néu trén cho anh Nguyén Hiru T véi gia
2.125.000.000d, anh T da tra du tién va dugc UBND huyén D, tinh Dak Nong
capGCNQSDP s6 BL 010329 va BL 010330 cung ngay 12-11-2012.

Tuy nhién, khu datchuyén nhuong ma bi ca0Dd Vin H dan anh T di xem
va giao cho anh T lai 1a khu dat clia ong Nguyen Tan A (trude day la cua ong
Nguyén Thanh L) chit khong phai 1a khu dat anh Nguyén Qubc H chuyen
nhugng cho bi cdo P Vin H, nén khi anh T tién hanh lam nha trén khu dat nay
thi bi 6ng Nguyén Tan A tranh chap, vi khu dat nay thudc quyén sir dung hop
phap cua ong A.

Do nhén dit chuyén nhuong khong dung vi tri nén anh T yéu ciu bj
caoPd Van H tra lai s tién 2.125.000.000d anh T da giao cho H2 néu trén,
ddng thoi anh Ttra lai khu dat chuyén nhuong cho bi caobd Van H, nhung bi
c40 DS Van Hcho rang viéc giao dat nham vi tri 1a 16i cua nhitng ngudi duoc bi



céo nho di chi vi tri dat 1a anh Luc Van S cén b dia chinh xa DH va ong K I
pho bi thu x& DH, chlr khdng phai 161 cua bi cao nén bi cao khong dong y theo
yéu cau cua anh T.

[2.2] Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.2.1] Xét cac 10i khai ddc diém thong tin thira dt khi giao dich chuyén
nhuong gitra anh Nguyén Quoc H véi bi cao Po Van H:

Céc 101 khai con ¢6 nhiéu mau thuin vi Nguyén Quéc H c6 nhiéu 10i khai
khong théng nhat va c6 mau thuan véi chinh 16i khai ciia minh. Nguyén Qudc H
Iic thi khai da néi rd cho DS Vin H dic diém khu dat 16i vao kho khan, doc, chi
tréng 14 dién tich cao su, phén con lai bo hoang, c6 tre nira moc um tum, c6 guri
cho 6ng B tréng coi va dua sd dién thoai cua ong B cho D6 Vian H; ldc thi
Nguyen Quéc H lai khai khong mo ta vé khu dat nhu trén, chi noi 16 dat nay
nam trén ving dat binh thuong. Vé van dé nay, bi cao P6 Vian H khai Nguyen
Quéc H khong noi dic diém khu dat chuyén nhuong va khong chi vi tri dat,
cling khéng cho sd dién thoai ciia 6ng B cho P& Van H. Tuy nhién, Co quan
diéu tra chua 1am r& 10i khai ndo ctia anhNguyén Quéc H 1a ding, chua dbi chat
gitra anh Nguyén Quéc H véi bi cdo S Vin Hnén chua thé danh gia dugc dang
su that khach quan 1oi khai néu trén cta bi cdo D6 Vin H.

[2.2.2] Xét cac 101 khai vé ddc diém thong tin thua dat khi giao dich
chuyén nhuong gitra D6 Van H véi anhNguyén Hiru T

Ong K khai: Nghe D3 Van H ndi dat mua ¢ déc PR, ciia ong L nhéan
khoéan cua 1am truong trudc ddy. Anh Nguyén Vin D khai: nghe K ndi 6ng H2
ban dat khu 1am truong. AnhLuc Van S khai: nghe 6ng K néi dat mua & doc PR
va nghe P4 Vin H néi thi dic diém khu dat chuyén nhuong tai vi tri dat cta ong
A ma trudc day 1a cua ong L. Anh S con khai khi bi caoPd Vian H nho di do dat
thi anh S da dem may dinh vi di do 02 lan, sau d6 vé Uy ban xa nhap s liéu do
dugc vao phan mém quén 1y dia chinh tai may vi tinh ctia Uy ban nhan déan x4,
sau d6 anh S noi voi anh Nguyén Hoai S1 (ngudi duge T nho di coi dat) 1a khu
dat nay dang 1a ctia D3 Vin H. Nhung tai 101 khai khéc, anh S lai khai khi do va
dinh vi vi tri dat xong, dem vé nhap dir liéu di dinh vi vao mdy vi tinh ctia x3 thi
khong phat hién duoc vi tri dat,ma chi xac dinh duoc dién tich dat hon 15ha.

Ong V& Vian N va 6ng Nguyén Pinh H 14 nhiing ngudi dau tién duoc Do
Vin H nho dua di tim dat khai: P& Van H néi véi K’Siéng va ching t6i 1a dat
ctia DS Van H rét dep, bang phéng, gan sudi nudc, cach thi xd GN khoang 15
km, cach nha K 5 dén 7 km, dat nay trude day cua 6ng L (ong Nguyen Thanh
L). Tuy 6ng N va dng Nguyen Pinh H khai nhu vdy, nhung vi tri thuc té khu dat
6ng Nguyén Qudc H chuyén nhugng cho Do Vin H va sau d6 DS Vin H chuyén
nhuong cho anh T theo 02 GCNQSDD s6 BA719678 va BA719679 néu trén thi
lai cach thi xa GN khoang tir 20 dén 30 km. V& dia hinh khu dit bi cAoDd Vin
H giao cho anh T bang phang, gan sudi nudc dudng xe 6 t6 vao dugc dén noi,
con khu dat dugc cap theo 02 GCNQSDD s6 BA719678 va BA719679 lai ¢6 dia
hinh khéng thuan loi nhu khu dat B Van H giao cho anh T. V& gi4 tri, theo két
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qua dinh gid thi khu dat DS Vian H chuyén nhuong cho anh T bang
1.769.110.000d, con khu dat D6 Van H giao cho anh T c6 gia tri
2.125.000.0004.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sé 32/2017/HS-GPT ngay 06/6/2017 cia
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minhda nhan
dinh céc 1oi khai ciia dng Nguyén Quoc H, ong K, ong Luc Van S, 6ng Nguyen
Dinh H, ong Nguyén Van D con ¢6 nhiéu mau thuan véi nhau va véi Bd Van H
can phai diéu tra 1am rd. Dong thoi phdi lam ro anh S can cr vao dau ma lai
khang dinh vi tri 16 d4t P Vian H giao cho anh Tuan 1a ciia PS Vin H; ong K,
ong Nguyén Vin P biét dugc 16 dat nay, viéc giao khu dat chuyén nhuong
khong ding vi tri cho anh T ¢6 phai vi nham 1an hay khong. Tuy nhién,sau khi
ban 4n so tham lan 1 bi hay dé diéu tra lai nhung Co quan Piéu tra chua triéu
tap ddy du nhiing ngudi 1am chimg dé 1ay 10i khai lam rd nhitng mau thuin néu
trén va chua doi chat gitta ho v6i nhau, gitta ho v&i bi c4oPd Vin H 1a chua du
co s& dé giai quyét vu an.

Mit khac, Co quan Diéu tra chua 1am rd 02 1an anh S dugc bi cdo nho di
do khu dat nay, khi anh Snhap dit liéu do dac dugcvao phin mém may vi tinh
cua Uy ban nhan dan xa BH thi ¢6 xac dinh dugc vi tri that cua khu dat chuyén
nhuong hay khong?Gia sur phan mém may vi tinh ciia Uy ban nhan dan xa dap
tmg duogc yéu cau dé xac dinh chinh xac vi tri khu dat cta bi cdo P Van H theo
02 Gidy chtng nhan quyén st dung dat bi cao H2d4 dua cho anh S, nhung 1y do
tai sao anh S lai thong tin cho anhS1 14 khu dat ciia 6ng Nguyén Tan A lai 12 cua
bi c40Dd Vin H.

[2.2.3] Theo Ban an so tham nhén dinh... bi cdo PJ Van H cung mot s
nguoi trung gian co dwa thong tin gian doi, khéng dung vé vi tri 16 ddt ma bi
cdo duoc quyén chuyen nhwong voi muc dich chuyen nhwong duwoc 16 dat trén
va bi cdo nhdn dwoc sé tién 2.125.000.000 dong tir hop dong chuyén nhwong
quyén s dung ddat dwoc phdp ludt cho phép. Pdy la giao dich ddn su, giao
dich ddn sy nay bi lira doi va hanh vi lira doi dé nham thuce hién 01 giao dich
dan sw sé khong dii yéu to cdu thanh t6i “Lira ddo chiém doat tai san”.Hoi
dong xét xir xét thay, nhan dinh nay cua ban an so tham 1a chua du co s& xac
dinh nhiing ngu’0’1 khac cau két véi bi cao P Van H, dua ra thong tin gian dbi
khong ding vé vi tri 16 d¢at nham muc dich dé bi caoDd Van H chuyén nhugng
duge 16 dat nay va dé bi caoDd Van H dugce nhan duoce sb tién 2.125.000.000
ddng tir anh T.Dong thoi cling chwa du co sd dé xac dinh hanh vi caa bi cdo 1a
khong pham td1, vi viéc xac dinh bi cao b6 Van H giao dat chuyén nhuong
khong dung vi tri cho anh T do y chi chil quan cuia bi cao Pd Vin H hay la
nham 1an do nguyén nhin khach quan 1a cin ct rit quan trong dé xac dinh bj
cdo PO Vian H co6 chu thanh t6i “Lura dao chiém doat tai san” hay
khong.Néutrude hoic tai thoi diém anh T giao tién chuyén nhuong dat cho P
Vin H ma B Van H biét 16 dat ban giao cho anh T khong phai vi tri that, nhung
cd tinh dua ra thong tin gian dbi véi muc dich dé anh Tmua dét va tra tién cho
P4 Vian H thi ¢6 can ¢t xac dinh hanh vi nday ctabd Van H cau thanh toi “Lira
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dao chiém doat tai san”. Néu viéc giao dat khong ding vi tri 1a nham 1an do
nguyén nhan khach quan thi day 1a mét trong nhitng can ctr ¢ xac dinh D6 Van
H khong pham t01 “Lira ddo chiém doat tai san”.

[2.2.4] Ngoai ra, tai ban kién nghi cta Lién nganh Cong an — Vién kiém
sat nhan dan tinh Pik Nong ngay 12/9/2020 c6 ndi dung dé nghi Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh huy toan bd ban an so thim véi 1y do
02 GCNQSDDPsé BA719678 va BA719679 chua dyoc giam dinh c6 dung do co
quan c6 thim quyén ban hanh hay khong. Pong thoi Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Nong con cung cp 01 ban tuong trinh ctia dng Nguyén Thanh L ¢ ndi
dung ong L xac dinh d3 quen biét voi DS Van H tir nam 2010 va c¢6 néi cho DS
Vin H biét 13 vé vi tri, dic diém khu dét ctia 6ng L trude ddy (hién nay 1a cua
ong Nguyén Tan A), ciing 1a khu dat ma D Van H da giao cho anh T dbi voi
giao dich chuyén nhuong néu trén. Pay 1a tinh tiét méi ciing can phai dugc diéu
tra lam rd.

[2.3] Tu nhiing phén tich néu trén,Hoi dong xét thdy cac tai liéu chimg
ctr trong hd so vu an va céc tinh tiét méi phat sinh tai phién tda hom nay chua
da can ctr két toi DS Van H nhu khang nghi ctia Vién truongVién kiém sat nhan
dan tinh Pak Néng va ciing chua du cin ct xac dinh D6 Vian Hkhéng pham toi
“Lira ddo chiém doat tai san”nhu quyét dinh ciia ban an so tham. Viéc bo sung
cac can cir nay khong thé thuc hién dugc tai phién toa phuc tham. Tai phién toa
phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
cling 6 ¥ kiéndé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham. Do d6, Hoi dong xet
xtchap nhan khang cao ctia anh Nguyén Hitu T, chi Nguyén Thi K, chap nhan
mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Nong:;hiy toan bd Ban an hinh su so tham s640/2018/HS-ST ngay 13 thang 11
nam 2018 cta Toa an nhan dan tinh Pak Nong dé diéu tra lai.

[3] An phi hinh sy phic tham: Anh Nguy@n Hitu T va chi Nguyén Thi K
khong phai chiu.

Vi céac I§ trén.
QUYET PINH:
Cin cr vao diém ¢ khoan 1Biéu 355 Bo luat Té tung hinh sy nam 2015;

Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cta anh Nguyén Hiru T, chi Nguyén Thi K; chap
nhan mot phan khang nghi ciia khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Pak Nong;

2. Hiy toan bo Ban 4n hinh su so thim s640/2018/HS-ST ngay 13 thang
11 ndm 2018 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Néng .

3. Chuyén hé so vu an cho Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong dé diéu

11



tra lai vu an theo quy dinh phap luat.

4. An phi hinh su phtc tham: Anh Nguyén Hitu T va chi Nguyén Thi
Kkhong phai chiu.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

N i _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao (1); :

- VKSND cdp cao tgi TP.H6 Chi Minh (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pak Néng (1);

- VKSND tinh Dk Nong (1);

- S¢ Tu phdp tinh Dak Nong (1);

- Cyc Thi hanh &n dan si tinh Bak Nong (1);
- Cong an tinh Pak Nong(1);

- Trai tam giam Cong an tinh Dk Nong;

- UBND phuong 4, qudn 8, TP.HCM (1);

- Bi céo (1);

- Bj hai (2)

- Luu VP (5), ho so vu an (1) (An -NTTAM).

Vii Ngoc Huynh
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