TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Baén 4n sb: 236/2022/DS-PT
Ngay: 09/9/2022 ,
V/v tranh chap: “Quyén sur dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Giau;

Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Van;
Ong Mai Hoang Khai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéan dan tinh Tién Giang, tham gia phién toa:
Ong Vo6 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 05 va 09 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhén dén tinh Tién Giang xét
xu phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 125/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 6
nam 2022 v¢ viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6: 221/2021/DS-ST ngay 22 théang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 167/2022/QD-PT ngay
27 thang 6 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: L& Thi P, sinh nam 1968 (c6 mat)

Pia chi: Ap B C, x4 Y L, huyén Go Cong T4y, tinh Tién Giang.
2. Bidon:LéVan T, sinh nam 1971

Pia chi: Ap B C, x4 Y L, huyén Go Cong T4y, tinh Tién Giang.
Pai dién 1y quyén ciia éng T: Tran Thi Kim L, sinh nam 1971 (c6 mat)
Pia chi: Ap B C, x4 Y L, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.
3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vy lién quan:

3.1. Tran Thi Kim L, sinh nam 1971 (c6 mit)

3.2. L& Thi Cam L, sinh nam 1993 (xin vang mit)

3.3. L& Thi Cam T, sinh nam 1997 (xin vang mit)

3.4. Mai Thi T, sinh nam 1949 (xin vang mit)

3.5. Nguyén Van T, sinh nam 1965 (xin vang mit)

3.6. Nguyén Song H, sinh nam 1990 (xin ving mat)

3.7. Nguyén Song H, sinh nam 1995 (xin ving mat)



Cung dia chi: Ap B C, x4 Y L, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.
4. Nguoi khang cdo: Bi don Lé Van T.

NOI DUNG VU AN
Theo ban dan so tham,

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidai nguyén don ba P
trinh bay:

Nam 1997, ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Mai Thi T mot phan dat dién
tich 1000m? (ngang 18m, dai 56,5m), ba da dugc cap glay ching nhén quyen su
dung dat voi dién tich IOOOm thira dat sd 42, t& ban d6 sb 2, theo gidy chung
nhan quyén st dung dat s 024 do Uy ban nhén dan huyén Go Coéng Tay cap
ngay 15/9/1998 cho ba dtng tén, dat tai 4p Binh Cach, xa Yén Ludng, huyén Go
Cong Tay, Tién Giang.

Thira dat nay nam 2008 thuc hién du an nang cap Qudc 10 50 di thu hoi cta
ba dién tich 91 ,3m? theo Quyét dinh thi héi sd 4466 ngay 14/10/2008. Nam 2017
trién khai Quyét dinh s 4872 vé viéc nang cap tinh 16 872B da thu hoi dat cua
ba véi dién tich 59,2m? nén thira dat s6 4 con lai 849,5m? Nam 2000, ba tiép
tuc nhan chuyen nhuong cua ba T dién tich 500m?, ba da dugc cap glay chiing
nhén quyén s dung dat o thia dat s6 2145, to ban d6 sb 2, theo gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 310 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap
ngay 27/5/2004 cho ba ding tén.

Giap ranh véi dat ciia ba 1a dat cua ong Lé Vin T, gilta dat ba va dat ong T
c6 16i di, ba da dé cho ba T di trén 16i di nay khi hai bén thoa thuan chuyén
nhuong, 16i di nay c6 dién tich 61,8m2 Nam 2018, ba T da khot kién ba tranh
chap 16i di nay va da duoc Toa an hai cip tinh Tién Giang giai quyét, theo ban
an s0 326/DS-PT ngay 12/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang xet xur:
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T, phan dat tranh chip dién tich
61,8m?, do dac thuc té 61,8m? thudc quyén str dung dét cua ba.

_ Sau khi c6 ban an phic thrém thi phia ong T dé ty y xay dung buc tuong
bang bé tong keo dai tir dau Quoc 16 50 dén hét dat, ba da ngan can va bao chinh
quyén dia phuong ngan can nhung 6ng T cho rang, 6ng xay dung néu c6 lan 6ng
tu dap bo.

Nay, ba khoi kién yéu cau ong T phai thao dg, di doi buc tuong dé tra lai
dién tich 33,8m? dat cho ba. Phan dat phia sau ong T la dat 6ng L¢é Van D co
mdt doan gidp ranh véi dat cia ba, ba thong nhat khong tranh chap véi ong D.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, dai di¢n uy quyén ciia bi don dong
thoi la ngwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan ba L trinh bay:

Bavaong Lé Van T la vo chong Ong T c6 dimg tén chu quyen thira dat sd
549, to ban d6 sb 6, dién tich 667,6m?, theo gidy ching nhan quyén su dung dat

so H03944 do Uy ban nhéan dan huyen Go Cong Tay cap ngay 15/7/2009, dat tai
ap Binh Cach, xa Yén Ludng, huyén Go Cong Tay, Tién Giang.

Giap ranh véi dat cua ba 1a 16i di vao dat ba T, phia bén kia 1a détobél P.
Nam 2018 gitra ba T, ba P c6 tranh chap 161 di nay. Theo Ban an phtc tham da



xac dinh phan dat 16i di c6 dién tich 51,8m? 13 ctia ba P, tuy nhién 16i di nay c6
mot phan 1a dat ciia ba gidng nhu mdi bén % dién tich 16i di nay.

Sau khi Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang giai quyét xong thi gia dinh ba da
xay dung butrc twong hang rao cao 2,65m, dai 8,8m bang cot bé tong, xay tuong
khong t6 va doan phia sau la vach tuong cua chudng trai chin nudi co két cau:
mong cot bang bé tong cot thép, vach xay gach, mai tol. Ba xac dinh burc tuong
nay khong co gin lién véi ngdi nha cua ba. Dbi voi gidy ching nhin quyén sir
dung dat cua vg chdng ba hién di cap lai méi sau khi nha nuée dén bu giai toa
dé nang cap Qudc 16 50.

Nay, ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta ba P.
Tai ban tw khai nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng T trinh
bay:
‘ C)qg 1a chong ctia ba P. Ong théng nhat theo don khoi kién ong T 14n chiém
phan dat cua 6ng. Can cu ban an cua ba P la ranh chéi khong phai bo di. Theo
dia chinh huyén Go Coéng Tay va ban an tinh Tién Giang xin khoi kién ong L&

Vin T lan chiém phan dét ctua 6ng, ong yéu cau Toa an xét xir tra lai theo s6 do
cua ong.

Tai ban tu khai nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh H, anh H
cung trinh bay:

Hai anh 14 con cta 6ng T, ba P. Hai anh théng nhat voi don khdi kién 6ng
T 1an chiém dét ctia anh. Can cr ban 4n ctia ba P 13 ranh giéi khong phai bo di.
Theo dia chinh huyén Go Coéng Tay va ban an tinh Tién Giang xin khi kién anh
Lé Van T lan chiém phan dét cta hai anh, hai anh yéu cau Toa 4n xét Xt tra lai
theo s6 do ctia hai anh.

Tai ban tw khai nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi T, chi L
cung trinh bay:

Hai chi 1a con ctia 6ng T, ba L. Hai chi thong nhét voi 10i trinh bay cua cha
me chi. Cha me chi khong co lan dat ba P nén khong dong y véi yéu cau khoi
kién ctia ba P, khong dong v tra lai dat.

* Ban an dan sy so thAm so: 221/2021/DS-ST ngay 22 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang d4 can ctr Diéu
26, Diéu 35, Diéu 39; biéu 227, biéu 228 B luat td tung dan sy nam 2015; Ap
dung Piéu bidu 166, 175 Bo luat dan sy 2015; Ap dung Diéu 203 Luat dht dai
nam 2013. Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. X1r:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi P.

Budc 6ng Lé Vian T, ba Tran Thi Kim L, chi Lé Thi Cam T, chi Lé Thi
Cam L ¢6 nghia vu thao dg, di doi bue tudng rao co két cau: cot bé tong, tuong
xay gach khong t0, khong dong ctr, dién tich 8,8m x 2,65m = 23,32m? va bic
tuong gan lién khu chudng trai chin nuéi c6 két céu mong cot, kéo bé tong cdt

thép, vach tuong khong t6, mai lop tol ma kém, nén xi mang (phan xay dung
nam trong dién tich 33,8m?) d¢é tra lai dién tich dat 33,8m? thudc hai thira dat s6
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47, 2145 (thva moi 177), to ban d6 s6 2 (to méi sb 6), theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 310 do Uy ban nhén dan huyén Go Coéng Tay cap ngay
27/5/2004 cho ba P dung tén va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 024 do
Uy ban nhan dan huyén Go Coéng Tay cap ngay 15/9/1998 cho ba P ding tén,
dat tai ép Binh Céch, xa Yén Ludng, huyén Go Cong Tay, Tién Giang, ¢ V1 tri
nhu sau:

+ Dong giap dat 6ng Lé Van T;

+ Tay giap dat ba Lé Thi P;

+ Nam giap dit 6ng Lé Vin b;

+ Bac giap Quéc 16 50. (C6 so do trich do thira ddt kém theo)
Thyc hién khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban 4an so thim coOn tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Ngay 22 thang 12 nam 2021, bi don L& Van T ¢o don khang cao khong chap
nhan yéu cu ctia nguyén don va Hoi dong xét xtr, yéu cau xem xét lai vu an va
xem xét thAm dinh lai ban vé & cap so tham.

* Tai phién toa phuc tham: Bi don giit yéu cau khang cdo, yéu cau xac
dinh dién tich tranh chap c6 '2 dién tich ma bi don da xay dung buc tuong la
quyén st dung cua bi don. ‘Sau khi Toa an thuc hién xem xét, tham dir}h, dp dac
ngay 23/8/2022 theo yéu cau cua bi don, cac duong sy khong co y kién doi voi
két qua da thuc hién.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

Vé th tung: Tham phan, H01 dong xét XU va nhu‘ng nguoi tham gia t6 tung
tuan thu ding quy dinh Bo luat t6 tung dan su. Toa an cap so tham xét xir vang

mat duong sy khi ¢6 thyc hién hodn phién toa, khong vi pham nghiém trong thu
tuc to tung.

Vé noi dung vu an: Phan dat tranh chép da duoc Toa an xét xir vao nam
2019, cong nhan thudc quyén st dung cua ba P, sau do 6ng T tu y xay dung birc
tuong, da duoc chinh quyén dia phuong 1ap bién ban, 6ng T c6 y kién tu nguyen
thao d& néu 6ng c6 vi pham; tai phién toa phuc tham bi don _khong c6 cung cap
tai liéu, chimg ctr ndo khac. Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang co ciia bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai li¢u, chimg ctr co trong h6 so vu an. Can ctr vao két qua
tranh tyung tai phién toa phuc tham, nghe céc duong su trinh bay va y kién phat
biéu cuia Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an.

[1]. Puong su tranh chip vé ranh giéi dat va doi lai dién tich ranh bi lan
chiém, cho nén chi x4c dinh tranh chap: Quyén sir dung dat 1a day du. Sau khi
xét xr so tham, nguoi lién quan 13 6ng Nguyén Vian T chét vao ngiy
25/12/2021, ngudi thira ké t tung cua 6ng T ciing dong thoi 13 duong su trong
vu an la Lé Thi P, Nguyén Song H, Nguyén Song H nén xem xét, xét xur ludn
trong giai doan phiic tham.



[I1]. Ba Lé Thi P c6 dimg tén quyén sir dung dat dién tich 1.500m? thudc
thira s6 4* va thira 2145 ngay 15/9/1998 va ngay 27/5/2004 tai dia chi 4p Binh
Cach, xa Yén Lubng, huyén GO Cong Tay, tinh Tién Giang. Lién ké dat ctia ba P
1a dat do 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Kim L dung tén quyén sir dung dién tich
667,6m?, thuoc thira 549 ngay 15/7/2009 tai dia chi ap Binh Céch, xa Yén
Ludng, huyén GO Cong Tay, tinh Tién Giang. Nam 2008 nha nuéc thu hoi dién
tich 91,3m? nang cip qudc 16 50 va nam 2017 thu hdi dién tich 59,2m? ning cap
tinh 10 872B, trong di¢n tich dét cua ba P, nhu vay dién tich con lai ba P dugc st
dung la 1.349,5m2. Niam 2019, gitta ba Mai Thi T v&i ba Lé Thi P, dng Nguyén
Van T c6 tranh chép, dién tich do dac thuc té 1a 51,8m?2, duoc Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir bang ban an c6 hiéu luc phap luat sé: 326/2019/DSPT
ngay 12/11/2019, trong vu én nay, 6ng T va ba L ¢6 tham gia v6i tu cach 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, do khdng €6 can cu ve viéc xac dinh 2
di¢n tich tranh chép 1a thudc quyen su dung cua 6ng T, ban an da cong nhan
quyén st dung dién tich 51,8m? thudc vé ba P va dng T. Sau khi c6 ban an, éng
L€ Van T tu y lam cong trinh trén dién tich dat, ba P co ngan can va dugc chinh
quyén dia phuong 1ap bién ban ngay 02/12/2019, ndi dung bién ban cé thé hién
la ong Trinh c¢6 cam két: “...néu do dac sai theo bin vé do dac sé thao dé hang
rao”.

Pdi chiéu véi do dac hién trang dién tich dat thuc té ngay 04/3/2021 trong
vu 4n nady, c6 can ¢t xac dinh vi tri dat tranh chap 1a dién tich truéc day Toa &n
d3 cong nhan cho ba P va ding vi tri do dac ngay 04/3/2021 (Pong giap dat Lé
Vin T, Tay giap dat Lé Thi P). Qua két qua do dac ngay 04/3/2021 c6 xac nhan
ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Go Cong Tay, dién tich dat
thuc té cuia ba P 12 1.312,6m? (dién tich khong bao gom phan dién tich dat tranh
chap, thap hon dién tich duoc cap quyén sir dung) tai thira 177 (thira méi caa 02
thira 4* va 2145); con dién tich ctia 6ng T 13 676,5m? tai thira 549 (c6 du, va
chua tinh dién tich dat tréng vé phia ngoai, d6i dién dién tich tranh chip ma nha
nudc cap quyén st dung cho éng T). Pong thoi, Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Go Cong Tay xac nhén vi tri dat ong T xéac dinh ranh gidi khac véi
gidy chtng nhan di cap cho 6ng T (vi tri 6ng T xac dinh ndm vé phia trong, vé
huéng dat cia ba P). Theo két qua tham dinh, do dac ngay 23/8/2022 thi dién
tich dat cua cac bén ctng khong co thay (101 gi khac qua lon. Cac ket qua do dac
déu xac dinh vi tri dat cua éng T dugc cip quyén st dung 1a nam vé phia ngoal
v6i vi tri dat ma ong T xay dung burc tuong (vi tri dién tich tranh chap), cac két
qua do dac thuc té dién tich cta ong T ciing khong c6 thiéu.

Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh di¢n tich tranh chap 33,8m? la thuoc quyén sur
dung cia ba P, ding vi tri dit ma Toa 4n dd xét xtr cong nhan quyén st dung
cho ba P trudc day, khi d6 6ng T khong co y kién dé cho rang c6 % dién tich 1a
thudc quyén str dung cta ong; sau khi Toa an xét xir ban an c6 hiéu luc, 6ng T
da ty ¥ xay dyng cong trinh trén dat, c6 can thiép va 1ap bién ban cua chinh
quyén dia phuong, thi 6ng T phéi c6 nghia vu di doi dé tra lai dién tich cho ba P.

[111]. T nhitng phan tich da néu, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cao ctia 6ng T. An so tham xét xtr 1a ¢6 can cur, dung qui dinh cua phap
luat.

[IV]. Y kién va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat dugc Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan.



[V]. V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctia dng Lé Van T khong duoc chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan, nén bi
don phai chiu chi phi t6 tung da thyc hién xong trong giai doan phiic thim theo
quy dinh.

[VI]. Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi, trong pham vi xét xu phuc thAm qui dinh tai Diéu 293 B luat tb
tung dan sy Hoi ddng xét xtr khong xem xét giai quyét; c¢o hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39; Dicu 227, Dicu 228 Bj luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Cian cu Diéu 166, 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam
2013;

Can ctt Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Lé Van T. Giit nguyén Ban
an dan su so thAm s6: 221/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cia Toa 4n nhan dan
huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi P

Budc 6ng Lé Van T, ba Tran Thi Kim L, chi Lé Thi Cam T, chi Lé Thi
Cam L c6 nghia vu thao d&, di doi blrc tuong rao co két cau: cot bé tong, tudng
xdy gach khong t6, khong dong cr, dién tich 8,8m x 2,65m = 23, 32m? va buc
tuong gan lién khu chudng trai chin nudi c6 két cau mong cot, kéo bé tong cot
thép, vach tuong khong t6, mai lop tol ma kém, nén xi mang (phan xay dung
nam trong dién tich 33,8m?) dé tra lai dién tich dat 33, 8m?, thudc hai thura dat sb
47, 2145 (thra moi 177), to ban d6 s6 2 (to mébi sb 6), theo gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 310 do Uy ban nhén dan huyén Go Cong Tay cap ngay
27/5/2004 cho ba P dung tén va gidy ching nhan quyén su dung dat s6 024 do
Uy ban nhan dan huyén Go Coéng Tay cap ngay 15/9/1998 cho ba P dung tén,
dat tai 4p Binh Cach, xa Yén Ludng, huyén Go Cong Tay, Tién Giang, c6 vi tri
nhu sau:

+ Pong giap dat 6ng Lé Van T;

+ Tay giap dat ba Lé Thi P;

+ Nam giap dat 6ng Lé Van D;

+ Bac giap Quéc 16 50. (C6 so do trich do thira ddt kém theo)

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Lé Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim, duoc trir
vao sb tién 300.000 ddng tam g an phi da ndp theo bién lai thu s 0005890



ngay 04/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GO Cong Tay, tinh Tién
Giang, xem nhu thi hanh xong vé 4n phi phuc tham.

3. Nhiing quyét dinh khac cia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

An tuyén vao luc 8 gio 30 phat, c6 mit ba P, ba L ving mit.

* Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo qui dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND cip cao tai TP. H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Go Coéng Tay;

- CC THADS huyén Go Cong Tay;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Vo Ngoc Giau



