TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HI{YEN TIA GRAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 07/2021/DS-ST
Ngay 31/3/2021
“V/v tranh chdp hop déng tin
dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huy

Cdc Hoi tham nhén dan: Nguyén Thi Lan va 6ng Nguyén Nhu Quang

- Thuw ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap - Thu ky Toa an Toa 4n nhan dan
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhéan dan huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 142/2020/TLST-DS ngay 02
thang 11 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 11/2021/QDBXXST-DS ngay 17 thang 02 nam 2021, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: $6 X, dwong L, phuong Th, quan B,
thanh pho Ha Noi.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Lé Nguyén Thanh U, chuc
vu: Truong Phong Ke hoach kinh doanh Ngan hang N, chi nhanh G; dia chi: S0,
duong H, thi tran I, huyén G, tinh Gia Lai (theo Giay uy quyen so
478/NHNoIGDGL-GUQ ngay 29 thang 12 nam 2021 cua Giam doc Ngan hang N
Chi nhanh G). C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van Th; dia chi: Thon Thanh Binh, xa Ia Ba, huyén
la Grai, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ghi ngay 01 thang 8 nam 2020, loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

- Theo Hop dong tin dung s6 1837/2018/HDTD ngay 27/6/2018, Ngén hang
N, Chi nhanh G (Ngan hang) co cho dng Nguyéen Van Th vay so tien 130.000.0004.



Thoi han vay 12 thang keé tur ngay 27/6/2018, da giai ngan ngay 27/6/2018
theo Glay nhan no kiém bo cao dé xuit giai ngan va Giay theo ddi phat trién tién
vay va Ky han tra ng.

Léi suat trong han tai thoi diém vay trong gidy nhan ng 1a 10%/nam, ¢6 diéu
chinh khi 1ai suat thi trueong co6 bién dong.

LAi suat qua han tdi da bang 150% I&i suat cho vay tai thoi diém chuyén no
qua han.

Muc dich vay dé dap ang chi phi san xuat kinh doanh, doi séng ho gia dinh.

- Tai san ¢am bao cho nghia vu tra ng cia hop déng vay (bao gdom no géc,
lai trong han, 1ai qua han, cac khoan phi va chi phi phét sinh khac co lién quan —
néu c6), theo 02 hop ddng thé chap sau:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
131215/HPTC ngay 05/12/2015, phu luc sira d6i, bd sung hop dong thé chap sb
01/131215/PLHPTC ngay 26/6/2018. Tai san thé chap la quyén sir dung thira dat
sb 18, to ban d6 s6 50, tai x4 Ia B4, huyén la Grai, tinh Gia Lai, dugc UBND
huyén la Grai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CC 667693 ngay
22/12/2014, cling tai san gan lién voi dat 1a 225 cay ca phé voi trong nam 2008.

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
810618/HDTC ngay 26/6/2018. Tai san thé chap géom quyén st dung thira dat s6
437, to ban d6 s6 34, tai lang Oré 2, x4 [a Gring, huyén la Grai, tinh Gia Lai, dugc
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cip Giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 CM 565962 ngay 03/5/2018.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, dng Th da tra I4i tir ngay 27/6/2018
dén ngay 27/9/2018 1a 3.312.328d. Ong Th vi pham nghia vu tra no nén tir ngay
28/12/2018 da chuyén no qua han.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Buoc 6ng Th phai tra sé tién ng goc 130.000.000d, no 1ai trong han
9.687.671d, 1ai qua han 34.352.0554, téng cong 174.039.7264.

Ngan hang duoc quyén xt 1y tai san dam bao theo 02 hop dong thé chap
néu trén.

2.Y kién ciia bi don: Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 13 6ng Nguyén
Vin Th vang mat, khong c6 y kién va khong cung cap tai lidu, chung ct.

3. Két qua xem xét, tham dinh tai ché: Thia dat sb 18, to ban d6 s6 50 ¢6
vi tri thuc té tai thon Thanh Binh, x4 Ia B3, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, tai san
gén lién v&i dat 1a vuon cay ca phé nhung tai thoi diém xem xét, tham dinh tai
chd khong c6 ngudi st dung. Thira dat s6 437, to ban d6 s 34 ¢6 vi tri thuc té tai
lang Oré 1 (trong Gidy ching nhén quyén st dung dat ghi nham 1a lang Oré 2),
xa Ia Grang, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, tai san gan lién v6i dét 1a cay ca phé
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nhung khéng c6 ngudi str dung. Hién khong phat sinh tranh chip dbi véi quyén
st dung va tai san gan lién véi 02 thura dat.

4.Y kién cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat t tung cia nguoi tién
hanh t6 tung va nguyén don dam bao, bi don chwa thuc hién dung quy dinh. Vé
viéc giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu én dwgc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Bi don dd duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mit tai
phién toa khong c6 ly do nén Hoi dong xét Xir can ctr quy dinh tai khoan 2 Biéu
227 ctia Bo luat T tung dan sy 2015, xét xt vang mat bi don.

[2] Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién no va quyén xu ly tai san dam
bao. Chitng ctr ma nguyén don cung cip l1a Hop dong tin dung 1837/2018/HDTD
ngay 27/6/2018, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 131215/HPTC ngay
05/12/2015, phu lyc stra di, bo sung hop dong thé chap s6 01/131215/PLHPTC
ngay 26/6/2018 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 810618/HPTC ngay 26/6/2018. Xét thay nghia vu dam bao caa Hop dong
tin dung duoc dan chiéu thyuc hién theo Hop ddng thé chap va hop ddng thé chap
duoc ching thue, dugce dang ky giao dich bao dam. Toa an da tién hanh tong dat
cho bi don bang phuong thirc niém yét don khoi kién va tai lidu, chiing ctir kém
theo nhung bi don khdng cd y kién phan dbi nén co cin ctr xac dinh cac hop dong
trén la co that va phat sinh hiéu luc.

[3] Nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién ng géc 130.000.0004. Theo
Diéu 4 Hop dong cho vay va gidy nhan ng kém theo hop ddng thé hién sé tién vay
da giai ngan 1a 130.000.000 dong, thoi han tra ng ma cac bén thoa thuan 1a ngay
27/6/2019. DB hét thoi han vay nhung khong c6 chiing cir chimg minh bén vay da
tra no tién vay goc, do d6 yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a c6 cin cir va phu
hop Vi quy dinh tai Diéu 95 cua Luat Cac td chic tin dung. Vi vay, Hoi dong xét
xt chap nhan y&u cau cia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don sb
tién 130.000.000 dong no goc.

[4] Diéu 3 Hop dong cho vay, cac bén co thoa thuan viéc tra 14i va muc 14
suat vay nén bén vay phai tra 13i nhu dé thoa thuén theo quy dinh tai Biéu 91 cua
Luat Céc to chuc tin dung.

[5] Tién li trong han tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan 28/6/2018 dén
hét ngay 27/6/2019 la (130.000.000d x 10% =) 13.000.000d, da tra 3.312.3284,
con phai tra 9.687.672d.



[6] Tién l4i qua han tinh tir ngay 28/6/2018 dén hét ngay 31/3/2021 (643
ngay) 13 (130.000.000d x 15%/nam x 643 ngay =) 34.352.0554.

[7] Hoi1 dong Xét xtr chap nhan yéu cau caa nguyen don, budc bi don phai
tra sé tién no gbc va no 1ai 1a 174.039.7264. Tai Diéu 3 cta Hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan 14i suat qua han bang 150% lai suat vay tai thoi diém chuyén
no qué han, khéng c6 diéu chinh 13i suit qua han nén ké tir ngay tiép theo ngay
Xét xir, truong hop bi don cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai tiép tuc
chiu tién 14 theo muc 13i suat ng qua han da thoa thuan trong hop dong Ia
15%/nam.

[8] Tai Piéu 5 cuia Hop dong tin dung, cac bén thoa thuan bién phap dam
bao dugc thuc hién theo 02 Hop ddng thé chap. Tai Diéu 1, Biéu 2, Diéu 3, biéu
4 cta cac Hop dong thé chap tai san, cac bén co thoa thuan tai san dé dam bao
viéc thuc hién nghia vu tra no ciia Hop dong tin dung va quyén xu ly tai san thé
chap dung nhu nguyén don da trinh bay & trén. Bj don da vi pham nghia vu tra ng
nén nguyén don co quyén yéu cau xt ly tai san da thé chap phl hop véi thoa thuan
tai Diéu 4 Hop dong thé chap va phl hop véi quy dinh tai Diéu 95 cia Luat Cac
t6 chire tin dung. Cu thé nhu sau:

[9] Tai Piéu 1 Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 131215/HPTC
ngady 05/12/2015 va phu luc sta do6i, bd sung hop dong thé chap sé
01/131215/PLHPTC ngay 26/6/2018 thi tai san thé chap gém quyén sir dung thira
dat s6 18, to ban do s6 50 va tai san gan lién véi thua dat 1a 225 cay ca phé voéi;
gia tri dam bao 1a no goc 80.000.000d cung tién 14i trong han, tién phat qua han,
cac khoan phi va chi phi lién quan néu c. Mic du cac bén khong thoa thuan duoc
quyén xu ly toan bo tai san gan lién voi dat, tuy nhién c¢6 co so xac dinh tai san
gan lién véi dat 1a cua bi don, khong c6 ngudi ndo khac tranh chap, nén can car
khoan 1 Biéu 325 cua B luat Dan sy thi tai san duoc xir Iy bao gom toan b tai
san gan lién véi dat. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau, nguyén don duoc
quyén xu Iy quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién vai thira dat s6 18, to
ban d6 sb 50 dé dam bao nghia vu tra ng dbi véi s6 tién no gdc 1a 80.000.000d va
tién 14i phat sinh trén sé no géc nay.

[10] Tai Piéu 5 Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 810618/HDTC ngay 26/6/2018, cac bén thoa thuan tai san thé chap 1a
quyén sur dung thira dat s6 437, to ban d6 s6 34, tai san gan lién voi dat 1a 230 cay
ca phé va toan bo tai san gan lién voi dat. Do d6, nguyén don duoc quyén xir ly
tai san da nhan thé chap 1a quyén st dung thira dat 437, to ban dd sé 34, ciing toan
bo tai san gan lién véi dat dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng d6i véi sb tién no
goc 1a 50.000.000d va tién 14i phat sinh trén sé no géc nay.

[11] Bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don sé tién
tam tng chi phi d3 nop 1 4.000.000 ddng.



[12] Bi don phai chiu an phi dan su so thim ddi v6i nghia vu tra tién 1a
(174.039.726d x 5% =) 8.701.9864.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;

- Can cu biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Ap dung cac Biéu 91, 95 cua cua Luat Cac to chic tin dung 2010, sira ddi,
b sung nam 2017; cac Diéu 299, 320, 323, 325 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

1.1. Buoc dng Nguyén Van Th tra cho Ngan hang N s6 tién 174.039.7264
(Mot tram bay muoi bdn tridu khong trim ba muoi chin nghin bay trim hai muoi
sau ddng), bao gom ng gde 130.000.000d (MOt trim ba muoi triéu déng) va no 14
44.039.726d (bon muoi bon triéu khong trim ba muoi chin nghin bay trim hai
muoi sau ddng).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngaly xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Nguyén Van Th con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat no quéa han cac bén thoa thuan trong hop dong 1a 15%/nam.

1.2. Ngan hang N c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su Xt Iy tai
san thé chap dé dam bao nghia vu tra no néu trén, cu thé nhu sau:

Quyén st dung thtra dat sb 18, to ban d6 s 50, tai x4 Ia Ba, huyén la Grai,
tinh Gia Lai, dugc UBND huyén la Grai cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 CC 667693 ngay 22/12/2014, cling toan b tai san gan lién voi dat, dé dam bao
nghia vu tra no ddi véi sé ng goc 80.000.000d (tam muoi tridu dong) va tién Iai.

Quyén str dung thira dat s6 437, to ban do s6 34, tai lang Oré 2, x4 Ia Gring,
huyén la Grai, tinh Gia Lai, duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cap
Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CM 565962 ngay 03/5/2018 cling toan bo
tai san gan lién véi dat, dé dam bao nghia vu tra no ddi véi sé ng gbc 50.000.000d
(nim muoi triéu dong) va tién Ii.

2. Ong Nguyén Vian Th phai tra lai cho Ngan hang N sé tién 4.000.000 dong
(bén triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. Ong Nguyén Vin Th phai nop 8.701.986d (tdm triéu bay tram 1é¢ mot
nghin chin trim tdm muoi sau d6ng) &n phi dan su so tham.



- Tra lai cho Ngan hang N 3.944.966d (ba triéu chin trim bén muoi bon
nghin chin trim sau muoi sau déng) ddng) tién tam tmg an phi da ndp theo bién
lai thu tién sb 0011663 ngay 15 thang 10 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén la Grai, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don ving mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop lé.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ia Grai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an
- Luu van thu.

Nguyén Vin Huy






