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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: ba DS Thi Lan Huong.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Hong Gam

Ong Lé Tién Giang

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Xrong Nam, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa TU,
tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sd{ nhan dan thi xa TU, tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: 6ng Pham Van Giap — Kiém sat vién.

oNgéy 30 thang 9 ndm 2022 tai Toa 4n nhan dan thi xa TU, tinh Binh Duong xét xu
so thdm cong khai vu an dan sy thu Iy s0 145/2022/TLST-DS ngay 12/7/2022 veé viég
“Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyeét dinh dua vy an ra xét xur so
82/2022/QbXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so
42/2022/QDST-DS ngay 14/9/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Lé Thi B, sinh nim 1990; thudng tra: t6 2, khu phé 4, phudng
b, thi xa C, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: 6ng BUi P, sinh ndm 1987; dja chi: t0 5, khu phd PH, phuong H, thj x4
TU, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. ,(A)ng Nguyén X, sinh ndm 1991; dia chi: thén S, x4 T, huyén B, tinh Quang
Nam; vang mat.

2. 6ng bBoan Van C, sinh nam 1981; dia chi thuong tra: t6 14, khu phd 4, phuong b,
thi xa BC, tinh Binh Duong; yéu cau giai quyet vang mat.

3. Ong Phan Van T, sinh nam 1981; dia chi thuong tri:: xom 8, xa Tr, huyén Kh, tinh
Ha Tinh, tam tra: t6 13, khu phé 1, phuong D, thi xd BC, tinh Binh Duong; yéu cau giai
quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 31/5/2022, cac 1oi khai trong qua trinh tham gia t6
tung va tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:



Do quen biét va duoc 6ng Poan Vin C gidi thidu qua hinh anh thira dat dep, gid re
nén ba Lé Thi B dé nghi di xem dat trirc tiép trude khi quyét dinh nhan chuyen nhuong.
Ngay 28/4/2022 ba Lé Thi B nhd ban tén Phan Van T cing di xem dat. Ong Poan Vin
C goi Zalo hinh anh dé dng Nguyén X hudng dan tryc tiép dén vi tri thira dat mudn
chuyén nhuong cho ba B. Khi dén vi tri dét, thay trén dit c6 cdy tram dang nhu hinh anh
dugce xem trude, thay ranh gidi véi thira dat 1ién ké co hang gach lam ranh nén ba B
d6ng ¥ mua dat. Ong Poan Vin C goi dién thoai hen 6ng Nguyén X cling chi dat  6ng
Bui P dén quan ca phé gip, noi chuyén truc tiép véi ba B. Tai quan ca phé, trudc su
chtng kién cua o6ng Phan Van T, 6ng Nguyén X va ong Doan Vian C, chu thira dat  6ng
Bui P khang dinh dat khong C6 cot dién, ho ga hay cong trinh gi anh huong dén viéc str
dung dat. Ba B di noi ro véi Ong BUi P néu trén dat vudng vat gi can trd ba B st dung
dat thi ba B s& khong nhan chuyen nhuong, 6ng P déng y. Ba B da dong ¥ nhan chuyén
nhuong dat va dua ra yéu cau dén trude ngay di cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét, 6ng P phai dong coc ranh dat trén thuc t& va ban giao ranh mdc cho
ba B, 6ng P dong y.

Ngay trong ngay di xem dat 28/4/2022, tai quan ca phé c6 mat 6ng Phan Van T,
ong Poan Vin C, dng Nguyén X, gitta ba B va 6ng P d3 thoa thuan gia chuyén nhuong
dat 1a 1.200.000.000 dong (mét ty hai tram triéu dong) ba B phai dit coc trudce
100.000.000 dong (mot trdm triéu dong) vao ngay hom sau 29/4/2022.

Ngay 29/4/2022, tai quan ca phé da thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 28/4/2022,
¢6 sy chung kién cua 6ng Boan Van C va Ong Nguyen X, ba B da giao cho Ong P
100.000.000 dong tién dat coc dong thoi ky két Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 29/4/2022. Trong hop dong ghi 1& 6ng P da
nhan du 100.000.000 dong ctia ba B.

Dén ngay hen di cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba B da
dé nghi ong P giao vi tri thura dat trén thyc té trude khi ky hop déng Tuy nhién trudc su
chimg kién ctia 6ng Phan Van T, ong Doan Vin C va 6ng Nguyen X, 0ng P da chi cho ba
B mdc ranh thira dat c6 02 cdy cot dién 3 pha nam & trong dat, giap ranh thira dét co cay
tram ¢ gitra dat va c6 hang gach 1am ranh xay san ma ba B di dugc 6ng Nguyén X hudng
dan xem dét truéc khi dong ¥ nhan chuyén nhuong dat. Do vi tri dat éng P ban giao
khong dung vi tri thira dat ba B dd duoc huéng dan xem va thira dat khong thé st dung
duoc vi ¢6 02 cdy cot dién 3 pha nam trén dat nén ba B khong dong y tiép tuc nhan
chuyén nhuong dit.

Ba B va ong P da thoa thuan khong ky hop dong chuyen nhuong dat do sai vi tri
dat ba B da dugc xem trude khi ky két hop dong dit coc. Ong P ciing dong ¥ nhung
yéu cau ba B phai tu doi lai tién moi gidi chuyén nhuong dat 15.000.000 dong va
6ng P chi tra lai ba B 75.000.000 dong vi trir 10.000.000 dong tién chi phi xing xe va
chi phi cho viéc 6ng P phai nghi lam viéc 03 ngay (01 ngay di gap ba B thoa thuan
chuyén nhuong dit, 01 ngay di nhan tién coc va 01 ngay di ban giao dat trudc khi ky
hop dong chuyén nhuong). Ba B thdy yéu cau cia ong P vo 1y vi mudn chuyén nhuong
dat 6ng P phai gap ba B dé thoa thuan 1a diéu bat budc, néu ba B chi di xem dat ma
khong gap truc tiép dng P va trude khi ky hop dong dit coc khong dugce ong P khang
dinh dét trong khong c6 cot dién thi ba B ciing la ngu:orl c6 16i. Ong P ¢6 tinh cung cap
thdng tin bang hinh anh va 10 n6 sai sy that dan dén vi tri thira dat ba B duoc huéng dan
xem va vi tri thira dat ong P duogc cap glay ching nhan quyen sir dung khong trung
khép, 6ng P c6 16i Iam cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong ky két
dugc nén phai tra lai tién dit coc cho ba B.



Viée 6ng P thoa thuén s tra tién cho nguoi moi gisi 20.000.000 ddng trong do
15.000.000 dong glao trong ngay nhén tién dit coc, 5.000.000 dong con lai s€ giao khi
ky hop ddng chuyén nhuong dat néu nhu chuyén nhuong dugc dat 1a giao dich thoa
thuan riéng cta 6ng P voi ngudi moi gidi. Ba B di giao cho 6ng P du 100 triéu dong
tién dit coc, 6ng P 14y tir tién dit coc tra cho ngudi méi gidi dét, ba B khong lién quan.

Trong don khoi kién, ba B yéu cau Toa an budc 6ng Bui P ¢c6 nghia vy tra ba Lé
Thi B 200.000.000 déng (ha1 tram tri¢u dong) trong do co 100.000.000 dong da nhan theo
Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
29/4/2022 va 100.000.000 dong tién phat coc do 101 cua 6ng P. Tai phién toa ba B rut lai
yéu cau budc 6ng BUi P tra 100.000.000 ddng tién phat coc, giit nguyén yéu cau bude
ong P tra lai 100. 000.000 dong dd nhan theo Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 29/4/2022.

Chung cit ba B giao nop 1 02 anh, 01 anh ba B chup khi xem thira dét trude khi ky
hop dong dit coc va 01 anh chup khi ba B dwoc dng P giao thira dat thuc té; Vi bang sb
688/2022/VB-TPL ngay 25/7/2022 do Vin phong thira phét lai Bén Cat lap thé hién noi
dung cac tin nhin f)ng P nhan tin thira nhan ‘nhan tién; ban photo Hop dong dit coc
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngy 29/4/2022, ban photo
gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat s6 1435.

Toa an da triu tap hop 1¢ nhung 6ng BUi P khong dén tham gia t6 tung, ba B dé
nghi Toa an xét x{r vy an vang mat 6ng P.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 19/8/2022, nguwot lam chimg ong Doan Van C trinh
bay: Ong DBoan Vian C c6 quen biét v&i 6ng Nguyén X lam nghé moi gisi dat. Ong
Nguyén X gui hinh anh thira dat c6 cdy tram ¢ giita dat va c6 mot hang gach xay lam
ranh véi thira dat 1ién ké cho 6ng Poan Vin C va noéi cé thira dét ré, dep giodi thiéu dé
6ng Poan Vin C mua. Do khdng ¢6 tién mua nén 6ng Poan Vin C gidi thiéu cho ba B
va cling ba B, 6ng T ban ba B tryc tiép dén xem dat theo hinh anh dng Nguyén X gui
va goi Zalo hinh anh hudéng dan chinh xac vi tri thira dat. Ba B xem thira dét theo chi
dan cua 6ng Nguyén X di dong y mua nén 6ng Poan Vin C hen 6ng Nguyén X dén
quan ca phé dé thoa thuan. Ong Nguyén X di cing chu dat 6ng Bui P dén gap truc tiép
ba B. Tai quan ca phé c6 mat ong Poan Van C, 6ng Phan Van T, ba B c0 hoi 6ng
Nguyén X va 6ng BUi P vi tri thira dit 13 thira c6 cdy tram hay thia dét c6 cot dién thi
6ng P tra 1oi trén dit khdng c6 gi nén hai bén thoa thuan thdng nhat sé tién chuyén
nhuong dat 13 1.200.000.000 dong va thoa thuan ba B s& dit coc trude 100.000.000
d6ng vao ngay hom sau.

Sang ngay 29/4/2022 dng Doan Vin C di cung ba B t6i quan ca phé da thoa thuén
gid tién chuyén nhuong dat ngay 28/4/2022 d¢ ba B giao tién coc cho 6ng P, khi ba B
giao 100.000.000 dong cho 6ng Bui P ¢6 mat 6ng Poan Van C, ong Nguyén X truc
tiép ching kién. Ong P 1ay 15.000.000 dong giao cho 6ng Nguyén X tra chi phi moi
gidi ban dit, 6ng Nguyén X c6 dua cho 6ng Poan Vin C 4.000.000 dong.

Ngay ba B va 0ng ra cong chung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
ba B da dé nghi 6ng P giao vi tri thira dat trén thuc té trude khi ky hop dong. Ba B ¢6
nhd 6ng Poan Vin C, 6ng Phan Vian T va 6ng Nguyén X ra dit thi ching kién 6ng P
chu str dung dét chi cho ba B va ong Poan Van C, 6ng Nguyén X tir can thira dat c6 02
cay cot dién nam & trong dét giap ranh thira dat c6 cdy tram & giita dat va c6 hang gach
lam ranh xay san nén ba B khong ddéng y nhan chuyén nhuong dit. Ba B yéu cau
6ng P tra lai tién dit coc vi thira dat 6ng P chuyén nhuong khong phai 1a thira dat ong
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Nguyén X hudng dan ba B, 6ng T va 6ng Poan Vin C xem dat. Ong P noi da chi tra
cho ngudi moéi gidi 15.000.000 déng nén ngudi moi gidi phai tra lai ba B 15.000.000
dong. Ong Poan Vin C va 6ng Nguyén X thdy viéc chuyén nhuong dat khong thuc
hién duoc do thira dat cua éng P trén thuc té c¢6 02 cay cot dién nén dong v tra lai cho
ba B 15.000.000 dong va di lay tién ra giao truc tiép cho ba B tai vi tri thira dat. Tuy
nhién ba B néi doi 6ng P suy nghi, quyét dinh rd rang roi moi nhan lai tién cta nguoi
moi gidi nén 6ng Poan Van C va 6ng Nguyén X chua tra tién moi gidi dat cho ba B.
Sau d6 viéc tranh chép tién coc da thoa thuin, giao nhén giita 6ng P va ba B dan dén
tranh chip nhu thé nao 6ng Poan Vin C khong biét.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 19/8/2022, ngwoi lam chitng éng Phan Van T trinh
bay: 6ng T Ia ban cta ba Lé Thi B. Ba B n6i mudn mua mot thira dat qua méi gidi va
nho ong T di xem vi tri dat trudc khi quyét dinh. Ngay 28/4/2022 6ng T di di cung ba
B dén vi tri thira dét theo hinh anh dugc xem truée thi thay 6ng Nguyen X goi Zalo
hinh anh hudng dan tryc tiép Poan Vin C dén chinh xé4c vi tri thira dat can chuyen
nhuong. Sau khi xem dat, 6ng T thay dat trong, c6 ranh giGi rd rang nén gop y dé baB
mua dat. Ong Poan Vin C d3 goi dién hen dng Nguyen X dén quan ca phé dé truc tiép
n6i chuyén. Khi dén quéan ca phé thi 6ng Nguyén X di lién lac dé 6ng Bui P 1a chi sir
dung dat ciing c6 mat tai _quan ca phé gap truc tiép ba B. Tai quan ca phé c6 mat dng
Poan Van C, 6ng Nguyen X va 6ng Bui P, ong T va ba B hoi rd 6ng Nguyén X va
6ng BUi P vi tri thira dat c6 vudng cot dién, hé ga hay cong trinh gi anh huong dén
viée su dung dat khong thi 6ng P tra 10i trén dat khong c6 gi. Ong T gop ¥y kién dé ba
B yéu cau dén trudc ngay cong chuang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ong P phai dong coc ranh dat trén thyc té va ban giao ranh moc trude khi ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat, dng P ciing dong y. Ong T chimg kién hai bén thoa
thuan s tién chuyén nhuong dat 1a 1 ty hai tram triéu dong va thoa thuan ba B s& dat
coc trude 100.000.000 dong vao ngay hom sau.

Ngay 29/4/2022, ba B giao tién coc cho ong P, 6ng T khong P ¢6 mat nhung
ngay di Cong chung hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba B conho ong T
di theo dé nhan vi tri, ranh thira dat 6ng P giao trén thyc té theo yéu cau ciia ba B trudc
khi ky hop dong chuyen nhuong. Ong Phan Vin T, 6ng Poan Vin C va 6ng Nguyen
X d truc tiép chimg kién viéc dng P chu dat chi vi tri ranh dat va giao cot mdc ranh
dat cho ba B tai vi tri thira dat c6 02 cay cot dién nam & trong dat, giap ranh thira dat
c6 cdy tram & giira dat va c6 hang gach lam ranh xay san ma ong T, ba B, 6ng Poan
Van C da dugc 6ng Nguyen X hudng dan xem qua hinh anh cudc goi zalo ngay
28/4/2022 nén ba B khong dong v tiép tuc nhin chuyén nhuong dat.

Ong T truc tiép nghe ba B va 6ng P thong nhét s& khong ky hop ddng chuyén
nhuong dat do vi tri dat 6ng P ban giao khong ding vi tri dat theo hinh anh va huéng
dan xem truc tiép trudc khi ky két hop dong dit coc va giao nhén tién dit coc vi trén
dat c6 02 cot dién 3 pha, tuy nhién dng P khong ddng v tra tién ngay cho ba B ma noi
cho suy nghi lai. Sau d6 viéc thoa thuan tra lai tién dat coc giita 6ng P va ba B dan
dén tranh chap nhu thé nao 6ng T khdng biét.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddan thi xa TU tham gia phién toa phdt biéu quan
diém:

Vé thu tyc t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhimg nguoi
tién hanh va tham gia t6 tung da chap hanh dang quy dinh ctia phéap luat té tung dén su.



Vé noi dung vu an: Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat ngdy 29/4/2022 giira ba Lé Thi B va 6ng Bii P di voi thira dat s6 1435, to
ban do s6 12 tai phuong B, thi x BC, tinh Binh Duong 1a hop dong vo hiéu vi bi ltra ddi vé
vi tri thira dat chuyen nhuong. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don
ba Lé Thi B vé viéc budc 6ng Bui P tra lai 100.000.000 dong

Dinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc bude bi don phai tra 100.000.000 ddng tién
phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin clr vao tai lidu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& su ving mit cta bi don va nguoi lam ching: tai bién ban xac minh ngay
03/8/2022 ciia Toa an, Cong an phuong H, thi x3 TU cung cip thong tin: 6ng Bli P
sinh ndm 1987 ¢6 dang ky thudng tri tai t6 5, khu phd PH, phuong H, thi xd TU, tinh
Binh Duong.

Toa an da niém yét th 6ng bao thy 1y vy an, di triéu tap hop 1¢ dng Bui P tham gia
hoa giai, ddi chat vao cac ngay 26/7/2022, ngay 12/8/2022, ngay 29/8/2022; niém yét cac
vin ban t6 tung khac va tridu tap hop 1& dng P tham gia phién tda vao cac ngay
14/9/2022, ngay 30/9/2022 nhung 6ng Bui P ving mit khong c6 Iy do.

Nguot lam chimg ong Poan Vian C Va 6ng Phan Van T vang mat nhung da c6 10i
khai va van ban dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat.

Ong Nguyén X sinh nam 1991, dia chi thén S, xa T, huyén B, tinh Quang Nam
13 nguoi 1am ching va lién quan truc tiép dén giao dich gitta nguyén don, bi don. Toa an
nhan dan thi xa TU da uy thac cho Toa an nhan dan huyén B, tinh Quang Nam téng dat
van ban t6 tung ctia Toa 4n nhan déan thi xa TU va Iay 101 khai cua_6ng Nguyen X dé
lam rd noi dung viée ky két Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 29/4/2022 gitra ba Lé Thi B va éng BUi P. Theo két qua uy
théac, tai thon S, xa T, huyén B, tinh Quang Nam khong c¢é dng Nguyén X, sinh nim
1991. Cin ctr vao Piéu 227, Biéu 228 ctia Bo ludt T6 tung dan sy cling nhing tai liéu,
chting ctr trong ho so, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don va nguoi lam
ching néu trén.

[2]. V& ndi dung: ba Lé Thi B yéu cau Toa an budc dng Bli P c6 nghia vu tra lai
100.000.000 dﬁ)ng (mot tram triéu d6ng) dd nhan theo Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 29/4/2022. Ba Lé Thi B r(t mot phan yéu
cau khoi kién vé ndi dung bugc Ong BUi P phai tra 100.000.000 dong tién phat coc do 15i
cung cap sai sy that thong tin vé diic diém cta thira dat chuyén nhuong.

3] Xét Hop dong dat coc chuyén nhuong quyfen str dung (jét va tai san gan li‘énrvé‘i
dat ngay 29/4/2022 gitra ba Lé Thi B va éng Bui P d6i vai thira dat so 1435, to ban d6 so 12
tai phuong b, thi xa BC, tinh Binh Duong.

V& hinh thire: hop. ddng néu trén khong c6 cdng ching chimg thuc cia co quan
Nha nudce c6 tham quyén nhung duge bén ban 6ng Bui P, bén mua ba Lé Thi B va
nguoi lam chung 0ng Nguyen X ky tén lan dau van tay xac thue.

V& ndi dung: thira dat s6 1435, to ban do s6 12 tai phuong D, thi xa BC, tinh Binh
Duong dugc Uy ban nhan dan thi xa BC cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao
s0 GCN: CH 00539 ngay 16/8/2010 cho nguoi str dung dng Bui P.
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Hop dong dit coc néu trén khong vi pham vé hinh thirc va n6i dung nhung theo
nguyén don thi dic diém, vi tri thira dat bi don cung cap thong tin trudc nguyén don khi
ky hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dét va dic diém thira dat bi don giao
nhan ranh, méc thyre té theo yéu cau cta nguyén don truée khi ky céng chimg hop dong
chuyén nhuong quyen str dung déat khong phai cung mot vi tri nén khong ding y chi cua
nguyén don khi dong ¥ ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va c6 dau
hiéu lira déi trong giao dich.

Theo 101 khai ctia nguyén don va nguoi lam chimg 6ng Phan Van T, 6ng Poan
Van C thi ngay 28/4/2022, 6ng Nguyen X hudng dan 6ng Poan Vin C, ong Phan Van T
va ba Lé Thi B xem vi tri thira dat dic diém c6 01 cay tram & gitra dat va hang gach
x4y san lam ranh véi thira dat lién ké nén ba B dong ¥ nhan chuyén nhuong dat. Tai
quén ca phé noi ba B, 6ng P trao doi thong tin trudc khi ky hop dbng dat coc, trude sy
ching kién ctia 6ng Phan Vin T, 6ng Poan Van C va Ong Nguyén X, ong P da khang
dinh v6i ba B trén dat khong co cot dién, nap cong hay hd ga can tré ba B sir dung dat.
Tuy nhién, ngay giao nhan ranh dét theo yéu cau cua ba B trudc khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét tai phong cng ching, c6 su chirng klen ctia 6ng Phan Van T,
ong Poan Vin C, 6ng Nguyén X, 6ng P giao cho ba B cot méc, vi tri thira dat co dic
diém trén déat c6 02 ciy cot dién, giap ranh thira dit ba B da duoc hudng din xem vi tri
dat vao ngay 28/4/2022.

Xét thay, trong giao dich trén 6ng P |4 ngudi tra chi phi moi gidi ban dat cho dng
Nguyén X su chtng kién cua ba B va 6ng Poan Vin C. Ong Nguyén X 13 nguoi gidi
thiéu thira dat cho 6ng Poan Vian C dé ong Poan Vin C gidi thiéu cho ba B, 1a nguoi
huéng dan 6ng Poan Vin C dwa ba B, Ong T dén xem dat truc tlep va la nguoi ky tén
lam chung trong Hop ddng dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 29/4/2022 gitra ba Lé Thi B va éng BUI P. Do do, c6 du can cur khang dinh
ong Nguyen X 1a nguoi dugce Ong Bui P cung cap thong tin thira dt, cung cap thong
tin vi tri dat dé tim ngudi ¢6 nhu cau nhén chuyen nhugng dat. Tuy nhién 6ng Bui P co
y cung cap thong tin sai sy that vé vi tri thira dat cho 6ng Nguyén X trude khi nho ng
moi gigi ban dat va truc tiép cung cip thong tin sai sy that cho ba B ddn dén ba B 1am
tudng vi tri thira dat s6 1435, to ban do s6 12 tai phuong Tan Binh ctia 6ng P 1a vi tri
thira dat duoc 6ng Nguyén X, 6ng Poan Van C huéng din xem dét sau d6 dong y ky
hop ddng dit coc nhan chuyén nhuwong dat. Nhu vay hop dong dit coc gitra dng P va
ba B dugc giao két khi dng P cung cip thong tin sai sy that vé dic diém thira dat can
chuyén nhuong dan dén ba B hiéu sai vé dic diém thira d4t muén nhan chuyén nhuong.
Can ct Diéu 124 Bo luat dan su, Hoi déng xét xur xac dinh Hop déng dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngy 29/4/2022 giira ba Lé Thi B va
6ng Bui P 1a giao dich dan du vo hiéu do bi lira dbi.

[4] Hau qua ctia Hop ddng dit coc chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat ngay 29/4/2022 giita ba Lé Thi B va 6ng Bui P khi bi vo hiéu: theo Diéu
131 B¢ luat Dan sy, giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh thay d6i cham dut
quyén va nghia vu dan su ciia cc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Khi giao
dich dan s v6 hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi
da nhan.

[5] Xét yéu cau cua ba Lé Thi B bugc 6ng BUi P c6 nghia vu tra sO tién
100.000.000 dong (mot tram triéu dong) da nhan ngay 29/4/2022.



Trong qua trinh tham gia t6 tung nguyén don khong giao ndp duoc vin ban giao
nhan tién giita nguyén don va bi don. Nguyén don trinh bay da giao 100.000.000 dong
cho 6ng P vao ngay 29/4/2022 trudc sy chung kién cta 6ng Poan Van C, dng Nguyén
X. Sau khi nhan tién cua ba B, dng P lay 15.000.000 dong tra tién méi gidi cho éng
Nguyén X. Khi nhén tién cua 6ng P, 6ng Nguyén X chia cho va éng Poan Vin C
4.000.000 dong tién cong gidi thiéu ba B mua dat va din ba B di xem dat.

Pé chimg minh cho 15i trinh bay néu trén ngoai yéu cau Toa 4n triéu tap ngudi lam
ching, nguyén don con giao nhan Vi bang s 688/2022/VB-TPL ngay 25/7/2022 do Vin
phong thira phat lai BC 1ap ghi nhin noi dung céc tin nhin dng P thira nhan d3 nhan tién
ctia ba B va chi dong ¥ tra lai s6 tién 75.000.000 déng vi di chi tra tién cho ngudi moi gidi
15.000.000 dong va 10.000.000 dong chi phi do dng P phai nghi viéc dé di ky giao dich
voi ba B.

Toa an di triéu tap hop 18 6ng BUi P dé nghi nhan y kién, tham gia hoa giai va doi
chat dé 1am rd 151 trinh bay cua ba B, ciia ngudi 1am chimg va lam rd ndi dung vu an
nhung 6ng P khong tham gia t6 tung 13 tir bo quyén va nghia vu chiimg minh ctia minh.

Can ctr khoan 3 Diéu 36, Piéu 37 Nghi dinh s6 08/2020/ND-CP ngay 08/01/2020
ctia chinh phu vé t6 chirc va hoat dong ctia Thira phat lai thi Vi bang s6 688/2022/VB-TPL
ngay 25/7/2022 do Van phong thura phat lai BC 1ap khong thudc cac truong hop thira phat
lai khong dugc 1ap vi bang nén co gia tri phap 1y 1a ngudn chimg ctr dé Toa an xem xét khi
giai quyet vu an.

Can ¢t vao ndi dung thoa thuan trong Hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 29/4/2022, can clr vao 10i trinh bay cta nguyén
don, 101 khai nguoi lam chimg trong do 6ng Poan Vin C 1a nguoi tryc tiép chimg kién
ba B giao tién cho Ong Bui P ngay 29/4/2022, 161 khai cua 6ng Poan Van C, ong Phan
Vian T vé vige truc tiép nghe 6ng P ddng v tra lai tién cho ba B vao  ngay giao nhan cot
moc ranh dat trén thyc té va ndi dung ghi nhan trong Vi bang s6 688/2022/VB-TPL
ngdy 25/7/2022 do Vian phong thira phat lai BC 1ap, Hoi dong xét xir c6 du can clr budc
6ng Bui P tra lai ba Lé Thi B s tién 100.000.000 déng di nhan ngay 29/4/2022.

[6] Tai phién toa ba L& Thi B rut mot phan yéu cau vé noi dung bugc ong BUi P
tra 100.000.000 dong tién phat coc do vi pham nghia vy cung cap thong tin sai su that khi
thod thuan Ve dic diém thira dt can chuyén nhuong nén Hoi dong xét xir dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién cta ba B.

[7]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda c6 cin cr, phi hop véi quy
dinh cta phép luat va ndi dung vu an.

[8] V& an phi dan su so tham: yéu cau cua nguyén duoc Toa an chip nhan nén bi
don phdi chiu an phi dan sy theo Dicu 147 B§ luat to tung dan sy va Dicu 26 Nghi quyet

5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14
quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 228, 271 va Diéu 273 cua B6 luat TH tung
dan su;

- Can ctr cac Diéu 127, Biéu 131, 328 cua Bo luat Dan su;



- Can cir Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

~ 1.Chdp nh4n yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi B v6i bj don 6ng BUi P
vé viéc tranh chap Hop dong dat coc.

Tuyén bd Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 29/4/2022 gitra ba Lé Thi B va dng Bui P doi voi thira dat so 1435, to ban do
s0 12 tai phuong D, thi xa BC, tinh Binh Duong 1a giao dich dan du v6 hiéu.

_ Bugc dng BUI P c6 nghia vu tra lai ba Lé Thi B 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong) da nhan ngay 29/4/2022.

K& tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an dén khi thi hanh
an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién lai véi o tién cham thi
hanh theo murc lai suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat
Dan su.

2. Pinh chi yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi B vé viéc budc 6ng Bli P
phai tra 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong) tién phat coc.
3. V& an phi dan sy so tham:

_ BaLeé Thi B khong phai chiu dn phi dan su so tham. Hoan tra ba Lé Thi B 5.000.000
dong (nam triéu dong) da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an so
AA/2021/0006061 ngay 08/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa TU.

Ong Bui P phai nop 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa TU

4. Vé quyén khang céo :
Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cédo ban an trong thdi han 15 (muoi 1dm)
ngay ké tir ngay tuyén an.
~ Bidon vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay nhén ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; z AN _ > A~ |
| TAND ting, Bich Duong: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

-VKSND thj xi TU;

- Chi cuc THADS thi xa TU (dé thi
hanh);

- Luu: VT, HS.
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