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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu

Cdc héi tham nhan dan: - Ong Nguyén Quéc Thinh

- Ong Nguyén Vin Quyén.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hitu Xuan Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho C.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhén din thanh phé C, tinh Khdnh Hoa: Ba
Ng6 Thi Nhat - Kiém sat vién.

~Vao ngay 30 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhén dan thanh phd C xét xur
so' tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 200/2022/TLST-DS ngay 25 thang 8
nam 2022 v€ “Doi lai quyén sur dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can tré
trai phap lut doi vai viée thyc hién quyén sir dung dat  theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu so6: 141/2022/QDST-DS ngay 21 thang 9 nam 2022 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm: 1965; Noi cu tra: 04 Noi
khu 1, KDC N, phuong T, Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Nguy,én Xuan L, sinh nam:
1975; Noi cu tra: T6 dan ph6 K1, phuong B, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa —
Theo Giay uy quyén so cong chimg 2287, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD
ngay 08/3/2022 tai Van phong cong ching T, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. (Co
mat)

- Bi don: Ong Nguyén Xuan Q, sinh nam: 1984; Noi cu tra: T6 dan phd
TS, phuong BN, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim: 1964; Noi cu tri: T6 dan phd TS,
phuong BN, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat)



2/ Ong Nguyér} Van T, sinh nam: 1970; Noi cu tra: T6 dan phd TS,
phuong BN, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Neouven don, dai diéen hop phap cua neuyvén don trinh bay:

Thira dat s6 200, to ban d6 sb 44, dién tich 28.790m2, toa lac tai té dan
phd Ng6 Méy, phuong BN, thanh phé C, duoc cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 CL 842620, 5O
vao s6 cdp GCN CH02215 do Uy ban nhan dan thanh phd C cap cho ba Nguyén
Thi Kim L, ngay 20/11/2017. Trong qua trinh sir dung dét, ba L phat hién 6ng
Nguyén Xuan Q tréng tru, xdy tuong rao va chudng ga 1an chiém mot phan dién
tich dat khoang 5000m” khi ba L rio lai phan ranh giéi thira dat cta ba, 6ng Q c6
hanh vi can trg, khong cho phép ba thuc hién. Vu viéc da duoc Uy ban nhan dan
phuong BN hoa giai nhung khong thanh.

Ba L yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Q phai thao d cac cong trinh trén
dat da 14n chiém gdm co6: Hang rao tru bé tong day thép gai, dai 72m, gdm 09 tru
bé tong loai 2m, két hop 02 hang day thép gai; Hang rao ludi B40 try bé tong va
tru g5 cao 1.5m, dai 30m; 22 tru bé tong loai 2m va chuéng ga két ciu cot keo
0, vach ton, nén dét, dién tich 17m2 dé tra cho ba L dién tich dét 1a 4870.6m”
(theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd C va
két qua xem xét, thim dinh tai chd ngady 14/9/2022); va cham dit hanh vi can
trd trai phap luat di v6i viée thuc hién quyén st dung dat cia nguyén don.

Bi don trinh bay:

Thira dat tranh chdp nhu nguyén don trinh bay 1a thira dat s6 249, to ban
dd sb 44 (co phﬁn dién tich dit tranh chép), toa lac tai to dan phé Ngb May va
Son Long, phudng BN, thanh phd C cua éng Nguyén Xuan Q duoc nhan ting
cho tir me va cdu ong Q 1 ba Nguyén Thi Hong V va ong Nguyén Vian T (theo
hop ddng ting cho quyén str dung dat dé ngay 04/4/2021 la thua dat co dién tich
28823m2, khong co6 gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat) Thira dat trén co
nguon gbc cuia ong ba ngoai ong Q khai pha, da chét dé lai cho ba Van, ong
Tiéu. Nam 2015, 6ng Q d tién hanh canh tac trén thira dat ndy, co nudi ga, xay
dung chudng ga trén phan dién tich dat tranh chap va lam con duong di xe may
1én khu dat vao cudi ndam 2021. Déi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don, 6ng
Q khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong V va éng
Nguyén Vin T cing trinh bay:

Nguén géc thira dat sb 249, to ban do sb 44 (theo Hop déng tang cho
quyén sir dung dat dé ngay 04/4/2021), 1a ctiia cha me khai hoang tir nim 1976
dé lai cho ba Nguyén Thi Hong V va éng Nguyén Vin T. Cha me 6ng ba canh
tac dén ong ba, sau nay cho con trai ba Van la Nguyén Xuan Q, dat dbc trén
15 d6 nén khong dong thué, ciing khong c6 gidy to gi ching minh quyén sir
dung dat. Khodng nam 2015, 6ng Q da canh tac trén dién tich dat trén, sau
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nay 6ng ba khong 1én dén thira dat nira.

Béi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, ong ba khong déng y. Ong
ba yéu cau nguyén don phai chi ra nguoi da sang nhugng thira dat so6 200, to
ban do6 s6 44 dé xac dinh ranh gidi dat.

Phat bieu cua kiem sat vién tai phién toa:

- V& t6 tung: Viéc chip hanh phap luat cia nguoi tién hanh t6 tung: Tham
phan, Thu ky va Hoi ddng xét xtr chap hanh diy du va dang cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phéap luat ctia ngudi tham gia té tung:
Nguyén don, bi don, nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan chép hanh dung va
day du cac quy dinh cua phép luét tb tung dan su.

- V& ndi dung vu an: DBé nghi Ho1 ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Vé chi phi t6 tung, nguyén don khong yéu cau giai quyét
nén khong xét. Bi don phai ndp an phi Dan sy theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khéi kién bi don phai thdo d& cac cong trinh trén dat dé tra
lai phan dién tich dat da 1an chiém va chdm dut hanh vi can tré trai phap luat d6i
v6i viée thuc hién quyén sir dung dat, phan dién tich dit tranh chip toa lac tai
thanh phé C nén viéc Toa 4an nhan dan thanh phé C thu ly, giai quyet va xac
dinh quan hé tranh chap 1a “Poi lai quyén st dung dat, yéu cau chidm dut hanh
vi can tro trai phap ludt d6i véi viée thuc hién quyén st dung dat” 1a dung theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
cta B luat TH tung dan su.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Hong V, 6ng Nguyén Vian T ¢6 don xin xét xtr vang mat. Do vay, Hoi dong xét
XU can ¢t vao khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su
quyét dinh tién hanh xét xir vang miat doi voi ba Nguyén Thi Hong V, ong
Nguyén Vin T.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Phan dién tich dat tranh chap theo Manh trich do dia chinh sb 68-
2022 Phudng BN dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thanh phd C do
v€ ngay 19/9/2022 la 4870. 6m’, thudc mot phan thira dat s6 200, to ban do sd
44, toa lac tai to dan phd Ngb May, phuong BN, thanh phé C. Thura dat trén da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cap. Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CL 842620, sb vao sb cap
GCN CHO02215, cho ba Nguyén Thi Kim L, ngay 20/11/2017. Nhu viy tai san
tranh chip da duoc cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho nguyén don.



Bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cho rang phan dién tich dat
tranh chip thudc mot phan thira dat sb 249, t& ban dd sb 44, toa lac tai to dan
phd Ngo May va Son Long, phuong BN, thanh phd C, 1a tai san do 6ng ba khai
pha, sir dung tir nim 1976; ngudn gbec duoc ting cho tir ba Nguyén Thi Hong V,
ong Nguyén Van T. Theo ban trich do dia chinh do Chi nhanh VPPKDD C thiét
1ap thi thira 249 t& ban d6 s6 44 1a thira dat giap ranh chir khong phai 13 thira dat
tranh chdp. Bi don ciing khong c6 tai lidu, chimg ctr ndo khac ching minh ddi
v6i quyén sir dung dat d6i voi phan dét tranh chap.

[2.2] CAc tai san gan lién trén dat: Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd va Bién ban dinh gia tai san lap ngay 14 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan
dan thanh phd C, trén thira dat tranh chap co céc tai san, gom:

- Hang rao tru bé tong day thép gai, dai 72m, gom 09 tru bé tong loai 2m,
két hop 02 hang day thép gai;

- Hang rao ludi B40 tru bé tong va tru gb cao 1.5m, dai 30m;
- 22 tru bé tong loai 2m;
- Chudng ga két cau cot kéo gd, vach ton, nén dat, dién tich 17m2.

[2.3] Cac tai san trén do 6ng Nguyén Xuan Q xay dung, nam trén phan
dién tich dét tranh chdp da duoc cong nhan quyén sir dung dat ‘hop phap cho ba
L. Do d6, viéc ong Q xay dung hang rao, try bé tong va chuéng ga lan chiém
4870.6m” vao phan dat cua ba L da duoc cong nhén quyén sir dung dat hgp phap
1a vi pham khoan 1 Piéu 175, khoan 1 Diéu 176 cta Bo luat dan sy nén can chép
nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don thao d cong trinh trén dat dé tra lai
phan dién tich 1an chiém cho nguyén don.

[2.4] Ngoai ra, thira dat s6 200- To ban d6 sb to ban d6 sb 44 da duoc cap
Glay ching nhéan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CL 842620, s6 vao s6 cap GCN CH02215, duoc Uy ban nhan dan
thanh phé C cép cho ba Nguyén Thi Kim L, ngay 20/11/2017 nén ba L c6 toan
quyén sir dung dat hop phap trén thira dat nay, yéu cau bi don chidm dut hanh vi
can trd trai phap luat doi véi viée thuc hién quyén sir dung dat cta nguyén don
1a ¢6 can ctr nén chip nhén.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach dbi véi cac yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhan.

[4] Ve chi phi tb tung: Nguyén don dé tam tng s6 tién 6.749.000 dong va
khong yéu cau giai quyét nén khong xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

A'g dung:
- Céc Diéu 166, 169, Piéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan sy nim 2015;
- Piéu 12, Diéu 166 Luat bt dai;



- Biém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Diéu 266 va khoan 1 Piéu
273 cua B§ luat to tung dan su;

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau ctiia nguyén don:

Budc 6ng Nguyén Xuin Q phai thao d& toan bd cac cong trinh trén dat
gdm c6: Hang rao tru bé tong day thép gai, dai 72m, gdm 09 tru bé tong loai 2m,
két hop 02 hang day thép gai; Hang rao ludi B40 tru bé tong va tru g cao 1.5m,
dai 30m; 22 try bé tong loai 2m; Chuéng ga két ciu cot keo g5, vach ton, nén
dat, dién tich 17m” dé tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L quyén st dung dién tich
dat 4870.6m* thudc mot phén thira dat s6 200, to ban do sb 44, toa lac tai t6 dan
phd Ngo May, phuong BN, thanh phd C (theo Manh trich do dia chinh sé 68-
2022 Phuwong BN dwoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai thanh phé C
ldp dinh kem).

2. Budc ong Nguyen Xuan Q chdm dut hanh vi can tro trai phap luat dbi
v0i viée thyce hién quyén sur dung dat cua chu su dung dat la ba Nguyen Thi Kim
L ddi voi thira dat s6 200, to ban d6 sb 44, toa lac tai t6 dan pho Ngoé May,
phuong BN, thanh phé C theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén sO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CL 842620, s0 vao s6 cap GCN
CH02215, duoc Uy ban nhéan dan thanh phd C cip ngay 20/11/2017.

2. V& an phi:

Ong Nguyen Xuan Q phai nop sd tién 600.000 (Sau_tram nghin dong) an
phi Dan su so thAm vé “Doi lai quyén st dung dat” va vé “Yéu cau cham dut
hanh vi can trd trai phap luat d6i voi viée thuc hién quyén sir dung dat”.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim L s6 tién tam tng an phi dan su so tham
da nop 1a 28.800.000 dong (Hai muoi tdm triéu, tam tram ngan dong) theo Bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0007320 ngay 25/8/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C.

3. Quy dinh:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Kim L tu nguyén nop chi phi t6

tung xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san sd tién 6.749.000 dong. Ba
Nguyén Thi Kim L di nop du tién chi phi tb tung.



5. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit duogc quyen khang cao ban an so
thAm trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Cac duong sy vang mit
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hoac
ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Khénh Hoa, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. C;

- CCTHADS TP. C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Thu Hiéu



