TOA AN NHAN DAN QUAN9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 314/2020/DS-ST
Ngay: 28-9-2020

VIV tranh chap hop dong

tang cho quyén sir dung dit.

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phirong Thdo
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Tam

2. Ba Phan Thi Bé

- Thue ky phién toa: Ba Bui Thi Xudn Thu - Thu ky Toa an nhan ddn Qudn
9 - Thanh pho Ho Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din Qudn 9 - Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Neuyén Thi Té Hong - Kiém sdt vién so cdp.

Ngay 28 thang 9 nam 2020, tai phong xir Toa an nhan dan Quan 9, Thanh
phé6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly 56
550/2018/TLST-DS ngay 08 thang 10 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
taing cho quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
259/2020/QDST-DS ngay 10 thang 9 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don. Ba Pham Ngoc L
Dia chi: 47/22 L, phuong Tr, Quan 9.

Bi don: Ong Ngu}/én Thanh S, sinh nam 1980
bia chi: 215/37 t6 20, KP L1, phuong L3, Quéan 9.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1981

Dia chi: 215/37 t6 20, Kp L1, phudng 2, Quan 9.
- Chau Nguyén Tran Nam K, sinh ndm 2006

( Co ong S va ba H 1a dai dién theo phép luat)

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1944

- Ba Nguyén Thi Thanh M, sinh niim 1982
- Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1976

- Ba Tran Thi Kim H1, sinh ndam 1977

- Anh Nguyén Nhyt H2, sinh nim 1999

- Chau Nguyén Anh M1, sinh nim 2007
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(C6 6ng D va ba H2 1a dai dién theo phap luat)
- Ba Nguyén Thi Hong L4, sinh nim 1977
-Ong Vii Van L5

- Chau Vii Thi Hong Ph, sinh nim 2009

(C6 6ng L5 va ba L4 1a dai dién theo phap luat)

- Ong Nguyén Tan T, sinh ndm 1968

- Ba Tran Thi Ngoc A

- Chi Nguyén Thi Thanh H3

- Anh Nguyen Van C

- Chau Tran Nguyén Hoai Ph1 va Nguyén Thanh Th
(Co anh C va chi H3 1a dai di¢n theo phap luat)
Cung dia chi: 213 LX, KP 4, phuong TN, Quén 9.

- Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1970
- Chi Nguyén Thi Ngoc H4, sinh nam 1990
- Anh Nguyén Thanh Tr1, sinh nim 1995
- Chi Thich My H5, sinh nam 1994
- Chau Nguyén Bao Kh, sinh nim 2016 (c6 anh Trl va chi H5 1a dai dién
theo phap luat)
Cung dia chi: 4/13C LX, KP 4, phuong TN, Quéan 9.

- Phong Cong chimg s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 12 Théng Nhét, phuong B, quan Thu Bic.

Pai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Lé Thl- Truéng Phong Cong
chtng sb 3.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01/3/2017 va 161 khai tai Toa an, nguyén don ba
Pham Ngoc L trinh bay:

Thang 8/2014, ba ¢6 nop don khaoi kién vo chong ong Nguyén Thanh S va ba
Tran Thi Thu H tai Toa an nhan dan Quén 9 dé yéu cau Toa an giai quyét budc ong S
va ba H tra cho ba s6 no 195.000.000 dong. Kém theo don khoi kién ba c6 Pon yéu
cau ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san nha dat s6 213 LX, khu
phé 4, phuong TN, Quan 9. Toa 4n nhan dan Quéan 9 ban hanh Quyét dinh
213/2014/QD-BPKCTT ngay 10/9/2014 vé viéc phong toa tai san nha dat trén.

Sau khi thu 1y vu an, Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an ban hanh
Quyét dinh sé 303/2014/QD-BPKCTT ngay 26/12/2014, huy bo viéc ap dung
bién phap khan cp tam thoi néu trén. Ba khiéu nai, Chanh 4n Toa 4n nhan dan
Quan 9 ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 01/2015/QD-KN ngay
09/01/2015, khong chép nhan don khiéu nai caa ba L.

Ngay 02/5/2015, ba tiép tuc yéu cau Tda an nhan dan Quan 9 4p dung bién
phap khan cip tam thoi phong toa tai san dbi voi thira dat s6 592, to ban dd 50,
phuong TN, Quan 9. Ngay 07/5/2015, ba L nhan thong bao ctia Toa an nhan dan
Q. 9, vé viéc khong ap dung bién phap khan cap tam thoi theo yéu cau ctia ba L.
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Ngay 15/6/2015, tai Phong Cong chimg s0 3 — Thanh ph6 HO Chi Minh,
ong Nguyen Thanh S 14p Hop dong s6 17620 tang cho quyén st dung thira dat so
592, td ban d6 50, phuong TN, Quan 9 cho ba Nguyén Thi Thanh M.

Ngay 14/9/2015, Toa an nhan dan Quan 9 xét xir vu an. Tai Ban an $O
307/2015/DS-ST ngay 14/9/2015, tuyén budc ong Nguyén Thanh S va ba Tran Thi
Thu H phai tra cho ba sb tién 195.000.000 dong. Khi 4n c¢6 hiéu luc thi hanh, ba yéu
cau thi hanh 4n. Tai Bién ban lam viéc ngay 21/02/2017 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan
s Quan 9 x4c dinh nguoi bi thi hanh 4n 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thu H
khong c6 tai san dé thi hanh.

Ong S ¢6 tai san duy nhét 1a nha dat tai 213 LX, khu phd 4, phuong TN,
Quan 9. Ong S khong ban nha dat trén dé tra no cho ba ma lap hop dong ting cho
ba Nguyén Thi Thanh M 1a nham muc dich tiu tan tai san, né tranh trach nhiém
Thi hanh 4n. Ba ndp don khéi kién yéu cau hity Hop dong ting cho quyén st
dung dat (khong co tai san gan lién vdi dat) sé 17620 giira 6ng Nguyén Thanh S
va ba Nguyén Thi Thanh M duoc Phong Cong ching s6 3 — Thanh phd Ho Chi
Minh chimg nhan ngdy 15/6/2015 dbi voi quyén sir dung 100,95m” dat ¢ thudce
thira 592 to ban d6 50 phuong TN, Quan 9 theo Gidy chimg nhin quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dat & s6 1587/2004 ngay 19/4/2004 do Uy ban nhan dan
Quan 9 cap cho ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vian Kh, cap nhat sang tén ong
Nguyén Thanh S ngay 24/7/2012, dang ky bién dong mot phan ngay 03/6/2015.

Ngay 27/02/2020, ba c6 don thay ddi yéu cau khoi kién voi noi _dung yéu
cau tuyén bb Hop dong ting cho quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién véi
dat) s6 17620 giira ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thanh M duoc Phong
Cong chung s6 3 — Thanh phd HO Chi Minh chimg nhén ngay 15/6/2015 néu trén
14 v hiéu theo Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005.

Bi don éng Nguyén Thanh S trinh bay: Cha ong tén Nguyén Vian Khl
(chét nam 2014) me ong tén Nguyén Thi T. Ngay 19/4/2004 cha me 6ng dugc Uy
ban nhén dan Quéan 9 cap Glay ching nhéan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & cho can nha s6 213 (s6 cii 14/226) khu phd 4, phuong TN, Quan 9, vao sb
ho so gdc s6 1887/2004 ngay 19/4/2004. Nam 2005, cha me 6ng cho anh cta ong
tén Nguyén Vin D 42,10m*. Pén nim 2012 cha me ong cho 6ng va em cua ong
tén Nguyén Thi Thanh M nha dét s6 213 duong LX, khu phé 4, phuong TN,
Quén 9, dién tich xay dung 72, 5m®, dién tich dit 173,45m” nhung qua trinh lam
gidy to kho khian, di lai nhiéu 1an nén em gai ong dé cho ong dimg tén dang b
ngay 24/7/2012. Nam 2014, éng da chuyén nhuong mot phan can nha so6 213
duong LX, khu phé 4, phuong TN, Quén 9, Thanh phd Hd Chi Minh cho ba Lé
Thi Phuong L7 dién tich xay du’ng 42.1m?, dién tich d&t 72,5m?, viéc chuyén
nhuong da hoan tit ding bd sang tén cho ba L7 vao ngay 03/6/2015. Phan dién
tich con lai 1a cua ba M, nén ngay 15/6/2015 tai Phong cong chimg s6 3 — Thanh
phé H6 Chi Minh ong da lap hop dong s6 17620 tang cho quyén su dung dat,
dién tich 100,95m’ thudc thira dit s6 592, t& ban do s0 50 phuong TN, Quén 9
cho em 6ng tén Nguyén Thi Thanh M. Trén thuc té phan dat nay hién nay co gia
dinh 6ng gom me, em gai va hai anh cua 6ng tén Nguyén Vin Dg va Nguyén Vin
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N va chi Nguyén Thi Hong L4 dang ¢. Do d6, ong khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba L.
Nguroi co quyén lot, nghia vu lien quan:

Ba Nguyen Thi Thanh M , ba Nguyen Thi T thong nhat v6i ndi dung trinh
bay vé6i 6ng Nguyén Thanh S, khOng chap nhan yéu cau cia ba L.

Ba Tran Thi Thu H trinh bay: Ngay 19/4/2004 cha me chong ba dugc Uy
ban nhan dan Quén 9 cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen st dung
dat & vao sb ho so goc sO 1887/2004 ngay 19/4/2004. Cha me chdng ba cho anh
chdng ba tén Nguyén Vin D 42,10m?. Nam 2012 cha, me chong ba c¢6 cho chong
ba tén Nguyén Thanh S va em chdng tén Nguyén Thi Thanh M nha dét s6 213
duong LX, khu phé 4, phuong TN, Quéan 9, dién tich xay dung 72 ,5m?, dién tich
dit 173,45m” nhung em chong ba dé cho chdong ba dimg tén dang bo ngay
24/7/2012. Nam 2014 chong ba da chuyén nhuong mot phan cin nha sb 213
duong LX, khu phé 4, phuong TN, Quan 9 cho ba Lé Thi Phuwong L7. Phan dién
tich con lai 1a ciia em chong ba, ngay 15/6/2015 tai Phong cong chung s6 3 —
Thanh phé H6 Chi Minh chéng ba da 1ap hop dong sd 17620 ting cho quyén sir
dung dat, dién tich 100,95m? thudc thira dat sé 592, to ban do sd 50 phuong TN,
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san nay 1a cha me cho riéng chong ba, ba
khéng c6 lién quan gi. Do d6, ba khong chap nhdn yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Ong Nguyén Van N trinh bay: Nam 2006, cha me ong 1a Nguyén Vin
Kh1 va Nguyén Thi Tco cho gia dinh 6ng miéng dét dién tich khoang 30m’ tai
213 duong LX, khu phd 4, phu’ong TN, Quén 9 dé cat nha & 6n dinh dén nay. Do
dién tich nho nén khong thé tach sd  riéng cho gia dinh 6ng duoc. Nam 2012, cha
me ong co cho em trai 6ng la Nguyén Thanh S phan nha, dat c6 dién tich 72,5m?
va cho em ga1 ong phan dat phla sau nha con lai. Ong S lam 4n thua 16 nén d3 ban
phan nha, dat 72,5m” va chuyen tén sang cho em gai phan dét con lai. Gia dinh
éng gdm co6 ong, con gai Nguyén Thi Ngoc H4, con trai Nguyen Thanh Trl, con
dau Thich My H5 va chau ndi Nguyén Bao Kh dang & trén phan dat nay. Ngoai
ra cOn c6 me 6ng, cic em trai, em gai va cic chau ong ciing dang ¢ trén phan dat
nay. Va day ciing 1a phan dat dé tho cing ong ba 6 tién.

Ba Tran Thi Kim HI trinh bay: Ba 1a vo ong Nguyén Van D, chi dau ong
Nguyén Thanh S Vo chdng ba & dia chi 213 dudng LX, khu phd 4, phuong TN,
Quan 9 tir ndm 1999. Nam 2007, ong Nguyén Vin Khl ( cha chong) cho vo
chdng ba phan dit dién tich 16m?, viéc cho dit khong lap gidy t&. Vo chong ba
xdy nha & tir naim 2007 dén nay. Hién vo chdng ba va hai con Nguyén Nhut H2
va Nguyén Anh M1 dang & trén phan dat nay. Ba khong biét va khong dong y véi
viéc ba T, 6ng Kh1 ting cho toan bd phan nha, dat cho éng S ciing nhu viéc éng
S tang cho quyén st dung dét dién tich 100,95m? thudc thira 592 TBD 50 phudng
TN, Quan 9 cho ba Nguyén Thi Thanh M. Vi trong phan dét trén c6 16m? dét ong
Kh1 cho vo chdng ba xdy nha & tir ndm 2007. Ba khong c6 y kién gi ddi véi yéu
cau khoi kién cia ba L.
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Cac ong ba: Nguyén Vin D, Nguyén Nhut H2, Nguyén Thi Hong L4, Vii
Van L5, Nguyen Tan T1, Tran Thi Ngoc A, Nguyén Thi Thanh H3, Nguyén Van
C, Nguyén Thi Ngoc H4, Nguyén Thanh Trl, Thich My H5 di dugc Toa an tong
dat Thong béo thy 1y, triéu tap dén Toa an tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung déu khong tham gia, khong
c6 van ban trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khdng co
yéu cau doc lap.

Phong Cong chimg s 3 — Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay: Trinh tu tha
tuc thuc hién cong ching d6i véi Hop dong ting cho quyén str dung dat (khong
c6 tai san gan lién voi dat) s6 17620 do Phong Cong chimg s6 3 — Thanh phd Ho
Chi Minh 18p ngay 15/6/2015 giita bén tang cho 1a 6ng Nguyén Thanh S Va bén
nhén tdng cho la ba Nguyen Thi Thanh M d6i v6i quyén st dung 100,95m? dit &
thudc thira 592 to ban do 50 phuong TN, Quan 9 14 hoan toan phu hop véi phap
luat hién hanh. Coéng chimg vién da kiém tra nang luc hanh vi dan su cta ca hai
bén duwong su va xac dinh rang bén ting cho va bén nhan ting cho hoan toan
minh man sang subt va du nang luc hanh vi dan su, cac bén tham gia giao dich da
xut trinh duoc cac glay t tiy than va cac gidy to vé tai san theo luat dinh dé
thue hién viée yéu cau chimg nhan. Hop ddng tang cho quyén st dung dat nay co
nodi dung ding voi1 cac quy dinh tai Diéu 402 B6 luat Dan sy nim 2005. Dai dién
Phong Cong chimg sd 3 xin vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, xét
XU.

Ngay 06/4/2018, Toa an nhan dan Quan 9 xét xir so tham bang Ban an s6
197/2018/DS-ST. Ngay 13/8/2018, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét
xr phic tham bang Ban an sd 737/2018/DS-PT hay Béan an so tham sb
197/2018/DS-ST ngay 06/4/2018 ciia Toa an nhan dan Quéan 9 va chuyén ho so
h(k)q so vu an cho Toa 4n nhan dan Quan 9 giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Tai phién toa: Nguyén don gilt nguyén yéu cau tuyén bo Hop dong ting
cho quyen sit dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) s 17620 gilta Ong
Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thanh M dugc Phong Cong chimg s6 3 —
Thanh pho H6 Chi Minh chimg nhan ngay 15/6/2015 d6i v6i quyén st dung
100,95m? dit & thudc thira 592 (dung 1a thira 40) to ban do 50 phuong TN, Quén
9 theo Gidy chung nhan quyén sO httu nha ¢ va quyen st dung dat & s
1587/2004 ngay 19/4/2004 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap cho ba Nguyén Thi T
va ong Nguyén Vin Khl, cdp nhat sang tén o6ng Nguyén Thanh S ngiy
24/7/2012, dang ky bién dong mot phan ngay 03/6/2015, 1a hop dong vo hiéu
theo Diéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2005.

Bi don 6ng Nguyén Thanh S va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Thu H, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Thanh M, 6ng Nguyen Van D,
ba Tran Thi Kim H1, anh Nguyen Nhyt H2, ba Nguyén Thi Hong L4, ong Vil
Vin L5, 6ng Nguyén Tan T, ba Tran Thi Ngoc A, chi Nguyén Thi Thanh H3, Ong
Nguyén Vin C, éng Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi Ngoc H4, anh Nguyén
Thanh Trl, chi Thich My H5, ba Nguyén Thi Lé Th ving mat.
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Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:
- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cla
Thim phan, Hoi ddng xét xir dung theo qui dinh cua phap luat. Tuy nhién, thoi

han chuan bi xét xir tir ngdy thu 1y vu 4n dén ngdy dua vu 4n ra xét xt ¢6 vi pham
thoi han theo qui dinh ctia Bo luat T tung dén su.

- V& viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an cho dén truge thoi diém Hoi déng xét xir nghi an: cac duong sy thuc
hién quyén va nghia vu cta minh dung quy dinh phap luat, tuin theo ndi quy
phién toa. Puong su c6 ddy di nang luc phap lut va niang lyc hanh vi dan sy.

- V& viée giai quyét ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan
yéu cau cta nguyén don. Ong Nguyén Thanh S phéi chiu 4n phi theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Ve t6 tung: Ba Pham Ngoc L khai kién yéu cau tuyén bd Hop dong ting
cho quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thanh M v6
hiéu do gia tao nén day 1a vy an tranh chp hop dong ting cho quyén sir dung dat
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 9 theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

Bi don 6ng Nguyén Thanh S va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Tran Thi Thu H, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi Thanh M, 6ng Nguyén Vin D,
ba Tran Thi Kim H1, anh Nguyén Nhut H2, ba Nguyén Thi Hong L4, éng Vi
Vin L5, 6ng Nguyén Téan T, ba Tran Thi Ngoc A, chi Nguyén Thi Thanh H3,6ng
Nguyén Vin C, d6ng Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi Ngoc H4, anh Nguyén
Thanh Trl, chi Thich My H5, ba Nguyén Thi Lé Th di dugc tridu tap hop 18 dén
lan thtr hai nhung van vang mat tai phién toa nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU Vang mat theo quy dinh tai diém b khoéan 2 Piéu 227 Bo luat T tung Dan su
nam 2015.

[2]. V& yéu cau ctia nguyén don:

[2.1] Bi don va ngudi co6 quyén loi lién quan khai phan nha, dat sé 213
duong LX, khu phé 4, phuong TN, Quan 9, di¢n tich xay dung 72,5m2, dién tich
dat 173,45m? thudc thira 40 t& ban dd 50 phuong TN, Quén 9 (Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dit & sb 1587/2004 ngay 19/4/2004 do Uy
ban nhan dan Quan 9 cap) |a ctia 6ng Nguyén Vian Kh1l va ba Nguyén Thi T (cha
me 6ng S) cho ba M va 6ng S nhung ba M dé cho 6ng S dung tén ding bd ngay
24/7/2012. Nam 2014, ong S di chuyén nhuong mot phan nha, dat trén cho ba Lé
Thi Phuong L7 véi dién tich xay dung 42,1m? dién tich dat 72,5m?, viéc chuyén
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nhuong di hoan tat ding bo sang tén ba L7 ngay 03/6/2015. Phan dat con lai
100,95m° cua ba M nén ngay 15/6/2015 dng Son lam Hop dong tang cho quyén
st dung dat cho ba M.

Tai phan cip nhat tach thira ngay 03/6/2015 cua Chi nhanh vén phong
dang ky dat dai Quan 9 ghi: “Thita ddt sé 40 da tach thia de chuyen cho ba Le
Thi Phwong L7, dién tich la TDTSD: 42,1m*, DTXD: 42,1m? DT ddt: 72,5m", so
thira méi la 592; theo hé so 931105.CN.001; dién tich dat con lai la 100, 95m>”.
Nhu vay phan nha dat tach thira cho ba Phuong L7 duoc chuyén thanh thira méi
1a 592. Con phan dét dién tich con lai 100,95m? van thudc thira dat s6 40 to ban
d6 50 phuong TN, Quan 9.

Theo trinh bay cua cac duong su c6 co s xac dinh y chi cua ong S tang
cho ba M quyén sir dung phan dat con lai 100,95m? thudc thudc thira dat s 40 to
ban d6 50 phuong TN, Quan 9. Tuy nhién tai Hop dong ting cho ngay 15/6/2015
giita 6ng S va ba M dugc Phong Cong chimg s6 3 Thanh phd H6 Chi Minh
ching nhén viéc ting cho quyén sir dung dat 100,95m® dat ¢ thudc thira dat sb
592 to ban d6 50 (BBPC- 2003) phuong TN, Quén 9 theo Gidy chung nhan
quyén s& hitu nha & va quyén su dung dat & s6 1587/2004 ngay 19/4/2004 do Uy
ban nhan dan Quan 9 cap cho ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vin Khl, cap
nhat sang tén 6ng Nguyén Thanh S ngay 24/7/2012, dang ky bién dong mot phﬁn
ngay 03/6/2015 14 c6 su nham 1an vé sb thira. Nén khi tra ctru ngin chin thia
592 lai chi thé hién thira 592 to ban do sd 5 phuong P, Quan 9 ma khéng tra ctru
dugc phan dat nay tai phuong TN, Quén 9. Phong Cong ching sé 3 Thanh phd
H6 Chi Minh can rat kinh nghiém.

Tai Thong bao yéu cau cung cap tai liéu, ching ctt sé 840/TB-TA ngay
08/10/2019, Toa 4n di ra yéu cau 6ng S, ba T, ba H, ba M, 6ng D, ba H1, ba L4,
6ng N nop tai liéu chimg cir chimg minh viéc ba T va ong Khl ting cho nha dat
trén cho 6ng S va ba M. Tuy nhién dén nay, cac duong sy khong cung cip duoc
tai liéu chimg ctr ching minh viéc ba T va 6ng Kh1 ting cho ba M phan dat dién
tich 100,95m? thudc thira 40 t& ban dd 50 phuong TN, Quén 9 va ba M nho 6ng
S dung tén dum. Nén khong c6 co s& xac dinh ba M dugc ong Khl va ba T tang
cho phan dét tai s6 213 duong LX, khu phd 4, phuong TN, Quan 9, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Cian cua Hop dong tang cho ngay 12 va 13 thang 7 nam 2012 gitra ba
Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Vin Khl va ong Nguyen Thanh S vé viéc ting cho
quyén s& hitu nha ¢ va st dung dat thi 6ng Nguyén Thanh S dugc dng Kh va ba
T tang cho toan bd nha, dat tal s6 213 duong LX, khu phd 4 phuong TN, Quan 9
v6i dién tich xay dung 42,1m?, phan dat dién tich 173 ,45m? thudc thira 40 to ban
d6 50 phuong TN, Quén 9. Viéc ting cho hoan tit thu tuc sang tén 6ng S ngay
24/7/2012. Nhu vay, toan bd dién tich nha, dat nay thudc quyén so hitu va quyén
st dung cua ong S.

‘ [2.2] Tai ban tu khai ngay 13/11/2014 cua ba Tr"?m Thi Thu H ¢6 xac nhan
vg chong ba c6 ng ba L s6 tien 195.000.000 dong va de nghi tra theo cach: Ngay
01/12/2014 tra 35.000.000 dong, so con lai 160.000.000 dong tra han chot vao
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ngay 30/6/2015. Va tai Ban an s6 307/2015/DSST ngay 14/9/2015 cua Toa an
nhan dan Quan 9 da c6 hi¢u luc phap luét, tuyén budc ong Nguyén Thanh S va
ba Tran Thi Thu H tra s6 tién 195.000.000 ddng cho ba L.

Ngay 12/10/2015, Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan 9 ban hanh Quyét
dinh thi hanh an s 36/QD-CCTHA. Tai Bién ban vé viéc x4ac minh diéu kién thi
hanh 4n ngay 19/6/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 9 thi éng Nguyén
Thanh S va ba Tran Thi Thu H khong c6 viéc lam, khong c6 thu nhép.

Xét tai thoi diém lam ban tu khai ngay 13/11/2014, ba Hn va dng S xac
nhan nghia vy phai tra no cho ba Linh 13 195.000.000 déng. Nam 2014, é6ng Son
ban mot phén nha, dat nhung khong tra ng cho ba L.Trong qua trinh toa an thu ly
giai quyet tranh chip hop dong vay tai san theo don khoi kién cua ba L, ong S ky
Hop dong ting cho quyén su dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) sd
17620 gitra Ong Nguyen Thanh S va ba Nguyén Thi Thanh M dugc Phong Cong
chting s6 3 — Thanh pho Ho6 Chi Minh chtng nhan ngay 15/6/2015 db6i voi quyén
stt dung 100,95m’ dat ¢ thudc thira 592 (dung la thira ) 40) to ban d6 50
phuong Tang Nhon Phi A, Quén 9 (theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢
va quyén su dung dat & s6 1587/2004 ngay 19/4/2004 do Uy ban nhan dan Quén
9 cap cho ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vin Khl, cip nhat sang tén ong
Nguyén Thanh S ngay 24/7/2012, dang ky bién dong m@t phan ngay 03/6/2015)
cho em gai 12 ba Nguyén Thi Thanh M, trong khi 6ng S va ba H khong c6 tai san
khac thi hanh an cho ba L 1a nham trdn tranh nghia vu véi ba L.

Tu nhimg phan tich trén c6 co s¢ xac dinh Hop dong tang cho quyén su
dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) s6 17620 gitra 6ng Nguyén Thanh S
va ba Nguyén Thi Thanh M duoc Phong Cong chimg s6 3 — Thanh pho H6 Chi
Minh ching nhan ngay 15/6/2015 d6i voi _quyén sur dung 100 ,95m”° dit & thudc
thira 592 (dung 1a thura s6 40) to ban do 50 phuong TN, Quan 9 (theo Gidy
ching nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ s6 1587/2004 ngay
19/4/2004 do Uy ban nhan dan Quén 9 ~cap cho ba Nguyén Thi T va ong Nguyen
Van Khl, cép nhat sang tén ong Nguyén Thanh S ‘ngay 24/7/2012, dang ky bién
dong mot phan ngay 03/6/2015) 14 gia tao nham trén trach nghia vy dbi voi ba L.

Theo quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan su 2005 va khoan 2 Diéu 124 B
luat Dan su nam 2015: “ Trong trwong hop xdc ldp giao dich gid tao nham trén
trach nghia vy voi nguoi thir ba thi giao dich do vo hi¢u”. Dai dién Vién kiém
sat nhan dan Quén 9 dé nghi chap nhan yéu cau cua nguyén don la phu hop quy
dinh phép luat. Do d6 c6 co s chiap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3] Hau qua hop dong vé hiéu:

Diéu 137 B¢ luat dan sy nim 2005 va Diéu 131 B¢ luat Dan sy niam 2015
quy dinh hau qua phép 1y ctua giao dich dan sy v6 hi¢u: “I. Giao dich dan su vo
hiéu khong lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu ddn su ciia cdc
bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac ldp. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cdac bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhan.
Trueong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan
trd. ..4. Bén ¢ 16i gay thiét hai thi phdi boi thuong.”
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Theo Cong van 10392/VPDK-CNQ9 ngay 19/8/2020 thi Chi nhénh van
phong ding ky dat dai Quan 9 chua cdp nhat ting cho tir ong Nguyén Thanh S
cho ba Nguyén Thi Thanh M d6i véi phan dat 100,95m? néu trén. Tuy nhién theo
101 khai cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan va xac minh cua
Cong an phuong TN, Quan 9 thi ba Nguyen Thi T, ba Nguyen Thi Thanh M,
chau Nguyen Tran Nam K, Ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi Kim H1, anh
Nguyén Nhut H2, chau Nguyén Anh M1, ba Nguyen Thi Hong L4, 6ng Vii Van
L5, chau Vii Thi Hong Ph, , ong Nguyén T4n T, ba Tran Thi Ngoc A, chi Nguyen
Thi Thanh H3, 6ng Nguyén Vin C, chau Tran Nguyén Hoai Ph, chdu Nguyén
Thanh Th, éng Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi Ngoc H4, anh Nguyén Thanh
Trl, chi Thich My H5, chau Nguyén Bio Kh dang & trén phan dat nay. Do do, ba
M va nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan dang & trén phan dat nay co trach
nhiém giao tra phan dat 100,95m? thudc thira 40 to ban d6 50 phuong TN, Quén
9 cho 6ng Nguyén Thanh Son.

Boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu: cac duong sy khong cé  kién,
khong c6 yéu cau Toa an gidi quyét nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

Cac duong sy 1a ba Nguyén Thi Thanh M, ba Nguyén Thi T, chau
Nguyén Tran Nam K (do 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thu H dai dién
theo phép luat), ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi Kim H1, anh Nguyén Nhuyt H2,
chau Nguyén Anh M1 (do ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi Kim H1 dai dién
theo phap luat), ba Nguyén Thi Heng L4, 6ng Vi Van L5, chau Vi Thi Hdng Ph
(do 6ng Vi Van L5 va ba Nguyén Thi Hong L4 dai d1en theo phéap luat), ong
Nguyén Tan T, ba Tran Thi Ngoc A, chi Nguyen Thi Thanh H3, 6ng Nguyen
Vin C, chau Tran Nguyen Hoai Ph va chau Nguyén Thanh Th (do ong Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi Thanh H3 dai dién theo phap luat), dng Nguyén Vin N,
chi Nguyén Thi Ngoc H4, anh Nguyén Thanh Trl, chi Thich My H5, chau
Nguyén Bao Kh (do anh Nguyen Thanh Trl va chi Thich My H5 dai dién theo
phap luat) déu khong ¢ yéu cau doc lap, dbi véi cac tai san xay dyng trén dién
tich dat 100,95m? thudc thira 40 t& ban dd 50 phudng TN, Quan 9 nén Hoi dong
xét xur khong xem xét.

[4]. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh S phai chiu &n phi 300.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Pham Ngoc L khong phai chiu 4n phi. Hoan trd cho ba L tién tam
Ung 4n phi da ngp la 300.000 dong theo Bién lai thu tién so6 AC/2014/0008915
ngay 09/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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‘ - Ap dung khgén 3 Piéu 26, d‘iém a khog"ln 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
bicu 39, biéu 147, di€m b khoan 2 Diéu 227, Di¢u 273 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015.

- Ap dung Diéu 129, 137 B6 luat dan sy nim 2005;
- Ao dung khoan 2 Diéu 124, 131 B6 luat dan sy nim 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu ciu cta nguyén don:

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat (khong co tai san gan lién
v6i dat) sé 17620 giira ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Thanh M duogc
Phong Cong ching s 3 — Thanh phé Ho6 Chi Minh chimg nhén ngay 15/6/2015
d6i v6i quyén st dung 100,95m? dat & thudc thira 592 (dung la thira 86 40) to ban
d6 50 phuong TN, Quén 9 (theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyen
sir dung dat o s6 1587/2004 ngay 19/4/2004 do Uy ban nhan dan Quan 9 cap cho
ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vin Khl, cap nhat sang tén dng Nguyén Thanh
S ngay 24/7/2012, dang ky bién dong mot phan ngay 03/6/2015) vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Thanh M, ba Nguyén Thi T, chau Nguyén Tran Nam K (do
ong Nguyén Thanh S va ba Tran Thi Thu H dai dién theo phép luat), 5ng Nguyén
Vin D, ba Tran Thi Kim H1, anh Nguyén Nhut H2, chau Nguyén Anh M1 (do
ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi Kim H1 dai dién theo phép luat), ba Nguyén
Thi Hong L4, 6ng Vil Van L5, chau Vil Thi Hong Ph (do 6ng Vi Van L5 va ba
Nguyén Thi Hong L4 dai dién theo phép luat) , 6ng Nguyén Tan T, ba Tran Thi
Ngoc A, chi Nguyén Thi Thanh H3, dng Nguyén Vin C, chau Tran Nguyén Hoai
Ph va chau Nguyén Thanh Th (do 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Thanh
H3 dai dién theo phap luat), 6ng Nguyén Vin N, chi Nguyén Thi Ngoc H4, anh
Nguyén Thanh Trl, chi Thich My H5, chau Nguyén Bao Kh (do anh Nguyén
Thanh Trl va chi Thich My H5 dai dién theo phap luat) c6 trach nhiém giao tra
phan dat dién tich 100,95 m® thugc thira 40 to ban d6 50 phuong TN, Quén 9
(Theo Gidy chung nhan quyen s0 httu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ sd
1587/2004 ngay 19/4/2004 do Uy ban nhan dan Quan 9 cip cho ba Nguyén Thi T
va ong Nguyén Vian Khl, cip nhit sang tén ong Nguyén Thanh S ngay
24/7/2012, dang ky bién dong mot phan ngay 03/6/2015) cho 6ng Nguyén Thanh
S.

2. An phi dan su so tham:
Ong Nguyén Thanh S phai chiu an phi 300.000 ddng tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ Hoan tra cho ba Pham Ngoc L tién tam Ung an phi da nop 1a 300.000
dong theo Bién lai thu tién so AC/2014/0008915 ngay 09/3/2017 cua Chi cyc Thi
hanh an déan sy Quéan 9, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh dn dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan duoc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quaén 9;
- Chi cuc THADS Quén 9; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio



