TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1263/2020/DS-ST
Ngay: 18 - 8 - 2020

V/v “Tranh chap doi nha cho ¢ nho
va hily gidy ching nhan quyén sir
dung dat & va quyén s hiru nha”.

] ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cac Hoi thAm nhan dan:

Ong Huynh Truong Son

Ba Lé Thi Xuan Lang

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 18 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir cong khai vu an dan su thy 1y sb
1024/DSST ngay 11/12/2018 vé “Tranh chip doi nha cho & nho va hay gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 3432/2020/QDXX-ST ngay 09 thang 7 nam 2020; Quyét dinh
hodn phién toa sé 7741/QDHPT-ST, ngay 23/7/2020; Quyét dinh tam nging
phién toa sé 8062/QDTNPT-ST, ngay 30/7/2020 va Quyét dinh dua vu an ra xét
xt 86 3979/2020/QDXX-ST, ngay 06/8/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi K - Sinh nim 1946.

Dia chi: F24 Cu x4 Vinh H, Phudng 5, Quan 4, TP. H6 Chi Minh.

Dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ba Nguyén Thi Ngoc H - Sinh nim 1983.

Dia chi: F24 Cu x4 Vinh H, Bén Véan D, Phuong 5, Quan 4, Thanh phd
H6 Chi Minh (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don:

Luat su Nguyén Nhat T - Sinh ndm 1971 - Vin phong Luat su Phii Vinh



thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).
Pia chi: s6 332/42 1 Phan Vin Tri, Phuong 11, quian Binh Thanh, Thanh
phd H Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi H - Sinh nim 1969.
Dia chi: 209/119/19, Bén Van Dén, Phuong 5, Quan 4, Thanh phd HO Chi
Minh (C6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van L& - Sinh nam 1948;
Ba Nguyén Ngoc H - Sinh nim 1977 (chét nim 2020);
Ba Tran Thién Tr - Sinh nim 1992;
Ba Tran Thién Th — Sinh nim 1996;
Ong Tran Chi T - Sinh nam 1999;
. Ong Tran Chi T - Sinh nam 2000.
Cung dia chi: 209/119/19, Bén Van Pén, Phuong 5, Quéan 4, Thanh pho
Hd Chi Minh (Ong L&, ba Trang, c6 mit; 6ng Toan, déng Tin, ba Thanh xin véng
mat).
Uy ban nhan dan Quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh;
Dia chi: s6 18 Poan Nhu Hai, Phuong 12, Quan 4, Thanh phd Hd Chi

e

Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Phuong Loan - Sinh nam 1983, Chuc
vu: Pho truong phong Tai nguyén va moi truong Quan 4; Ba V6 Thi Lan Huong
- Sinh nam 1980, chtrc vu: Chuyén vién Phong phong Tai nguyén va moi truong
Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign Nguyén don Ba Nguyén Thi K do ba Nguyén Thi
Ngoc H trinh bay:

Can nha s6 209/119/19 Bén Van Pén, Phuong 05, Quén 4, Tp. HO Chi
Minh ¢6 ngudn gdc do Ba Nguyén Thi K mua ctia 6ng Nguyén Vin Dan tir nim
1969 bang gidy tay, tién mua 1 tién ca nhan cta ba Kiém. Sau khi mua nha cua
ong Dan, ba K giit nguyén hién trang dé & dén nam 1973 thi tién hanh stra chira
thay nén gach, vach xdy t6, 1am gac sudt dé tiép tuc ¢. Ngay 18/12/1977, ba K
thue hién ban ké khai nha s6 209/119/19 Bén Van Pon, Phuong 05, Quén 4,
Thanh phd H6 Chi Minh c6 xac nhéan cua chinh quyén dia phuong.

Niam 1977 thay hoan canh em rudt ciia minh la 6ng Nguyén Vian L& (1a
cha rudt ba Hanh) vo chét, nudi con nhé nén ba K cho ong L& va cac con ong L&
& nho tai can nha nay. Pén nam 1980, ba K 1ap gia dinh nén vé & véi chong 1a
ong Nguyén Ngoc C tai F24 Cu x4 Vinh H, Bén Van b, Phuong 5, Quan 4. Can
nha 209/119/19 Bén Van B, Phuong 05, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh ba K van dé



ong L& cung cac con ong L& tiép tuc & nham muc dich dé ong L& va cac con co
chd & va trong coi nha giup ba Kiém.

Nam 2008 do can lam gidy t& nha hop 1¢, ba K va éng L& cing dén
UBND phuong dé lam gidy to nha, tai UBND phuong 6ng L& c¢6 Td xac nhén
can nha nay thudc chii quyén ciia ba K va ong L& ciing khong dua bat ky khoan
tién ndo cho ba Kiém; Hién nay cin nha nay di co gidy to chu quyén hop phap
do ba K dung tén. Nim 1988 do cong viéc 1am in ong L& khong thudong xuyén
sinh sdng tai nha nhung van ding ky ho khau thudng tra tai day, ba Hanh 1a con
rudt ong L& van sdng tai can nha nay dén nay, du ba K di nhiéu 1an doi nha, lan
cudi cing c6 yéu cau Thira phét lai 1ap vi bang nhung ba Hanh van khong tra
nha.

Nay nguyén don ba K khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Hanh cing nhimng
nguoi dang cu tru tai can nha s6 209/119/19 Bén Van Pon, Phuong 05, Quan 4,
Thanh phd H6 Chi Minh phai don di noi khac va tra nha lai cho nguyén don ba
Nguyén Thi K. Néu bi don va nhitng ngudi dang cu tra tai cin nha dang tranh
chip dong ¥ tra nha trudc khi Toa 4n giai quyét thi nguyén don s& hd trg
300.000.000 dong va néu trudng hop Tda an dua vu an ra xét xir va budc bi don
giao nha cho nguyén don thi phia nguyén don chi hd trg 20.000.000 dong chi
phi di doi.

Bi don ba Nguyén Thi Hanh trinh bay:

Ba Hanh x4c nhan viéc vao nam 1969 do md cdi me, ba ¢6 & nhd cung
nguoi ¢d rudt 1a Nguyén Thi Kiém tai can nha s6 209/119/19 Bén Van Dén,
Phuong 05, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 1975 éng Nguyén Vin L2 1a
cha ba c6 vé & chung va c6 md co so san xuit kinh doanh bun tai ngdi nha trén.
Pén nim 1979, ba K c6 dwa 6ng su Hai va 6ng Nguyén Ngoc Con vé ta tic tai
ngdi nha trén. Pén nam 1980, ba K 14p gia dinh véi 6ng Con va mua cin nha
F24 cu x4 Vinh Hoi, Bén Van Pon, Phuong 5, Quén 4 va chuyén vé do sinh
séng nén ban can nha s6 209/119/19 Bén Van Don, Phuong 05, Quén 4, Thanh
phé H6 Chi Minh cho ong Nguyén Vin L& cha cta ba véi gia 05 chi vang; viéc
mua ban c6 gidy tay va x4c nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 5, Quan 4 nhung
do nam 1988 nha bi chdy nén gidy t& bi thiéu huy hét. Hién trang cin nha ban
dau 1a lat gach, xdy tudong, mai lop téle va kém vach gb. Sau d6, ba Hanh 1a
ngudi bo tién ra stra chita gdm: ning nén, xay tudng, lat gach, lam gac. Nam
1999 Uy ban nhan dén c6 kéu goi cac ho dan ké khai dang ky cap chii quyén nha
dat nhung do 6ng L& qua nghéo, cong viée thudng xuyén song trén song, nudc
nén 6ng L& khong tién hanh ké khai theo thong bao cua Uy ban. Nam 2006 khu
vuc ndy c6 thong bao bi giai téa, vi khong hiéu biét va khong co gidy to chimg
minh quyén s& hiru cin nha trén nén ong L& c6 nho ba K ky gidy to ké khai dé
hoan tat thii tuc cap chii quyén dbi v6i can nha néu trén dé néu trong truong hop



nha nudc dén bu giai téa cling c6 ché do dén bu thoa dang. Do d6 ba Hanh
khong chap nhan yéu cau doi nha cia nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vian L&, Tran Thién Trang, Tran Thién Th, éng Tran Chi
T, ba Nguyén Ngoc H, 6ng Tran Chi T: Théng nhat v6i nhiing ¥ kién trinh bay
ctia bi don ba Nguyén Thi H. Riéng ong L& ¢ yéu cau doc lap - yéu cau Toa an
huy “Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat 6” sb
2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quan 4 cap ngay 01/10/2008 d3
cap cho nguyén don ba Nguyén Thi K”.

+ Uy ban nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh tai Van ban s6
1071/UBND-DT ngay 09/6/2020 trinh baynoi dung:

Vé ngudn gbc, qua trinh cip “Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢” sb6 2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quan 4
cap ngay 01/10/2008 cho Ba Nguyén Thi K ddi v6i nha s6 209/119/19 Bén Van
Pdn, Phuong 05, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh: C6 ngudn gbc do ba K mua
lai ciia 6ng Nguyén Vin Dan bang gidy tay nim 1969 (D3 bi chay niam 1990
theo t& tudng trinh ngudn gdc nha co xac nhan chir ky ngay 26/8/2008). Nam
1973 ba K sira chita va st dung (ban ké khai nha ctra nim 1977; Pon mat to
khai gia dinh c6 x4ac nhan cia UBND Phuong Céich Mang, Khom 6 ngay
23/8/1975; Gidy chimg nhan ho khau thudng tr nim 1976+1989; bién ban kiém
tra xac minh tinh hinh str dung nha trong Quén 4 nam 1983).

Ngay 07/8/2008 Ba Nguyén Thi K ding Pon dé& nghi cap gidy ching
nhan quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat & tai dia chi s6 209/119/19 Bén
Van D, Phuong 05, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh - kém Pon cam két ngay
07/8/2008 cua 6ng Nguyén Vin L& 1 em rudt ba K v6i ndi dung nha dat do Ba
Nguyén Thi K mua nim 1969, dong thoi ong L& cam két khong tranh chép
khiéu nai vé chii quyén cin nha. Ong Nguyén Ngoc Con chong ba K ¢6 don cam
két co xac nhan chit ky cia Uy ban nhan dan Phuong 5, ngay 21/8/2008 noi
dung: Nha dit tai dia chi sb 209/119/19 Bén Van Dén, Phuong 05, Quan 4,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san riéng cua ba Kiém, 6ng Con cam két khong
tranh chap khiéu nai vé sau.

Uy ban nhan dan Quan 4 nhan thay viéc ong L yeu cau Toa 4n tuyen huy
“Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyen st dung dit &” sb
2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quén 4 cip ngay 01/10/2008 cho
Ba Nguyén Thi K do tai dja chi s6 209/119/19 Bén Van Pén, Phuong 05, Quan
4, Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong c6 co sé. Uy ban nhan dan Quan 4 giir
nguyén gia tri phap 1y cua “Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢” hd so gbe s6 2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quéan 4



da cap ngay 01/10/2008 cho ba Nguyén Thi Kiém.

Pai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dian Quan 4 c6 Pon dé nghi vang
mit tai cac budi Toa 4n hoa gidi va xét xur.

Tai phién toa:

Nguyén don Ba Nguyén Thi K do ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién theo
iy quyén xac dinh khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyén Thi H va
nhimg nguoi dang cu tra tai 209/119/19 Bén Van B, Phuong 05, Quén 4, Thanh
phé HO Chi Minh phai don di noi khac va tra nha lai cho Ba Nguyén Thi K
trong thoi han 06 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ba K dong y hd
trg phia bi don s6 tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong chi phi, cong sirc bao
quan nha, 20.000.000 (hai muoi triéu) dong 13 chi phi dé di doi va 30.000.000
(ba muoi triéu) dong 1a tién bi don thuc hién nghia vu thué vi Nha nude tir
2003 dén nay.

Bi don ba Nguyén Thi H khong dong y tra nha theo yéu cau khéi kién cia
nguyén don Ba Nguyén Thi K vi cho rang nha nay do 6ng Nguyén Vin L 1a cha
rudt cua ba Hanh da mua lai tr ba K vao nam 1980, gia dinh ba da sta chira, ¢
va déng thué nha dét tir trudc dén nay. Ngoai ra ba Hanh xac dinh khong cé ¥
kién, yéu cau nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vian L, Tran Thién Tr, Tran Thién Th thong nhat y kién trinh
bay cua bi don ba Nguyén Thi H; Ong L& c6 ¥ kién bd sung giir nguyén yéu cau
doc 1ap, yéu cau Tda an huy “Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢” sd 2243/2008/UBND.GCN ngay 01/10/2008 ctiia Uy ban nhan dan
Quéan 4 cép cho ba Nguyén Thi K; Ong L& xac nhan viéc ¢6 mua lai can nha tir
ba K vao nam 1980 vdi gid 05 chi vang 24k, tuy nhién vi 1a chi em rudt nén ba
K khdng nhan, do d6 cho dén hién nay ong L& xac nhan khong c6 thuc hién giao
05 chi vang mua nha cho ba Kiém.

Ong Tran Chi T, 6ng Tran Chi T: T4t ca c6 ban ty khai noi dung théng
nhat voi nhirng 101 trinh bay va ¥ kién ctia ba Nguyén Thi Hanh va c6 Pon xin
vang mit tai phién toa - ba Nguyén Ngoc Hang di chét nam 2020 va tat ca cac
bén duong su trong vu an déu thira nhan ba Hang dén luc chét 13 khong c6
chong con.

Ba Nguyén Phuong L - Chic vu Pho truéng phong Tai nguyén va moi
truong Quan 4 va ba Vo Thi Lan H - Chac vu: Chuyén vién Phong phong Tai
nguyén va moi truong Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, dai dién theo Gy quyén
ctia Uy ban nhan dan Quén 4 c6 don xin ving mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don luat su Nguyén
Nhat Tuén trinh bay noi dung: Tat ca tai liéu chimg ctr déu thé hién ngudn gbc



nha dét tranh chap 14 do nguyén don 1a ba K tao lap, cho ong 1& va phia bi don &
nhd va ba K da ké khai, dang ky, xin va da duge Uy ban nhan dan Quén 4 cép
“Gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit ¢” vao sb sb
2243/2008/UBND.GCN ngay 01/10/2008 cho Ba Nguyén Thi K theo dung trinh
tu, thu tuc phap luat quy dinh. C)ng Lé& cung bi don ba Hanh cho ré‘mg da mua lai
nha nay cta ba K c¢o gidy tay c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phudng 5 vao
khoang nam 1980, nhung khong c6 gidy to, tai liu ndo xac nhan, chimg minh
su viéc. Ba K d4 tu nguyén hd tro cho bi don va nhitng nguoi lién quan dang cu
tra tong cong sb tién 1a 150.000.000 (mot trim nam muoi tridu) dong 1a phu hop
dao duc xa héi va ding voi1 cac quy dinh phap luét. Do doé dé nghi Hoi déng xét
XU bac yeu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van L vé yéu cau huy “Giay chu'ng
nhin quyén s hitu nha & va quyén so dung dat ¢ vao so sO
2243/2008/UBND.GCN ngay 01/10/2008 cua Uy ban nhan dan Quan 4 cip cho
ba Nguyén Thi K; ddng thoi chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi K, budc bi don va nhitng ngudi dang cu tri tai cin nha phai di doi
dé tra lai toan bo can nha cho ba Kiém; ghi nhan sy ty nguyén hd tro cia ba K
cho bj don va nhiing nguoi lién quan dang cu tri tong cong sb tién 13
150.000.000 (mot traim nim muoi triéu) dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tir khi thu Iy dén trudce khi mo phién tdoa Tham phan da thuc
hién dung thi tuc t6 tung theo quy dinh ciia B luat T6 tung dan sy nam 2015,
Viéc chap hanh phép luat td tung ctia ngudi tham gia t6 tung, cac duong su chap
hanh dtng quy dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi
ddéng xét xtr va thu ky tai phién toa: Hoi dong xét xir va thu ky da thuc hién
ding quy dinh cua bd luat T tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung:

+ Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi K, yéu ciu
ba Nguyén Thi H cung nhiing ngudi dang cu tra tai cdn nha sé 209/119/19 Bén
Van b, Phuong 05, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh giao tra lai toan bg can nha
cho nguyén don Ba Nguyén Thi K va ghi nhan su tu nguyén ho trg ciia ba K cho
bi don va nhitng nguoi lién quan dang cu tra tong cong sd tién 1a 150.000.000
(mot trém nam muoi triéu) dong. Khong chap nhan yéu cau doc lﬁp clia nguoi
co quyen loi, nghia vu hen quan dng Nguyén Vin L vé Vlec yéu cau Toa 4n huy
“Gidy chung nhidn quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &” s6
2243/2008/UBND.GCN ngay 01/10/2008 cta Uy ban nhan dan Quén 4 di cap
cho nguyén don ba Nguyén Thij K.

Vé an phi cac duong sy phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa v can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Ba Nguyén Thi K khoi kién yéu cau Toa an budc budc bi don ba Nguyén
Thi Hanh va nhitng nguoi dang cu tra tai can nha s6 209/119/19 Bén Van b,
Phuong 05, Quén 4, Thanh phd HO6 Chi Minh phai don di noi khac dé tra lai cin
nha cho ba Nguyén Thj .

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L c6 Pon yéu
cau doc 1ap ngay 12/11/2018, yéu cau hiy “Gidy ching nhan quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat ¢” s 2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhén dan
Quan 4 d3 cap cho nguyén don ba Nguyén Thi Kiém.

Cin ctt quy dinh tai Khoan 4 Piéu 34 B luat t6 tung dan sy nam 2015 -
thAm quyén cua Toa an ddi voi quyét dinh ca biét cua co quan, to chirc khi giai
quyét vu viéc dan su; tuong Gmg Khoan 4 Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh nim
2015. C6 can ctr xac dinh vu 4n thudc thim quyén cua Toa an nhan dan Thanh
phé H Chi Minh va quan hé tranh chap cac bén 1a “Doi nha” va “Yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat &”.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng ba Tran Thién Thanh,
ong Tran Chi Tin, Tran Chi Toan - tit ca c6 ban tu khai ndi dung thong nhat véi
nhimng 10i trinh bay cia ba Nguyén Thi Hanh, Nguyén Ngoc Hang di chét nam
2020; dai dién Uy ban nhan dan quan 4 c6 don xin Véng mat khi Toa an giai
quyét, xét x{r vu 4n, nén can cr theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Pbi v6i yéu cau cac bén - Xét tai lidu chimg ctr tai hd so vu an thé
hién:

[2.1] V& ngudn gdc va qua trinh cap “Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
& va quyén st dung dat ¢ s6 2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan
Quan 4 cip ngay 01/10/2008 cho Ba Nguyén Thi K d6i v6i can nha 209/119/19
Bén Van Don, Phuong 05, Quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh:

- T& tudng trinh ngudn gdc nha dat ngay 25/8/2008 cua Ba Nguyén Thi K
c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 5, Quén 4: N§i dung thé hién nha do
ba K mua cta 6ng Nguyén Vin D bang gidy tay nim 1969, dén nim 1973 ba K
stra chira lai.

- Ban ké khai nha cira ngay 18/12/1977 d6i v6i can nha thé hién Ba
Nguyén Thi K 13 ngudi ké khai va 13 chii so hitu nha.

- Bién ban kiém tra xac minh tinh hinh sir dung nha trong Quén 4, ngay
10/11/1983 thé hién Nguyén Thi K 1a cht hd can nha.



- To tudng trinh vé viée cap gidy ching nhan quyén s hiru nha & va quyén
str dung dat & ngay 15/9/2008 c6 xac nhan cua Phong Tai nguyén va méi trudng
Quén 4 d6i v6i don xin cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat ctia ba Nguyén Thi K, thé hién nha dit do ba K mua lai cta ong
Nguyén Vin DAan nam 1969, nam 1973 stra chita lai st dung, c6 ké khai nha ctra
nam 1977.

-Pon cam két cua 6ng Nguyén Vin L& ngay 07/8/2008 c6 nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong 5, Quan 4, ngay 07/8/2008 - ndi dung 6ng L xac nhan nha
s6 209/119/19 Bén Van B, Phuong 05, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh 14 cua
chi rugt tén Nguyén Thi K, sinh nam 1946 mua nam 1969; Ong L cam két
khong tranh chép, khiéu nai vé chii quyén d6i véi can nha.

- T cam két khong dung tén nha ngay 21/8/2008 ciia ong Nguyén Ngoc C
dbi voi nha dat s6 209/119/19 Bén Véan D, Phuong 05, Quan 4, Thanh phd Hb
Chi Minh c6 n6i dung ong Con cam két cin nha 14 tai san thudc quyén so hitu
riéng cua vo (1a ba Kiém) trude khi két hon véi ong Con; ong Con khong ding
tén chi quyén chung v6i vo va khong tranh chap khiéu nai vé sau.

- Cong van s6 4220/CNQ4-DK ngay 31/7/2018 ctia Van phong dang ky dat
dai Thanh phé HO Chi Minh - Chi nhanh Quén 4 vé cung cap thong tin nha dat
s6 209/119/19 Bén Van Bon, Phuong 05, Quén 4, ndi dung xac dinh: Ban ké
khai nha ctra nim 1977 Ba Nguyén Thi K dimg ké khai véi tu cach chu sé hitu
nha - ghi cht mua tir nim 1970 - Bién ban kiém tra x4c minh tinh hinh st dung
nha 1983 ba K dung ké khai, nha c6 Van tu tén Nguyén Thi Kiém (gidy tay da
bi that lac). T tudng trinh ngudn gdc nha ngay 25/8/2008 cia ba K ¢ xac nhan
chit ky ciia Uy ban nhan dan Phuong 5, Quén 4 ngdy 26/8/2008, ba K tuong
trinh nha c6 ngudn gbc do ba K mua lai ctia 6ng Nguyén Vian Dan bang gidy tay
vao nam 1969 va gidy da bi chay; ba K sir dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993
v6i dién tich dat ¢ 1a 31,3m” - Hién khong tranh chap khiéu nai gi. Pon xin cam
két ngay 07/8/2008 c6 ching thuc cua Uy ban nhan dan Phuong 05, Quan 4 ong
Nguyén Vin L& cam két can nha s6 209/119/19 Bén Van Pén, Phuong 05, Quén
4 1a cta chi rudt tén Nguyén Thi Kiém. To cam két khong ding tén nha 1ap ngay
21/8/2008 c6 chimg thuc ctia Uy ban nhan dan Phuong 5, Quén 4 6ng Nguyén
Ngoc Con xac nhan can nha s6 209/119/19 Bén Van Pon, Phuong 05, Quan 413
tai san riéng ctia vo 1a ba Nguyén Thi K. Va két luan vé chu s¢ hitu nha dat sb
209/119/19 Bén Van D, Phuong 05, Quéan 4 do Ba Nguyén Thi K 1a chu so hitu
theo Gidy chtng nhan sb 2243/2008/UBND.GCN ngay 01/10/2008 do Uy ban
nhan dan Quan 4 cap. Pong thoi xac dinh hién nha dat chua c6 Thong bao thu
héi dat cia co quan Nha nude co tham quyén va hién Chi nhanh Quén 4 chua
nhan hd so ding ky thé chip ciing nhu chuyén quyén c6 lién quan nha dét sb
209/119/19 Bén Van B, Phudng 05, Quan 4.



- Cong van s6 1071/UBND-DT ngay 09/6/2020 ciia Uy ban nhan dan
Quan 4 c6 ndi dung: Nha s6 209/119/19 Bén Van b, Phuong 05, Quan 4, Tp.
H6 Chi Minh c6 ngudn gbc do ba K mua lai ctia 6ng Nguyén Vin Dan bang
gidy tay nim 1969 (da bi chay nam 1990 theo t& tudng trinh ngudn gdc nha co
xac nhan chit ky ctia Uy ban nhan dan Phuong 5, Quén 4 ngay 26/8/2008). Nam
1973 ba K sira chita st dung; c6 ké khai nha cira ndm 1977; Pon mat to khai gia
dinh ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong Cach Mang, Khém 6, ngay
23/8/1975. (Tt ca ndi dung déu phu hop voi ndi dung tai Cong vin sb
4220/CNQ4-DK ngay 31/7/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai Thanh phé Ho
Chi Minh - Chi nhanh Quan 4 cung cép thong tin ddi v6i nha dat s6 209/119/19
Bén Van Don, Phuong 05, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngay 07/8/2008 Ba Nguyén Thi K dimg Pon dé nghi cip “Gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha o, quyén sir dung dat ¢” tai dia chi s6 209/119/19 Bén
Van Dén, Phuong 05, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh, kém “Pon cam két”
ngay 07/8/2008 ctia 6ng Nguyén Vin L 1a em rudt ba K - noi dung xac nhan nha
dat do Ba Nguyén Thi K mua nim 1969, éng L& cam két khong tranh chap
khiéu nai gi vé chii quyén cin nha - “Pon cam két” ngay 21/8/2008 cua ong
Nguyén Ngoc 1a chong ba K, ¢6 xac nhan chit ky caa Uy ban nhan dan Phudng
5, ndi1 dung xac nhan nha dét tai dia chi s6 209/119/19 Bén Van Pon, Phuong
05, Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh 14 tai san riéng cuia ba Kiém, ong Con cam
két khong tranh chap khiéu nai vé sau. Va Uy ban nhan dan Quan 4, Thanh phd
Ho Ch1 Minh x4c dinh van giit nguyen gia tri phap ly cua “Glay chu’ng nhéan
quyén sé hiru nha & va quyén st dung diat ¢” hd so gbc sb
2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quan 4 cip ngay 01/10/2008 cho
ba Nguyén Thij Kiém.

- Tra 161 két qua xac minh ngay 04/12/2019 cua Cong an Phudng 05,
Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh ¢ ndi dung xac dinh khu vuc c6 xay ra hoa
hoan, nhung khong xac dinh dugc nam xay ra hoa hoan cling nhu nhiing can nha
nao bi hoa hoan va sé nha 209/119/19 Bén Van B, Phuong 5, Quan 4 c6 bi hoa
hay khong.

Nhu vay, can cur cac tai li¢u chimg ctt néu trén c6 can cir xac dinh nha dat
tai dia chi s6 209/119/19 Bén Van D, Phuong 05, Quéan 4, Thanh phé H6 Chi
Minh theo “Gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va quyén sir dung dit 6" sb
2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quan 4 cip ngay 01/10/2008 cho
Ba Nguyén Thi K 1a do ba K tao 14p va ba K di duoc Nha nudc cong nhan quyén
s& hiru nha va quyén st dung dit theo dung quy dinh phap lut.



[2.2] Bi don ba Nguyén Thi H va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan cho rang thuc té ban dau 6ng Nguyén Vin L (cha ba H) va gia dinh ba H
duoc ba K cho ¢ nho, nhung dén khoang nam 1980 ong L& d3 mua lai nha dét
dia chi s6 209/119/19 Bén Van Ddn, Phuong 05, Quén 4 trén cta ba K voi gia
05 chi vang, viéc mua ban cé 1ap gidy tay co xac nhan cia Uy ban nhin dan
phudng 5, Quan 4 - nhung do nam 1988 nha tai khu vuc bi chay nén gidy to da
bi thiéu huy; nhung ba K khong thtra nhan viéc da ban lai nha cho 6ng L& nhu
ong L& ba Hanh trinh bay. Pdng thoi tai phién tda md ngdy 30 thang 7 nim
2020, Ho1 déng xét xur da dung phién toa theo dé nghi cta ba Hanh bi don va
clia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng L& dé ba Hanh va 6ng L& dén
Uy ban nhan dan phudng 5 xin sao lyc, xac nhan lai viéc ban nha gidy tay giira
ba K cho 6ng L. Nhung dén tai phién tda hom nay 6ng L& va ba Hanh ciing
khong c6 duoc tai liéu hay ching ctr nao dé chimg minh theo quy dinh tai Diéu
91 B luat to tung dan sy nam 2015; Hon nifa, tai phién toa ong L& cling thira
nhan cho dén hién tai 6ng L ciing khong co viéc di giao va Ba Nguyén Thi K d3
nhan 05 chi vang tri gia mua ban nha giita cac bén nhu 6ng LE trinh bay. Do d6
Hoi dong xét xir khong c6 can cr xac dinh, cong nhan ba K di ban lai nha dét
tranh chap cho 6ng L&.

Can ctr Vi bang sb 1740/2016/VB-TPLQ5 ngay 31/10/2016 thé hién ba K
da c6 yéu cau va giao Thong bao doi nha ghi ngay 11/10/2016 cho ba Hanh vao
ngay 31/10/2016. Nhu vay, xét ba K da thong bao doi nha cho bi don va nhirng
nguoi dang cu tra tai can nha viéc doi nha theo ding trinh tu tha tuc dugc phap
luat quy dinh.

[2.3] Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian L yéu cau
Toa an hay “Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat 6" sb
2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quén 4 cip ngay 01/10/2008 cho
ba Nguyén Thi Kiém, nhung cin cir cc tai liéu chimg c&t nhu di vién din, phan
tich trén - Xét ong L khong co bat cir gidy to, tai liéu nao ching minh viéc ba K
d3 ban lai nha dat cho 6ng L& nhu 6ng L& trinh bay dé yéu cau Toa an huy gidy.
Trong khi 6ng L& thira nhan ndm 2008 khi ba K ké khai ding ky 1am thu tuc dé
xin cip gidy chu quyén nha dat thi ong L& ciling dugc biét va di c6 xac nhan
ngudn gbc nha dat 1a cua ba K va cam két khong khiéu nai gi vé chu quyén cin
nha. Ong L cho rang viéc cam két trén 1a do 6ng L thudng xuyén lam viéc trén
song nudc, nén phai nho ba K 13 chi rudt dimg tén 1am gidy to nha, nham dé sao
nay néu nha dét bi giai téa thi s& dugc dén bu thoa dang - Tuy nhién ba K khong
thira nhan trinh bay ndy cua éng L va xét cling khong phu hop thuc té, vi thoi
diém 2008 thi ba Nguyén Thi H (sinh ndm 1969), ba Nguyén Ngoc H (sinh nim
1977, méit nam 2020), 1a cac con rudt cia dng L& va dang cu tri st dung tai cin
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nha déu di truong thanh co thé thay 6ng L thyc hién ké khai, dang ky xin cap
cht quyén nha. Pong thoi xét Uy ban nhan dan Quan 4 ¢6 v kién xac dinh van
giit nguyén gia tri phap 1y cua “Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén
su dung dat 0 ho so gdc s6 2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhén dan Quan
4 cap ngay 01/ 10/2008 cho ba Nguyén Thi K. Do dé, xét yéu cau huay “Glay
ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén su: dung dat o” sb
2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quén 4 cip ngay 01/10/2008 cho
ba Nguyén Thi Kiém, ctia 6ng Nguyén Vin L 13 khéng c6 can cir chap nhan.

[2,4] Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi H trinh bay qu4 trinh &, sir dung
can nha s6 209/119/19 Bén Van b, Phuong 05, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh
d3 c6 sira chita, tu bé nhu nang nén, ... nhung khong c¢é ching tir chimg minh
va khong ddng ¥ tra nha cho ba K nén ba Hanh khong yéu cau Toa an xem xét;
trong khi dai di¢n nguyén don khong thira nhan viéc ba Hanh c6 stra chita nha.
Nhung dai dién nguyén don ty nguyén dong y s& hd tro phia bi don 100.000.000
(mot tram triéu) dong 1a chi phi bao quan nha; 30.000.000 (ba muoi triéu) dong
1a chi phi ba Hanh da thuc hién cac nghia vu thué, ... d6i vi Nha nudc trong
thoi gian st dung nha va 20.000.000 (hai muoi triéu) dong 1a chi phi dé di doi.
Xét y kién ty nguyén cua nguyén don la phu hop thuc té, khong vuot qua yéu
cau khoi kién 1am x4u hon quyén loi cia bi don va khong trai quy dinh phap
luat - Do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tu nhitng tai liéu ching ctr dugc phan tich va nhan dinh trén, Ho1 déng
x€ét XUr O can cu chép nhén toan b yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kiém,
yéu cau bi don ba Nguyén Thi H va nhiing ngudi dang cu trd tai nha dat sb
209/119/19 Bén Van B, Phuong 05, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh phai don
di noi khac d¢é tra lai nha dat cho Ba Nguyén Thi K trong thoi han 06 (sau) thang
va ba K tu nguyén hd trg phia bi don va nhitng ngudi dang cu tra tai cin nha sb
tién 100.000.000 (mot tram triéu) dong chi phi bao quan nha; 30.000.000 (ba
muoi triéu) déng chi phi ba Hanh da thuc hién cac nghia vu thué dbi véi Nha
nudc trong thoi gian st dung nha va 20.000. OOO (hai muoi tri¢u) déng 1a chi phi
dé di doi. Khong co can cu’ chap nhéan yéu ciu doc lap yéu cau Toa an huy
“Gidy chung nhan quyén s& hiru nha & va quyen st dung dit & sb
2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quan 4 cip ngay 01/10/2008 cho
Ba Nguyén Thi K cta 6ng Nguyén Vin L- nhu y kién trinh bay ctia Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va y kién phat biéu, dé nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa.

Vé an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi K khong phai chiu, ba K duogc
nhan lai s6 tién tam ng an phi da ndp; Ong Nguyén Vin L phai chiu 4n phi so
tham d6i véi yéu cau doc 1ap khong dugce chap nhan, nhung 6ng L& 1a ngudi trén
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60 tudi va c6 don xin mién an phi ngay 12/11/2018, nén 6ng L& dugc mién an
phi so tham; ba Nguyén Thi Hanh phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh.
Vicac lé trén,
QUYET DPINH:

- Can ctr khoan 11 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 147, Bo luat
TTDS nam 2015;

- Can cu B0 luat dan su 2015;

- Can ctr Diéu 12 Chuong I Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi toa an.

- Cin ctr Diéu 106; Diéu 158; Diéu 159; Diéu 161; Diéu 164; Diéu 166 Bo
lugt dan sy nam 2015. Diéu 5; Diéu 10; Dicu 11; Diéu 154; Diéu 177 Luat nha
0.

Tuyén x1r:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi K, yéu cau
ba Nguyén Thi H cung nhimng nguoi dang cu tri phai di doi, tra lai can nha sb
209/119/19 Bén Van B, Phuong 05, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thi K.

- Budc bi don ba Nguyén Thi H cung nhitng ngudi dang cu tra phai di doi
dé tra lai cho Ba Nguyén Thi K nha dat tai s6 209/119/19 Bén Van Pon, Phuong
05, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh phai di doi dé tra lai cho Ba Nguyén Thi K
toan bo nha dat theo “Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢” s6 2243/2008/UBND.GCN do Uy ban nhan dan Quan 4, Thanh phd Hb
Chi Minh cip ngay 01/10/2008 cho Ba Nguyén Thi K trong thoi han 1 06 (sau)
thang ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

- Ghi nhan Ba Nguyén Thi K tu nguyén ho trg cho bi don ba Nguyén Thi
Hanh va nhitng ngudi dang cu tra tai can nha 100.000.000 (mdt tram triéu) dong
1a chi phi bao quan nha; 30.000.000 (ba muoi triéu) dong 1a chi phi ba Hanh da
thie hién cac nghia vu thué véi Nha nudc trong thoi gian sit dung nha va
20.000.000 (hai muoi triéu) dong 1a chi phi dé di doi - Tong cong sd tién 13
150.000.000 (mdt trim nim muoi triéu) dong.

- Viéc giao tién va giao nha thyc hién cung mdt Itc.

2. Khong chip nhédn yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin L 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau Toa an huy “Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢” s6 2243/2008/UBND.GCN do Uy
ban nhan dan Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 01/10/2008 cho ba
Nguyén Thi K.

3. Vé 4n phi déan sy so thim:
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- Nguyén don Ba Nguyén Thi K khong phai chiu, ba K dugc nhan lai
300.000 (ba trim ngan) dong 1a so tién tam mg an phi di ndp theo Bién lai thu
s6 AG/2014/0008106 ngay 29/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 4,
Théanh phd H6 Chi Minh.

- Bj don ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi so tham 1a 300.000 dong.

- Ong Nguyén Vian L phai chiu 4n phi so thim dbi véi yéu cau doc lap
khéng duogc chap nhan, nhung ong L trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén
ong L& khong phai chiu 4n phi so tham.

3. V& quyén khang céo:

An xir cong khai so tham, duong sy c6 mit duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su./.

Noi nhin: . ~ . i ” -

- ¥i§g E‘:?l cao; 5 TP, HOM TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- ap cao tai TP. ; = r 2 A |
_VKSND Cép cao tai TP. HOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. HCM,;

- Cuc THADS TP. HCM,;

- Chi cuc Thi hénhq an dan sy Quan 4;

- Cac duong su (d¢ thi hanh);

- Luu (30). Nguyén B4 Thinh
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HOI PONG XET XU SO THAM

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Trwong Son Lé Thi Xuin Lan Nguyén B4 Thinh
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