TOA AN ND HUYEN NGA SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2020/DS-ST
Ngay: 24/6/2020
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON - TINH THANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thadm gém co:

Tham phdn — Chui toa phién toa : Ong DS Xuan Hung.

Cdc Hgi tham nhdn déan - Ong Pham Van Uy.

Ba Duong Thi Thoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoa.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din huyén Nga Son, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa. Ong Mai Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2020, taiq Tru s6 Toa an nhan dﬁn,huyén Nga Son,
tinh Thanh Héa xét xir cong khai so' thdm vy an dé[l su thu ly s6 05/2020/TLST-
DS ngay 25 thang 02 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”, theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xtr so 14/2020/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nam
2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Qiy tin dung nhan dan H.

bia chi: Thon Tay Son, xa H, huyén N, tinh Thanh Hoa.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Ngoc H - Chtc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri (cé6 mat).

* Bj don: Ong Mai Van B (Mai Ngoc B) - sinh nam 1962.

Dia chi: Thon Luc Son, xa G, huyén N, tinh Thanh Hoéa (c6 mat).

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Mai Thi C - sinh nam 1963
bia chi: Thon Luc Son, xa G, huyén N, tinh Thanh Hoéa (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 24/02/2020, ban ty khai va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Qily tin dung nhan dan H da ky Hop ddng tin dung trung han s6 148/
HDTD, ngay 26 thang 11 nam 2015 véi ong Mai Van B (Mai Ngoc B) vay sb tién
200.000.0004d (Hai tram triéu dong), thoi han vay 36 thang ké tir ngay ky hop dong
tin dung dén ngay 26/11/2018 (thoi han giai ngan la ngay 27/11/2015). Lai suat



cho vay 1.05%/thang (12,6%/nam); 1ai suat qua han bang 150% li suat trong han.
Phuong thac tra ng theo phan ky. Muc dich vay la chan nuéi bo sinh san.

Tai san bao dam cho khoan vay la Quyen st dung dat s6 A 496501, cap
ngay 01/4/1991, tai thua s6 268, to ban d6 s6 02, dién tich 358m2 va tai san gan
lién trén dat (nha & mai biang 100m2 kém theo toan bo céng trinh phu trén dat)
mang tén 6ng Mai Van B thudc thon Luc Son, xa G, huyén N, tinh Thanh Hoa.
Puoc thé chap theo Hop ddng thé chap sé 347, ngay 03/11/2015 va cé dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh.

Sau khi vay, ong B khong thuc hién ding nhu cam két trong hop dong, Vi
pham nghia vu tra ng géc va no lii cho Qiy tin dung. Qi tin dung da nhiéu lan
d6n dbc, yéu cau tra no nhung 6ng B khong thuc hién, ¢b tinh trén tranh nghia vu.
Ngay 27/11/2018 Qiiy tin dung nhan dan H da chuyén sé no trén thanh nog qua han.
Do vay, Qily tin dung khai kién dé nghi Toa an budc 6ng B phai thanh toan sé tién
no géc 200.000.000d; tién no lai 150.570.0004 tinh dén ngay 31/01/2020. Tong
cong: 350.570.000d (Ba tram nam muoi triéu, nam tram bay muoi nghin dong).

Ngoai ra, buoc éng B phai tiép tuc thanh toan cho Qily tin dung sé tién lai
phat sinh theo 13i suat qua han da thoa thuan trong hop ddng ké tir ngay 01/02/2020
cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng. Truong hop ong B khong tra duoc
no thi Qily tin dung dé nghi ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay cua
ong B dé thi hanh an, thu héi no cho Qiiy tin dung.

* Bi don 6ng Mai Van B tai ban tu khai ngay 04/3/2020 va qua trinh giai
quyét tai Toa an trinh bay: Ngay 27 thang 11 nam 2015 6ng c6 ky Hop dong tin
dung véi Qily tin dung nhan dan H vay sé tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong)
va hién dang con no nhu trong don khai kién cua Qdy tin dung la dung thuc té. Bé
bao dam cho khoan vay trén ong da thé chap quyén sir dung dat s6 A 496501, cap
ngay 01/4/1991 cho ho gia dinh 6ng va tai san gan lién trén dat. Do diéu kién lam
an thua 13, kinh té kho khan nén gia dinh chua c6 diéu kién tra no cho Qiiy tin
dung. Nay 6ng mong mudn Qiiy tin dung tao diéu kién cho 6ng duoc tra dan no
g6c con lai 1a 101.000.000d(Mét tram 1€ mét triéu dong) va xin mién tién lai.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi C tai ban tu khai ngay
04/3/2020 va qua trinh giai quyét tai Toa an trinh bay: Ngay 27 thang 11 nam 2015
chéng ba 1a 6ng Mai Vin B ¢6 ky Hop dong véi Qily tin dung nhan dan H vay sé
tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) va hign dang con ng nhu trong don khoi
kién cua Quy tin dung la ding thyc te Pé dam bao cho khoan vay ong B da thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat coa gia dinh. Nay ba dé nghi
Qily tin dung tao diéu kién cho gia dinh duwoc tra dan ng goc con lai la
101.000.000d (Mgt tram 1é mét triéu dong) va xin mién tién 1ai suat.

* Qua trinh giai quyét tai Toa an: Ong Mai Van B va ba Mai Thi C thira
nhan con ng Qily tin dung nhan dan H s6 tién nhu trong don khoi kién. Toa an da
tién hanh hoa giai vé phuong thuc tra no nhung cac bén khong théng nhat duoc
huéng giai quyét vu an.



* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoéa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia duong su:

Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién ding phap luat.
Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

V& viéc giai quyét vu an: D& nghi chap nhan yéu cau khai kién cua Qiiy tin
dung nhan dan H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao y kién caa cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tranh chap gitra Quy tin dung nhan dan H va 6ng Mai Van B
la tranh chap hop dong vay tai san ddi véi “Hop dong vay tien mat”, thugc tham
quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1
Piéu 35 cua Bo luat t6 tung dén su.

Sau khi thy 1y vu an Toa an da tién hanh cac thi tuc t6 tung theo quy dinh,
cac duong sy da lam ban tu khai néu quan diém va yéu cau ctiia minh. Toa 4n dé ra
thong bao m¢ phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr va
hoa giai nhu’ng vian dé ma cac bén duong su yéu cau, nhung cac bén duong sy
khong thong nhat duoc hudéng giai quyét vu an. Do vy, ngay 05/6/2020, Toa an da
quyét dinh dua vu an ra xét xtr dé dam bao quyén loi cho céc bén duong su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Ngay 26/11/2015 6ng Mai Vian B ky Hop dong
vé6i Qiiy tin dung nhan dan H vay s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) cé
théa thuan vé phuong thic tra ng, thoi gian tra hét ng (ngay 26/11/2018) va 1ai
suat. Hop dong c6 noi dung 16 rang, ngudi vay da ky nhan, thudéc pham vi ma phap
luat quy dinh tai Biéu 463 cua Bo luat dan su. Nhu vy 1a giao dich hop phap.

[3] Xét yéu cau cua Qly tin dung nhan dan H tai phién toa: Pé nghi Toa an
budc 6ng Mai Vin B phai thanh toan tong so tién no ca goc va lai tinh dén ngay
Xét Xtr 24 thang 6 nam 2020 la 228.196.000d (Hai tram hai mwoi tam trigu, mot
tram chin mwoi sdu nghin dong) 1a c¢6 can ctr, dung véi cac thoa thuan trong Hop
déng da ky, phu hop véi qui dinh cua phap luat nén duoc Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[4] Xét @& nghi cta bi don 6ng Mai Van B va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Mai Thi C déu cho rang: Do diéu kién lam an thua 18, kinh té kho
khan nén gia dinh chua c6 diéu kién tra no cho Qiy tin dung. Nay 6ng B, ba C
mong muén Quy tin dung tao diéu kién cho gia dinh tra dan no goc va xin duoc
mién Iai suat. Pé nghi cia ong B, ba C 1a khong phu hop véi thuc té, khong ding
Vvéi cac thoa thuan trong Hop dong da ky, khong dugc Qiy tin dung chap nhan va
khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir xem xét.

[5] Tai phién toa Quy tin dung Vvan gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nhu vy, cin cir vao yéu
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cau khoi kién cua Qiy tin dung va cac tai liéu, chiing ct trong qua trinh giai quyét
vu an, Hoi dong xét xir co du co s két luan: Ong Mai Vian B con ng Qiy tin dung
nhan dan H téng sé tién tinh dén ngay 24 thang 6 nam 2020 la: 228.196.000d (Hai
tram hai muoi tam trigu, mét tram chin muoi sau nghin dong). Trong d6: No goc
con lai 96.000.000d; no 1ai qua han 132.196.000d. Cho nén, bugc 6ng B phai co
trach nhiém thanh toan sé tién trén cho Qiiy tin dung.

[6] Vé Hop ddng thé chap bao d¢am nghia vu tra ng: Ngay 03/11/2015 6ng
Mai Vin B tu nguyén ky két véi Qiy tin dung nhan dan H Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 A 496501, cap ngay 01/4/1991, tai thira s6 268, to ban do sd
02, dién tich 358m2 va tai san gin lién trén dat (nha & mai bang 100m2 kém theo
toan bo cong trinh phu trén dat) mang tén 6ng Mai Vian B thuoc thén Luc Son, xa
G, huyén N, tinh Thanh Hoéa. Pugc thé chip theo Hop ddng thé chap s6 347, ngay
03/11/2015 va c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh, nén Hop dong thé
chap nay l1a hop phap. Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd ngay 03/6/2020 tai
san thé chap khong c6 su bién dong so voi thoi diém thé chap. Cho nén, trong
truong hop ong B khong tra ng cho Qiy tin dung theo thoa thuan trong hop dong
thé chap, thi tai san thé chap trén s& duoc xu Iy dé thu hdi ng cho Qi tin dung.

[7] Vé an phi: Ong Mai Vian B 14 bén vi pham hop dong nén phai chiu an

phi dan sy c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat. Quy tin dung nhan dan H
khong phai chiu an phi dan sy so tham, nén dugc tra lai s6 tién tam tng an phi da
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Biéu 147; biéu 271; 273 B luat té tung dan sy. Piéu
292: 299: 351; 463; 466 cua Bo luat dan su. Diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an.

* Xir: Chap nhan don yéu cau khoi kién cua Qily tin dung nhan dan H: Budc
ong Mai Van B (Mai Ngoc B) phai thanh toan cho Quy tin dung nhan dan H tinh
dén ngay 24/6/2020 vai tong sb tien 1a 228.196.000d (Hai tram hai muwoi tam triéu,
MGt tram chin muwoi sau nghin dong). Trong d6: No goc 96.000.000d; no 14i qua
han 132.196.0004 (co bang ké kém theo).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, 6ng Mai Vian B con phai tiép
tuc chiu khoan tién Iai phat sinh theo lai suat qua han ma cac bén da thoa thuan
trong Hop dong tin dung sé 148/HPTD ngay 26 thang 11 niam 2015 cho dén khi
ong B thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, néu 6ng B khong thuc hién hozc
thuc hién khong day du nghia vu tra no, thi Qdy tin dung nhan dan H ¢ quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan su xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no la: Quyén str
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dung dat s6 A 496501, cap ngay 01/4/1991, tai thira s6 268, to ban dd sé 02, dién
tich 358m2 va tai san gan lién trén dat (nha & mai bang 100m2 kém theo toan bo
cong trinh phu trén dat) mang tén ong Mai Van B thudc thon Luc Son, x3 G, huyén
N, tinh Thanh Héa.

Truong hop phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan no, thi 6ng B
c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién viéc tra cac khoan tién no géc va Iai phat sinh cho
dén khi hoan tat xong cac khoan no cho Qily tin dung nhan dan H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4n dén sy, nguoi phai thi hanh an dén su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

* \/& an phi: Budoc 6ng Mai Vin B phai nop 11.410.000d (Muwoi mét triéu,
bon trdm muwoi nghin dong) an phi dan sy so tham. Tra lai cho Qily tin dung nhan
dan H s6 tién tam tng 4n phi 8.765.000d (Tdm triéu, bay tram sdu mwoi lam nghin
dong) da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa, theo
Bién lai thu tam ¢ng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2019/0010689 ngay 24/02/2020.

* /& quyén khang cao: An xir cong khai so tham, cac duong su duoc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Nga Son;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND tinh Thanh Hoéa;

- Chi cuc THADS huyén Nga Son;

- Luu hd so vu an.

P6 Xuin Hung



