TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Pgc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 148/2021/DS-PT
Ngay 21 thang 6 nam 2021

VIV yéu cau huy hop dong tang cho
quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat, huy phan chinh 1y tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dét va doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién

Cdc Tham phén: Ong Lé Phudc Thanh

Ong Nguyén Tan Long

Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Ba, Thu ky Toa é4n nhan dan cap cao tai
Da Nang.
 Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tai Da Ning tham gia phién toa:
Ong Do Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 21 tpéng 6 nam 2021, tai tru s& Toa an phén dan cép cao tai Pa Ning
xét xtr phiic tham cong khai vu an déan sy thu Iy s6 144/2021/TLPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2021 vé viéc “Yéu cau hay Hop dong ting cho quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat; huy phan chinh ly tai Glay chtng nhin quyén st dung dat
va doi tai san”. Do Ban an dan su so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 04 thang 12
nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham s 1468/2021/QP-PT ngay
02 thang 6 nam 2021, gitra cac duong Su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T; dia chi tai M§y: 1491 Lexington Ave - Muskggon Ml
(49441), USA;’ dia chi tai Viét Nam: 24/7 Buong H, phuong L, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa (vang mat);

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi T: Ba Vii Thi Thanh B; dia
chi thuong tra: 58/18 duong b, Phuong Y, Quan Y1, Thanh pho H6 Chi Minh; dia

chi lién hé: Tang 9, toa nha van phong TC, s6 147 duong H1, phuong N1, quan C,
Thanh phd Ha Noi (duoc uy quyén theo Gidy Gy quyén ngay 02/4/2021; ¢6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi T: Ong Nguyén



Huy T1, Luat su cia Van phong Luat su N2 va cong su thudc Poan Luat su Thanh
pho Ha Noi (c6 mat).

2. Ong T2 Joseph Treutler; dia chi tai My: 1491 Lexington Ave-Muskegon
Mi (4941), USA; dia ,chi tam tri: SO 54 ngd 61/17 duong P, phuong N1, quéan C,
Thanh pho Ha Noi (vang mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Th; dia chi: 24/7 Dudng H, phuong L, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Th: Ong bing
Vgln C1, Luat su cia Van phong Luat su D1 thuoc Poan Luat su thanh phd ba
Nang; (c6 mat).

2. Anh Tran Phi H2; dia chi: 24/7 Puong H, phuong L, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa (vang mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh Tran Phi H2: Ba Nguyén Thi Th; dia

chi: 24/7 Buong H, phuong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa (duogc ty quyén theo
Gidy uy quyén ngay 22/4/2019; c6 mit).

- Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thl; dia chi: 108/7 Nasay Saysettha, Vientiane, Lao (vang
mat);

2. Chi Nguyén Hoang Buc Tr; dia chi: 24/7 Puong H, phuong L, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa (vang mat).

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia chi Nguyen Hoang Dirc Tr: Ba Nguyén Thi
Th; dia chi: 24/7 DPuong H, phuong L, thanh phé N, Khanh Hoa (duoc uy quyén
theo Gidy ty quyén ngdy 22/4/2019; c6 mit).

3. Chi Tran Quynh A; dia chi thuong tra: 24/7 Puong H, phuong L, thanh

pho N, tinh Khanh Hoa; dia chi hiéq nay: 130 Boulevard Pincourt, unit 101.
Pincourt, Quebec, J7W 0A2, Canada (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi Tran Quynh A: Ba Nguyén Thi Th; dia
chi: 24/7 Duong H, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (duogc ty quyén theo
Vin ban uy quyén ngay 22/02/2019, hop phap hoa lanh sy ngay 29/3/2019; ¢o
mat)

4. Uy ban nhan dan thanh phd N (vang mat);

5. Phong Cong ching s6 Y2 tinh Khanh Hoa; dia chi try so: 13 Hoang Hoa
Tham, thanh pho N, tinh Khanh Hoa (c6 don d€ nghi xét xir vang mat)

6. Ong Pham Anh T3, nguyén la Cong chung vién Phong Cong ching sc‘), Y2
tinh Khanh Hoa; dia chi: L6 9 Chung cu 26 duong H3, phuong X, thanh pho N,
tinh Khanh Hoa (c6 don dé nghi xét xtr vang mat);

7. Van phong Piang ky dat dai Khanh Hoa; dia chi try so: 89 - 90 Pudng TN,



thanh phd N, tinh Khanh Hoa (ving mit).

- Ngwoi lam chieng (déu ving mat):

1. Ba Nguyén Thi Th2; dia chi: T6 8 Huong 16 N3, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa;

2. Anh Nguyén Trinh Vil D; dia chi: S6 244 duong H5, thanh phd Da Nang;

3. Ba Nguyén Thi Hong H4; dia chi: S6 182 duong B, quian H3, Thanh phd
Ha Noi;

4. Ba Truong Thi Nhu T4; dia chi: S6 32 duong L1, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa;

5. Ba Bui Thu G; dia chi: S6 40 ngd 61 phd Y, quan C, Thanh phd Ha Noi.

- Ngwoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi T (1a nguyén don) va ba Nguyén Thi Th
(1a bi don).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi Kién dé ngay 231812018 va qud trinh té tung tai Toa dn,
nguyén don la ba Nguyen Thi T, ong T2 Joseph Treutler va nguwoi dai dién theo 1y
quyén ciia ba Nguyén Thi T la ba Vi Thi Thanh B trinh bay:

Nha va dat tai dia chi s6 24/7 (s6 méi 1a 100/7) duong H, phuong L, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa (sau day viét tat 1a: nha dat s6 24/7 Puong H) c6 ngudn
gbc thude quyén sir dung va so hitu ciia ba Nguyén Thi T, duge Nha nude cho mua
hoa gia nam 1994 do ba T c¢6 nhiéu thanh tich dong gop cho hoat dong vin hoa van
nghé cia tinh Khanh Hoa. Ba T duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
(GCNQSD) dat sb vao sd6 H32589 ngay 22/7/2009. Trude khi duoc cip s6, nim
1997 ba T két hon véi ong T2 Joseph Treutler. Ba T xac dinh day 1a tai san chung
hop phap cta vo chong ba Nguyén Thi T va dng T2 Joseph Treutler.

Niam 2007, ba T can tién di My nén di thoa thuan ban nha dat sé 24/7 Duong
H cho ba Nguyén Thi Thl (1 chi gai ba T). Ngay 06/8/2007, ba T va ba Thl lap
hop ddng ting cho nha dét; ba Thl dua cho ba T 20.000 USD nhung khéng c6 viéc
chinh 1y, sang tén trén gidy to nha dat. Sau do, vo chong ba T mua lai cin nha véi
gid 50.000 USD va hai bén xem nhu huy, khong cong nhan giao dich tang cho nha
dat noi trén.

Niam 2015, chau Tran Quynh A (con gai ciia ba Nguyén Thi Th) c6 dy dinh
sang My du hoc nhung ba Th khong c6 diéu kién chimg minh tai chinh nén ba Th
nho ba T 1am thu tuc ting cho gia cach hai can nha (nha dat s6 24/7 Puong H va
cdn nha tai s6 39 dudng L2, phuong P1, thanh phd N) cho ba Nguyén Thi Th dé
hop thirc hoa viéc chiing minh tai chinh cua ba Th. Ngay 24/6/2015, ba T da lam
thu tuc ting cho gia cach nha dat s6 24/7 Puong H cho ba Nguyén Thi Th. Thuc
chat hai bén chi thoa thudn muon tai san, khong ban giao gidy to dé chinh 1y sang
tén.

Sau khi chdu Quynh A di du hoc, nim 2016 ba T yéu ciu ba Th dén phong
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cong ching huy gidy tang cho gia cach nhung ba Th tim cach né tranh. Cung thoi
diém, ba T khong tim dugc gidy t& lién quan dén nha dét s 24/7 Pudng H nén ba
T 1am ho so xin cdp GCNQSD dat. Ngay 05/4/2017, Uy ban nhan dan (UBND)
thanh phd N cép lai GCNQSD dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CH436601 dbi voi nha dat sb 24/7 dudong H, phuong L, thanh phd N cho ba
Nguyén Thi T.

Ba T duoc bjét dua vao hop déng gia cach, ba Th da lélm,thfl tuc va duoc Van
phong Dang ky dat dai tinh Khanh Hoa - Chi nhanh Thanh pho N chinh 1y sang tén
trén GCNQSD dat vao ngay 28/10/2015.

Ba T xac dinh viéc ky hop dong tang cho ba Th nha dat s6 24/7 Puong H
khong phai 1a cho that, ma chi 1a gia tao dé dap ung y€u cau chlirng minh tai chinh
cho chdu Quynh A di du hoc.

Vi véy, ba T khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong ting cho nha dét sé 24/7
duong H, phuong L, thanh phé N giita ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Th
duoc ky ngay 24/6/2015; hity viée chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Thi Th trén
GCNQSD dat s6 vao so H32589 ngay 22/7/2009; budc ba Nguyén Thi Th va anh
Tran Phi H2 phai tra nha dat s6 24/7 Puong H, phuong L, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa cho vo chong ba.

2. Y kién cua bi don ba Nguyen Thj Th:

Ba Th xin Nha nudc cép nha theo tiéu chuin can bd cong nhan vién cho hd
gia dinh gdm 05 ngudi gdm: Ba Th, 6ng Tran Van Ch (chong ba), anh Tran Phi H2
(con ba), ba Nguyén Thi Thl va ba Nguyén Thi T (déu 12 em ba) va duoc cip nha
ngay 15/9/1990. Thoi diém nay ba T con doc than nén ba Th va ba T thoa thuan dé
ba T dung tén nha va dat. Ba T cam két voi ba Th khi nao ba T 1iy chong sé tra lai
nha va dét cho ba Th.

Bang hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat
dugc Phong Cong chimg sé Y2 tinh Khanh Hoa chirng nhén vao ngay 24/6/2015,
ba T da ty nguyén tang cho toan by nha dat s6 24/7 Buong H cho ba Th. Ba T da
ban giao toan bd gidy to ban chinh dé ba Th lam ho so chinh 1y sang tén va da
dugc chinh 1y sang tén trén GCNQSD dat vao ngay 28/10/2015, day 1a tai san hop
phép ctia ba Nguyén Thi Th.

Sau d6, ba T khai bao mat GCNQSD dit sd vao s6 H32589 ngay 22/7/2009
va ba T da dugc UBND thanh phé N ban hanh Quyét dinh s6 1415 dé huy
GCNQSD dat s _vao sO H32589 ngay 22/7/2009 néu trén; dong thoi cap
GCNQSD dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CH436601,
s6 vao s6 CH02685 ngay 05/4/2017 d6i voi nha va dat tai 24/7 dudong H. Nhung
thue té, ba Th 13 nguoi dang gitt ban chinh GCNQSD dit sb vao s6 H32589 ngay
22/7/2009 di dugc chinh 1y, sang tén ba Nguyén Thi Th nén ngay 21/8/2018
UBND thanh phé N di ban hanh Quyét dinh sé 3200 hay GCNQSD dat s6 CH
436601, s6 vao so CH02685 ngay 05/4/2017 cap cho ba Nguyén Thi T, hay Quyét
dinh s6 1415 va dong thoi cong nhan GCNQSD dét chinh 1y sang tén ba Th 1a
dang.



Vi vay, ba Th dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

‘Tai ban tu khai ngay 19/9/2018, bi don anh Tran Phi H2 trinh bay: Nha va dét
tai s0 24/7 Duong H 1a ngdi nha hop phap cua cha me anh duoc phap luat bao v¢;
anh khong lién quan va khong biét su viéc gitra me anh va nguoi khac.

3. Y kién cua nhiing nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Tai ban tu khai va bién ban 14y 15i khai ngay 18/11/2019, ba Nguyén Thi
Thl (Ia em ba Th va la chi ba T) trinh bay:

Nm 2007 ba T muon ba Thl s0 tién 700.000.000 dong; ba Th1 va ba T ¢d ra
Van phong cong ching 1ap hop dong ba T tang cho ba Thl quyén sir (dung nha dat
s6 24/7 Duorng H. Hai bén thoa thuén miéng rang néu ba T tra du tién thi ba Thl
tra lai gidy to nha dat cho ba T va hop dong tang cho khéng con gia tri; néu ba T
khong tra du tién thi ba Thl c6 toan quyén st dung, quan 1y, dinh doat ddi véi nha
dat s6 24/7 Puong H. Tai phong cong chimg, sau khi 1ap xong hop dong, ba T giao
cho ba Thl toan bo gidy to nha dat, trong d6 c¢6 SO ching nhan s¢ hitu nha nim
1994 mau vang.

Pau nam 2009, ba T nho ba Thl dua lai cac gidy to nha dat, ba T van cam két
tra du tién cho ba Thl nén ba Thl dong y. Sau ndy, ba T tra tién cho ba Thl nhiéu
lan vé6i tong s6 tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty dong), khoan tién chénh léch xem
nhu 14 tién 13i. Ba Thl va ba T khong lam vin ban dé hiy hop dong ting cho vi ba
T da tra du tién cho ba Thl, gidy to nha di giao lai cho ba T thi hop dong duong
nhién khong con gia tri.

Ba Thl duogc biét nha dat s6 24/7 Puong H do Nha nudc hoa gia ban cho ba
T; ba Thl xac dinh khong con lién quan dén nha dét s6 24/7 Puong H, khong lién
quan dén tranh chap giira ba T va ba Th nén khong yéu cau Toa an xac dinh quyén
loi ctia ba d6i voi nha dat nay.

3.2. Tai van ban ngay 04/11/2019, 6ng Pham Anh T3 trinh bay:

Hi¢n nay, 6ng T3 khong con lam viéc tai Phong Cong ching s6 Y2 tinh
Khanh Hoa. Céc tai liéu chimg cr lién quan dén Hop dong giao dich dugc chung
nhén vao nam 2015 ¢ lién quan dén viéc Toa an giai quyét vu an déu duogc luu gitr
tai Phong Cong chimg sé Y2 tinh Khanh Hoa, ong khong luu gitr bat cr tai lidu
nao; dé nghi Toa an tién hanh thu thap cac tai liéu ching ctr tai Phong Cong ching
s6 Y2 tinh Khanh Hoa va Vian phong Dang ky quyén st dung dat thanh phd N (nay
14 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai Thanh phé N), UBND thanh phd N va
cac bén tang cho, bén dugc tang cho dé co can ctr giai quyét vu kién.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién dat khi ong 1a Cong
chung vién thudc Phong Cong chimg sé Y2 tinh Khanh Hoa dé cong chimng 14 thyc
hién dtng chirc ning, nhiém vu theo Luat Cong chimg. Theo d6, Hop dong nay cd
gia tri chung ctr hop phap, cac bén phai ton trong thuc hién. Nay duong su khoi
kién yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong ting cho quyén str dung dit va tai san gin
lién voi dat 13 vo hiéu thi nguoi khoi kién ¢6 nghia vu chitng minh dé Toa an xem
xét theo luat dinh.



3.3. Phong Cong chfmg,sé Y2 tinh Khanh Hoa, Vin phong dang ky dat dai
Khanh Hoa, UBND thanh pho N khong ¢6 101 trinh bay.

4. Y kién cua nhitng nguoi lam chimng:

4.1. Tai Ban ty khai ngay 02/11/2018, ba Nguyén Thi Th2 (1a em ba Th va la
chi ba T) trinh bay:

Tt ndm 1988, ba T c¢6 nhd v chdng ba Th2 dén & va trong gitip cian nha &
duong TN “do bac H6 - UBND tinh cip cho em ba 1a ca si Th3”; sau d6 nam 1990,
bac H6 lai cap cho Th3 can nha tai Buong L3 va dén nam 1992, vo chong ba lai
chuyen dén sinh séng tai can nha sb 24/7 Puong H. Trong thot gian ¢ tai 3 can nha
trén déu co nhung nguoi ban va hang xém chimg kién. Pén nam 1995, vo chong
ba mua nha & riéng va tra lai nha dat cho ba T.

Nim 2015, chau Quynh A lam visa di My. Dé giap chau Quynh A chimng
minh tai chinh, ba T d3 cho ba Th muon 02 cin nha & dia chi sb 24/7 duong H va
nha s6 39 duong L2. Ba Th2 khang dinh ba T chi cho muon, khong phai ting cho
nha dat cho ba Th,

4.2. Tai Ban tu khai ngay 02/11/2018, anh Nguyén Trinh Vii D (1a chau ruot
ciia ba T va ba Th) trinh bay: Nam 2015, anh va chi Quynh A cung sinh séng tai
nha ba T & Ha Noi, anh timg nghe chi Quynh A ké duoc ba T giup chimg minh tai
chinh dé di MyJ. Anh xac nhan ba T cho ba Th muon hai can nha & duong H va
duong L2 dé ba Th chirg minh tai chinh cho chi Quynh A di M¥.

4.3. Tai Ban tu khai ngay 02/11/2018, ba Nguyén Thi Hong H4 trinh bay: Ba
1a nguoi quan 1y va chi Tran Quynh A 1a thanh vién ctia nhém hd tro ¢ ciing Cau
lac bo bong chay Ha Noi sang My thi ddu vao giita thang 7/2015. Qua 151 ké cua
chi Quynh A va ba T, ba duogc biét ba T d cho chi Quynh A muon gidy to nha dé
ching minh tai chinh xin visa My.

4.4. Tai Ban ty khai ngay 02/11/2018, ba Truong Thi Nhu T4 trinh bay: Ba la
ban cung sinh hoat V(')’i’ ba T tai S(”Y’Vén hoa thé thao tinh Khanh Hoa. Ba xac nhan
ba T dugc Nha nudce cap can nha s6 24/7 Buong H.

4.5. Tai Ban tu khai ngay 02/11/2018, ba Bui Thu G trinh bay: Ba la phu
huynh ctia mot cau tha trong Cau lac bo bong chay. Ngay 17/7/2015, trong luc cho
cac cau tha phong van visa di My, chi Quynh A chia sé ba T cho muon hai cin nha
& Thanh ph6é N dé bao lanh tai chinh cho chi xin visa di M§. Sau khi phong van
xong, ba thdy chi Quynh A vui vé 6m hon ba T vi da dau visa. Ba T cam gidy to
ma chi Quynh A dang cam tir Pai st quan My ra va bo vao tai xach trude khi ra
ve.

5. Tai ban dn dén su so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 04 thing 12 nam 2020,
Toa an nhdn ddan tinh Khanh Hoa da quyéet dinh:
~ Can cir vao Picu 129, Piéu 137, Diéu 256 va Dicu 411 Bj ludt Dan sy 2005;
Diéu 34, Piéu 147, Didu 271, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy; Diéu 195 Luat Dat
dai 2013. Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T,

1.1. Xac dinh nha va dit toa lac tai s6 24/7 (nay la s6 100/7) duong H,
phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s& AP 827344 ngay 22/7/2009, s6 vao sd cap GCN: H 32589 ctia UBND thanh phé
N, tinh Khanh Hoa cip cho ba Nguyén Thi T d& dugc chinh 1y sang tén cho ba
Nguyén Thi Th ngay 28/10/2015 1a thudc sé hitu cia c4 nhan ba Nguyén Thi T.

1.2. Tuyén bb hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra bén ting cho ba Nguyén Thi T, bén dugc ting cho ba Nguyén Thi Th d3 duoc
cong chung tai Phong Cong chimg sd Y2 tinh Khanh Hoa ngay 24/6/2015 (Hop
dong sb cong chiung 4112 quyén sé 05/2015/TP/CC-SCC/HPGD) 1a v6 hiéu.

1.3. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén dé ding
ky lam lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

1.4. Budc ba Nguyén Thi Th, anh Tran Phi H2, chi Tran Quynh A, chi
Nguyén Hoang Dtic Tr phai tra lai nha va dat toa lac tai s6 24/7 (nay 1a s6 100/7)
duong H, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s AP 827344 ngay 22/7/2009, s6 vao sd cap GCN: H 32589 ciia UBND
thanh phd N, tinh Khanh Hoa cip cho ba Nguyén Thi T da dugc chinh 1y sang tén
cho ba Nguyén Thi Th ngay 28/10/2015 cho ba Nguyén Thi T.

1.5. Ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Th sé tién cong stc
1a 451.440.000 dong.

1.6. Ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Th, anh Tran Phi H2
va chi Tran Quynh A (nhimng thira ké hop phéap cta 6ng Tran Vin Ch) s tién cong
strc ma 6ng Tran Van Ch dugc huong 1a 451.440.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong T2 Joseph
Treutler vé viéc: “‘Huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi ddt; hity phan chinh 1y tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va doi tai san”’
d6i v6i nha va dat toa lac tai s6 24/7 (nay la sé 100/7) duong H, phuong L, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi dan sy
so tham; nghia vu chiu 1ai suat do cham thi hanh ban an; nghia vu chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san; pho bién thu tuc vé thi hanh 4n dan su va
quyéen khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

6. Khang cdo:

Ngay 14/12/2020, bi don la ba Nguyén Thi Th ¢6 don khang cao toan by ban
an so tham; ngay 10/3/2021, ba Th g1 Pon khang cao bo sung va mdt so tai li¢u
(ban pho t6) kem theo.

Ngay 16/12/2020, nguyén don la ba Nguyén Thi T c¢6 don khang céo yéu cau

Tda an cdp phuc thim xem xét lai phuong phap dé xac dinh khoan tién dén bu
cong strc ma nguyén don phai thanh toan cho ba Th, 6ng Ch.



7. Tai phién toa phiic tham:

7.1. Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi T gilt nguyén don khdi
kién va don khang cdo; ba Nguyén Thi Th giit nguyén don khang cdo. Hoi dong
x¢ét xur da giai thich va tao diéu kién cho cac duong su thda thuin véi nhau vé
viéc giai quyét vu an nhung cac duong su khong thoa thuan duoc.

7.2. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Nguyén Thi T phat biéu
¥ kién:

Tai Pon khang cdo b sung, bi don yéu cau Toa an cap phuc tham tuyén tat ca
cac gidy to lién quan dén can nha 24/7 Puong H sau ngay 22/7/2009 déu vo hiéu.
Piéu d6 thé hién ba Th ciing tu xac dinh Hop dong ting cho quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dét gitra bén tang cho ba Nguyén Thi T, bén duoc ting cho ba
Nguyén Thi Th duoc cong chimg tai Phong Cong chung s6 Y2 tinh Khanh Hoa
ngay 24/6/2015 1a vo hiéu.

Vé viéc xac dinh quyén sé hiru nha dat s6 24/7 Puong H:

Bi don khong xac dinh 1d giita viéc cap nha va ban hoa gia nha. Muc dich cua
viéc ba T duoc Cép nha ¢ 12 mong mudn cta lanh dao tinh va 1dnh dao S& Vin hoa
thong tin Khanh Hoa tao diéu kién cho ba T c6 noi & 6n dinh dé yén tam tap luyén.
Viéc nay duoc tién hanh timg budc, tir budc ban dau 14 cho thué nha; dé thué duoc
dién tich nha nhiéu hon di huéng dan ba T dua thém ngudi nha vao & va sau do
mGi tién hanh hoa gid nha dé ban cho ba T. Vi 1y do trong thoi gian lam tha tuc
mua nha hoa gia, ba T thuong di luu dién xa nha khong c6 diéu kién dé thuc hién
nén da uy quyén cho éng Ch, ba Th 1am thu tuc nhung khi xét duyét thi Hoi dong
xét duyét da gach tén 6ng Ch, ba Th ma thay vao do6 tén cta ba T 1a nguoi duoc
quyén mua nha. Do d6, ba T méi phai hay bé viéc uy quyén va tu ba T tu lam céc
thi tuc xin mua hoa gia nha va két qua 1a ba T da duwoc UBND tinh ban hoa gia can
nha 24/7 Puong H. Piéu d6 duoc thé hién tai Quyét dinh sé 3131/UB ngay
09/12/1993 ctia UBND tinh Khanh Hoa, Hop dong mua ban hoa gia nha & cap 3,4
thudc s& hitu nha nudc ngay 30/12/1993 va sau cung 1a S6 chiing nhan s& hitu nha
ngay 13/4/1994 déu thé hién ca nhan ba Nguyén Thi T 14 nguoi dugc mua hoa gia
cin nha s6 24/7 Puong H.

Péi véi viée ba Th cho rang nha dat sb 24/7 Puong H 1a Nha nude cap cho
gia dinh ba; ba Th nho ba T diéng tén, uy quyén cho ba T 1am tha tuc mua hoa gia
va dung tén trén Gidy chimg nhan s¢ hitu nha gitp ba Th theo mot thoa thuan “bi
mat”. Tuy nhién, tai licu ma ba Th cung cép qua xac minh ctua Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa thé hién tai liéu nay da bi stra chira so v&i cac tai licu géc duoc luu
trit tai co quan quan 1y Nha nuéc c6 tham quyén. Do do, cac tai liéu cta ba Th
khong c6 gia tri chiing minh. Vi céc tai liu, chung ct khong trung thuc, ro rang
quan diém ciia ba Th tai cac ban giai trinh khi cung cap céc tai liéu, chimg cr nay,
cling nhu tai phién toa déu 1a khong trung thuc. Vi vdy, Toa so thim khong chap
nhan quan diém phia bi don dua ra 13 hoan toan chinh xac.

Doi véi yéu cau khang cao ctia nguyén don:

Toa 4n cap so tham xac dinh ba Th, 6ng Ch, ba Thl ¢ cong siic dong gop
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trong viéc xin mua hoa gia nha 24/7 Buong H, trong do dua trén thoi glan cong
tac, dién tich mién giam chinh sach khi mua hoa gia nha m01 ngudi 1a 9 m?. T do,
xac dinh ba Th, éng Ch mdi ngudi dugc huéng sb tién cong sic 1a 9 m? x
50.160.000 d/m? (gia tri dat theo dinh gia ngay 4/7/2019) = 451.440.000 ddng.
Nhan dinh ndy ctia Toa 4n cdp so thim 1a mau thudn, khong phu hop quy dinh

phap luat va khong dang pham vi khai kién, bai |€:

Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén; viéc xac dinh cong sirc dong gop cua cac bén
thi phai Xem xét tir thoi diém giao dich v6 hiéu duoc xac 1ap (trong vu an nay 1a ké
tir thoi diém Hop ddng ting cho duogc lap ngay 24/6/2015). Nhung Toa an cap so
tham lai xem xét cong strc dong gop cua ba Th, ong Ch trong viéc xin mién giam
chinh sach khi mua héa gia nha 24/7 Puong H vao thoi diém nim 1993 (22 nim
trudc khi giao dich vo hi€u duogc xac 14p). Su viéc nay hoan toan khong li€n quan
dén viéc xem xét, giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong ting cho ngay
24/6/2015 bj tuyén bd vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 B luat Dan sy 2005.

Bén canh do, viéc xem xét cong suc dong gop cua ba Th, 6ng Ch trong viéc
xin mua hoa gia nha 24/7 khong phai noi dung nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay; bi don ciing khong phan t6, khong dua ra yéu cau vé viéc

xem xét cong strc dong gdp cua vo chong ba Th khi mua hoa gia nha 24/7 Puong
H.

Nhu vay, viéc Toa an cap so thim xem xét cong stc dong gop cua ba Th, ong
Ch trong viéc xin mua hoéa gia nha 24/7 buong H vira khong phu hop voi nguyén
tac giai quyet hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu, vira khong thuc pham
vi gial quyét cua vu an, khong phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat
T tung dan sy. Mat khac, khi xem xét giai quyét cong strc dong gop cua ba Th,
6ng Ch khi xin mua hoa gia nha 24/7 Puong H thi cach tinh ctia Toa so thim ciing
khong dting, khong phu hop véi céac tai liéu do Toa an da thu thap duoc. Cu thé 1a:

Tai Ban 4n so tham x4c dinh dién tich mién giam cua mdi nguoi 1a 9 m%
Nhung tai Phiéu kiém tra, xét duyét ho so ban hoa gia nha cua T6 nghiép vu Ban
chi dao hoa gia nha tinh Khanh Hoa chi x4c dinh % mién giam chinh sach cua 4
ngudi (ba Th, ong Ch, ba Thl, ba T) 1a 1,8063 m®, tu’ong ung Voi téng gié tri dién
tich mién giam chinh sach cua can h¢ la: 1,8063 m? x 200.000 d/m® = 372.060
dong. Thuc té, sau khi duoc mién giam 372. 060 dong, gia ban hoa gia nha con lai
14 7.065.410 ddng, ba T da thanh toan toan bo s tién nay.

Theo d6, néu dua trén gia trj dat theo bién ban dinh gid tai san ngay 04/7/2019
ma Toda so tham cidn cw, thi tong gid tri dién tich duoc mién giam cua ca cian ho
(tinh tai thoi diém giai quyét vu an) chi 1a: 1,8063 m® x 50.160.000 d/m® =
90.604.008 dong.

Nhu viy, & rang Toa so thim d3 c6 su nham 13n vé ban chat sy viéc, vé gia
tri sb liéu khi xem xét cac tai liéu nay, dan dén viéc tinh gia tri cong sirc cua ba Th,
ong Ch mdi ngudi dugc hudng 451.440.00 déng 1a khong ding ban chat su viéc,
ap dung sai phuong phép tinh. Tuy nhién, n6i dung nay mot lan nira khang dinh
phan quyét dinh vé dén bu cong stic dong gop cuia ba Th, 6ng Ch khi xin mua héa
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gia nha 24/7 Puong H cta Ban an so tham 1a khong dung, khong phu hop cac
chuang cir da dugc thu thép. Ddng thoi, nhu d3 phan tich trén, viéc Toa an cap so
tham xem xét, giai quyét phan cong strc dong gop cua ba Th, 6ng Ch trong viéc xin
mua hoa gia nha 24/7 Buong H trong vu an nay la khong phu hop quy dinh, khong
dung pham vi va thim quyén. Ngoai ra, cin nha so 24/7 buong H da dugc gia dinh
ba Th & nhiéu ndm khong phai tra bat ctr khoan tién nao 1a d3 c6 loi; ba Th khong
tu tao hay dong gop gi dbi v6i can nha trén. Tai phién toa hom nay, nguyén don da
c6 ¥ kién néu khang cdo ctia nguyén don dugc chap nhan, nguyén don s&€ tu
nguyén hd trg cho bi don mét khoan tién khong qua 500.000.000 dong nhung ba
Th khong dong ¥, d6 1a quyén cua ba Th.

Tir nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta
nguyén don ba Nguyen Thi T va bac toan bo khang cao cua bi don.

7.3. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Nguyén Thi Th phat
biéu y kién:

Pé nghi Hoi dong xét xtr danh gia khach quan, toan dién nhitng chung ca
trong vu an dé xac dinh cin nha 24/7 Puong H khong phai cap riéng cho ba T, ma
1a cap chung cho 4 ngudi trong gia dinh. Viéc cap GCNQSD dat nam 2009 cho ba
T do ba T khai bi mat S6 vang 1a gian ddi; dong thoi, tai thoi diém nay van con ton
tai 1 hop dong tang cho nha (gitra ba T cho ba Th1) nén Toda 4n cap so tham cho
rang viéc ba T ting nha cho ba Th1 va khi ba T dé nghi duoc cip GCNQSD dit, ba
Th ¢6 biét nhung khong c6 ¥ kién gi dé xac dinh day 1a tai san caa ba T 1a khong
ding quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham cho rang mot sé tai liéu ba Th cung cip cho Toa
an bi stra chita nhung khéng néi & d6 1a nhig tai liéu ndo. Ba Th chi cung cap 1
tai liéu cho Toa an nhung déu khép. Do vy, Toa an cap so tham dya vao 2 cin clr
dé két luan can nha trén cdp cho minh ba T 13 khong khach quan, trong khi tat ca
cac van ban cia nha nuéc khong co van ban nao thé hién cap cho minh ba T.
Ngoai ra, Toa an Cip so tham con bo sét viec UBND tinh Khanh Hoa chi phan
phdi 1 chi tiéu nha cho S¢ van hoa thong tin tinh Khanh Hoa, va ¢6 quyét dinh noi
rd phan phdi cho gia dinh ca s§ Ngoc Th3. Ba T ciing tu 1ap ban cam két thé hién
Viéc ba T xac nhén can ho trén cua gia dinh vaba T chila nguoi dai dién dtmg tén
trén gidy to. Tai thoi diém d6, dat nudc dang kho khin vé chd & nén viéc cap
chung cho gia dinh ba T 1a ¢ can ctr. Do d6, c6 du can cur xac dinh can nha trén
cua gia dinh chir khong phai la caia mot minh ba T.

Déi vé6i viéc Toa an so tham tinh todn cong suc cho bi don 1 hoan toan phu
hop Vé6i quy dinh phap luat. Hién nay ba Th khéng con cin nha nao khac. D& nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ciia nguyén don va chap nhan toan bo
khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Th.

7.4. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning
tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chip hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa an cép
phuc tham: Cac Tham phan thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da
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thuc hién dﬁy du va ding céc thu tuc theo quy dinh ctia B§ luat T tung dan su;
Toda 4n tién hanh xét xtr vang mat mot sé nguoi tham gia t6 tung 1a dung quy dinh
tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su; nhitng nguoi tham gia tb tung chép hanh
nghiém chinh noi quy phién toa va thuc hién ddy du quyén, nghia vu ciia minh khi
tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Toa an cip so tham di thuc hién day du cac thu tuc
t tung; thu thap diy du cac chimg ctr va di quyét dinh chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T nhung budc ba T phai thanh toan cho
bi don ba Nguyén Thi Th va nhimg ngudi thira ké ctia 6ng Tran Vin Ch khoan tién
cong strc mdi phan 451.044.000 ddng 1a c6 can clr, phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Khang céo cta ba T va khang cao cua ba Th déu khong ¢ co sd nén dé nghi
Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong
chap nhan khang co va gitt nguyén ban an so tham.

Can cr vao cac tai liéu, ching cir da duogc xem xét tai phién toa; v kién cia
cac du:ong su, cua nguoi dai dién hop phap cua cac du:0’ng sy, cia nhitng nguoi
tham gia t6 tung khac va ¥ kién ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 14/12/2020, bi don 1a ba Nguyén Thi Th c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham véi 1y do cho rang Toa 4n cap so thim chua danh gia, xem xét
khach quan, toan dién nhitng ching ctr va tinh tiét ctia vu an. Ngay 10/3/2021, ba
Th gai Pon khang cao bd sung voi ndi dung cho rang nha dat s6 24/7 Puong H
thudc s& hitu chung ctia 4 ngudi (ba Th, 6ng Ch, ba Thl, ba T) do vo chong ba uy
quyén cho ba T dimg tén trén gidy to. Do d06, ba Th yéu cau Toa an cip phiic thAm
stra ban an so tham, tuyén: (1) Giao nha dat s6 24/7 Puong H cho ba Nguyén Thi
Th, ba Th ¢6 nghia vu thanh toan lai gi4 tri phan s& hitu cin nha cho ba Nguyén
Thi T; (2) hay GCNQSD dat s6 AP 827944, s6 vao so H32589 do UBND thanh
phd N cip cho ba Nguyén Thi T ngay 22/7/2009 va (3) tuyén tit ca cic gidy to co
lién quan dén can nha 24/7 Puong H sau ngay 22/7/2009 déu vo hiéu. Tai phién
tdoa phuc tham, ba Th va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Th giir
nguyén cac ndi dung khang cdo néu trén. Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1] V& viéc xac dinh quyén so hitu ddi v6i can nha sb 24/7 (nay 1a s6 100/7)
duong H:

[1.1.1] Trong qué trinh té tung tai Toa an cdp so tham, ba Nguyén Thi T va
ngudi dai dién hop phap ciia ba T déu trinh bay: Ba T tham gia nha van hoa thiéu
nhi tir ndm 10 tudi; dén nam 1986, ba T duge gia nhdp vao Poan ca miia nhac HP.
Qua trinh hoat dong van nghé, ba T di gianh dugc nhiéu giai thudng dong gop cho
thanh tich phong trao van hda, van nghé¢ cia tinh Khanh Hoa nén ba T da dugc
lanh dao UBND tinh va lanh dao cac nganh c6 lién quan cua tinh Khanh Hoa quan
tam cho thué, sau d6 ban hoéa gia cin nha s6 24/7 Puong H cho ba T; ba T 1a ngudi
b6 ra toan bo sb tién dé mua nha. Do tinh chat cong viéc cua ba T thoi diém do
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thuong xuyén di biéu dién xa nha nén ngay 30/9/1992 ba T ¢ vin ban Gy quyén
cho vo chong ba Th dtng tén mua nha. Tuy nhién, sau khi duoc Td nghiép vu cua
Ban chi dao hoa gia nha xét duyét cho ba Nguyén Thi T dugc mua nha thi ngay
19/11/1993 ba Th va éng Ch da 1ap vin ban xin hiy toan bo viée ty quyén cua ba
T vao ngay 30/9/1992 néu trén va ba T truc tiép thuc hién viéc mua can nha hoa
gia.

V& su lién quan ctia vo chdng ba Th, 6ng Ch, ba Thl trong viéc thué nha, mua
hoa gia can nha, ba T trinh bay: “Trudc dé, t6i dwoc doan sap xép cho ¢ 01 phong
trong doan ca mua nhaC HD va t6i co dwa ba Th lén do o vi ba Th khong co nha,
sau dé téi dwoc chuyén sang nha ¢ dwong TN. Lic d6, mdy chii bén so ciing
khuyén t6i la muon kiém dwoc dién tich dat réng hon thi thém nguwoi nha, sau do
t6i dwoC chuyén qua nha ¢ dwong L3, réi duwoc chuyén lai vé nha & 2417 Puong
H”. Ngudi dai dién hop phap va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba T
cling xac dinh: “Vi liic d6 ba T song déc than, cung cdc chi trong ho khdu nén ba T
di dau thi nhitng nguwoi trong hg gia dinh sé di dén song cung...” (but luc: 672);
viéc ba T ¢o6 dua nhitng nguoi trén vao thu tuc thué nha con mdt muc dich nira 1a
dé thué dugc nha co dién tich rong hon quy dinh. Pén giai doan sau nay khi nha
nudc ban hoa gia can nha cho ba T, Ban chi dao hoa gia nha ciing da tinh toan dén
s6 nam cong tac cua nhitng ngudi nay dé mién giam mot phan sé tién mua nha
theo quy dinh tai thoi diém d6 chir khong phai 13 ban nha cho ho gia dinh nhu ba
Th trinh bay.

Vé qua trinh quan 1y, st dung cin nha s 24/7 Puong H va viéc cap
GCNQSD dit nam 2009: Ba T trinh bay di truc tiép quan 1y va sir dung lién tuc tir
khi duogc thué, sau d6 duogc mua hoa gia cho dén khi ba két hon véi ong T2 vao
nam 1997. Vi cong viéc caa ong T2 & Ha Noi va thanh phé H6 Chi Minh ciing nhu
viéc 6ng ba phai di vé gitra My va Viét Nam thuong xuyén nén ba T d3 dé lai can
nha nay cho cha ba 1a cu Nguyén X1 & va ba Th ¢ cing dé tién viéc cham séc cu
Xit. Ba T ciing dd md va diéu hanh Cong ty TNHH SM tai dia chi 24/7 Puong H
tir ndm 2008. Pén sau nay ba T mdi giao cho ba Th sir dung va quan 1y cin nha
dum minh dé tién viéc cham soc cha va tao diéu kién cho con trai ba Th mé cira
hang ban do c6 ¢ ddy. Nam 2005, ba T da thé chip can nha nay dé vay tién tai
ngan hang Agribank chi nhanh Dién Khanh. Nam 2009, UBND tinh ¢6 chu truong
d6i so vang sang s6 do thi ba T co ky gidy to va nho ba Th lam thu tuc cap
GCNQSD dit.

[1.1.2] Vé phia ba Th, tai Ban giai trinh vu viéc tranh chap bat dong san dé
ngay 14/6/2019, ban Giai trinh dé ngay 10/10/2019 va Pon phan t6 dé ngay
08/9/2020, ba Th trinh bay: “Vé nha 24/7 Puong H: Téi lam don xin cdp nha theo
tiéu chudn can b cong nhdn vién nha nuwdc Voi tiéu chudn néu hé gia dinh ¢ 3
ngueoi (2 Vo chong va I dira con) sé duwoc cdp nha 30 m* & chung cu cho D2. Liic
do, t6i da lay chong nam 1980 va c6 1 dira con trai tén la Tran Phi H2. Theo tiéu
chudn néu hg khdu c6 5 ngueoi sé dwoc cdp nha 60 m® khu Qudn Trdn hém Puong
H va hém N4, do dé téi dd nhap hg khdu 2 ngwoi em gdi la ba Nguyén Thi Thl va
Nguyén Thi T (khéng phdi ba ca si Ngoc Th3) va dwoc cdp nha ngay 15/9/1990. Vi
lo chéng t6i di budn bdn xa nha cé bo bich, téi da ban véi em téi ba Nguyén Thi T
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liic d6 chua ldy chéng, Van con ddc than dimg tén tai san cho téi. Khi nao ba T ldy
chong sé sang tén nha lai cho con cua téi...” (bat luc: 242, 274, 369);

Tai phlen tda so tham ngay 05/11/2020, ba Th thi trinh bay: “Vo chong t6i la
can bo, c6 nhiéu céng sirc dong gop cho So Nan hoa thong tin nén toi lam don xin
cdp nha...”; “Trong S6 vang co ghi la toi va ba T thoa thUan toi dung tén mua nha,
nhwng sau do bén do yeu cau vo chong t6i phdi uy quyén cho ba T de mua nha”,

“Vor chong 16i c6 dong tién mua nha... Vi vo chong t6i da ky 1y quyén nén bugc
Iong la phdi duwa tién cho ba T” (but luc: 670).

Vé viéc truge khi ba T khai kién vu an, ba Th ludn xac dinh rang cin nha sd
24/7 Buong H 1a nha cia ba T dugc ba Th giai trinh nhu sau: “Thoa thugn giiza toi
va ba T, t6i da giir kin va bao vé danh dw cho ba T trong suét 30 niam khéng néi ra
la khéng phdi cdp cho ba T cho nguoi ngodi va cdc anh chi em Ciia toi, cac chdu
trong gia dinh toi va ngay ca 2 dira con Cua toi” (bat luc: 238, 244, 271); “T at ca
Moi nguoi bao gém nguoi ngoai vd nguol trong gia dinh t6i déu cho rdng tai san
la do éng Vé H6 chii tich Tinh cap cho ba T. Nhung t6i da chimg minh gidi trinh
va kém theo nhing chimg cit theo cdc moc thoi gian... tdi san khéng phdi cap cho
ba ca st Ngoc Th3” (but luc: 238); “Ba T khai ba dwoc éng Vé H6 cap nha 24/7
Puwong H cho mét minh ba. Piéu nay la bia dat, khéng diing sw thét vi éng Vo H6
da qua doi ngay 17/7/1990. Téi la can bé thuée bién ché thugc So Vin héa théng
tin... nén t6i c6 tiéu chudn dwoc cdp dat, cdp nha cho cdan bg nhén vién theo chil
tricong nghi dinh chinh phi cdp ddt, nha cho CBCNV nam 1990 (dinh kém huy
chwong Vi sw nghiép van héa...). Téi nhdan Quyét dinh ciia UBND tinh Khdnh
Hoa ky ngay 15/9/1990 cip cho hé gia dinh téi cé tén chong t6i la chi hg.
Khéng phdi éng Chii tich V6 H6 cdp nha ndo cho ca si Ngo¢ Th3 nhw ba T da
khai. Do yéu cau ciia chinh quyén liic do, téi lam cdc thii tuc phdp 1y theo quy dinh
Ciia phdp ludt dé hop thire héa cin nha 24/7 Pwong H thanh tdi san cia gia dinh
t6i nhung vi lo chéng t6i di buén bén xa sé c6 bé bich, t6i thuyét phuc chong téi va
co nhimg thoa thuan vaoi ba T nhuw t6i da gidi trinh trudce day...” (but luc: 295).

Tai phién toa phic tham, ba Th tiép tuc khang dinh do vo chong ba 1a can bo
thudc bién ché thugc S¢ Vin héa thong tin, cd6 don xin cAp nha nén di duoc
UBND tinh Khanh Hoa cap cin nha sé 24/7 Puong H cho ho gia dinh ba vao ngay
15/9/1990. Tuy nhién khi duoc hoi don xin cap nha dugc lam thd thoi diém nao thi
ba Th tra 1oi 1a khong nhd; ba Th ciing khong cung cap duoc don xin cip nha vao
thoi diém trudc ngay 15/9/1990 nhu ba Th trinh bay.

V& qua trinh quan 1y, st dung cian nha sé 24/7 Puong H, ba Th trinh bay: Can
nha nay duoc gia dinh ba & tir khi dwgc cip nam 1990, sau d6 vo chong ba da xay
thém 1 ting mai ngdi; ba T chua & mot ngdy nao tai cin nha nay. V& GCNQSD dit
cap ngay 22/7/2009, ba Th cho ring Ba T di khai bao gian ddi dé dugc cap (vi
nam 2007 ba T di thé chap S6 ching nhan cip ngay 13/4/1994 dé vay tién tai ngan
hang Agribank chi nhanh Dién Khanh; sau d6, ngay 06/8/2007 ba T da lap hop
dong tang cho nha dat s6 24/7 Puong H cho ba Thl va ba Thl da mang gidy nay
vé Lao quan Iy - bat luc: 232, 233, 235, 241, 317). Tuy nhién, d6i Vi viéc quan 1y
GCNQSD dat cap ngay 22/7/2009 thi ba Th trinh bay khong thong nhat: Khi thi
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trinh bay dugc ba T giao cho ba gitr tir nam 2009 (but luc: 240, 241, 273, 368, 455,
617, 673 va tai phién toa phuc thdm); khi thi ba trinh bay duoc ba T ban giao giay
to goc va ching minh nhan dan tai Phong cong chung ngay 24/6/2015 (but luc:
232, 235).

[1.1.3] Xem xé&t cac tai liéu, ching c;1’1’ vé viéc cho thué, hoa gi,é can nha §6
24/7 Bbuong H do Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Thanh ph6 N cung cap
cho Toa an thi thay:

(1) Ngay 31/5/1990, S& Xay dung tinh Khinh Hoa c6 TO trinh s
923/ND/XD giri UBND tinh Khanh Hoa vé viéc xin phan phdi 1 chi tiéu nha & cho
S&¢ Van hoa thong tin d&: “S¢ Vin héa théng tin phdn phdi lai cho cdc nhu cdu birc
xiic vé nha ¢ ciia ¢ (but luc: 525).

(2) Ngay 14/8/1990, S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa ban hanh Thong bao s
1511/ND/XD vé viéc “Tam ccfp can ho o gia dinh cho CB.CNV dién tam cho o gia
dinh”. Tai Thong bao nay c¢6 ghi: “UBND tinh cdap cho S¢ Van héa théng tin 01
chi tiéu cin hé, S6 Van héa théng tin cdp chi tiéu nay cho 03 chi em: Ngoc Th3,
Ngoc Th, Ngoc Th2 CBCNYV cuia sé. Tdp thé lanh dao sé nhat tri giao nha 24/7
Puong H cho 3 chi em Ngoc Th3 dé ¢ gia dinh... S6 Xdy dung tinh Khinh Hoa
théng bdo moi ba Nguyén Ngoc Th3 dén Céng ty quan Iy nha dat va CTCC dé ky
hop dong thué nha ¢ cho ho khau thuong trii la 05 nguwoi va nhdn ngdi nha do 6ng,
ba dwoc tam ¢ mang bién s6 2417 dwong H...” (but luc: 523).

(3) Ngay 15/9/1990, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s
1171/UB “V/v phan phdi nha & truc tiép cho S& Vin hoa thong tin lam nha & tip
thé cho céc ca si”. Tai Diéu 1 c6 ndi dung: “Nay phdn phdi nha & cho S¢ Vin héa
théng tin lam nha & tdp thé cho cdc ca si cia nganh. Nha so6 24/7 dwong H,
phuong L...” (but luc: 521).

(4) Ngay 26/01/1991, S¢ Van hoa thong tin ban hanh Quyet dinh s6 28/VHTT
“V/v cap can ho nha & gla dinh CBNV S¢ VHTT (dién nha dat do S¢ Xay dung
quan 1y)” véi nodi dung: “Can cit vao Quyét dinh s6 1171/UB ngay 15/9/1990 ciia
UBND tinh Khdnh Hoa va tinh thin bién bin cudc hop cia Hoi dong phdn phoi
nha ¢ S6¢ VHTT, quyét dinh:

Diéu 1: Nay phédn phéi can hé nha ¢ gia dinh sé 24/7 dwong H,

Dién tich su dung chinh: 28m? - Dién tich sir dung phu: 12m?

cho gia dinh ca si Ngoc Th3 la CBCNV Poan ca mua nhac HP (gia dinh co
05 khau)...” (but luc: 520).

(5) Ngay 30/5/1991, ba T va ba Th lam don xin stra chita nha & 24/7, dugc
Giam déc S& VHTT xac nhan ngay 31/5/1991 (but luc: 526). Ngay 21/01/1992, S&
X4y dung c6 To trinh s6 145/NH/XD “v/v xin ¥ kién giai quyét ki hop dong thué
nha 24/7 Puong H va cip gidy phép cai tao mé rong dién tich”, duoc UBND tinh
Khanh Hoa dong y. Trén co s& d6, ngay 27/01/1992 S¢ Xay dung ban hanh Théng
bao s6 196/XD/NP “V/v huéng dan thi tuc giao nhan thué can ho 24/7 Puong H,
Thanh phd N” véi ndi dung: “moi ba Nguyén Thi T dén Phong qudn 1y nha dat S¢
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xdy dung dé dwoc hwéng dan lan thii tuc thué nha & cho hé khau thwong tri cia
gia dinh la 05 nguoi...” (but luc: 570).

(6) Tai ban “Hop ddng thué nha” sé6 06 ND-ND duoc 1ap gira 6ng Cao Kim
Q1 dai dién SO nha dat Phit Khanh va ba Nguyén Thi T, can bd 1am viéc tai Poan
ca nhac HD 14p ngay 30/01/1992 thé hién ba T thué cin nha sb 24/7 duong H, voi
muc dich: “Nha cho thué dé ¢ gia dinh... Khong dwoc tw y tang nhdp thém ho
khau” tir ngay 01/01/1992 (bt luc: 304, 568).

(7) Ngay 30/9/1992, ba Nguyén Thi T lap Gidy uy quyén véi ndi dung: “Cén
nha sé 24/7 Buong H ma So Vian héa théng tin tinh c6 phdn phéi cho gia dinh t6i
nam 1990. Quyét dinh phédn phdi mang tén t6i, cung véi t6i con cé anh chi em
trong gia dinh. Nay c6 chu truwong hoa gid nha, vi dzeu kién ban than khéng thé
ding tén mua can nha dwoc nen toi lam gidy iy quyen lai cho chi téi la Nguyén
Thi Th va anh ré la Tran Van Ch dimg ten mua dé thudn tién trong sinh hoat va
swa chita sau nay. Cung dung tén uy quyen VGi t6i con c6 chi Nguyén Thi Thil la
nguoi chi cung trong gia dinh ciing dong y dé cho chi Th va anh Ch ditng tén mua.
Sau nay So xdy dwng cap hitu chu cho chi Th va anh Ch, chiing t6i khéng khiéu nai
hodc tranh chdp gi”. Cubi Gidy Gy quyén nay c6 chir ky ciia ba T va cta ba Th
(khong c6 chir ky cua 6ng Ch va ba Thl), c6 xac nhan cia Phong Cong chirng nha
nudce tinh Khanh Hoa (but luc: 529).

(8) Cung ngay 30/9/1992, ba Th va 6ng Ch ky “Don mua hoa gia nha ¢” d6i
vO1 can nha s6 24/7 Buong H. Trong Pon c6 khai tong so6 hd khau gdm 06 nguoi,
c6 04 CB.CNV (bt luc: 528).

(9) Tai s6 Hop dong thué nha tai dja chi s6 24/7 Pudng H ngay 16/6/1993 thé
hién bén cho thué nha la Cong ty quan ly va kinh doanh nha (do 6ng Cao Kim Q1,
Giam ddc); bén thué nha 1a ba Nguyén Thi T (Poan CN HD). Tai Phu luc I (Cac
thanh vién trong hop dong thué nha) gom c6: Tran Van Ch (chu ho), Nguyén Thi
Th (vo), Tran Phi H2 (con), Nguyén Thi Thl (em) va Nguyén Thi T (em) (but luc:
312-315).

(10) Tai Phiéu kiém tra, xét duyét hd so ban hoa gia nha cua T6 nghiép vu
BCD hoa gia nha tinh 1ap ngay 14/7/1993 thé hién noi dung: “Nha 24/7 duong H
do Nguyén Thi Th va chong la Tran Van Ch ditng don xin mua (dwoc cam két ciia
2 em theo Gidy ity quyén Idp ngay 30/9/1992 di dwoc c¢éng chirng) ”; dién tich xét
mién giam chinh sach 04 ngudi (Th + Ch + Th2 + Th3), mdi ngudi 9 m’ nhan v&i
ty 16 % duoc mién giam ctia 4 ngudi voi tong dién tich mién giam cta cin ho 1a
1,8603 m?; gia tri mién giam chinh sach cua cin ho 1a 372.000 dong. Tai phan
“Xét duyét ctia B.C.D hoa gia nha ¢ tinh” vao ngay 08/8/1993 & cubi Phiéu kiém
tra nay, Ban chi dao da gach tén ngudi mua Nguyén Thi Th va Tran Vin Ch, thay
vao d6 1a tén Nguyén Thi T duoc mua cin nha 24/7 Puong H véi gia 7.065.410
ddng (but luc: 555-558).

(11) Ngay 19/11/1993, ba Nguyén Thi Th va ong Tran Van Ch c6 “Pon xin
rit lai Gidy uy quyén tiép tuc dimg tén mua hoa gia va s& hiru chii” véi ndi dung:
“Nguyén hién nay, chung to6i co don xin mua hoa gia can ho 24/7 Puong H,
Phwong L, Thanh phé N. Can hé nay do S¢ Vian héa théng tin phdan phdi cho gia
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dinh ca si: Ngoc Th3 (Neguyén Thi T) do c6 Nguyén Thi T dirng tén trong hop dong.
Ngay 29/9/1992 gia dinh da théa thudn ity quyén ciia cé Nguyén Thi T cho vo
chéong anh chi la Nguyén Thi Th va Tran Vian Ch ditng tén mua héa gid nha va
quyén SO hitu nha sau khi mua. Nhung nay chung t0i thoa thudan huy toan bo noi
dung gzay uy quyén da dwoc cong chu’ng ngay 30/9/1992. DPong thoi dé cho cé
Nguyen Thi T dirng tén mua héa gia nha va dimg tén quyén sé hiru trong S6 chii
quyén can hé 24/7 Puong H, Phwong L, Thanh phé N sau khi mua héa gid xong.
Chung toi hoan toan ty nguyén va lam don chiu trach nhiém trudc phap ludt vé noi
dung la don nay...”. Don dugc chiing nhan ctia Phong cong chung nha nudc tinh
Khanh Hoa ngay 19/11/1993 voi ndi dung: “Ba Nguyén Thi Th va ba Nguyén Thi
T... dd théa thudn ndi dung gidy nay va ky tén ¢ trang bén truéc mdt téi. Cdc ba cé
tén trén thiva nhin noi dung gidy iy quyén da lgp va dwoc Phong céng chirng
Nha nwoc tinh Khanh Hoa thi thuc ngay 30/9/92 la khong con gia tri” (bt luc:
527).

(12) Ngay 25/11/1993, ba Nguyén Thi T 1ap “Gidy cam két” véi noi dung:
“Nguyén nam 1991, gia dinh ching téi gom c6 4 ngwoi dwoc UBND tinh va So
Van hoa thong tin phdn phéi can hé 24/7 Puong H... cho gia dinh ching t6i gom:
Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Thl, Nguyén Thi T, Tran Van Ch. Nay gia dinh chiing
t6i lam don mua héa gid nha, gia dinh ching t6i gom: Nguyén Thi Th, Tran Vin
Ch dong iy quyén cho téi diing tén mua héa gid, riéng trwong hop ciia Nguyén Thi
Th, do diéu kién dang céng tic xa va & bén Lao, do vdy khéng cé mdt trong cam
két iy quyén noi trén dwgc. T6i xin cam két: Ca gia dinh ching téi gom c6 3
nguoi: Nguyen Thi Th, Tran Vin Ch, Nguyén Thi Thl déu dong Y voi ban cam két
uy quyen ma ching toi da lap. Néu sau nay chi Th2 ¢é suw bat dong gi vé néi dung
cam két ity quyén trén, gia dinh ching t6i, cd nhan t6i va chi Nguyén Thi Thl dong
chdp nhdn sw phdn xir theo ludt dinh chung ciia phdp ludt vé can nha 24/7 - Puong
H néi trén”. Gidy cam két duoc ba Nguyén Thi T ky tén dudi muc “Ngudi dugce
iy quyén - cam két” (khong co6 chit ky ctia ba Th, ong Ch); duoc Phong Cong
ching nha nudce tinh Khanh Hoa chimg nhan ngay 26/11/1993 (but luc: 192,553).

(13) Ngay 09/12/1993, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3131/UB “V/v ban héa gia nha & thudc quyén sé hitu Nha nudc” dbi voi nha sd
24/7 duong H ¢o6 ndi dung: “Xét ho so bdn héa gid nha ¢ do té héa gid ldp ngdy
8.8.1993 va to trinh sé 3175/XD-HG ngay 24/11/2013 ciia S¢ xdy dung Khdnh
Hoa”..., quyét dinh: “Piéu 1. Nay ban héa gid can nha sé 24/7 dwong H, phirong
L, thanh ph6 N cho éng, ba Nguyén Thi T... Gid can nha la 7.065.410,0 dong”
(but luc: 309, 551).

(14) Tai ban “Hop dong mua ban hoa gia nha & cip 3,4 thudc s hitu nha
nuée” s6 1170/BHG lap ngay 30/12/1993 thé hién c6 ndi dung:

“.. Can cir don ciia ba Nguyén Thi T dé ngay 30-9-1992 tw nguyén xin mua
can nha sé 24/7 dwong H...

- Can cir Quyét dinh s6 3131/UB ngay 09/12/1993 ciia UBND tinh Khdnh
Hoa vé ban héa gia nha sé 24/7 dwong H...

BEN BAN: Ong Cao Kim Q1 la Gidm déc Cong ty qudn 1y va KD nha dai dién.
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BEN MUA: Ba Nguyén Thi T, sinh 1969, CMND sé 220897619...
Piéu 1. Chi dinh can nha mua ban: S6 24/7 Puong H - N...
Piéu 2. Gid can nha dwoc théa thudn la: 7.065.410 d&ng...

Piéu 3. Bén mua cam két tra hét mot lan, dwoc giam 706.541 déng. Thuc tra
6.358.869 d,00.

Diéu 5. Hai bén thira nhén hop dong ndy chi xdc dinh viéc mua ban nha cira
(viéc sw dung dat theo qui dinh ludt dat dai).

- Sau khi dwoc cdp gidy chitng nhdn sé hivu. Chii s6 hitu nha & c6 quyén va
nghia vu theo dung quy dinh cua phap ludt hién hanh...” (but luc: 531-534).

(15) Tai “S6 chung nhan so hitu nha” sé 309/94/CNSHN/HG ctia S& Xay
dung Khanh Hoa cip ngay 13/4/1994 (but luc: 32-45) thé hién: S¢ Xay dung
Khanh Hoa chtng nhan ba Nguyén Thi T “Ld chii s¢ hitu can, ngdi nha sé 2417
duwong H, phwong L, thanh phé N, tinh Khéanh Hoa. Thudc hinh thire s hitu: Héa
gid (diéu chinh DT)”. Tai myc 4 c¢6 ndi dung:

“4- Vin ban lién quan vé sé hitu can ngdi nha (do CSH xudt trinh dé chirng
minh - So Xay dung lwu giit sau khi cap so ching nhdn sé hitu nha):

- Hop dong thué nha s6 06-HDIND ngay 30/01/1992 giita Cong ty QLKD nha
voi ba Nguyen Thi T + Giay phép xdy dung so 2343/QHIXD ngay 14/11/1992 cua
So XD Khanh Hoa + Ban vé thiét ke;

- Gidy 1y quyén cia ba T cho ba Th v/v dong y d@é ba Th dimg tén mua HG;

- Pon xin mua HG do éng ba Nguyén Thi Th lip;

- Gidy cam két ciia ba T Idp ngay 25/11/1993 + Pon xin rit lai gidy 1y quyén
cuaba Th+ ba T;

- Phiéu kiém tra xét duyét hé so do BCP héa gid \dp ngay 08.8.1993;

- Hop dong mua ban HG nha so 24/7 Puong H giita Cong ty QLKD nha véi
ba Nguyén Thi T,

- Truée ba ngay 06/01/1994 tai Cuc Thué KH (theo Théng bdo sé
3269/XD/HG ngay 9/12/1993 cua S¢ XD Khanh Hoa”.

Tai trang cudi cua S6 ching nhan nay con c6 “Lugc d6 hi¢n trang nha” thé
hién can nha cua ba T dugc mua hoa gia 1a nha 02 tang, mai ngdéi, 06 phong.

(16) Ngoai ra, trong cdc tai liéu do Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai
Thanh pho N cung cap con co6:

- 04 “Gidy chimg nhan muc luong va thoi gian cong tac (Dé xét chinh sach
mién giam trong mua hoa gia nha ¢)” 1ap vao thang 10/1992 cta: Ba Nguyén Thi
Th (Can bo Nha Vin hoa trung tdm tinh); 6ng Tran Van Ch (Cong nhan vién Poan
ca mia nhac HP); ba Nguyén Thi Thl (Ké toan Poan ca maa nhac HP) va ba
Nguyén Thi T (Dién vién Poan ca mia nhac HP). Déi chiéu voi ndi dung Phiéu
kiém tra, xét duyét hd so ban hoa gia nha ctia T6 nghiép vu BCP héa gia nha tinh
1ap ngay 14/7/1993 tai tiéu muc (10) néu trén thi 04 Gidy ching nhan nay 13 co s&

17



dé xét dién tich mién giam chinh sach ddi véi can ho 24/7 duong H khi ban hoa
gia.

- 02 thu tay: 01 thu khong ghi 16 tén dé ngay 06/12 va 01 thu tay cta 6ng Uy
Kim H2 d€ ngay 19/12/1989 (but luc: 546, 547).

[1.1.4] Trong qua trinh t6 tung, Toa an cp so thim ciing di tién hanh ldy 16
khai ctia ba Nguyén Thi Thl (1a em ba Th, chi ba T va 1a ngudi co tén trong qua
trinh giao dich thué, mua nha) va ba Nguyén Thi Th2 (1a em ba Th va 1a chi ba T),
két qua:

Tai ban tu khai va bién ban ldy 10i khai ngay 18/11/2019, ba Th1 trinh bay:
Ba duoc biét can nha s 24/7 Puong H do Nha nudce hoa gia cho ba T; ba xac dinh
khong lién quan dén nha dat s6 24/7 dudong H nén khong yéu cau Toa an xac dinh
quyén loi cta ba dbi voi nha dat nay. (bat luc: 509, 511). Tai Ban tu khai ngay
02/11/2018, ba Th2 trinh bay: Tir nim 1988, ba T c6 nhd vo chong ba dén & va
trong giup cin nha & duong TN “do bdc H6 - UBND tinh cdp cho em ba la ca si
Th3”; sau d6 nim 1990, bac H6 lai cap cho Th3 cin nha tai Puong L3 va dén nim
1992, vo chong ba lai chuyén dén can nha sé 24/7 Puong H. Bén niam 1995, vo
chong ba mua nha ¢ riéng va giao tra lai nha dat cho ba T (but luc: 508).

[1.1.5] Thyc hién yéu cau cung cap thong tin cia Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Nang, ngay 01/6/2021 UBND phuong L ¢6 Vin ban sé 622/UBND cung cap:
“Ké tir nam 1992 dén nay, cin nha tai dia chi sé 24/7 (nay la so 100/7) Puwong H
do ba Nguyén Thi T la chii sir dung tir ndm 1992 dén ngay 24/6/2015 va ba Nguyén
Thi Th la chi sir dung tir ngay 25/6/2015 dén hay...; Cu Nguyén X1 (la cha cdc
dwong su) trong thoi gian tir ndm 2007 dén khi chét (201 7) co ¢ tai can nha trén.
Theo hé so dwoc Chi nhanh Thanh phé N cung cdp ké tir nam 1993 dén nay c6 éng
Tran Van Ch; ba Nguyén Thi Th; éng Tran Phi H2; ba Nguyén Thi Thl va ba T
dang ky thuong tru tai can nha trén”.

[1.1.6] Trén co s& cac tai liéu, ching ¢t va 101 trinh bay cua cac duwong su néu
trén, Hoi dong xét xir xét thay:

(1) Viéc ba Th trinh bay vo chong ba 1a can bo thudc bién ché thuoc S¢ Van
hoéa thong tin, ba dugc ting thuéng Huy chuong Vi sy nghiép van hoa, c6 don xin
Cép nha theo tiéu chuan can bd cong nhan vién nha nudc nén da dugc UBND tinh
Khanh Hoa ban hanh quyét dinh vao ngay 15/9/1990 cap cin nha sé 24/7 Puong H
cho ho gia dinh ba 1a khong c6 co sd, bai vi: Ba Th khong cung cap duoc don xin
cap nha truéc thoi diém ngay 15/9/1990; Quyét dinh sé 1171/UB ngay 15/9/1990
cia UBND tinh Khanh Hoa ban hanh ma ba Th giao ndp cho Toa an (but luc: 191)
13 ban pho t6, ¢ dau hiéu bi sira chita va ghi thém, noi dung stra chira va ghi thém
khong phu hop véi ndi dung cua Quyét dinh nay (ban géc Quyét dinh s6 1171/UB
dugc mo ta cu the tai tiéu muyc (3) muc [1.1.3] néu trén); Huy chuong “Vi su
nghiép van hoa quan ching” ma ba Th duoc khen ting ngay 20/01/1999 1a sau khi
da thuc hién xong viéc mua hoa gia nha mot thoi gian dai.

(2) Pbi véi 10i trinh bay cua ba Th vé viéc thoa thuan dé ba T dimg tén trén
giay to mua héa gia nha la vi lo chong ba di budn ban xa s€ c6 bo bich, khi nao ba
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T di 1dy chong sé& sang tén nha lai cho con caa ba thi: Chong ba Th 1a ong Tran
Vin Ch di chét vao nim 1995 (ngay sau khi ba T duoc cap “S6 vang” 1 nam) va
ba T ldy chéng tir nam 1997 nén viéc ba Th dua ra 1y do nay 1a khong c6 co so
thuyét phuc. Tuy nhién, 16i trinh bay trén cua ba Th két hop v6i 02 chir ky tai
“Don mua hoa gia nha ¢’ * @& ngay 30/9/1992 (but luc: 528) va “Pon xin rit lai
Gidy uy quyén...” d& ngay 19/11/1993 (bt luc: 527) thé hién nét ky cua ong Ch tai
02 van ban trén hoan toan khac nhau; cung véi céc tai li€u, chiing cur va 101 trinh
bay cta cac duong sy nhu dd néu ¢ trén thi c6 di co so xac dinh 6ng Tran Van Ch
khong c6 tham gia bt cr mdt giao dich ndo ¢o lién quan dén viéc thué nha, ciing
nhu mua hoa gia can nha s 24/7 Puong H.

(3) Pdi véi 1o trinh bay ciia ba Th 1a di giir kin, khéng noi ra cho nguoi
ngoai va cac thanh vién trong gia dinh biét su viéc “nha khong phai cap cho ba T”
dé bao vé danh du cho ba T trong sudt 30 nam thi khong dugc ba T thwra nhan. Tuy
nhién, 10i trinh bay nay cta ba Th ciing 14 mét trong nhiing can cir dé chiing minh
|01 trinh bay cua cac thanh vién trong gia dinh ba Th, ba T, trong d6 c6 ba Thl, ba
Th2 tir trude dén nay déu xac dinh can nha sé 24/7 Puong H 1a ciia ca nhan ba T
dugc mua hoéa gia 1a hoan toan co6 co sé.

(4) Can cr vao nodi dung thu tay cua ong Uy Kim H2 dé ngay 19/12/1989:
“K/guri anh Son: Trwong hop gia dinh c¢6 Th + Th3. Anh H6 6 néi véi t6i nhung 0
c6 don cu thé... Nghe noi anh H6 c¢o bién thu cho cac anh g/ ché ¢ tam cho may
c6 Th3 + Th. Vé van dé nay, anh cé y kién cu thé néu dé xudt g/q ra sao vé y kién
a.H6. Dé nghi anh trao déi va cing ban bién phdp gidi quyét véi S¢ Xdung dé toi
co co so bdo cdo, giai quyét cu thé...” (bt luc: 456) va thu tay (khong 1o tén, dé
ngay 06/12) c6 ndi dung: “Cdc dc Ngoc S, T hé K & cdc PC: Nghe tinh hinh gia
dinh ciia Th + Th3 nhiéu rdc réi, kg on dinh dé tdp luyén - Néu So ¢é noi thu xép
dc cho chi em Th, Th3 ¢6 noi ¢ dc thi thu xép (nghe c6 nha ciia Triéu Fong?) cho
chi em no o, sau do t6i sé ban véi So Xdung FF6i lai chi tiéu bii cho S6 VH&TT..”
(but luc: 457); dong thoi xem xét qué trinh cong hién cho phong trao vin hoa, vin
nghé ctia ba T trong thoi gian tr nim 1981 dén nam 1997 (theo Vi bang s
318/2021/VB-TPLHD ngay 10/6/2021 do ngudi dai dién cia nguyén don giao ndp
va cac trang tin vé ca si Ngoc Th3 hién ding tai trén mang xa hoi); cling nhu cac
thu tuc cho thué nha, mua hoa gia nha déu ghi: “moi ba Nguyén Ngoc Th3”, “cho
gia dinh ca st Ngoc Th3 la CBCNV Doan ca mua nhac HD”, “ban héa gia can
nha s6 24/7 dwong H... cho ba Nguyén Thi T...” thi ¢6 du can ct xac dinh:

- Truoc ndm 1997, ba Th va ba T cung cong tac tai S& Van hoa thong tin
Khanh Hoa, do ba T 1a ca si ndi tiéng, c6 nhiéu thanh tich dong gop cho phong trao
van hoa van nghé cua tinh nén ba T da dugc mat sb déng chi 1anh dao UBND tinh
(trong d6 c6 6ng VO H6 - nguyén Chu tich UBND tinh), lanh dao S¢ Xay dung va
lanh dao S& Van hoa thong tin quan tam, tao diéu kién cho thué nha dé &; sau do,
hoéa gia nha cho thué thudc s¢ hiru cia Nha nudce ban cho ba T.

- Trong giai doan thué nha (ma phia bi don di nham 13n 14 dugc cap nha), dé
duoc thuNé nha c6 dién t‘ich 16n hon 30 m® thi ba T d3 ké khai thém nguoi theo
hudéng dan la gia dinh gom c6 05 nguoi: ong Ch, ba Th, anh H2, ba Thl vaba T

19



(thé hién tai Thong bao s0 1511/NB/XD ngay 14/8/1990 ciia S¢ Xay dung; Quyét
dinh s6 28/VHTT ngay 26/01/1991 cua S¢& Van hoéa thong tin; S6 Hop dong thué
nha ngay 16/6/1993).

- Pén khi c6 chu truong hoa gia can nha sb 24/7 Puong H, do phai thuong
xuyén di luu dién xa nha nén ngay 30/9/1992 ba T c6 lap Gidy oy quyén cho ba Th
va 6ng Ch dung tén mua hoa gia; cung ngay 30/9/1992, ba Th va 6ng Ch lam “DPon
mua hoa gia nha ¢”, trong Pon ¢ khai tong s ho khau 06 nguoi, c6 04 can bd
cong nhan vién. Tuy nhién, sau khi T6 nghiép vu cua Ban chi dao héa gia nha tinh
Khanh Hoa xét duyét ngay 14/7/1993 véi dién tich xét mién giam chinh sach 04
ngudi (gdm ba Th, ong Ch, ba Thl, ba T), gia tri mién giam 372.000 dong va ngay
08/8/1993 Ban chi dao héa gia nha chinh thirc xét duyét cho ba Nguyén Thi T
dugc mua cin nha 24/7 Puong H voi gia 7.065.410 dong thi ngay 19/11/1993 ba
Th, éng Ch di lap vin ban xin hiy toan bd viéc uy quyén cua ba T vao ngiy
30/9/1992 néu trén va ba T truc tiép thuc hién viéc mua nha hoa gia. Viéc xét
duyét cho ba Nguyén Thi T duoc mua cin nha hoéa gia va chinh sach mién giam
gia tri can nha cho nhitng nguoi cung trong ho 1a bao dam diang cac quy dinh tai
Thong tu s6 02/BXD-DT ngay 29/4/1992 va Thong tu sé 08/BXD-DT ngay
18/8/1992 ciia Bo Xay dung vé “Hudng dan thyc hién ¥ kién ciua Thuong truc Hoi
dong Bo trudng vé viée hoa gia nha cap I11, cap IV tai cac d6 thi”.

- Can cur vao cac tai liéu trén, ngay 09/12/1993 UBND tinh Khanh Hoa ban
hanh Quyét dinh s6 3131/UB “V/v ban hoa gia nha ¢ thudc quyén sé hiru Nha
nude”; ngay 30/12/1993, Cong ty quan ly va Kinh doanh nha lap “Hop déng mua
ban hoa gia nha & cap 3,4 thudc sé hiru nha nudce” sé 1170/BHG véi noi dung ban
hoa gia cin nha sd 24/7 Puong H déu cho dich danh ba Nguyén Thi T voi gia
7.065.410,0 ddng. Va cudi cung 1a ngay 13/4/1994, ba T dugc S¢ Xay dung Khanh
Hoa cap “So ching nhan sé hitu nha” sé 309/94/CNSHN/HG d6i v6i nha sb 24/7
Duong H; tai muc 4 cua S6 chimg nhan s& hitu nha c6 ghi day du cac van ban lién
quan vé so hitu cin ngdi nha, trong do co Gidy cam két cia ba T l1ap ngay
25/11/1993, Pon xin rit lai gidy uy quyén cua ba Th + ba T, Phiéu kiém tra xét
duyét ho so do BCP hoa gia lap ngay 08/8/1993...

(5) Nhu vy, ¢6 du can cu két luan: Viéc UBND tinh Khanh Hoa ban hoa gia
cin nha sb 24/7 DBuong H 1a mot thu tuc khac vai viée cap (phan phéi) nha cho S¢
Vin héa thong tin dé S¢ Van hoa thong tin cap (phan phdi) lai cho can bo nhan
vién v&i hinh thire cho thué. Ban dau, gia dinh ba Th, ba T duoc tao diéu kién cho
thué nha “dé giai quyét yéu cau cap bach” va cho ca sj Ngoc Th3 c6 diéu kién “6n
dinh dé tap luyén” la ding véi chi truong cua lanh dao UBND, lanh dao S¢ Vin
hoa théng tin Khanh Hoa. Tiép theo d6, khi c¢6 chi truong hoa gia nha thi hau hét
viéc giao dich vé viéc nhin chuyén nhuong cin nha hoa gia chi c6 ba T thyce hién
(ong Ch va ba Th ¢6 don xin mua nha hoa gia 1a do dugc ba T uy quyén, duogc thé
hién 16 tai gidy ty quyén va tai muc 4 “S6 chimg nhan so hiru nha”; con ba Thl thi
& bén Lao, khong c6 mit tai Viét Nam). Viéc trong cac gidy to, thi tuc c6 tén ong
Ch, ba Th, ba Thl, anh H2 1& d€ nham muc dich ¢6 du diéu kién duge thué nha cé
dién tich trén 30 m® va duoc mién giam s tién phai nop khi hoa gia can nha. Piéu
nay dugc thé hién 1o tai phén phé duyé¢t cia Ban chi dao hoa gia nha la da phai
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gach tén 6ng Ch, ba Th, thay vao d6 1a ba T méi dung ddi twong mua nha. Theo
d6, tai Quyét dinh ban hoa gia nha va tai SO chimg nhan s& hiru nha chi ghi dich
danh tén ba Nguyén Thi T. Di v6i viée ndp tién mua héa gia, ba Th cho 13 di dua
tién cho ba T nhung ba Th khong c6 can cir nao dé chtirng minh. Do d6, c6 du can
ctr xac dinh can nha sb 24/7 Buong H thudc quyen s& hiru ctia ba Nguyén Thi T ké
tir thoi diém ba T duoc cdp S6 ching nhan quyén s hiru nha ngay 13/4/1994. Vigc
ba Th khang cédo cho 1a UBND tinh Khanh Hoa cdp cin nha cin nha sb 24/7
Puong H cho ho gia dinh ba vao ngay 15/9/1990, ba T chi c6 mdt phan quyén s
hitu 14 khong c6 cin ctir nén khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[1.2] Xét khang cdo ciia ba Nguyén Thi Th yéu cau huy GCNQSD dét s6 AP
827944, s6 vao s6 H32589 cua UBND thanh ph6 N cap cho ba Nguyen Thi T ngay
22/7/2009 thi thay:

Tai Quyét dinh s6 3131/UB ngay 09/12/1993 caa UBND tinh Khanh Hoa
“V/v ban hoa gia nha ¢ thudc quyén sé hitu Nha nude”; “So chimg nhan sé hitu
nha” s6 309/94/CNSHN/HG ctia S¢ X4y dung Khanh Hoa cip ngay 13/4/1994 va
ban “Hop dong mua ban hoa gid nha & cap 3,4 thudc so hitu nha nudc” sd
1170/BHG lap ngay 30/12/1993 déu thé hién: Ba T dugc mua hoa gia cin nha sd
24/7 Puong H. Riéng vé dat thi tai Diéu 5 ciia ban “Hop dong mua ban hoa gia
nha & cap 3.4 thudc so hitu nha nudc” da ghi rd: “Hai bén thira nhdn hop dong nay
chi xac dinh viéc mua ban nha cua (viéc sw dung dat theo qui dinh luat dat dai).
Quy dinh nay 14 hoan toan phu hop véi ndi dung tai Piéu 31 Phap 1énh vé nha &
ngay 06/4/1991: “... Dt ¢6 nha o khong phai la doi twrgng cua hop dong mua bdn
nha 0. Nguoi du'ac chuyén quyén s¢ hitu nha & dwoc quyén siv dung dat theo quy
dinh ciia Ludt dat dai” va theo quy dinh tai Piéu 17 cta Luat Dat dai nam 1987:
“Nguoi duwoc thia ké nha ¢ hodc nguwoi chwa cé ché 6, khi dwoc nguoi khac
chuyén nhirong nha dé ¢, sau khi dwoc co quan Nha nudc co tham quyén cong
nhdn quyén so hitu doi véi nha 6, thi dwoc quyén sir dung ddt & c6 ngdi nha do”
thi sau khi ba T dugc cap “S6 ching nhan s hitu nha”, ba T da duoc nha nudc
cong nhan dugc quyén st dung dat & c6 ngdi nha do.

Pén nim 2009 ba T lam hd so dé nghi cap GCNQSD dat, mic du vao thoi
diém nay thi “S6 chimg nhan sé hitu nha” dugce ba T giao cho ba Thl giir tai Lao
nén sy viéc ba T khai bio mat s6 1a khong dung. Tuy nhién, cin ct vao céc tai lidu
vé mua nha hoa gia nhu da néu tai muc [1.1.3], két qua phan tich tai muc [1.1.6] va
thu tuc cAp GCNQSD dit do Vin phong Ping ky dat dai chi nhanh Thanh phé N
cung cap cho Toda 4an thi ¢ du cin cir xac dinh viéc UBND thanh phé N cép
GCNQSD dit s6 AP 827344, s6 vao s6 cdp GCN: H 32589 ngay 22/7/2009 cho ba
Nguyén Thi T 1a dung quy dinh tai dlém d khoan 1 Piéu 50 cua Luat Dat dai nim
2003; khong lam anh huong dén quyén va lot ich hgp phap cua nguoi khac. Do do,
khang céo cua ba Nguyen Thi Th yéu cau hity GCNQSD dét s AP 827944 cua
UBND thanh phé N cap cho ba Nguyén Thi T ngay 22/7/2009 khong dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[1.3] Xét khang c4o cta ba Nguyén Thi Th yéu cau tuyén tat ca nhimng gidy to
lién quan dén can nha 24/7 Puong H sau ngay 22/7/2009 déu v6 hiéu thi thay:

21



Trén co so 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xtr xac dinh nhimg
nhiing glay to lién quan den nha dat s6 2417 buong H sau ngay 22/7/2009 va ¢6
lién quan den Viéc giai quyet vu 4n gém c6: Hop dong ting cho quyén st dung dat
va tai san gan lién vé6i dét giita bén ting cho ba Nguyén Thi T, bén dugc tang cho
ba Nguyén Thi Th dugc cong ching tai Phong Cong ching s6 Y2 tinh Khanh Hoa
ngay 24/6/2015 va phan xac nhan nhiing thay doi sau khi cap GCNQSD dat (noi
dung bién dong) ngay 28/10/2015 tai GCNQSD dit cia UBND thanh phé N cép
cho ba Nguyén Thi T ngay 22/7/2009. Hoi dong xét xir xét thay:

Theo két qua phan tich tai muc [1.1.6] néu trén da xéc dinh nha dat s6 24/7
Puong H 1a cua ba Nguyen Thi T do dugc mua hoa gid vao nam 1994.

Can clr vao ndi dung cac Vi bang s6 699/VB-TPL, 1135/VB-TPL do cic Vin
phong Thira phat lai 1ap ghi nhan nodi dung thu dién tir (email) cua chau Tran
Quynh A gtri ba T va ong T2; vi bang s6 1105/VB-TPL ghi nhan ndi dung tin nhin
ctia ba Th giri Group Gia Nguyen va ghi nhan noi dung tin nhan ctia ba Th giri dén
s0 dién thoai 0988098688 ctia ba T; 10i trinh bay cua ba Th tai Bién ban doi chat
ngay 16/10/2019: “t6i thura nhan viéc nho con gai Quynh A nén toi moi co co hoi
yéu cau ba T tra lai nha dat cho téi” (bat luc: 617); ndi dung tai Gidy bao lanh tai
chinh cta ba Th ngay 30/6/2015 thé hién ba Th str dung Hop dong tang cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa can nha tai dia chi 24/7 Puong H dé bao
lanh tai chinh cho Tran Quynh A dugc di theo chwong trinh ciia Cau lac bd bong
chay thiéu nién Ha Noi té chic tai My va 101 trinh bay cta ba Th tai phién toa so
tham ngay 05/11/2020: “Con téi di du lich ciing ddi béng chay sang My nén can
6 gidy to bdo lanh tai chinh” thi ¢ du can ct xac dinh:

Loi trinh bay cua ba T 1a mudn giup d& chau gai Tran Quynh A thuc hién
dugc wdc mo du hoc ctia minh, da tao diéu kién cho Quynh A duoc di My cing
Poan bong chay va giup d& Quynh A trong viéc chimg minh tai chinh dé xin visa
di My nén ngay 24/6/2015 ba T 1ap hop dong ting cho nha dat s6 24/7 Puong H
cho ba Nguyén Thi Th khong phai 1 cho that ma chi 1a “Hop dong gia cach” véi
muc dich gitip ba Th chirng minh ning lyc tai chinh dé cho chau Quynh A di My 1a
dung voi y chi cta ba T khi 1ap hop dong.

Lo1 trinh bay cua ba Th vé viée gitta ba va ba T c6 su thoa thuan riéng khi
mua hda gia nha 1a sau nay ba T tra nha lai cho con ba Th nhung ba Th khong c6
chtmg ¢t ndo dé ching minh va khéng duoc ba T thira nhan. Mic du vay, ba Th di
tu cho 1a v chong ba duoc UBND tinh ban hanh quyét dinh cdp nha vao ngay
15/9/1990; trong qué trinh thyc hién cac thu tuc mua hoa gia nha thi ba Th da cung
ba T k¢ khai hd so, 1ap cac gidy uy quyén, cam két va ba Th ciing cho ring co gop
tién dé ba T mua hoa gia cin nha nén ba Th di tu xac dinh gia dinh minh c6 quyén

s& hiru phan 16n cin nha. Do d6, c6 du cin cir xac dinh khi ba T 1ap hop dong ting
cho nha dat s6 24/7 Pudng H cho ba Th véi myc dich giup ba Th chimg minh ning
luc tai chinh dé cho chau Quynh A di My thi ba Th sir dung co hoi nay dé tu lam
thi1 tyc chinh 1y, sang tén cho ba ma khong duogc sy dong y cia ba T.

Ngoai ra, tai Ban tu khai ngay 02/11/2018, ba Nguyén Thi Th2 khang dinh:
“nam 2015... dé giup chdau Quynh A chitng minh tai chinh, em Th3 da phai cho me
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ciia Quynh A la chi Nguyén Thi Th mwon 2 can nha & dia chi 24/7 Puong H va sé
39 Puong L2 dé chi Th sir dung lam tai san chitng minh cho chau Quynh A di xin
vigia di My... chir khéng phdi la em Nguyén Thi T tang cho nhw 16i chi Th dd néi.
T6i con duwoc biét la sau dé chi Th da lén it ban dit can nha s6 39 Puong L2, N
va bay gio con co y dinh khong tra lai can nha 24/7 Puong H, N cho em Th3” (but
luc: 508).

Nhu vay, c6 du can ctr két luan: Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat gitra ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Th duoc cong chimg
ngay 24/6/2015 1a khong dung voi y chi cta cac bén khi ky két. Toa an cép so
tham da tuyén bd Hop ddng néu trén vo hiéu do gia tao 1a dung quy dinh tai cac
Diéu 123, 129, 137, 410 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Theo do, phan xac nhan
ndi dung bién dong ngay 28/10/2015 tai GCNQSD dit cia UBND thanh phd N cép
cho ba Nguyén Thi T ngay 22/7/2009 vé&i ndi dung ting cho ba Nguyén Thi Th 14
khéng ding phap luat. Cin ctr vao quy dinh tai cac Diéu 95, 195 cua Luat Dat dai
nam 2013 va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu, Toa an khong can phai tuyén huy phan xac nhan noi dung bién dong ngay
28/10/2015 tai GCNQSD dit néu trén ma cin ct vao ban an nay, ba T ¢ trach
nhiém lién hé véi co quan c6 thAm quyén (Vin phong Ping ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi truong) dé dang ky diéu chinh lai bién dong hoic dé nghi cap
lai GCNQSD dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an. Va nhu vay, mac du
vé 1y do ba Th khang cdo d6i vai ndi dung trén 1a Xuat phat tir viéc ba cho rang nha
dat nay duoc cap cho ho gia dinh, UBND thanh phé N cip GCNQSD dét s AP
827344 ngay 22/7/2009 cho ba Nguyén Thi T khong ding phap luat thi d¢a khong
dugc Hoi dong xét xir chap nhan (theo két qua phan tich tai muc [1.1.6] va [1.2]);
tuy nhién vé yéu cau cu thé: “tuyén tat ca nhitng gidy to lién quan dén can nha 24/7
Puong H sau ngay 22/7/2009 déu vo hiéu” 1a phi hop Vi cac nhan dinh & trén nén
duoc HoO1 déng xét XU chép nhan.

[1.4] Xét khang cao cua ba Th yéu cau giao nha dat s6 24/7 Puong H cho ba
Th thi thay:

Theo két qua phan tich tai muc [1.1.6], [1.2] va [1.3] néu trén d3 xac dinh nha
dat s6 24/7 Buong H thudc quyén sé hitu cua ba T, Hop dong tang cho quyén sir
dung dit va tai san gin lién voi dat giita ba T va ba Th duoc cong chimg ngay
24/6/2015 1a v6 hiéu. Do do, tai tiéu muc 2.3 muc [2] cua Ban an so tham, Toa an
cap so thim da nhan dinh: “Do Hop dong tang cho bi vé hiéu theo quy dinh tai
biéu 129 Bg ludt déin sw nén theo quy dinh tai Diéu 137 Bé ludt déin s cdc bén
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, theo dé ba Th phdi tra lai nha va dat tai so
24/7 (nay la s6 100/7) dwong H, phwong L, thanh pho N cho ba T” 1a ding phap
luat.

Tuy vay, lién quan dén ndi dung khang cdo nay, Hoi dong xét xtr nhan thay:
Tai Pon khoi kién va qué trinh té tung tai Toa an, nguyén don la ba Nguyén Thi T
déu yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Th va anh Tran Phi H2 phai tra lai nha dat
s6 24/7 Buong H cho vg chdng ba. Tai phién toa so tham ngay 05/11/2020 va tai
phién toa phic tham, ba Th ciing trinh bay nha dat s6 24/7 Puong H hién do ba Th
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va vo chdng anh H2 &. Do d6, chi c6 cin ctr xac dinh nha dat sé 24/7 Puong H
hién do ba Th va vo chong anh H2 dang chiém giit, sir dung (con chi Tran Quynh
A thi ba Th trinh bay la da di du hoc tai Canada tir nam 2016). Vi vay, tai muc 1.4
phan quyét dinh cta Ban an so tham, Toa an cp so tham da tuyén budc ba Nguyén
Thi Th, anh Tran Phi H2, chi Nguyén Hoang Puc Tr phai tra lai nha dat sb 24/7
Puong H cho ba Nguyén Thi T 1a ding yéu cau ciia hguyén don va dang phép luat;
nhung ngoai nhitng ngudi néu trén lai tuyén ca chi Tran Quynh A phai tra lai nha
dat 1a khong dtng ddi tuong nén Hoi dong xét xir diéu chinh lai phan tuyén nay dé
bao dam phan quyét ciia Toa an duoc chinh xac, dung phép luét.

Ba Th khang c4o yéu cau giao nha dit sé 24/7 Puong H cho ba ciing xuét
phat tir Iy do cho rang nha dat nay dugc cip cho ho gia dinh, UBND thanh phé N
cap GCNQSD dit s AP 827344 ngay 22/7/2009 cho ba Nguyén Thi T khong
dung phap luat thi theo két qua phan tich tai muc [1.1.6] va [1.2] néu trén da khong
dugc Hoi dong xét xir chap nhan; mit khac, ba Th con trinh bay hién gia dinh ba
khong c6 chd & nao khac, diéu nay 1a khong ding vi tai ban giai trinh ngay
16/10/2019, ba Th tur trinh bay hién ba c6 manh dit rong 3.649 m’ tai huyén Cam
Lam (but luc: 277) va theo 101 trinh bay ctuia phia nguyén don thi trudc day ba Th
sinh séng tai cdn nha ¢ To 10, thon V& Canh, x3 Vinh Trung, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa (1a cin nha cua Ba Thl mua dé 1am noi di vé) trong thoi gian tir
khodng ndm 2012 dén khi ba T khéi kién thi ba Th méi thinh thodng di vé cin nha
24/7 Pudng H. Ngoai ra, ba Th khong dua ra duoc cin cir nao khac dé chiing minh
cho yéu cau khang cdo 13 c¢6 can ctr va hop phap nén khong dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[2] Xét khang céo cia ba Nguyén Thi T vé s6 tien phai thanh toan cho ba
Nguyen Thi Th thi thay:

[2.1] Trong s6 cac ndi dung yéu cau khai kién, nguyén don c6 yéu cau bi don
phai tra lai nha dat s6 24/7 Buong H; bi don phan bac yéu cau cia nguyén don vi
bi don cho 1a can nha nay thugc quyén sé hitu caa minh, nguyén don chi c6 mét
phan quyén sé hitu. Do d6, khi Toa an xéac dinh yéu cau ctia nguyén don 1a ¢ cin
ctr thi d4 tinh toan cong stc cua bi don 1a can thiét dé bao dam viéc giai quyét vu
an duoc toan dién, triét d¢; déng thoi bao vé day du quyén va loi ich hgp phép cho
cac duong su. Nhu vay, y klen Cua ngu’OI bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cho la Toa an cap so thAm xem xét cong strc doéng gop cua bi don
khong thudc pham vi giai quyét caa vu an khong duoc Hoi ddng xét xir chap nhan,

[2.2] Theo két qua nhimg phan tich ¢ trén thi qua trinh ba T mua héa gid cin
nha s6 24/7 Puong H, ba Th va dng Ch ciing gbp mot phan cong suc trong viéc
thuc hién thi tuc 1am don mua hoa gia theo su ty quyén cia ba T; mit khac, khi
tinh mién giam s tién mua hoa gia nha, Ban chi dao hoa gia nha ciing da tinh toan
dé giam mot phan gia tri mua cin nha trén co sd S6 ndm cong tic ctia Vo chong ba
Th va ba Thl. Khi say ra tranh chap, ba Thl di xac dinh khong c6 lién quan va
khong c6 yéu cau Toa an xac dinh quyén loi caa ba ddi véi nha dat nay. Do do,
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Toda an cap so tham di budc ba T phai thanh toan cho ba Th va nhiing nguoi thura
ké cua ong Ch mot phan cong sic tao lap tai san 1a co can ctr. Tuy nhién vé
phuong phap tinh cong sirc dong gdp 1a chua phu hop véi cac tai liéu, ching cur va
cac tinh tiét cua vu an, cu thé 1a:

Tai ho so mua ban hoa gia nha 24/7 Puong H co luu gitr cac “Gidy chimg
nhan muc lwong va thoi gian céng tic (Dé xét chinh sach mién giam trong mua
héa gia nha &)” 1ap vao thang 10/1992 thé hién: Ba Nguyén Thi Th c6 thoi gian
cong tac 15 ndm 2 thang = 7,58%; ong Tran Van Ch c6 thoi gian cong tac 18 nim
6 thang = 9,25%; ba Nguyén Thi Thl c6 thoi gian cong tdc 2 nim 9 thang =
1,36%:; ba Nguyén Thi T c6 thoi gian cong tic 4 ndm 11 thang = 2,46%.

Tai Phiéu kiém tra, xét duyét hd so ban héa gia nha cua To nghiép vu Ban chi
dao hoa gia nha tinh Khanh Hoa da tong hop gia tri % mién giam chinh sach cua
ting ngudi cu thé nhu sau:

- Ba Th: 9 m? x 7,58% = 0,6822 m?
-Ong Ch: 9 m?x9,25% = 0,8325 m?
- Ba Thl; 9 m?x 1,38% = 0,1242 m?
-BaT; 9 m? x 2,46% = 0,2214 m?

Tong dién tich dwoc mién giam cua 4 ngudi ba Th, 6ng Ch, ba Thl, ba T 1a
1,8063 m? va gia tri mién giam cua can nha 1a: 1,8063 m? x 200.000 d/m? =
372.060 ddng. Sau khi dugc mién giam, gia ban hoa gia nha con lai 1a 7.065.410
ddng.

Nhu vay, 0 rang T nghiép vu Ban chi dao hda gia nha tinh sb tién mién
giam khi mua hoa gia cin nha 1a trén co sd dién tich theo tiéu chuan mdi ngudi dé
xét mién giam (9 m®) nhan vdi ty 1& % duwoc mién giam theo sé nim cong tac, tir 6
tinh ra dién tich mi ngudi dugc midn giam (cua ba Th 13 0,6822 m?, cta ong Ch 1a
0,8325 m?) roi méi nhan voi don gia cua cin nha hoa gia.

Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai Bién ban dinh gia tai san
ngay 04/7/2019, da duoc cac duong su thong nhat thi: Chat luong ciia can nha hién
nay dugc xac dinh con lai 1a 55%, don gia nha sau khi diéu chinh 1a 4.043.000
d/m*; gia tri quyén sir dung dét 1a 50.160.000 dong/m? (but lyc: 611-613).

Tir do, tinh tai thoi diém giai quyét vu 4n thi phan dugc xét giam cia ba Th va

ong Ch theo gia tri trong duong vai dién tich dugc xét mien giam la:
- V& nha: (0,6822 m* + 0,8325 m) x 4.043.000 d/m* x 55% = 3.368.162,655

dong (1am tron 1a 3.400.000 dong).

- V& gia trj quyén sir dung dét: (0,6822 m* + 0,8325 m?) x 50.160.000 d/m” =
75.977.352 dong (1am tron 1a 76.000.000 dong).

Téng cong 1a 79.400.000 dong.

Tur két qua phan tich néu trén cho théy, viéc Toa an cap so tham lay toan bd
dién tich nha theo tiéu chuan moi nguoi dé xét mien giam (ba Th, 6ng Ch) 1a 9 m’
x 50.160.000 d&/m* (1a gia tri quyén st dung dat hién nay) = 451.440.00 ddng khi
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tinh gia tri cong stc cua ba Th, ong Ch 1a khong chinh xac; chua phu hgp voi cac
tai liéu, chirng cr va ban chat cua su Vviéc.

Dbi v6i viée ba Th trinh bay khi mua hoa gia nha c6 gop khoang 5 triéu dong
(trong twong 2/3 gia tri mua hoa gia nha); dong thoi, ngoai can nha dugc hoa gia
trén dat, ba Th con trinh bay vo chdng ba di bo toan bo tién dé stra chita, nang cap
cin nha vao cubi nam 1993 nhung ba Th khéng c6 tai liéu, ching cr ndo dé chimg
minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr dé xem xét.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta ba T ¢6 ¥ kién néu khang cdo cua
ba T dugc chap nhan, ba T vi tinh cam s& tu nguyén hd tro cho ba Th khoan tién
khong qua 500.000.000 d¢ong. Mic du ba Th khong chdp nhan y kién cua ba T,
nhung qua nhitng phan tich néu trén c6 du can ctr xac dinh khang cdo cua ba T 1a
c6 can ctr; dong thoi xét thay khi ba T dugc mua cin nha sb 24/7 Puong H, ngoai
viéc ba T dd dugc min giam mot phan sé tién mua nha theo tiéu chuan cua vo
chéng ba Th, ong Ch thi truéc d6 ba Th, 6ng Ch ciing gép mot phan cong sic
trong viéc dugc thué can nha nay; sau d6 dung tén mua hoa gia can nha (theo uy
quyén cua ba T) va thyc té cling gitp ba T gin gitr can nha trong thoi gian dai. Do
d6, y kién ctia nguyén don néu trén can duoc Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] Trén co s¢ nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢ du can ctr két lun:

[3.1] Khang c4o ctia ba Nguyén Thi Th cho 1a UBND tinh Khanh Hoa cap cin
nha can nha sé 24/7 Buong H cho h¢ gia dinh ba vao ngay 15/9/1990, ba T chi c6
mot phan quyen s0 htru 1a khong c6 can cir. Theo do, khang cao cua ba Th vé yéu
cau giao nha dat s6 24/7 Puong H cho ba Th, ba Th c6 nghia vy thanh toan lai gia
tri phan so hitu can nha cho ba T va yéu cau hity GCNQSD dit s vao sé H32589
do UBND thanh phd N cip cho ba Nguyén Thi T ngay 22/7/2009 1a khong c6 can
ctr va hop phap nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Ddi véi yéu cau tuyén
tat ca cac gidy to co lién quan dén can nha 24/7 Buong H sau ngay 22/7/2009 déu
v6 hiéu (trong d6 c¢6 Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi Th dugc cong ching ngay 24/6/2015
va phan xac nhan ndi dung bién dong trén GCNQSD dat ngay 28/10/2015) phu
hop véi céc tai liéu, ching cr va céc tinh tiét ctia vu an nén duogc Hoi déng xét xur
chap nhan.

Theo ndi dung tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 21/8/2018 cia UBND
thanh phd N thi hién nay ba Nguyén Thi Th dang quan 1y ban chinh GCNQSD dat
s6 AP 827944 néu trén. Vi vdy, can phai budc ba Th giao tra lai GCNQSD dat sd
AP 827944 cho ba T dé ba T dang ky lai noi dung bién dong hodc dé nghi cap lai
GCNQSD dat cho minh va thyc hién cac quyén, nghia vu ctia nguoi chu s¢ hiru, st
dung nha dit theo quy dinh cta phép lut.

[3.2] Khang céo ctia ba Nguyén Thi T vé s6 tién phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Th 1a c6 can clr; ddng thoi, ¥ kién cia ba T duoc ngudi dai dién hop
phap ctia ba T trinh bay tai phién toa vé viéc hd tro cho ba Th mot khoan tién 1a tu
nguyén, phu hgp vdi cong stc trong viéc tao 1ap, gin gilr tai san, khong trai phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi, dugc Hoi déng xe&t xu chép nhan stra ban an so
tham cho dung phép luét.
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[4] Nhimng quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khéng cao, khang nghi.

[5] V& an phi: Can ctr vao khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T4 tung dan su va
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi, do Toa an cdp phiic tham sira ban 4n so tham nén
ngudi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoi dong xét xtr xéac
dinh lai nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su, chap
nhan mot phan khang cao cua ba Nguyén Thi Th va toan bd khang céo cta ba
Nguyén Thi T, sira Ban 4n dan su so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 04 thang 12
nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Cin ctr vao cac Piéu 129, 137, 256, 410 cua B§ luat Dan sy ndm 2005; diem
d khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dﬁg dai nam 2005; cac Diéu 95, 195 cua Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu;

Can ctr Vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Biéu 148 cua Bo luat T tung dan su;
diém d khoan 1 Dléu 12, khoan 1 Piéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 va khoan 2
Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T,

1.1. Xac dinh can nha va thira dat tai dia chi s6 24/7 (nay 1a s6 100/7) duong
H, phuong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa theo Gidy chirmg nhan quyén str dung
dat s6 AP 827344, sd vao so cap GCN: H 32589 ctia Uy ban nhan dan thanh phd N
cap ngay 22/7/2009 cho ba Nguyén Thi T (d3 duoc xac nhan ndi dung bién dong
sang tén cho ba Nguyén Thi Th ngay 28/10/2015) 1a thudc quyén sé hiru, st dung
ctia c4 nhan ba Nguyén Thi T.

1.2. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat gitra bén ting cho ba Nguyén Thi T, bén duoc ting cho ba Nguyén Thi Th,
dugc cong ching tai Phong Cong chung sé Y2 tinh Khanh Hoa ngay 24/6/2015
(Hop d6ng sb cong chimg 4112, quyén s 05/2015/TP/CC- SCC/HPGD) 1a vo hiéu.

1.3. Budc ba Nguyén Thi Th phai giao tra lai cho ba Nguyén Thi T Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 AP 827344, s6 vao so cap GCN: H 32589 cia
Uy ban nhan dan thanh phé N cap ngay 22/7/2009 cho ba Nguyén Thi T (d& duogc
x4c nhan ndi dung bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi Th ngay 28/10/2015). Ba
Nguyén Thi T c¢6 nghia vu lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé dang ky lai noi
dung bién dong trén Gidy chting nhan quyén st dung dit néu trén hoic dé nghi
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dugc cép lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

1.4. Budc ba Nguyén Thi Th, anh Tran Phi H2, chi Nguyén Hoang DPuc Tr
phai tra lai can nha va thira dit tai dia chi s 24/7 (nay 1a sb 100/7) duong H,
phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa cho ba Nguyén Thi T.

1.5. Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Th va
nhimg nguoi thira ké ciia 6ng Tran Vian Ch (do ba Nguyén Thi Th lam dai dién) s
tién cong strc dong gop vao viée tao 1ap tai san 1a 79.400.000 (bay muoi chin triéu
bbn tram nghin) dong.

1.6. Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi T hd tro thém cho
bi don ba Nguyén Thi Th s6 tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

Téng cong, ba Nguyén Thi T phai thanh todn cho ba Nguyén Thi Th va
nhiing nguoi thira ké cia 6ng Tran Vin Ch (do ba Nguyén Thi Th 1am dai dién) s6
tién 579.400.000 (nam tram bay muoi chin tri¢u bon tram nghin) dong.

Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi diege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién, hang thang ngwoi phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan su.

1.7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T2 qoseph
Treutler vé viéc: “Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat; huy phan chinh ly tai Giay chimg nhan quyén su dung dat va doi tai san”
do6i voi can nha va thira dat tai dia chi s6 24/7 (nay la s6 100/7) duong H, phuong
L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Ba Nguyén Thi Th dugc mién toan bd 4n phi dan su so tham.

2.2. Anh Tran Phi H2 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong.

2.3. Ong T2 Joseph Treutler phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong; duoc
trir vao sb tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam tng an phi dan sy so tham do ba
Nguyén Thi T da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0000661 ngay 27/8/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khéanh Hoa.
Ong T2 Joseph Treutler da ndp du an phi dan sy so tham.

2.4.Ba Nguyén Thi T phai chiu: 79.400.000 dong x 5% = 3.970.000 (ba triéu
chin trdm bay muoi nghin) dong.

3. V& chi phi t6 tung khéac (chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va cac
ban v€): Ba Nguyen Thi T va ong T2 Joseph Treutler da tu nguyén thanh toan day
du.

4. An phi dan su phiic th€"1~m: Ba Nguyén Thi T va ba Nguyér} Thi Th khong
phai chiu. Tra lai cho ba Nguyeén Thi T 300.000 (ba tram nghin) dong tam (rng an
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phi dan sy phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 1¢ phi Toa an sd
AA/2016/0001401 ngay 21/12/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Truong hop ban an, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 21/6/2021.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai ba Ne:mg;

- TAND tinh Khanh Hoa; (Pa ky)
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;
- Nhimng nguoi tham gia té tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. 5 \
Nguyen Xuan Dién
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