TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC TAN UYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban én s6: 12/2022/DS-ST

Ngay: 03/6/2022

VIV Tranh chip vé quyén sé hitu,
quyén str dung tai san phai thi hanh an

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Huing

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Poan Vin Ludc;

2. Ba Nguyén Kim Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung - Thu ky Toa 4n nhéan
dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén huyén Bic Tin Uyén, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ong Truong Anh TU - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2022, tai try s¢ TOa an nhén dén huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
105/2017/TLST-DS ngay 22 thang 12 nadm 2017 vé * Tranh chap vé quyén s&
hitu, quyen sir dung tai san phai thi hanh an” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu
s0 33/2021/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 ndm 2021; Quyet dinh tam ngumg
phién toa s6 31/2021/QDTNPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2021; Thong bdo m¢
lai phién toa s0 25/TB-TA ngay 04 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong V& Nhit T, sinh ndm 1961. Dia chi: Ap V, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong (chét ngay 10/7/2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu:

1. Ba V6 Thi Thuy L, sinh nam 1985

2. Ba Vo4 Thi Thuy U, sinh nam 1991;

3. Ong V5 Nhat Tai, sinh ndm 1993; cing dia chi: ApV, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong (chét ngay 10/7/2021).

Nguoi dai dién hop phap cho nguoi ké thira quyen va nghia vu cua
nguyén don: Ong Tran Hong V, sinh nam 1976, Dia chi: ApV, xa T, huyén B,



tinh Binh Duong (chét ngay 10/7/2021) (Van ban ty quyén ngay 27/01/2022).
Co6 mat.

Bi don: Qng Vo Van K, sinh nam 1962, Dia chi: Ap 1, xa T, huyén B,
Binh Duong. Vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Cong thuong V; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Lé buc T, chie vu: Chu tich HDQT. Uy quyén cho Ngan hang TMCP Cong
thuong V - Chi nhanh D, Dia chi: S6 35 B, phuong B, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh;

_ Nguoi dai dién hop phap: Ba L€ Thi Van C, sinh nam 1968 (Van ban uy

quyén s6 906 ngay 05/8/2020). C6 mat.

2.Ba Vo Thi Thuy L, sinh nam 1985;

3. Ba Vo Thi Thuy U, sinh nam 1991;

4. Ong Vo Nhat T, sinh nam 1993;

Cung dia chi: Ap V, x& T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cho ba Linh, ba Uyén, ong Tai; Ong Tran Hong
V, sinh nam 1976, dia chi: Ap V, xd T, huyén B, Binh Duong. (Vin ban uy
quyén ngay 27/01/2022). C6 mat.

5. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh 1978; Vang mat.

6. V& Quang V, sinh nim 1997; Vang mit.

7. Ong V& Minh Q, sinh nam 1999; Vang mat.

8. Ba V& Thi P, sinh nam 1959; Ving mit.

9. Ba V& Thi L1, sinh ndm 1956; Vang mit.

Cung dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

10. Ong Tran Hé)ng Van, sinh nam 1976, dia chi: Ap V, xa T, huyén B,
Binh Duong.

11. Chi cuc Thi hanh an Dén, su huyén B, dia chi: khu phé 5, T, huyén B,
tinh Binh Duong. C6 van ban xin vang mat.

12. Uy ban nhéan dan huyén B; dia chi: khu phd 2, thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong; Cé vin ban dé nghi giai quyét vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 25/12/2015, don yéu cau tiép tuc gidi quyét
vu an ngay 17/02/2022 ciia ba Vo Thi Thiy L, ba Vo Thi Thiy U, ong Vo Nhdt T
la nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cho nguyen don- ong Vo Nhat T va
tai phién toa ngwoi dai dién hop phdp- dng Tran Hong V, trinh bay:

Ngay 30/01/2003, ong V& Nhat T c6 ky 1§et ‘fglay tay” dé nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat cua dng V5 Vian K phan dit co dién tich 547m? thudc
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mot phan thira dat s6 493, to ban do sb 58 tai ap 1,xaT, huyén T (nay Ia B), tinh
Binh Duong theo Gidy chting nhin quyén st dung dat sb vao sb 00942-
QSDP/TU ngay 13/01/2000 do Uy ban nhan dan huyén T (Nay 1a B) cdp cho
ho 6ng V& Vian K véi gia chuyén nhuong 20.000.000 déng (Hai muoi triéu
ddng). Ong T di giao du tién cho 6ng K. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi cé
cac chit ky cua nhimng ngudi chuyén nhuong dat 1a ong V& Vin K va chi 6ng K
12 ba V3 Thi P, ba V3 Thi L, diém chi ctia me rudt ong K 1a ba Nguyén Thi K va
chit ky ctia nguoi nhan chuyén nhuong dat 1a 6ng Vo Nhat T.

Sau khi ky két glay td chuyén nhuong thi 0ng K da giao dién tich dat
547m’ thudc thira dit s6 493, t& ban do s6 58 cho 6 ong T str dung. Sau khi ong T
dugc 6ng K giao dat thi da Cho ong Tran Hong V cat nha ¢ (Do mdi quan hé éng
T la cau ru¢t nén 6ng T cho ong V xay nha ¢ bang 151 n6i, khong 1ap vin ban).
Ong V di xay dung 01 cin nha cip 4, trong cdy diéu vao nam 2003 va éng V
quan 1y, sir dung cho dén nay.

Thoti diém ky gidy tay chuyén nhuong mot phan thira dat s6 493, to ban
d6 s6 58 tai 4p 1, xa T, huyén T, tinh Binh Duong thi dng T nghe ong V noi
Gidy ching nhén quyén sir dung dat dang bi thé chap tai Ngan hang nong nghiép
va phat trién néng thon - Chi nhanh tai huyén T (Nay la thi xa T), tinh Binh
Duong nén 6ng T va 6ng K thoa thuén thoi han 01 nam sau 6ng K sé lam thu tuc
tach thira, sang tén gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ong T. Tuy nhién,
6ng K khong thuc hién nhu thoa thuan gitta hai bén ma nhiéu 1an hira hen voi
6ng T nhung van khong thuc hién.

Ngay 15/12/2015, 6ng T nhdn dugc Thong bdo sé 34/TB-THA ngay
19/8/2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T (Nay la B) vé viéc thong bao
cho Ong T dugc quyén tranh chap véi ong Vo Van K dbi voi thua dat sb 493, t0’
ban do sb 58 cua 0ng K da bi ké bién dé thi hanh an, bao gdm cé dién tich 547m”
thudc thira dat s6 493, to ban do s6 58 da ban cho ong T.

Nay nhén thiy quyén va loi ich cta ong T bi xam pham nén 6ng T khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 30/01/2003 gitra 6ng T va 6ng VO Thanh K doi v6i phéan dién tich
547m* thudc mot phan thira dat s6 493, to ban d6 s6 58 tai 4p 1, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong.

- Bugc 6ng Vo Van K tiép tuc thuc hién hop dong Chuyéq nhuong quyén
sir dung dat 13p ngay 30/01/2003 giita 6ng T va 6ng VO Van K doi voi phan dién
tich 547m? thudc thura dat s6 493, to ban do so 58 tai ap 1, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong.

Ong Tran Hong V thng nhat 10i gitr nguyén yéu cau khoi kién.

~ Ngay 06/3/2021, ong T c6 don khéi kién bo sung yéu cau: Xac dinh
quyén s& httu, quyén su dung dat doi voi tai san phai thi hanh an theo thong bao
s0 71A ngay 23/6/2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé H; Yéu cau
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Toda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
30/01/2003 giita 6ng T va 6ng V8 Thanh K ddi véi phan dién tich 547m? thudc
mot phan thua dat s 493, to ban d6 s6 58 tai ap 1, xa T, ‘huyén B, tinh Binh
Duong va bugc 6ng Vo Van K tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat lap ngay 30/01/2003 gitra 6ng T va 6ng V6 Van K d6i voi
phan dién tich 547m? thudc thira dat sd 493, to ban dd s 58 tai ap 1, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 10/7/2021, nguyén don dng V5 Nhat T (Chét) theo Gidy ching tir
s6 577/TLKT-BS ctia UBND x4 T cap ngay 15/7/2021. Ba Mai Thi Y, sinh nim
1959 1a vo 6ng T (Ciing chét ngdy 24/6/2007) theo Gidy chimg tir s6 543/TLKT-
BS do UBND xa T cap ngay 26/5/2021 nén ngay 17/02/2022, nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu cua 6ng T gom ba V6 Thi Thuy L, V6 Thi Thuy U, Vo6
Nhat T ¢6 don yéu cau tlep tuc giai quyét vu an va co van ban Uy quyén tham
gia t6 tung cho Ong Tran Hong V. Tai phién toa, 6ng Tran Hong V van gilr
nguyén yéu cau khoi kién va khoi kién.

Bi don 6ng V5 Vin K d3 dugce Toa 4an triéu tap hop 16 dé cap tong dat céc
van ban t6 tung nhu thong bao thu 1y vu 4n, thong bao kiém tra, tiép can viéc
giao nop chung cur va hoa giai, ong K da biét duoc nodi dung khoi kién cua 6ng
V6 Nhat T va dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng T (Tal cac but luc 104, 105)
nhung hién nay, thira dat s6 493, to ban d6 sb 58taiap 1,xa T, huyén T (nay la
B), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s vao sb 00942-
QSDPB/TU ngay 13/01/2000 do Uy ban nhan dan huyén T (Nay la B) cap cho
ho 6ng V5 Vian K da thé chdp cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam -
Chi nhanh B nén khong thé 1am thu tuc sang tén cho 6ng T duoc. Toa an tiép tuc
thue hién cac thu tuc tong dat va niém yét cong khai cic vin ban t6 tung theo
cac Piéu 170, 171, 173, 177, 179 B6 luat T tung dan su nhung niém yét nhiéu
lan ma bi don van ving mat ma khong c6 1y do. Nhu véy, bi don 6ng V& Vian K
d3 tir bd quyén va nghia vy tham gia t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim N, 6ng V6
Quang V, 6ng V6 Minh Q, ba Vo Thi P, ba V6 Thi L, da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhiéu lan nhung van vang mat ma khong cé 1y do. Toa an tiép tuc téng
dat va thuc hién cac thu tuc niém yét cong khai cac van ban tb tung theo cac
Piéu 170, 171, 173, 177, 179 Bo luat TH tung dan sy nhung Ba Nguyén Thi Kim
N, 6ng V& Quang V, 6ng V6 Minh Q, ba V& Thi P, ba V5 Thi L van ving mat
ma khong c6 1y do. Nhu vay, cac duong su di tir bo quyén va nghia vu tham gia
t tung cua minh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Céng thirong
Viét Nam — Chi nhanh D ¢0 Ngwoi dai dién hop phdp cua la ba Lé Thi Van C
trinh bay:

Ngay 17/10/2008, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam co6 cho cong

ty TNHH Thuong mai dich vu L (goi tat 1a Cong ty L) vay s tién 1.700.000. 000
dong (mot ty bay tram triéu dong) theo Hop dong tin dung s
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08.230300A/HDTD ngay 17/10/2008, tai san bao dam gdm c6 quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 493, to ban dd sd 58 tai ép I, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s R275305 do UBND huyén
T cip ngay 13/10/2000 theo Hop dong thé chap tai san sd 08.230301B/HPTC
ky tai Phong cong chimg s X, tinh Binh Duong.

Do bén Coéng ty L khong thanh toan tién vay ddy du cho Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam nén Ngan hang da tién hanh khoi kién tai Toa &n
nhan dan Thanh phé H va hai bén da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc thanh
toan ng, dong thoi, duge Toa 4n nhan dan Thanh phd H di ban hanh Quyét dinh
cong nhan thoa thuan giita cac dwong su sé 717/2010/QDST-KDTM  ngay
23/6/2010, theo d6 Cong ty TNHH TM DV L (Nay la cong ty TNHH TM XNK
P) phai thanh toan tong s no 1a 1.398.814.884 dong.

Ngén hang di c6 don yéu cau thi hanh an va c6 Quyét dinh Thi hanh an s6
104/Qb-CCTHA ngay 10/10/2012 cta cuc Thi hanh an dan sy huyén T (nay la
B) va s no con lai ciia Cong ty 1a 1.049.111.163 dong. Du no con lai tinh dén
ngay 03/6/2022 la: 2.831.098.304 dong. Trong d6, goc la: 900.000.000 dong,
tién 14i trong han 1a 1.311.467.054 dong; 13i qua han 14 619.631.250 dong.

Trudce yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vo Nhat T-nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu cia nguyén don, Ngan hang TMCP Cong thuong Vit
Nam — Chi nhanh b khong dong y. Do giao dich chuyén nhuong dét giita ong T
va ong K 1a gidy tay chuyén nhuong dat lap ngay 30/01/2003 khong thuc hién
dung theo trinh tu quy dinh cta phap luat nén bi vo hiéu. D& nghi Toa 4n xem
xét, giai quyét khéng chap nhan yéu cau cua 6ng T. D& nghi nguyén don giao lai
toan bd phan dét c6 dién tich 547m” thudc thira dat s6 493, to ban dd sd 58 dé
ngan hang yéu cau co quan thi hanh an phat mai thanh toan ng cho ngan hang
theo dung Quyét dinh cong nhan thoa thuan gita cic duong su sb
717/2010/QDST-KDTM ngay 23/6/2010 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén B ¢é véin ban sé
1813/UBND-NC ngay 15/8/2016 xin ving mdt, trinh bay:

Gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 R275305, s6 vao so 00942 do
UBND huyén T (nay la B) cap ngay 13/10/2000 cho h¢ ong V6 Vian K dbi voi
thira dat s6 493, to ban d6 58 tai x4 T, huyén T (nay la B) duge thyc hién theo
dung trinh ty, tha tuc quy dinh tai Thong tu s6 346/TT-TCHC ngay 16/3/1998
cua Tong Cuc dia chinh huéng dan thu tuc dang ky dét dai, lap hd so dia chinh
va cap Gidy ching nhan quyén su dung dat Tai thoi diém cip Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 R275305, s6 vao sb6 00942 do UBND huyén T (nay la B)
cap ngdy 13/10/2000 cho 6ng V4 Vin K khong cé to chirc do dac thyc té.

Cin ctr theo két qua do dac ngay 28/4/2016 thi ho ong K dang sir dung 1a
2.006,2 m? dbi chiéu Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi dién tich thuc té
thira dat cuia ho 6ng K nho hon dién tich dugc cip ban dau nguyén nhan I3
khong co t6 chuc do dac thuc té.



Trong hd so luu trit thi khong c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Vo Nhat T véi 6ng V6 Vin K. Do d¢6, UBND huyén khéng co co
s& tra 101 cho Toa an Vé viéce chuyén nhuong nay.

Ngu*o’z co quyen loi va nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh an Dan sy
huyén B ¢é van bdn dé nghi gidi quyét viang mdt, ¢é y kién trinh bay:

Ngay 10/12/2012, Chi Cuc Thi hanh an Dan su huyén T (Nay la B) ban
hanh quyét dinh thi hanh an s6 104/QD- CCTHADS do Cuc Thi hanh an déan su
thanh phd H uy thac. Bén ngay 19/3/2013, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T
ban hanh Quyét dinh sé 15/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién xur 1y tai
san. Ngay 24/4/2013, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén T tién hanh ké bién xir
Iy tai san thé chap 13 quyén sir dung dat 13 tai san thé chip cua 6ng V6 Vin K
theo hop dong thé chap s6 08.23000B/HDTC ngay 17/10/2008, dang ky giao
dich ngay 17/10/2008. Sau khi ké bién, thi 6ng V6 Nhat T c6 don tranh chép tai
san néu trén va dang duoc Toa an thu 1y, giai quyét. Ngay 15/6/2016, Chi cuc
Thi hanh 4n Dan su huyén B ban hanh Quyét dinh s6 05/QD-CCTHADS vé viéc
hoén thi hanh 4an theo diém d khoan 1 Diéu 48 Luat Thi hanh an dan sy duoc sta
d6i, bo sung nam 2014.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén phat
biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tur khi thy Iy vu an dén trude khi nghi 4n, Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xtr dd thyc hién dung quy dinh phap luat cua nguoi tién
hanh t6 tung. Nguyén don da thuc hién diy di quyén va nghia vu t6 tung cla
minh theo quy dinh phap lut. Do bi don va nhitng ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N, 6ng V6 Quang V, 6ng V6 Minh Q, ba Vo
Thi P, ba V6 Thi L, da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van Véng
mit ma khong c6 1y do, viée ¢b tinh vang mit 13 tir bo quyén va nghia vu cta
minh; can c& Diéu 227, 228 ctia Bo luat TH tung dan su, dé nghi HDXX giai
quyét V:fmg mat ho. Vu an duogc xét xur trong thoi han luat dinh. Vién kiém sat
khong kién nghi, khac phuc gi thém.

Vé noi dung vu an: Qua xem x¢ét cac tai liGu ching ctr ¢6 trong hé so vu
an va két qua kiém tra chimg cir, két qua tranh tung tai phién toa c6 du can cur
xac dinh day 1a quan hé: Tranh chap vé quyén s& hitu, quyén st dung tai san
phai thi hanh an.

Vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V5 Nhat T va
6ng V6 Vin K mic du bang khong tuan tha vé mat hinh thirc nhung bén ong T
d3 giao tién du, bén chuyén nhuong di giao dit cho bén nhan chuyén nhuong
nén giao dich nay co hi¢u luc. pé nghi HbXX chép nhan toan bo yéu cau khéi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Vo Nhat T, sinh nam 1961 (Chét ngay
10/7/2021 theo trich luc khai tir s6 577/TLKT-BS do UBND xa T, huyén B cép
ngay 15/7/2021), ba Mai Thi Y, sinh nim 1959 (Chét ngay 24/6/2007 theo theo
trich luc khai ttr s6 543/TLKT-BS do UBND x4 T, huyén B cip ngay 26/5/2021)
6 ngudi ké thira quyén va nghia vu gc‘)m ba V6 Thi Thuy L, V6 Thi Thuy U, V6
Nhat T (La cac con chung cua 6ng T va ba Y) tiép tuc khoi kién 6ng Vo Vian K
vé viéc tranh chip vé quyén s& hiru, quyen su dung tai san phai thi hanh an d6i
v6i mot phan thira dat s6 493, to ban do sd 58 tai ap 1,xa T, huyén T (nay la B),
tinh Binh Duong nén vu an thuoc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén B quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 74 cia Bo luat
T4 tung dén sy.

[2] V& viéc vang mit bi don ong V& Vin K va nhitng ngudi cd quyén loi
va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N, 6ng V6 Quang V, 6ng V8 Minh
Q. ba Vo Thi P, ba Vo Thi L vang khong c6 1y do, Toa an da thyc hién cac thu
tuc cap, téng dat va niém yét cong khai cac van ban td tung tai nha riéng noi cu
trd; Van phong 4p 1, xa T; UBND x4 T, huyén B va try sé Toa an theo cac Piéu
170, 171, 173, 177, 179 Bb luat T6 tung dan sy nhung cac duong su néu trén
van khong dén tru so Toa an dé tham gia t6 tung 1a tir bd quyén va nghia vu nén
Ho61 d@)ng xét xir can cit Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su xét xu
vang mit cac duong su néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V4 Thi Thuy L, ba V5 Thi
Thuy U, 6ng V6 Nhat T, Chi Cuc Thi hanh an Dan sy Huyén va UBND huyén B
c6 van ban dé nghi giai quyét vang mit. Do d6, Hoi dong xét xtr can cit Diéu
227 va khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan su xét xur Vrflng mat cac duong
su ¢o tén trén.

[3] Cac duong sy khong c6 ai khiéu nai hodc c6 yéu cau dinh gia lai theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/11/2014 (Kém Manh trich do dia
chinh s6 01-2015 ngay 19/01/2015 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén B); bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/3/2019; gia tri tai san
tranh chép tai Bién ban dinh gia tai san ngay 18/6/2021 cua Hoi dong dinh gia
tai san huyén B nén HDXX tiép tuc giai quyet vu an.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac duong sy phat
sinh trudc ngay B luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai nam 2003 c6 hiéu luc
nén &p dung Bo luat dan su ndm 1995 va Luat dat dai nam 1993 dé giai quyét vu
an 1a c6 can ctr, dam bao quyén va loi ich ctia cac duong su.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don:

Thoi diém chuyén nhuong quyen s dung dat theo 10i khai nguyén don
ngay 30/01/2003, ng T c6 ky két gidy tay dé chuyén nhufong quyén sir dung dat
v0i ong Vo Van K mot phan dat thd cu c6 dién tich 547m? thuoc mot phan thia
dat s6 493, to ban do s6 58 tai ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dét so vio s6 00942 QSDPB/TU ngay 13/01/2000 do
Uy ban nhan dan huyén T (Nay 1a B) cap cho ho ong V6 Vin K véi gia chuyén



nhuong 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Hai bén da giao nhan tién day
du.

Sau khi ky két gidy to chuyén nhuong thi 6ng K di giao dién tich dat
547m’ thudc mot phém thira dat sb 493, t& ban dd sd 58 cho 6ng T. Sau khi dng
T duoc 6ng K giao dat thi da giao cho 6 ong Tran Hong V gin gitr (La chau rudt
6ng T). Ong V da xay dung 01 can nha cap 4, trong cdy diéu vao nam 2003,
quan 1y, st dung cho dén nay. Theo 10i khai éng T khi ky gidy tay chuyén
nhuong dat thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 493, to ban
d6 s6 58 tai 4p 1, xd T, huyén B, tinh Binh Duong dang bi thé chép tai Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon, chi nhanh tai huyén T (Nay la thi xa
T), tinh Binh Duong nén 6ng T va 6ng K thoa thuan thoi han 01 nam 6ng K s€
lam thu tyc tach thira, sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng T.
Tuy nhién, dng K khong thuc hién nhu théa thuan giita hai bén ma nhiéu 1an hta
hen vé6i dng T nhung van khong thuc hién.

Ngay 15/12/2015, 6ng Thanh nhan dugc Thong bao sd 34/TB-THA ngay
19/8/2015 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T (Nay la B) vé viée cudng
ché, ké bién 601 v6i thira dat s6 493, to ban dd sb 58 cua 6ng K (Bao gom ca
dién tich 547m’ thudc thira dat s6 493, to ban do s6 58 di chuyén nhuong cho
6ng T) dé thi hanh Quyét dinh cong nhan thoa thuan giita cac duong su sb
717/2010/QDST-KDTM ngay 23/6/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H
nén nguyén don khai kién Yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 30/01/2003 giita ong T va 6ng V3 Thanh K dbi véi
phan dién tich dit 547m” thudc mot phan thira dat s6 493, to ban do sb 58 tai ap
1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong va bugc 6ng Vo Van K tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/01/2003 gitra ong T Va
ong Vo Van K d6i v6i phan dién tich 547m” thudc thira dat sb 493, t& ban d6 sd
58 tai ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

[5] HDXX nhan thay giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong dat theo
van ban ngay 30/01/2003 giita ong T va ong V& Vin K (Ddi véi phan dién tich
547m?* thudc thira dat sb 493, to ban do sb 58 tai ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh
Duong) khong tuan thu quy dinh vé hinh thtc ciia hop dong, Toa an da c6 vin
ban (But luc s6 91) yéu ciu cac bén tu hoan chinh hop dong nhung cac duong
su khong thuc hién dugc.

[6] Xét hiéu luc cua viéc chuyén nhuong quyen su dung dat theo Piéu

696 B0 luat dan sy nam 1995 1a viée chuyén quyén str “dung dat c6 hiéu lyc tu
thoi diém dang ky quyen str dung dit tai co quan c6 thAm quyén nhung sau khi
nhan chuyén nhuong dat, cac bén khong tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé
hinh thirc cua hop dong ciing nhu khong dang ky quyén st dung dat tai co quan
c6 thim quyén theo quy dinh tai cac Piéu 131, 133, 136, 137, 139 Bo Luit dan
su nam 1995, Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003. Hon nira, khi giai quyét vu an
tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh s6 717/2010/QDST-KDTM ngay
23/6/2010 ctia TAND thanh ph6 H thi Toa an c6 dua ho ong Vo Van K tham gia
t6 tung, 6ng K khong trinh bay su viéc chuyén nhuong dat cho 6ng T, mic du
8



trén thuc té, ong K da chuyén nhuong mdt phﬁn thira dat thira dat s6 493, to ban
do s0 58 va giao dat cho 6ng T sir dung.

[7] Tai Thong bao s6 74A/TB-GDT ngay 23/6/2020 cta Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh phd H d3 xac dinh hop dong thé chap quyén st dung dét gilra
ong K va Ngan hang dang c6 hiéu luc nén ong T va nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 30/01/2003 gitta ong V6 Nhat T va ong Vo Van K
d6i voi phan dién tich dét 12 547m?® thudc mot phan thira dét sb 493, to ban d6 s
58taiap 1,xaT, huyén B, tinh Binh Duong va bugc ong V6 Van K tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat lap ngay 30/01/2003 giira ong
T va 6ng V6 Van K ddi véi phan dién tich 547m? thudc thira dat sé 493, t& ban
d6 sb 58 tai 4p 1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong cta nguyén don khéng co co
so chap nhén.

[8] Xét vé 16i cuia giao dich dan su vo hiéu hoan toan thudc vé bi don éng
V6 Van K nhung tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho ngudi ké thira
quyén va nghia vu ciia nguyén don tu nguyén khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua ctia hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 146 ciia Bo luat Dan su
nam 1995 va Diéu 5 cia B6 luat td tung dan sy nén HbXX khong xem xét.

[9] Y kién dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat vé hudng giai quyét vu
an 1a khéng c6 can cr chap nhan.

[10] Vé chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san: Do bi don c6 15i
hoan toan lam cho giao dich dan su bi v6 hiéu nén bi don phai chiu toan bd chi
phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san.

[11] V& an phi dan sy so thim: Do vu 4an thy Iy ngay 20/01/2016 nén ap
dung Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy Ban Thuong Vu
Quéc hoi dé giai quyét vu an.

Vi cac 1€ trén;

‘ ~ QUYET DINH: ‘ ‘

‘ Can CL'I" biéu 5, Diéu 26, Di‘éu 35, Bie}u 36, Diél} 39, khoér} 1 Biéu 74,
Diéu 184, biéu 147, bitu 157, Di€u 165, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 244, Diéu
266, Diéu 271, Biéu 273 B luat T6 tung dan su;

- Ap dung Bicu 131, biéu 133, Dicu 136, bicu 137, Diéu 139 Bo luit
dan sy nam 1995; Diéu 127 Luat bat dai nam 2003;

- Ap dung Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy Ban
Thuong Vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V6 Nhat T -
ngudi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don gébm ba Vo Thi Thuy L, ba Vo

Thi Thuy U, ong Vo Nhat T vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 30/01/2003 giira 6ng T va 6ng V6 Thanh K



d6i v6i dién tich 547m? thudc thira dat sb 493, to ban d6 s 58 tai ap 1, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng VO Nhat T -
ngudi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don g6m ba Vo Thi Thuy L, ba Vo
Thi Thuy U, 6ng V6 Nhat T Ve viéc yéu cau 6ng Vo Vin K tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat lap ngay 30/01/2003 gitra 6ng T va
6ng V6 Thanh K ddi véi phan dién tich 547m? thudc thira dét sb 493, to ban do
s6 58 tai 4p 1, xd T, huyén B, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Ong T da ndp tam Gng s tién
chi phi tham dinh va dinh gia tai san 13 9.639.601 ddng. Budc ong V4 Vin K ¢
trach nhiém thanh toan lai sb tién 9.639.601 déng (Chin tri¢u, sau tram ba muoi
chin nghin, sau tram 1¢ mot déng) cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia nguyén don gdm ba V& Thi Thuy L, ba V3§ Thi Thuy U, 6ng V& Nhat T.

4. V& an phi dan su so thim: Nguyén don - nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia nguyén don phai nop 400.000 dong (Bbn tram nghin dong), dugc khau
trir s6 tién 1.250.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2014/0004929 ngay 14 thang
01 nam 2016 va s6 tién 200.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2014/0005041
ngay 16 thang 5 nam 2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, nguyén don
con duoc hoan tra la 1.050.000 dong (Mot triéu, khong trim nim muoi nghin
dong).

Hoan tra cho nguyén don - ngudi ké thira quyén va nghia vu cia nguyén
don sd tién 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong) theo bién lai thu sb
AA/2021/0054744 ngay 19/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic
Tan Uyeén.

Nguyen don - ngudi ké thira quyén va nghia vu caa nguyéen don, ngu:0’1 co
quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vy
lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet theo quy dinh cta B0 luat T
tung dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu HS, VT.

Nguyén Manh Hiung
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