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Ban 4n s: 40/2022/DS-PT
Ngay: 07-7-2022 ’
VIV Tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha

Cdc Tham phdan: Ong V6 Pinh Som

Ong Lé Pinh Nam.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 7 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xir phiic

tham cong khai vy an thy ly sd 20/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 02 nim 2022
vé viéc “Tranh chdp quyén siv dung dat”.
Do Ban an dan sy so thim sé 07/2022/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 67/2022/QD-PT ngay

25 thang 5 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Vin Th va ba Nguyén Thi L; dia chi: 123/1
DBuong T, phuong Th, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ong Th c6 mat, ba L vang mit.

Ba Nguyen Thi L ay quyén cho 6ng Ngb Van Th tham gia t6 tung (theo
gidy Uy quyén dugc cong chung ngay 14-6-2022).

2. Bi don: Ong Nguyén Quy D, ba Hoang Thi Thanh Th; cung dia chi:
Hém 97 Phung Khic Khoan, phuong Yén D5, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ong B,
ba Th c6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vii Tudn A, ba Nguyén Hb Thi Kiéu Tr, dia chi: T 11, phuong
H, thanh phé P, tinh Gia Lai. Ong A, ba Tr ¢4 mit.

3.2. Anh Ngo Vian H; dia chi: 123/1 Puong T, phuong Th, thanh phd P,
tinh Gia Lai. CO mat.

3.3. Chi Nguyén Thi Tuyét Ch, dia chi: Thon 8, x& Ngh, huyén C, tinh
Gia Lai. Vang mat.

Ba Nguyen Thi Tuyét Ch ty quyén cho dng Ngo Vin H tham gia té tung
(theo gidy uy quyén duoc cong ching ngay 14-6-2022).



3.4. Chi Ngd Thi Tuong V; dia chi: 123/1 Puong T, phuong Th, thanh
phd P, tinh Gia Lai. C6 mat.

3.5. Chi Ng6 Thi Thanh Q; dia chi: 123/1 Puong T, phuong Th, thanh
phé P, tinh Gia Lai. C6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.6. Chi Ngb Thi My A; dia chi: duong P, phuong 5, quan 6, Thanh phé
H6 Chi Minh. C6 don dé nghi xét xir vang mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 1a 6ng Ngo Vin Th va ba Nguyén Thi
L va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 14 anh Ngo Van H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don dng Ngo Vin Th dong thoi 1 ngudi dai dién theo ty quyén
ciia ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngéy 22-11-2002, vo chong 6ng dugc Uy ban nhan dan tinh Gia Lai cdp
399,5 m? dét ¢, thudc thira dat s6 37, to ban d6 s6 25, tai 65/15 Duong T,
phuong Th, thanh pho P, tinh Gia Lai theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat ¢ s6 60301110264.

Ngay 20-3-2007, vo chong dng dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cap
2.800 m® dat trong cdy lau nim, thira dat s6 121, to ban dd sb 103 tai to 13
phuong Th, thanh phd P, tinh Gia Lai theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 AH 192504. Dién tich sau khi do dac lai con 1630,2m°, thira s6 304, to ban
d0 s6 103 tai t0 4 (trudce day 1a to 13), phuong Th, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nam 2009, vo chéng ong tang cho cac con dét, cu thé: Anh Ng6 Van H
va chi Bui Thi Ngoc CAm Van 35m? dit ¢ va 157,5 m? dat tréng cay lau nam; chi
Ng6 Thi Tuong V 35m* dat & va 167,5m2 dat tré)ng cay lau nam, chi Ngo6 Thi
My A 35m* dat ¢ va 180m* dét trong cdy lau nam, chi Ngo Thi Thanh Q 35m?
dat & d6 thi va 190m* dat trong cdy lau nim va da dugc cdp Gidy ching nhin
quyén sir dung dat. Trén Gidy chiing nhan quyén str dung dat cta ong va cta cac
con dng déu thé hién giap v4i phan dat ¢ 1a duong tu mo rong 2,5 mét.

Ngay 26-7-2017, vo chong ong c¢6 chuyén nhugng cho éng Vii Tun A,
ba Nguyén Ho Thi Kiéu Tr 02 thua dat:

Thira thir nhat 12 82,9m* dit & co t can phia Pong giap thira dat sb 297
dai 7 mét, phia Tay giap hém co chiéu rong 7 mét, phia Nam giap thtra dat sé
304 c6 chiéu dai 12,71 mét, phia Bic giap hém c6 chleu rong 7 mét va giap thira
dat 303 ¢6 chiéu dai 10 mét. Dién tich dat nay nam trong Glay chirng nhan

quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb 60301110264 cip ngay 22-11-
2002.

Thira thir hai 13 306,6m? dét trong cdy 1au ndm co t can phia bong giap
muong nudc, phia Tay giap thua 297, phia Nam giap thira 302, phia Bic giap
muong nudc. Dién tich dat nay nam trong Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AH 192504 cip ngay 20-3-2007.

Theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén s dung dat & sb
60301110264 cap ngay 22-11-2002 thi dién tich dat ¢ 1a 70m? c6 ti can phia



Pong giap muong nudc 1 mét chiéu dai 7 mét, phia Tay giap thara 207 dai 7
mét, phia Nam giap thira 304 dai 10 mét, phia Bic giap thira 303 dai 10 mét,
nhung khi vo chong 6ng giao hd so cho 6ng A, ba Tr di lam gidy to thi ho da ty
y ké khai thanh 82,9m? trich luc phu ho tu ké khai khong c6 sy dong ¥ cua vo
chdng 6ng, khi ra cong chung thi vo chong ong khong biét dién tich dat ¢
chuyén nhuong cho 6ng A, ba Tr chdng 1én con dudng ty mé 1am 16i di chung
ctia vo chong 6ng.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong hai bén da thyc hién xong viée giao
nhan tién, sau khi lam xong gidy to ong A, ba Tr dua lai cho vo chdng ong Glay
ching nhan quyén sir dung dat sé CK 374186 cip ngay 26-8-2017, thira dat so
304 thi khong thiy con dudng di chung ty mé 2,5 mét (2,5m x 50 mét), con
duong nay da ton tai tir ndm 1984 13 161 di chung cta 05 gia dinh va di duogc trai
nhua.

Ngay 20-5-2018, vo chong dng biét dng A, ba Tr di chuyén nhuong phan
dat nay cho 6ng Nguyén Quy D, ba Hoang Thi Thanh Th vao ngay 07-5-2018
va vo chong 6ng D, ba Th di xay dung xdm pham 16i di chung nay. Va chong
ong da khiéu nai dén Uy ban nhan dan phuong Th thanh phé P nhung hoa giai
khong thanh.

Ngay 11-4-2019, vo chdng 6ng khoi kién yéu cau 6ng D, ba Th tra 70m?
dat thudc thira dat sb 303, tr can: phia Pong giap muong nudc nha ba Hién,
chiéu dai 7 mét; phia Ty giap thira dat s6 297, chiéu dai 7 mét; phia Nam giap
thira dat s6 302, chiéu dai 10 mét; phia Bac muong sudi, chiéu dai 10 mét.

Tuy nhién, ngay 22-10-2019, vg chong ong thay . d6i yéu cau khoi kién
vo1 no1 dung yéu cau Toa an g1a1 quyet budc o6ng Nguyen Quy b va ba Hoang
Thi Thanh Th phai tra 60 56m dat &, thudc thira dat 302; dat ¢ t can: phia
Pong giap hém 123 co chidu dai 4,96 mét; phia Tay giap thira dat s6 297 co
chiéu dai 6,43m; phia Nam giap thia dat sé 304 c6 chiéu dai 271 mét; phia Bac
giap dat con lai ciia thira 302 c6 chiéu dai 10 mét, tai to 4 (trudc day 1a to 13)
phuong Th, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Hién nay gia dinh ong dd mé 16i di tam trén thira dat s6 304 ctia vo chong
ong dé lam duong di.

2. Bi don 1a 6ng Nguyén Quy P, ba Hoang Thi Thanh Th trinh bay: Ngay
27-4-2018, vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ong Vii Tudn A va ba
Nguyén Ho Thi Kiéu Tr lai thira dat: Thira thir nhat 1a 82,9m?, dét ¢ tai d6 thi
thudc thira dat s6 302, to ban do s6 103 tai to 13, phuong Th, thanh phd P, tinh
Gia Lai da dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Gia Lai cap Gidy ching
nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CK 374170 ngay 28-8-2017 cho dng Vii Tuén A, ba Nguyén Ho Thi Kiéu Tr.

Thira thir hai 1a 306,6m* dat (trong d6 gdbm 90m* dat & va 216,6m* dat
trong cdy l1au nam) thudc thira dat sb 303, to ban dd s6 103 tai to 13 (nay 1a to
4), phuong Th, thanh phé P, tinh Gia Lai da dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Gia Lai c4p Gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén sé hiru nha ¢ va tai



san khac gan lién véi dat sé CK 374171 ngay 25-8-2017 cho 6ng Vii Tuan A, ba
Nguyén Hd Thi Kiéu Tr.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén dugce cong
chung tai Van phong Cong ching Pleiku ngay 27-4-2018 theo dung quy dinh
phap luat. Ngay 07-5-2018 da dugc chinh 1y sang tén cho vo chong ba. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat, vo chéng ba ¢6 nho can bd dia chinh phuong H, thanh
phé P, tinh Gia Lai dén d6 xac dinh vi tri dat, vo chong ba dang xay hang rao
lam ranh giéi dét thi bi 6ng Th, ba L khiéu nai.

Nay nguyén don khai kién yéu ciu vo chong ba tra lai cho nguyén don
60,56m* dét &, thudc thira dt 302, c6 tir can phia Pong giap hém 123 c6 chiéu
dai 4,96 mét; phia Tay giap thira dat s 297 c6 chiéu dai 6,43m; phia Nam giap
thira dat s6 304 c6 chiéu dai 12,71 mét; phia Bic giap dat con lai cta thira 301
c6 chidu dai 10 mét tai to 4 (trudc day la to 13) phuong Th, thanh phd P, tinh
Gia Lai thi vo chong bi don khong dong ¥ vi dién tich dat nay ong Th, ba L da
chuyén nhugng cho vo chong 6ng A, ba Tr, vo chong 6ng ba sir dung dung theo
dién tich dat nhan chuyén nhuong cua dng A, ba Tr.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Vi Tudn A va ba Nguyén
Ho Thi Kiéu Tr trinh bay:

Ngay 26-7-2017, vg chong ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngd Vin
Th, ba Nguyén Thi L hai thira dat, cu thé:

Thira thtr nhat 14 82,9 m* dat ¢, thira dat s6 37, to ban d6 s6 25, tai t6 13
phuong Th, thanh phd P, tinh Gia Lai, c6 tir can Dong giap thira dat s6 297 ¢6
chleu dai 7 mét; phia Tay giap hém c6 chiéu rong 7 mét; phia Nam giap thura dat
s6 304 c6 chiéu dai 12,71 mét; phia Bac giap hém c6 chiéu rong 7 mét va giap
thira dat 303 c6 chicu dai 10 mét.

Thira thtr hai 1a 306,6m? tréng cdy lau nim c6 t&r cin phia Pong giép
muong nudc; phia TAy giap thira 297; phia Nam giap thira 302; phia Bic giap
muong nudc. Ngay 25 va ngay 28-8-2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Gia Lai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CK 374171 va Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 374170 cho vo chéng
ba. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ong Th yéu cau vo chong ba ky vao
bién ban cam két ngdy 30-8-2017 do vo chong dng Th tu soan c6 ndi dung con
duong chung rong 3 mét da duoc trai nhya bé tong 1a duong di chung, khong la
dat riéng cua ai nhung vo chong ba khong dong v ky vi noi dung nay trai voi
thoa thuan cua hai bén tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma vo
chdng ba va vo chong 6ng Than di ky trude day.

Ngay 04-4-2018, vo chong ba di chuyén muc dich sir dung dat & voi
90m?* dat trong cdy lau niam cua thira dat s6 303, to ban do sb 103 theo Quyét
dinh s6 647/QD-UBND ngay 04-4-2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phd P.
Ngay 27-4-2018 vo chong ba di chuyén nhuong toan bd dién tich dat néu trén
cho 6ng Nguyén Quy D, ba Hoang Thi Thanh Th theo ding quy dinh phap luat.
Nay vo chong 6ng Th yéu ciu bi don tra cho vo chdng dng 60,56m? dat &, thude



thira dat 302, to ban do s 103 tai t6 4 (trudc ddy 14 to 13) phuong Th, thanh phd
P, tinh Gia Lai thi 6ng ba khong dong ¥, ngoai ra 6ng ba khéng cé y kién gi
khac.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia chi Nguyén Thi Tuyét Ch 1a anh Ngé Vin H trinh bay:

Ngay 26-6-2009, cha me anh la ong Ngb Van Th, ba Nguyen Thi L cé
tach thu’a tang cho vo chdng anh 192,5m? dat (trong do6 c6 35m? dat ¢ d6 thi va
157,5m’ dat trong cdy lau ndm), anh da dugc Uy ban nhan dan thanh phé P cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AP 959426 ngay 27-8-2009, theo trich
luc thira d4t cua anh thi giap v6i dat & c6 con dudng tu mé rong 2,5 mét lam 16
di chung.

Ngay 15-3-2012, anh va vo 1a chi Bui Thi Ngoc Cam Van ly hén theo
Quyét dinh coéng nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuin cua céc duong su s6
63/2012/QDST-HNGD ngay 15-3-2012 ctia Toa an nhan dan thanh phd P va
theo Vin ban thoa thuan vé chia tai san chung cua vo chdng sb 129/01TP/CC
SCCHDGD dugce cong chung ngay 14-02-2012 tai Phong cong chimg s6 1 tinh
Gia Lai thi toan bd quyén st dung dit theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
AP 959426 ngay 27-8-2009 1a cta anh. Do d6 chi Bui Thi Ngoc Cam Van
khéng lién quan gi trong vu an nay. Sau d6 anh két hon véi chi Nguyén Thi
Tuyét Ch, ngay 06/8/2020, anh tang cho chi Nguyén Thi Tuyét Ch toan bo dién
tich dat néu trén.

Bi don nhan chuyén nhuong dat cia dng A, ba Tr xay bit 16i di chung 2,5
mét anh huéng dén 16i di cua vo chdng anh, do d6 nguyén don khdi kién yéu
cau bi don tra 60, 56 m* dat &, thudc thira dat 302, t& ban d6 s6 103 tai to 4
(trwée day 1a t6 13) phuong Th, thanh phd P, tinh Gia Lai thi anh hoan toan
ddng y, anh khéng c6 yéu cau doc lap trong vu 4n nay.

5. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va la ngueoi dai dién theo 1y
quyén ciia chi Ngé Thi Thanh Q,chi Ngé Thi My A va chi Ngé Thi Twong V trinh
bay:

Ngay 26-6-2009 cha me chi la 6ng Ngo Vén Th va ba Nguyén Thi L ¢
tang cho chi dién tich dat 202,5m? (trong d6 c6 35m? dét & do thi va 167, 5m?® dat
trong cay lau nam) dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy ching nhéan
quyén su dung dat so AP 959424 ngay 27-8-2009, tang cho chi Ng6 Thi Thanh
Q 222m* dit (trong d6 c6 35m’ dat ¢ do thi va 190m?* dat trong cdy lau nam)
dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sO
AP 959423 ngay 27 8-2009; cha me¢ chi tang cho chi Ng6 Thi My A 215 m? dat
(trong d6 c6 35m? dat 0 do thi va 180m?* dat trong cay lau nam) dugc Uy ban
nhan dan thanh phd P cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AP 959423
ngay 27-8-2009, theo trich luc cac thira dat nay giap v6i dat ¢ c6 con dudng tu
mo rong 2,5 mét, chi va c&c em chi lam 16i di chung.

Bi don xay tudng khong con con dudng ty md 2,5 mét anh huong dén 16i
di cua chi va cac em cua chi, do d6 nguyén don khdoi kién yéu cau bi don tra
60,56m’ dat o, thudc thira dat 302 tai to 4 (trude ddy 1a to 13) phuong Th, thanh



phé P, tinh Gia Lai thi chi hoan toan dong ¥, chi khong cé yéu cau doc 1ap trong
vu an nay.

Hién nay chi dang di vao dat cua minh bang con dudng 6ng Th, ba L m¢
tam tai thua 304, to ban do6 so 103 tai to 4, phuong Th, thanh pho P, tinh Gia
Lai.

Tai Ban an dan sy so' tham so 07/2022/DS-ST ngdy 17 thang 01 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai da quyét dinh:

- Can 01'1: khoan 9 Diéu 20; dié‘m a khoém‘l Piéu 35; diém ¢ khgén 1 Piéu
39, khoan 1 bicu 147, Dic¢u 157, Diéu 166, Di€u 273 cua B luat To tung dan
su;

- Ap dung cac Diéu 221, 237 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 5, 95, 97, 107, 169, 170, Diéu 188 cta Luat Dat dai
nam 2013;

- Ap dyng khoan 1 Diéu 20, Piéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an, Xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Ngo Van Th va ba Nguyén
Thi L Ve viéc budc ong Nguyen Quy b va ba Hoang Thi Thanh Th phai tra lai
60,56m? dat &, thudc thira dat sb 302, tai to 4 (trude day 1a to 13, phuong Th,
thanh phé P, tinh Gia Lai, c6 tur cén phia Dong giap hém 123 co6 chiéu dai 4,96
mét, phia Tay giap thua dat s6 297 c6 chiéu dai 6,43m, phia Nam giap thira dat
s6 304 c6 chiéu dai 12,71 mét, phia Bac giap dat con lai cta thira 302 ¢6 chiéu
dai 10 met.

Ghi nhan su tu nguyén ciia 6ng Nguyén Quy P va ba Hoang Thi Thanh
Th vé viéc tu thao d6’ tudong gach tra lai cho 6ng Ngo Vian Th va ba Nguyén Thi
L dién tich dat 7,4m” c6 ti can phia Bong Bic giap hém 123 chiéu dai 0,06 mét;
phia Tay Nam giap thira dat s6 304 c6 chiéu dai 1,17 mét; phia Tay Bac giap
thira dat s6 302 c6 chiéu dai 12,00 mét; phia Pong Nam giap thira dat s6 30 c6
chiéu dai 12,07 mét (Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 29-7-
2020).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Bugc 6ng Ngé Van Th, ba Nguyén Thi L phai chiu 16.700.000 dong
nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san da nop. Ong Ngo Van Th, ba Nguyén Thi L d& nop du chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san.

Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng Ng6 Van Th, ba Nguyen Thi L phai
chiu 9.084.000 dong tién an phi dan sy so tham nhung dugc khau trir vao so tién
tam mg 4n phi da nop la 750.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001358 ngay
22-4-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé P, tinh Gia Lai. Ong Ngo
Vin Th, b Nguyén Thi L con phai ndp 8.334.000 ddng tién &n phi dan su so
tham.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham cOn thong bao quyén yéu cau, tu nguyén



hodc bi cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 21-1-2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a anh Ngb Vian
H c6 don khang co toan bd ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy
toan bd ban an so tham.

Ngay 22-1-2022, nguyén don 1a ong Ngo Vin Th va ba Nguyén Thi L ¢6
don khang céo (dé ngay 21-1-2022) v6i ndi dung khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic thim huy toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don la ong Ngoé Van Th khong rat don khéi kién va giir
nguyén khang céo, dng trinh bay 6ng c6 mong muén thoéa thuan véi bi don.

- Bi don 14 6ng Nguyen Quy D va ba Hoang Thi Thanh Th ¢6 ¥ kién:
Ngay tir dau khi méi mua dat 6ng ba da cé thién chi thoa thuan chira duong di
nhung phia bi don 0ng Th khong thién chi, viéc khiéu kién kéo dai nhiéu nim
nén ong ba khong dong ¥ thoa thudn ma dé& nghi giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Ngb Vin H giir nguyén
khang co va trinh bay: Anh xac dinh ngudi mua, nguoi ban dat khong c6 16i ma
16i 1 do cén bo dia chinh do vé.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi Ngo Thi Tuong V trinh
bay: Con dudng di co tir 1au va trude day chi ciing dd c6 mong mudn thoa thuan
voi bi don.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat ctia ngudi tién hanh t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n ¢ giai doan phtc tham: Pam bao quy dinh ciia Bo luét t6 tung
dan sy nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh cua
phap luat, cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac dugc Hoi déng xét
xur va Chu toa phién toa diéu hanh ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy
nam 2015.

Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tir khi Toa
an thu 1y vu an cling nhu tai phién tdoa ngay hom nay, cac bén da thyc hién cac
quyén va nghia vu ctia minh theo diing quy dinh tai Bo luat to tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phac tham khong
chap nhan khang cdo ctia nguoi khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luén, y klen cta Kiém sat vién
tai phién toa; HO1 dong xét xtr nhan dinh vé viée giai quyet cua Toa an cap SO
tham va yéu cau khang céo nhu sau:

[1] Vé t6 tung:



Trong vu kién nay, nguyén don 1a vo chong 6ng Th, ba L yéu cau bi don
tra cho vo chdng éng 60,56m” dat &, thudc thira dat 302, t& ban d6 sd 103 tai to 4
(trude day 1a to 13) phuong Th, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Anh Ngb Van H la nguoi co quyen loi nghia vu lién quan trong vu an
dung vé phia nguyén don tuy khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay nhung
dong v voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu ciu bi don tra
60,56m? dét &, thudc thira dat 302, to ban dd s 103, tai t6 4 (trude day 1a t6 13)
phuong Th, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Pé xét yéu cau khoi kién,Toa an cap so thim can ci va quy dinh tai
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 1 DPiéu 147, Piéu 157, Piéu 166, Piéu
273 cua Bo luat TH tung dan su dé xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap
quyén sir dung dar’ 1a phi hop v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va dang
tham quyén giai quyét ciia clia toa an.

[2] Xét viéc giai quyét ciia TOa an ap so tham va yéu cau khang cdo cua
nguoi khang cdo, thdy rang;

Ong Th, ba L, anh Hién khang céo yéu cau hily ban an so tham dé xét xur
lai vi yéu cau budc bi don phai tra 60,56m” dat &, thudc thira dat 302, to ban do
s6 103 tai t0 4 (trudc day 1a t6 13) phuong Th, thanh phd P, tinh Gia Lai khong
dugc cap so thim chap nhan.

Xét phan dién tich dat dang c6 tranh chip hién thudc quyén su dung cua
ong Nguyén Quy P va ba Hoang Thi Thanh Th. Dién tich dat nay da duoc cap
gidy chimg nhan quyen sit dung dat (1a phan dién tich dugc cong nhan trong
tong dién tich thudc Gidy ching nhan quyén st dung dit s CK 374170 duoc
cap ngay 28-8-2017).

Ngudn goc cua quyén st dung dat nay do 6ng B, ba Th nhan chuyén
nhuong tir 6ng Vil Tudn A va ba Nguyén Ho6 Thi Kiéu Tr. Viéc chuyén nhuong
duoc 1ap hop dong, duogc _cong chung theo ding quy dinh cta phap luat. (Hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-4-2018, ban sao y, but luc 97-
99).

Trong d6 dién tich chuyén nhuong duoc xac dinh 1a 306,6m? (thira dat s6
303, to ban dd 103) va 82,9m? (thira dat s6 302, t& ban do 103).

Dién tich dat ndy da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit nhu
néu trén 1a do dng Vi TuanA va ba Nguyén HO Thi Kiéu Tr nhan chuyén
nhuong lai tir Ngo Vian Th va ba Nguyén Thi L vao ngay 26-7-2017.

Dién tich dat chuyén nhuong gém 02 thia:

- Thtra thi nhét 1a 82,9m” dat &, thudc thira dét s6 37, t& ban do s6 25,
tai to 13 phuong Th, thanh phd P, tinh Gia Lai. Pat c¢6 tt can: phia Pong giap
thira dat s6 297 c6 chiéu dai 7m; phia Tay gidp hém c6 chiéu rong 7m; phia
Nam giap thira dat s6 304 ¢6 chiéu dai 12,71m; phia Bic giap hém c6 chiéu rong
7m va giap thira dat s6 303 c6 chiéu dai 10m.

- Thira thir hai 1a 306,6m” dat trong cdy lau nam co tr can: phia Bong
giap muong nudc; phia  Tay giap thira 297; phia Nam giap thira 302; phia Béc
giap muong nudc.



Sau khi nhan chuyén nhuong, ong Tuén A va ba Kiéu Chinh da dugc
gidy chimg nhan quyén st dung dit sb CK 374171 va CK 374170 duoc cip
ngay 25 va 28-8-2017 (but luc 90-96).

Trén co s quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat da dugc cong nhan
theo 02 gidy chimg nhan trén, 6ng ba Tudn A va ba Kiéu Tr chuyén nhuong lai
cho ong B, ba Th. Viéc chuyén nhuogng duoc thyuc hién theo ding quy dinh cta
phap luat va quyén st dung dat d6i véi dién tich dat néu trén da duoc chinh 1y,
sang tén cho chu s& hitu 1a 6ng D, ba Th.

Xét viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén gilta Ong Ngb Van
Th va ba Nguyén Thi L véi ong Vii Tuan A va ba Nguyén Ho Thi Kiéu Tr la
hoan toan ty nguyén va hop phéap.

Mic du trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit c6 ghi nham
vé phia Dong giap thira 297 va phia Tay giap hém c6 chiéu rong 7m (thyuc té 1a
phla Tay giap thura 297 va phia Dong giap hém co chiéu rong 7m).Viéc nham
1an vé gidi can nay khong 1 anh huong dén ban chét cia viéc chuyén nhu:ong
cling nhu dién tich, vi tri phan dat duoc chuyén nhuong (Van dé nay Toa &n cap
so thAm d4 nhan dinh rd trong muc [2.4] cua ban an so tham)

Cac chtng ctr ¢6 tai ho so xac dinh duoc thira dat s6 37 ma éng Th, ba L
chuyén nhuong cho 6ng Tuan A va ba Kiéu Tr 1a dat & c6 cac canh phia Nam,
phia Bic, phia TAy giap v4i phan dat ndng nghiép cua 6ng Th, ba L thudc thira
dat s6 304 (trude 1a thira 121); phia Pong giap v6i duong hém Pudng T rdng
m.

Ong Th, ba L 1a chi s hitu cia quyén st dung dat truéc khi chuyén
nhuong nén hoan toan c6 quyén dinh doat dbi v&i phan dat duoc chuyén nhugng
dé dam bao muc dich sir dung dat ciia minh (trong trudng hop nay 1a véi phan
dat con lai). Trong vu kién nay 6ng Th, ba L biét rd vi tri va gidi can cua phan
dién tich dat chuyén nhuong. Khéng c6 sy nham 1an hodc thoa thuan khac vé
han ché quyén cua ngudi nhan chuyén nhuong khi thyc hién giao dich chuyén
quyén sir dung dat gitta 6ng Th, ba L v6i 6ng Tudn A va ba Kiéu Tr.

Piéu nay pht hop véi nhan thirc ctia dng Th, ba L sau khi chuyén nhugng.
Sau khi phén dat chuyén ‘nhuong da duge cap gidy ching nhén quyén st dung
cho 6ng Tuan A va ba Kiéu Tr thi 6ng ba da 1ap vin ban dé nghi 6ng A, ba Tr dé
lai 01m dé 1am 16i di rong 3m nhung khong dugc ong Tuan A va ba Tr dong y
(but luc 52).

Vé 16i di chung tu mé rong 2,5m ma cac con dng Th dang stir dung nam
phia sau thtra dat s6 37 ma 6ng Th da chuyén nhuong cho vg chong ong Tuin A
va ba Kiéu Tr: Toa an cap so thim di tién hanh thu thap chtng ct tir co quan co
tham quyén dé xac dinh tinh hop phép cua 16i di ty mé nay.

Vin phong dang ky dat dai tinh Gia Lai tai Cong vin sé 1085/VPDKDD-
DPKGCN ngay 30-10-2020 da xac dinh viéc 6ng Th, ba L ty mé duong di ma
chua lam cac thu tuc can thiét, khong co to trinh, quyét dinh dé thu hdi dat va
cho phép mé dudng, ndi dung chinh 1y so do thira dat tai trang 3 cta gidy chung



nhan quyén sir dung dat s AH 192504 khong c6 gia tri phap ly va khang dinh
con dudng tr mo nam & thira dat s6 304.

Mic khac, thay rang: Pay khong phai 1a con duong duy nhat dé thong ra
hém Puong T. Ong Th, ba L xac dinh hién nay gia dinh 6ng di md 16i di tam
trén thira dat s6 304 cua vo chong ong dé lam duong di.

Ddi chiéu véi quy dinh tai Diéu 254 ctua B luat dan sy vé “Quyén cua 16i
di qua” thi 6ng Ng6 Van H, ba Nguyén Thi Tuyét Ch, ba Ngb Thi Tuong V, ba
Ng6 Thi Thanh Q va ba Ng6 Thi My A (14 céac con cua 6ng Th, ba L) khong c6
quyén yéu cau ong B, ba Th phai danh cho minh mét 16i di ‘hop 1y vi day khong
thudc truong hop théa min cac tiéu chi dé phét sinh quyén theo quy dinh tai
khodn 1,2,3 Diéu 254 cua Bo lut dan su.

Xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Th, ba L véi 6ng
Tuén A, ba Kiéu Tr va sau d6 gitta 6ng Tuan A, ba Kiéu Tr véi 6ng D, ba Th Ia
hop phép, theo ding quy dinh cua phap ludt. Ong D, ba Th nhin chuyén
nhuong, sir dung dat dung vi tri, ding dién tich da nhan chuyén nhuong nén yéu
cau ctia 6ng Th, ba L va nhimg ngudi c6 quyén nghia vu lién quan tham gia td
tung voi bén nguyén don budc bi don 1a 6ng D, ba Th phai tra lai 60,56m” dét &
ma 6ng D, ba Th di nhan chuyén nhuong cua dng Tuan A, ba Kiéu Tr 1a khéng
c6 can ctr dé chap nhan.
Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xu phiic tham khong chap
nhan khang cdo cta 6ng Th, ba L, anh Hién va giit nguyén ban an so thim.
[3] Nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an; xu:

1. Khéng chap nhan khéng cao ctia anh Ngoé Van H, 6ng Ngo Van Th
va ba Nguyén Thi L.

Gift nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 17 thang 01
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai.

- Cin ctr khoan 9 Biéu 20; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39, khoan 1 biéu 147, bicu 157, biéu 166, Dicu 273 cta Bo luat To tung dan
su,

- Ap dung céc Diéu 221, 237 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 5, 95, 97, 107, 169, 170, Diéu 188 cua Luat Dat dai
nam 2013;

- Ap dung khoan 1 Piéu 20, Piéu 27 cua Nghi quyét §6
326/2016/UBIVOH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc

héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an, Xu:
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ngo Van Th va ba Nguyén
Thi L Ve viéc budc ong Nguyen Quy b va ba Hoang Thi Thanh Th phai tra lai
60,56m* dit o, thudc thira dat sb 302, tai to 4 (trude day 1a to 13, phuong Th,
thanh phd P, tinh Gia Lai, ¢6 tr cén phia Bong giap hém 123 co chiéu dai 4,96
mét, phia Tay giap thua dat s6 297 c6 chiéu dai 6,43m, phia Nam giap thira dat
s6 304 c6 chiéu dai 12,71 mét, phia Bic giap dat con lai cua thira 302 ¢6 chiéu
dai 10 mét.

Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Nguyén Quy P va ba Hoémg Thi Thanh
Th vé viéc tu thao do tuong gach tra lai cho 6ng Ngo Van Th va ba Nguyén Thi
L dién tich dat 7,4m? c6 tt can phia Bong Bic giap hém 123 chiéu dai 0,06 mét;
phia Tay Nam giap thua dat s6 304 c6 chiéu dai 1,17 mét; phia Tay Bac glap
thira dat s6 302 ¢ chiéu dai 12,00 mét; phia Dong Nam giap thira dat sé 30 c6
chiéu dai 12,07 mét. (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29-7-
2020).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Bugc 0ng Ngbé Van Th, ba Nguyén Thi L phai chiu 16.700.000 dong
nhung duoc khau trir vao s6 tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san da nop. Ong Ngo Van Th, ba Nguyén Thi L d& nop du chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san.

Vé an phi dan SU SO tham: Budc 6ng Ng6 Van Th, ba Nguyen Thi L phai
chiu 9.084.000 dong tién 4n phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao so tién
tam Ung an phi d3 ndp 1a 750.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001358 ngay
22-4-2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd P, tinh Gia Lai. Ong Ngo
Vin Th, ba Nguyén Thi L con phai ndp 8.334.000 ddng tién an phi dan su so
tham.

2. An phi déan sy phiic tham:

Ong Ngb Vian Th va ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong &n phi
dan su phuc thim, nhung duoc trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi dan
su phlc tham da nop theo bién lai sé 0001273 ngay 25-1-2022 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé P, tinh Gia Lai; 6ng Ngo Vin Th va ba Nguyén Thi
L da nop du an phi dan sy phic tham.

Anh Ngo Van H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham,
nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam (ng an phi dan su phlc thim da nop
theo bién lai s6 0001274 ngay 25-1-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd P, tinh Gia Lai; anh Ng6 Vian H da nop du &n phi dan sy phtc tham.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua
Luat Thi hanh dn dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND thanh phé P;

- Chi cuc THADS thanh phé P;

- Cac duong su;

- L ho so vy an, TDS, VT.

Lé Van Ha

Cac Tham phan Tham phén — Chii toa phién toa
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