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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TiNH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Nhu Quang

2. Ong RCham Puong

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thai Nam, Can bo Toa 4n nhan
dan huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén \a Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thdng 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia

Lai xét xtr cong khai vu an dan sy thu Iy s6 134/2020/TLST-DS ngay 29 thang 10 nim
2020 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 86/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 9
nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin C va ba Pham Thi N

Dia chi: Lang B, xa la, huyén Ia G, tinh G.

2. Bi don: Ong Nguyén Tién T1

Dia chi: Thon 5, xa Ia, huyén Ia G, tinh G.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N1 (vo 6ng T)

Dia chi: Thon 5, xa Ia, huyén la G, tinh G.

Cac dwong sy co mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Nam 2011 ong, ba nhan chuyén nhuong cua ong Lé Vian
M va ba Phan Thi H dién tich khoang 5.000m? datva cay ca phé tai thon 5, xa Ia, huyén
la G, tinh G véi t&r can va ranh giéi dd duoc xac dinh 16 véi cac chu dat lién ké nhu
sau: phia Pong glap duong dat; phia Tay giap dat 6ng N; phia Nam giap dat ong Duong
Vin T; phia Bic giap dat ong Nguyén Tién T, 6ng Hoang Vian S va 6ng K. Tai thoi
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diém nhan chuyén nhuong thi dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung, ranh
gidi trén dat cta chu dat cii voi dat ong T duogc xac dinh béi mot muong thoat nude
mua ty nhién dai khoang 60m va rong khoang 0,5m den 0,9m. Ngay 26/01/2016 dng,
ba duoc UBND huyén la G cap gidy ching nhén quyen sur dung dat s6 CC 632513 ddi
v6i dién tich 1a 5175,7m? tai thira dat s6 161, 0 ban d6 sb 107, dia chi thon 5, x4 Ia,
huyén Ia G, tinh G. Thira dét co tir can theo gidy CNQSD dat nhu sau: phia Pong giap
duong di dai 40,75m; phia Tay giap dat ong N (thuc té 1a ctia anh Ksor P va chi Ksor
L) dai 79,48m; phia Nam gidp dat 6 6ng Duong Van T dai 74,30m; phla Bic giap dat
ong Nguyén Tién T dai 60,28m, giap dat ong Hoang Van S dai 24m va giap dat ong K
dai 18,22m.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng, ba van gilr nguyén hién trang va cham soc cay
ca phé. Khoang ndm 2017 - 2018 6ng Nguyén Tién T sir dung ludi B40 va céc coc bé
téng rao lai dat cia 6ng T nhung rao luén qua muong thoat nude. Ong ba da nhiéu 1an
yéu cau ong T thao d& hang rao dé tra lai dién tich muong thoat nudc nhung ong
Tkhong chap nhan. Ong, ba di 1am don dé nghi UBND x4 la hoa giai nhiéu lan nhung
van khong duoc.

Tai don khoi kién 6ng, ba yéu da cau ong T phai thao do hang rao va tra lai dién
tich dat da 1an chiém SOOm2 13 do tinh toan nham vé dién tich ctia muong thoat nudc
mua. Nay 6ng ba yéu cau éng T phai thdo d& hang rao ludi B40, coc bé tong dé tra lai
dién tich muong thoat nude nhu Toa 4n d3 tham dinh do dac 1a 40,7m2 tai thira dat sb
161, to ban d6 s6 107, dia chi thon 5, x4 Ia, huyén Ia G, tinh G theo Gidy CNQSD dat
s6 CC 632513 véi tir can: phia Pong giap dat ong, ba va dat ong S dai lan luot 14 0,5m
+ 0,4m; phia Tay giap dat 6ng Ksor N (thira dat s6 154) dai 0,5m; phia Nam giap dat
6ng, ba dai 58,14m; phia Béc giap dat ong Nguyén Tién T chiéu dai 58,15m. Ngoai ra
ong, ba khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Tién T1 trinh bay: Dién tich dat 6ng dang st dung khoang hon
3.500m? ¢ phia Nam giap véi dat ctia 6ng M va ba H (nay 1a dat 6ng C va ba N) la do
6ng nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen Van C (hién nay da chet) vao ngay
02/3/2009. Hién tai 6ng chwa ké khai lam gidy CNQSD dat nén khong biét cu thé dién
tich 12 bao nhiéu. Khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng C thi gidy to mua ban chi ghi
chung chung, khdng ghi dién tich, kich thudce dat cu thé nhung 6ng C c6 chi cho 6ng
vé moc gidi, vi tri dat giap Vol phan dat gitta 6ng véi ong M va ba H. Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng sir dung 6n dinh khong 1am thay doi vi tri mdc gidi, gitra 6ng voi
6ng M va ba H ciing d xac dinh khong c6 tranh chap gi. Trude khi ong C nhan chuyén
nhuong ranh gi6i dat cua ong M, ba H va dat ciia 6ng di rd rang, dugc phan dinh bang
cac cdy rung, cdy diéu ong C trong Va ¢ mot muong nho. Muong thoat nudc khong
phai 12 mot duong thang nhu 6ng C trinh bay, ciing khong phai do ai tao 1ap ma muong
d6 chay theo duong dich dic do nudc mua chay 1au ngay tao thanh. Tuy nhién hién
nay trong qua trinh str dung da bdi lip, khong xac dinh duoc ¢ vi tri ndo. Nam 2017
6ng rao lai vuon theo ranh gidi cii, trudce khi rao dng co thong bao cho éng C biét va
moi ngudi chimg kién, thong nhét thi 6ng mai tién hanh rao. Ong rao dat thudc quyén
stt dung ctia 6ng chir 6ng khong xam pham dat cua 6ng C. Do vdy ong khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ong C va ba N.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 nhdt tri véi 1oi trinh
bay ciia 6ng T va khéng c6 ¥ kién bé sung gi.

Ngueoi lam chirmg ba Neuyén Thi H trinh bay: Khoang nim 2003 vo chdng ba co
nhan chuyén nhuong cua anh trai ba 1a 6ng Nguyén Vin G ¢ d6i 9 Nong truong la Blan
dién tich dit khoang 5.000m? co trong cay ca phé. Sau khi nhan chuyén nhugng thi
ong, ba canh tac lién tuc nhung chua lam thu tuc de duoc cip gidy chimg nhan quyen
stt dung dat. Dén nam 2011 do khéng c6 nhu cau st dung nira nén 6ng, ba chuyén
nhuong lai toan bo cho 6ng Tran Van C va ba Pham Thi N. Trudc khi chuyén nhuong
cho 6ng C, ranh gioi dat ctia 6ng, ba dugc xac dinh nhu sau: Phia Dong giap duong
dat, phia Tay giap dat ong nguoi ddng bao (khong nh¢ tén), phia Nam giap dat 6ng
Du’ong Vin T, phia Bic giap dat ong Nguyén Tién T, 6ng K, 6ng K1. Khi d6 chua c6
al lam hang rao, ranh gioi dat gilia ba voi 6ng T va nguoi dong bao thi di co duong
muong rat sdu, con ranh gidi dat giira ba v6i 6ng T c6 mot dudng muong nho dé thoat
nudc mua rong khoang 40 — 50cm. Khi chuyén nhuong thi ba chi ghi 1a ban dat vuon
chtr khong ghi cu thé dién tich tt can, cling khong do dac cu thé, co chi ranh gi61 nhung
khong yéu cau cac chu sir dung dt lién ké xac nhan. Nay do thoi gian str dung di 1u,
hién tai muong d6 da bi boi lap nén ba ciing khong xac dinh chinh xac ¢ vi tri nao.

Phat biéu quan diém, dai dién Vién kiém sét cho rang trong qua trinh giai quyét
vu an Tham phan di tuan thu day du cac thu tuc t6 tung can thiét theo quy dinh cua
phap luat; tuy nhién c6 mot s6 vi pham nhung khong lam anh huong dén quyen va loi
ich hop phap cua duong sy, khong anh huong dén viéc xét xtr vu an, Vién kiém sat s&
tong hop kién nghi chung; tai phién toa Hoi dong xét xir ciing da thyc hién day du cac
thi tyc t6 tung ké tir khi bat dau phién toa cho dén trude khi nghi an. Cac duong su
cling da thyuc hién day da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh.

Vé ndi dung, dé - nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39; biéu 147; Dleu 157; Biéu 165; Piéu 192 cta Bo luat té tung dan su;
can clr vao Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi vé mure thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an: Béc yéu cau khoi kién cua ong C va ba N. Ngoai ra dai dién Vién kiém
sat con dé nghi budc nguyén don phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc churng cu, tai liéu co trong ho so vu dn da dwoc xem xét tai phién
to‘q, can cik vao két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1]. Nguyén don 6ng Tran Vin C va ba Pham Thi N khai kién yéu cau bi don Ong
Nguyen Tién T phai tra lai dién tich dat da 14n chiém. Do vy day 1a vu an “Tranh chdp
quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat To tung dan su.

[2]. Dién tich dat 6ng C va ba N dang st dung co nguon gbc nhan chuyén nhuong
nguyen hién trang cua 6ng Nguyén Vin G theo glay viét tay ngay 09/8/2003, nhung
trén thuc té 1a nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van M vao
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nam 2011. Viéc ong G viét glay chuyén nhuong cho 6ng C chi 1a dé “hop thirc hoa ho
so cap gidy chu’ng nhén quyén st dung dat. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong do dat
chua dugc cap gidy ching nhan quyén str dung, ciing chwa duoc do dac cu thé nén bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong chi viét gidy tay cho nhau khong xac dinh
rd dién tich, chi ghi tir can nhung khong yéu cau cac chu sir dung dat 1ién ké xé4c nhan,
chung kién. Sau khi nhéan chuyén nhuong 6ng C va ba N van giit nguyén hién trang,
khong co thay ddi gi vé ranh gidi, dién tich. Ngay 26/01/2016 nguyén don dugc UBND
huyén Ia Grai cap gidy CNQSD, ddng thoi xac dinh dién tich 1a 5175,7m? dét trong ciy
lau nam tai thira s 161, t& ban dd sd 107, dia chi thén 5, x4 Ia, huyén Ia G, tinh G.

[3]. Két qua do dac, thim dinh tai chd xac dinh duoc nhu sau:

Mot 13, dién tich dat thuc té caa ong C va ba N st dung 1a 4.500,3m? bi thiéu
675,4m? so voi gidy ching nhan QSD dit di dugc cp. Phan dién tich dat bi thiéu duoc
xéac dinh gdm: 442,4m? & phia Nam do 6ng Duong Vin T sir dung trong ciy ca phé va
223m? ¢ phia Tay do anh Ksor P va chi Ksor L sir dung trong ciy cao su. Tuy nhién
6ng C va ba N khang dinh trén thyc té ranh gidi dat cua ho v&i dat caa ong T trude day
c6 tranh chép véi nhau vé ranh nudc nhung da duoc hoa giai va thong nhat tai UBND
xd dé ong T rao lai. Con dat ctia anh P va chj L trong cdy cao su (6ng C nham tuong
chu sir dung dat 12 6ng Ksor N) tir khi nhan chuyen nhugng cua 6ng M va ba H dén
nay khong co su thay d6i. Ong T va chi Ksor L déu x4c nhan ranh gii dung nhu két
qua tham dinh.

Hai 13, dién tich dat ong T1 dang sir dung chua dugc cap gidy CNQSD dat nhung
thé hién trén ban d6 dia chinh ctia xa 12 3.366,8m? va ranh gidi ciing da xac dinh cu thé
va rd rang trén ban do véi dat ciia ong C va ba N.

Ba 13, phan dién tich dit tranh chap (nguyén don cho rang d6 1a rdnh thoat nudc
mua) 1a 40,7m? nhung trén thuc té khéng con xac dinh duogc vi tri Vi qua trinh st dung
d3 bi bdi 14p, san bang. Dién tich rinh thoat nuéc do nguyén don xac dinh khong nam
trong thtra dat s6 161, to ban db s6 107 theo gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé6 CC
632513 do UBND huyén Ia Grai cip ngay 26/01/2016 ma nim & phan dat cta 6ng T1
theo thuc té sir dung va ban dd dja chinh.

~ Nhu vay dién tich dét’ tranh chap 40,7m? ma nguyén don cho rang bi don da lép
chiém khong thugc thira dét cua nguyén don st dung theo giay ching nhan QSD dét
da duoc cap.

Do d6 yéu cau khai kién cta nguyén don cho rang bi don lan chiém dién tich
40,7m? tai thira dat s6 161, to ban do s6 107 theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CC 632513 do UBND huyén Ia G cip ngay 26/01/2016 1a khong c6 can cir nén
khong duoc chap nhén.

[4]. V& chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da yéu cau Toa
an tham dinh va dinh gia tai san co tranh chép 1a quyén sir dung dat ddng thoi da tam
nop tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san la 7.000.0004. S tién trén di chi du cho
cho cong viéc tham dinh va dinh gia tai san. Do yéu cau ciia nguyén don khong dugc
chép nhén, nén can ci vao cac diéu 157, 158, 165 va 166 cua Bo luat T tung dan sy,
nguyén don phai chiu toan bé chi phi tb tung.
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[5]. V& an phi: Cén ctt quy dinh tai cac diéu 143, 144 va 147 Bo luat T4 tung dan
su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau khong duoc chip
nhan 13: 40,7m? dt tri gia 1.221. 000d = 300.000d (vu an tranh chép co gia ngach duéi
6.000.000d), nhung dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi trude day da nop 1a 500.000d
theo bién lai thu s6 0011700 ngay 27/10/2020. Tra lai cho nguyén don tién tam tmg an
phi con lai 1a 500.0004 — 300.000d = 200.000d.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 va Diéu 266 Bo
luat T6 tung dan su;

Cac diéu 163, 164, 166 Bo luat Dan su;

Can ctr vao Diéu 203 cua Luat Dét dai;

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vian C va ba Pham
Thi N vé viéc: budc bi don 6ng Nguyén Tién T1 thao d& hang rao ludi B40 va coc bé
téng tra lai dién tich 40,7m? dét tai thira s6 161, t& ban d6 sb 107, dia chi thén 5, x3 Ia

, huyén Ia G, tinh G €0 tir can: phia Dong giap dat C, ba N va dat 6ng S dai lan luot l1a
0 5m + 0,4m; phia Tay giap dat anh Ksor P dai 0,5m; phia Nam giap dat ong C,ba N
dai 58,14m va phia Bac giap dat ong Nguyén Tién T1 dai 58,15m theo gidy chirg nhan
quyén st dung dat s6 CC 632513 do UBND huyén Ia G cép ngay 26/01/2016.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Tran Vin C va ba Pham Thi N phai chiu
7.000.000d (bdy triéu dong) chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Ong C va ba N da
ndp du.

V& an phi: Nguyén don 6ng Tran Vian C va ba Pham Thi N phai chiu 4n phi dan
su so tham 14 300.000d nhung duogc trir vao sé tién tam Gmg an phi trude day da nop 1a
500.0004 theo bién lai thu s6 0011700 ngay 27/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén la Grali, tinh Gia Lai. Hoan tra lai cho 6ng Tran Vin C va ba Pham Thi N s6
tién chénh léch 14 200.000d (hai tram nghin dong).

Cdc dwong st c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
. HOI PONG XET XU SO THAM
H¢i tham nhan dan - Tham phan chi tga phién toa
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