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V/v tranh chap Hop dong tin dung

, . NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LE CHAN, THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Thuy Linh
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Pinh Vin Binh
Ba Ha Thi Nga
- Thw ky phién toa: Ba Luu Hoang Hai Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan Lé Chan.
- Dai dig?n Vién Kiém §¢it nhdn dan Qudn Lé Chdn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2020 tai Tru s¢ Toa dn nhan dan Quan Lé Chan thanh
ph6 Hai Phong xét xir so tham cong khai vy dn dan su thu 1y s6 07/2019/TLST- DS
ngay 19 thdng 4 nam 2019 vé tranh chép Hop déng tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 19/2019/QDXXST-DS ngay 07 thang 01 nam 2019 va Quyét dinh
hodn phién tda s 680/2020/QDST-KDTM ngay 08 thing 8 nam 2020 giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang thuong mai c6 phan D (B); dia chi: Toa thdp B,
s6 35 H, quan H, thanh phd H; dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pham
Ptc C — Phé Trudng Phong KHDN, B chi nhdnh L (Theo Quyét dinh s 70/QP-
B.LT ngay 19/02/2020);

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H; cung dia chi: S6 5/145
(s6 méi 7/439) L, phuong L, quan L, thanh phd H;

Nhitng nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim T; dang ky thuong trd tai: S6 38 L, phuong L, quin
N, thanh phd H; chd ¢: L6 21 A 3, quan D, thanh phd H;



2. Ong Nguyén Van N; dia chi: S6 8 Lo NO4 khu nha & 81 T, phuong N,
quan L, thanh ph6 H;

3. Ba Pham Thi Thanh T; dia chi: S6 8 Lo NO4 khu nha ¢ 81 T, phuong N,
quan L, thanh phé H;

4. Ong Pham Quang M; dia chi: S6 574 A1/574 N, phuong V, quén L, thanh
phé H;

5. Ba Dong Thi T; dia chi: S 574 A1/574 N, phuong V, quan L, thanh phd
H;

6. Anh Bui Quang D; dang ky thuong tru tai: S 38 L, phuong L, quan N,
thanh phé H; chd o: Lo 21 A 3, quan D, thanh phd H;

7. Anh Bui Quang H; dang ky thuong trd tai: S6 38 L, phuong L, quan N,
thanh phd H; chd &: Lo 21 A 3, quan D, thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chap Hop dong tin
dung ngay 17 thang 8 ndm 2018, ban ty khai va tai phién tda, dai dién theo uy
quyén cta nguyén don trinh bay:

Ngan hang Phit trién nha B Chi nhanh Hai Phong (nay sdp nhap vao Ngan
hang TMCP D, goi tat 1a B) va ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vian H di ky hop
ddng tin dung vé&i céc ndi dung sau: Hop dong tin dung sé N.C.0270.12/HDTD
ngay 29/09/2012. Sé tién vay: 2.000.000.000 déng. Muc dich vay: B6 sung vén
luu dong kinh doanh. Thoi gian vay: 12 thang (ké tir ngay 29/09/2012). Lai suat
vay: Ap dung theo hinh thirc tha ndi véi murc 14i suat ky dau tién 13 15%/nam;
131 sudt qua han bang 150% l3i suét trong han.

Pé dam bao khoan vay theo Hop dong tin dung trén, bén vay dd thé chip
bang tai san cia bén thir ba theo cic Hop dong:

Hop ddng thé chap s6 0266.11/HDTC ngay 24/10/2011: Tai san bao dam la
quyén sir dung 76m* dit tai Thén An Duong, xd An Pong, huyén An Duong, Hai
Phong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AO 677826, vao sb cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6: H03896 do UBND huyén An Duong, thanh phd
Hai Phong cap ngay 08/10/2009 cho 6ng Nguyén Vin N va ba Pham Thi Thanh T.

Hop dong thé chip s6 0267.11/HDDTC3 ngay 24/10/2011: Tai san bao dam
12 Quyén sir dung 48,5m” dit tai s6 574A1/574 N, phuong V, quan Lé Chan, thanh
phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén sd hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s6 BH 216446, vao sb cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6: CH 00794/VN do UBND quin L& Chan, thanh phé Hai Phong cap ngiy
19/08/2011 cho 6ng Buii Tuan S va ba Nguyén Thi Kim T.
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Thuyc hién hop dong tin dung trén, ngay 29/9/2012, Ngan hang tién hanh giai
ngan s6 tién 1a 2.000.000.000 dong (hai ti dong) cho ba Nguyén Thi H va dng
Pham Van H vao tai khoan $b 0003508033, chu tai khoan la ba Nguyén Thi H,
theo gidy Uy nhiém chi va gidy nhan ng s6 NC.0270.12.01/GNN. Trong qud trinh
thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vian H di tra cho Ngin hang
100.143.076 dong no 1ii, chua tra bat ky khoan no gdc nao. Tu thang 07/2013
dén nay, ba H va 6ng H khong tra bat ky khoan no gbc va ldi nao cho Ngéin
hang. Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc, dén déc nhic nhd nhung bén vay va bén
thé chap khong tra ng ding quy dinh.

Nay Ngan hang TMCP D chi nhanh L y8u cau Toa 4n giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Van H c6 trdch nhi¢m hoan tra toan
bd s6 no con lai cho Ngan hang TMCP D chi nhanh L véi téng s6 ng tinh dén ngay
25/8/2020 1a 4.097.065.399 dong (Bon ty khong tram chin muoi bay triéu khong
trim sau lam nghin ba trim chin muoi chin dong), trong dé: Nog gbc la
2.000.000.000 déng; no lai trong han la 385.523.653 déng; ng lai qua han:
1.711.541.746 ddng.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H tiép tuc phai tra sb tién 14i phat sinh
thém tu ngay 26/08/2020 cho dén khi ba H va ong H tra dut diém no vay theo Hop
ddng tin dung di ky.

2.Truong hop ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H khéng tra duoc hét no
gbc va sb tién 1di phat sinh cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé N co quan
thi hanh an x1r 1y tai san bao dam dé thuc hién nghia vu trd no.

Tai phién toa, bi don 12 ba Nguyén Thi H va éng Pham Vian H viang mit,
nhung c6 10i khai thira nhan di ky két hop dong tin dung nhu Ngan hang TMCP B
da trinh bay. Tuy nhién, ba H 6ng H ¢6 ¥ kién ky két Hop dong tin dung voi Ngan
hang dé vay ho cau rudt ba H 1a 6ng Pham Quang M, 6ng ba d& N éng M c6 tréch
nhiém hoan tra Ngan hang s6 tién trén.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim T, anh
Bui Quang D, anh Biii Quang H, 6ng Nguyén Vin N, ba Pham Thi Thanh T dng
Pham Quang M, ba B@)ng Thi T da dugc Toa 4n tri€u tdp hop 1€ nhung déu Véng
mat tai phién toa khong c6 1y do. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n, nhitng
ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan da c6 y kién trinh bay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Kim T trinh bay vé viéc vo chong ba di ty nguyén ding tai
san thé chip 1a nha dat tai s6 574A1/574 N, phudng V, quan Lé Chan, Hai Phong
dé dam bao cho khoan vay cta chi Nguyén Thi H va anh Pham Vin H tai Ngan
hang Phit trién nha P chi nhanh Hai Phong (nay 12 Ngan hang B). Nay quan diém
clia ba vé viéc phat mai tai san nay tily Toa 4n cin cir quy dinh phép luat dé giai
quyét. Ngoai ra, ba T cho biét chong ba 12 6ng Buii Tuan S di chét tir ndm 2019, vo
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chdng ba c6 hai con chung 1a Bui Quang D va Biii Quang H, khong c6 con riéng
hay con nubi.

Anh Bui Quang D c6 161 khai tai Toa dn thé hién: Bb me anh c6 tai san la
quyén st dung dit va quyén sé hitu nha tai dia chi s6 574A1/574 N, V, L, H nhung
dd chuyén nhuong cho nguoi khic tir khoang nim 2012. B6 me anh c¢6 ky Hop
d6ng thé chip véi Ngan hang dé gitip ngudi mua nha cia bd me anh vay tién Ngin
hang. A cho rang dén nay gia dinh anh khong lién quan gi dén tai san trén. A ciing
trinh bay bd anh 12 Buii Tudn S da chét tir thang 01/2019. BS me anh ¢6 02 con 1a
anh Bui Quang D va em trai 1a Bui Quang H.

Ong Pham Quang M va ba Pong Thi T trinh bay: Ong ba mua cin nha sd
574A1/574 N, phuong V, Lé Chan, Hai Phong cua ba Nguyén Thi Kim T va 6ng
Biii Tuan S tir thang 09/2011. Thoi diém 6ng ba mua tai san trén thi trén dat di cé
nha. Nam 2012 6ng M di nho cic chdu 6ng 1a Nguyén Thi H va Pham Vin H ding
tén vay gitp 6ng sb tién 2 ty dong cua Ngan hang Phdt trién nha P chi nhdnh Hai
Phong (nay 12 Ngan hang B), dng M c6 ¥ kién s& ¢6 trach nhiém thanh todn cho
Ngan hang khoan tién trén. Tuy nhién, 6ng khéng dong y phdt mai tai san, d& N
Ngan hang tao diéu kién hoa giai, 6ng s& ban cin nha tai s6 574A1/574 N, phudng
V, L, H dé tra no cho Ngan hang.

Ong Nguyén Van N c6 van ban gti cho Tda 4n trinh bay: Do c¢6 quan hé
quen biét voi gia dinh 6ng Pham Quang M, ba Pong Thi T nén vao nam 2012 6ng
dd dong ¥ cho muon tai san 12 manh dat tai Thira s6 745A, to ban do s6 22 tai thon
An Duong, x3 An Pdng, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong dé 1am tai san thé
chap vay von tai Ngan hang Phat trién nha B chi nhdnh Hai Phong (nay 13 Ngan
hang B). Nguyén vong cua 6ng 1a d&¢ N Ngin hang tao diéu kién cho bi don c6
phuong 4n tra no tdi wru, mién giam 14i dé bi don c6 kha nang thanh toan cho Ngan
hang dé gia dinh 6ng 14y lai dwoc tai san ctia minh.

Ddi v6i ba Pham Thi Thanh T va anh Bui Quang H, Toa an da tri¢u tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung van vang mat khong c6 1y do va khong c6 y kién gi.

Qud trinh giai quyét vu 4n, Toa dn da thu thap chimg cir tai cdc bién ban xic
minh, bién ban lam viéc véi Uy ban nhan dan phuong V, nhitng ngudi dan song
14u nam tai ngd 574 N dé xé4c dinh thoi diém x4y dung can nha tai s6 574A1/574 N
cho théy tai thoi diém ky két hop dong tin dung nim 2012, cin nha nay da dugc
xay dung.

Kiém sat vién tham gia phién tda phdt biéu y kién: V& viéc chap hanh phép
luat: Thim phdn va cdc thanh vién khédc ctia Hoi dong xét xir da chap hanh ding
quy dinh ctia B9 luat T6 tung din sy trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cip so
thim. Nguyén don chip hanh ddy du quy dinh cta phdp luat. Bi don va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chdp hanh diy du quy dinh cta phdp
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luat. Kiém sit vién dé& N Hoi dong xét xur can ctr vio khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Piéu 147,
Piéu 273 ctia B ludt T tung dan su; cdc dicu 90, 91, 95 ctia Luat céc to chirc Tin
dung; cdc diéu 116, 117; 280, 317, 318, 319, 325, 463, 465, 466, 688 cua B
luat Dan sy nam 2015; N quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Tda 4n ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban tH vu Qudc hoi khéa 14. Vé ndi dung vu dn: Xét hop ddng tin dung va
cdc Hop ddng thé chap da tuan thu ding quy dinh cta phép luat nén chdp nhan yéu
ciu cta nguyén don, budc ba H va 6ng H phai tra cho Ngan haing TMCP P (B) s
no tinh dén ngay 25/8/2020 1a 4.097.065.399 ddng (Bon ty khong trim chin muoi
bay triéu khong trim sdu 1im nghin ba trim chin muoi chin dong), trong d6: No
gbc 1a 2.000.000.000 ddng; no 14i trong han: 385.523.653 ddng; no ldi qud han:
1.711.541.746 d6ng. Ba H 6ng H con phai tiép tuc tra sb tién 13 phdt sinh cua
khoan no gdc theo Hop ddng tir ngay 26/8/2020 cho dén khi tat todn xong khoan
no. Néu ba H, ong H khéng thuc hién viéc tra no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau phdt mai cdc tai san thé chip dé thu hdi no.

Khi xir 1y tai san thé chap 12 nha dat tai s6 574A1/574 N, phuong V, quan Lé
Chan, thanh phd Hai Phong theo Gidy chung nhin quyén sir dung dit quyén so
hiru nha & va tai san gin lién voi dat do UBND quan Lé Chén, thanh phd Hai
Phong cép ngay 19/08/2011 cho 6ng Bui Tuan S va ba Nguyén Thi Kim Thanh,
Ngan hang phai hoan tra gia tri cong trinh xay dung cta bén thir ba 1a ba Nguyén
Thi Kim Thanh va cdc con ba Thanh la anh Bi Quang D, Bui Quang H.

Vé 4n phi, ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H phai nop an phi dan sy so
thim theo quy dinh. Ngan hang phai chiu 4n phi d6i voi phan gid tri tai san thé
chép cia ngudi thtr 3 néu khong duoc Toa dn chip nhan. Tra lai Ngan hang sb tién
tam Uing 4n phi da ndp.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xé€t tai phi€n toa va két qua
tranh tung tai phién tda, Toa d4n nhéan dinh:

- Xét vé dp dung phdp luat td tung:

[1] Pay 1a vu 4n tranh chip vé hop dong tin dung gitta Ngin hang Phat
TMCP D (B) va ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin H véi muc dich lgi nhuan nén
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B6 luat T6 tung dan sy thi day la tranh chép vé
kinh doanh thuong mai. Bi don hién dang cu tri tai S6 5/145 (s6 méi 7/439) Lén
Be, phuong Lam S, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong nén thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan L& Chan theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td dung dan su.
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[2] Tai phién toa, bj don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung vin vang mit khong ¢ 1y do. Can ctr Diéu
227 Bo luat T4 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan.

- Xét vé dp dung phdp luat noi dung:

[2] Viéc ky két cac Hop ddng: Hop dong tin dung sé N.C.0270.12/HDTD
ngay 29/09/2012; Hop dong thé chap s6 0266.11/HDTC ngay 24/10/2011, s6 cong
chtmg 3602/HPTC tai Vian phong Cong chimg Pat Cang; Hop dong thé chép sb
0267.11/HDDTC3 ngay 24/10/2011, sé cong ching 3601/HPTC tai Vin phong
Cong ching Pat Cang duoc ky trude ngy Bo luat dan su 2015 ¢ hiéu lyc phdp
luat; cac hop déng nay dang dugc thuc hién, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi
quy dinh cta Bo luat Dan sy nam 2015, dén nay c6 tranh chip nén dp dung quy
dinh cua Bo luat dan sy nim 2015 dé giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 688 ctia B luat dan sy nam 2015.

- Xét vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don va tinh hop phdp ctia Hop dong
tin dung, cdc Hop dong thé chap tai san:

[3] Hop ddng tin dung s N.C.0270.12/HDTD ngay 29/09/2012 dugc ky két
giita bén cho vay 12 Ngan hang Phét trién nha D Chi nhanh Hai Phong (nay 1a
ngan haing TMCP D (B) c¢6 ddy du tu cdch phap nhan va bén vay 1a ba Nguyén Thi
H va dng Pham Vian H 14 nhitng ngudi c6 ddy du nang lyc hanh vi dan su. Qué
trinh giai quyét vu 4n, ba H, ong H trinh bay vé viéc dung tén trén Hop dong dé
vay ho gia dinh cau rudt 1a dng Pham Quang M va ba Pong Thi T. Ong M vaba T
cling c6 ¥ kién vé viéc nho céc chdu 1a Nguyén Thi H, Pham Van Hai ky Hop dong
tin dung voi Ngan hang dé vay ho khoan tién 2.000.000.000 dong. Tda 4n di triéu
tap cdc bén dé dbi chat, 1am rd viéc vay ho va trach nhiém thanh todn cua cdc bén
nhung cdc duong su vang mat khong c6 1y do. Ngoai 10i trinh bay cta cic bi don,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 6ng Pham Quang M, ba Pong Thi T thi
céc duong sy khong xuét trinh duoc tai liéu, chlrng cur nao thé hién viéc ong M, ba
T nho ba H, 6ng H ding tén vay ho s tién trén. Do vay, du cin cir khang dinh hop
ddng tin dung trén 12 hop dong duoc ky két gitra Ngan hang va ba Nguyén Thi H,
ong Pham Van H.

[4] Céc tai lidu trong ho so thé hién cdc bén ky két Hop dong tin dung trén co
sO ty nguyén, hinh thirc va noi dung ciia Hop dong phit hop véi céc quy dinh tai
cdc Piéu 116, 117 cia B§ luat dan sy , khong trdi phap luat, khong trai dao dac xa
hoi. Do vay Hop ddng trén 12 hop phap, 1am phét sinh quyén, nghia vu ctia cdc bén.
Qua trinh thuc hién Hop déng, Ngan hang B da thuc hién dﬁy da nghia vu cua
minh, giai ngin cho ba H va 6ng H du sb tién vay theo Hop dong tin dung Ia
2.000.000.000 dong. Ba H, 6ng H da nhan du sb tién vay nhung khéng thuc hién
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day du nghia vu tra ng ctia minh theo céc diéu khoan da ky két trong Hop dong tin
dung ma méi chi thanh toan duoc 100.143.076 dong tién 14i. Nhu vay, bi don da vi
pham nghia vy thanh todn quy dinh trong Hop dong, cic khoan vay di cHén sang
no qué han tu thang 9/2014. Do vay, Ngan hang khoi kién bugc ba H va ong H
phai tra no gbc, no 1di dé thu hdi ng 1a ¢6 cin ctr va ding quy dinh phdp luét, can
chip nhan theo cdc Diéu 463, 465, 466 Bo luat Dan su. Tinh dén ngay 25/8/2020,
ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H con ng Ngin hang céc khoan tién nhu sau:
No gde 1a 2.000.000.000 dong; no 14i trong han 12 385.523.653 ddng; no 14i qud
han 13 1.711.541.746 dong. Tong cong: 4.097.065.399 dong (Bbn ty khong trim
chin muoi bay triéu khong trim sdu 1am nghin ba trim chin muoi chin dong). Ba
H, 6ng H con phai tiép tuc tra tién 14i phét sinh trén khoan ng géc tinh tor ngay
26/8/2020 dén khi tat todn khoan vay theo Hop dong di ky két.

- V& yéu cau phat mai tai san:

[5] Pbi voi Hop ddng thé chip s6 0267.11/HDDTC3 ngay 24/10/2011 ddi véi
tai san dam bao 12 Quyén str dung 48,5m” dit tai s6 574A1/574 N, phuong V, Lé
Chén, Hai Phong cap ngay 19/8/2011 cho 6ng Bui Tuan S va ba Nguyén Thi Kim
Thanh. Hop dong nay duoc ky két ding tham quyén trén co s¢ tw nguyén cta céc
bén va dugc cong chung hop 1€ nén dugce xdc dinh 1a hop phdp, lam phat sinh
quyén nghia vu ciia cic bén. Tai thoi diém thé chap, ba Thanh, 6ng S khéng mé ta
phan tai san trén dat. Két qua xdc minh tai dia phwong va 10i khai cta cdc duong su
cho thdy thoi diém ky két Hop dong nay 1a ngay 24/10/2011, tai dia chi sd
574A1/574 N, phuong V, L& Chan, Hai Phong di c6 vat kién tric 13 cin nha 3
tang, ndm trong diy nha xay kinh doanh theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 18/7/2019 va Bién ban dinh gia tai san ngay 18/5/2020. Tai Thong bio két
quéa dinh gid s 256/TB-HP-MKR ngay 25/9/2012 ctia Cong ty C6 phan Bat dong
san X4y dung nha MeKong, chi ¢6 két qua dinh gid cdc thira ¢it ma khong dé cap
dén phan tai san trén dat 12 chwa dam bao quyén va loi ich hop phdp cua cic duong
su. Do vay, khi xir Iy phat mai tai san thé chap, Ngan hang phai hoan tra lai gia tri
vat kién trdc 12 cin nha 3 ting x4y dyng trén thira dat trén cho bén tha ba 1a ba
Nguyén Thi Kim T va ong Bui Tuan S. Ong Bii Tuan S dd chét vao thing
01/2019, trude thoi diém thu ly vu 4n, nén cac con 6ng S 1a Bui Quang D va Bui
Quang H 12 nhitng nguoi thudc hang thira ké tha nhat, duoc xdc dinh 1a ngudi c6
quyén loi va nghia vy lién quan trong vu 4n. Ba Nguyén Thi Kim T va cic con ba
la Bui Quang D, Bui Quang H dugc nhan lai gié tri vat kién tric trén dat trong
truong hop Ngin hang c¢6 yéu cau phdt mai tai san. Tai Két lun dinh gid sb
08/KL-DG ngay 08/6/2020, Hoi dong dinh gid tai san quan Lé Chan di két ludn:
Gia tri con lai (da lam tron tirng hang muc) cua vat kién trdc trén thira dét dja chi
s 574A1/574 N, phuong V, Lé Chan, Hai Phong 1a 633.800.000 d (sdu trim ba
muoi ba triéu tdm trim nghin dong).



[6] Can nha s6 574A1/574 N, V, Lé Chan, Hai Phong hién do 6ng Pham
Quang M va ba Pong Thi T dang quan 1y str dung. Ong M, ba T trinh bay vé viéc
d3 mua lai cin nha nay ctia 6ng Biii Tuan S va ba Nguyén Thi Kim T tir ndm 2011.
Tuy nhién cdc duong su khong cung cip duoc cic tai liéu chimg minh viéc mua
ban gilta cdc bén nén phai chiu trdch nhi¢m vé viéc khong cung cép cac tai liéu
trén theo yéu cau ctia Tda 4n. Hién cdc gidy to vé quyén so hitu vin mang tén ong
Bui Tuén S va ba Nguyén Thi Kim T nén viéc xdc dinh 6ng Pham Quang M va ba
Pong Thi T 1a cha so hitu tai san trén 13 khong c6 co so. Néu sau niy giita ba
Nguyén Thi Kim T, anh Bui Quang D, anh Bui Quang H va éng Pham Quang M,
ba Pong Thi T ¢6 xay ra tranh chap vé viéc sé hitu can nha trén thi c6 quyén khoi
kién bang vu 4n khic.

[7]1 Déi v6i Hop ddng thé chip s6 0266.11/HPTC ngay 24/10/2011: Quyén sir
dung dat tai Thén An Duong, xd An Pong, Hén An Duong, Hai Phong véi dién
tich 76m’ cap ngay 08/10/2009 cho dng Nguyén Vin N va ba Pham Thi Thanh T.
Hop dong dugc ky két ding thim quyén trén co so tu nguyén cua cdc bén va duoc
cong ching hop 18 nén ciing duoc xdc dinh 12 hop phép, 1am phdt sinh quyén nghia
vu cua cdc bén. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Pham Thi Thanh T dugc tri¢u tap
nhiéu 1an nhung khong hop tac, khong c¢6 ¥ kién. Ong Nguyén Vin N ¢6 vin ban
dé N Toa 4n giai quyét theo quy dinh phdp luat. Do ba Nguyén Thi H va dng Pham
Vin H vi pham nghia vu tra ng nén can phét mai tai san nay dé dam bao khoan vay
1 ty dong va phan 14i phét sinh cia 1 ty dong.

[8] Néu viée phat mai hai tai san trén khong du nghia vu thanh todn thi ba H
va ong H phai tiép tuc tra ng theo thoa thudn trong hop ddng tin dung.

[9] V& 4n phi: Can ct N quyét 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa 4n ngay 30/12/2016
ctia Uy ban tH vu Qudc hoi khéa 14 thi ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vian H phai
nop 4n phi dan su so thim; Ngin hang phai chiu 4n phi d6i véi phan gid tri vat kién
trdc trén dat phai hoan tra lai cho nguoi thir ba. Tra lai Ngan hang s tién tam tng
4n phi da nop sau khi trir di phan 4n phi phai chiu.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 147, Piéu 273 ciia Bo luat TS tung déan
SU;

- Can ¢t vao cdc diéu 90, 91, 95 caa Luét céc td chac Tin dung;

- Can ctr vao cdc diéu 116, 117; 280, 317, 318, 319, 325, 463, 465, 466,

688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;



- Can cr vao khoan 2 Diéu 26 N quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi khéa 14.

X1r:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P B:

Budc bi don 14 ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin H phai tra cho Ngan hang TMCP
P (B) tong s6 tién ng gbc va 1di cuia Hop dong tin dung sé N.C.0270.12/HDTD
ngay 29/09/2012 tinh dén ngay xét xir 25/8/2020 1a 4.097.065.399 dong (Bdn ty
khong tram chin muoi bay triéu khong trim s4u 1am nghin ba trim chin muoi chin
ddng), trong d6 no gdc 1a 2.000.000.000 dong; no lii trong han 1 385.523.653
d6ng; no 13i qud han 12 1.711.541.746 dong.

2. Trong trudng hgp ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H khong thanh toan
hodc thanh todn khong day du s tién gdc va 1di néu trén, Ngan hang B ¢6 quyén dé
N co quan thi hanh 4n phadt mai cdc tai san thé chip sau:

Theo Hop ddng thé chap s6 0266.11/HDTC ngay 24/10/2011 1a Quyén st
dung 76m’ dét tai Thon An Duong, xi An Pong, Huyén An Duong, Hai Phong
theo Gidy chirng nhéan quyén sir dung dat sb AO 677826, vao sb cap giéy chirng
nhan quyén st dung dat sd: H03896 do UBND Hén An Duong, thanh phé Hai
Phong cép ngay 08/10/2009 cho 6ng Nguyén Vian N va ba Pham Thi Thanh T.

Theo Hop dong thé chip sb 0267.11/HDDTC3 ngay 24/10/2011 13 Quyén
st dung 48,5m” dét tai s& 574A1/574 N, phuong V, quan Lé Chan, thanh phd Hai
Phong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gén
lién v6i dat s6 BH 216446, vao s6 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: CH
00794/VN do UBND quan Lé Chén, thanh phd Hai Phong cap ngay 19/08/2011
cho 6ng Bui Tuan S va ba Nguyén Thi Kim T.

3. Khi xir Iy tai san thé chap 13 Quyén sir dung 48,5m” dat va quyén so hitu
nha tai s6 574A1/574 N, phuong V, quan Lé Chén, thanh phd Hai Phong, Ngin
hang TMCP D (B) phai hoan trd gid tri cong trinh xay dung ctua bén thtr ba la ba
Nguyén Thi Kim T, anh Buii Quang D, Bui Quang H 12 s tién 633.800.000 & (sdu
trim ba muoi ba triéu tdm trim nghin dong), theo két qua dinh gid s6 08/KL-DG
ngay 08 thang 6 nam 2020 cua Hoi dong dinh gia tai san quan Lé Chan, gi tri phat
mai con lai s€ thuc hién nghia vu da cam két thé chép cua Oong Bui Tuén S va ba
Bui Thi Kim Thanh theo muc bao dam di thoa thudn theo hop dong thé chip sd
0267.11/HDDTC3 ngay 24/10/2011.

K¢ tir ngay tiép theo ngay xét xtr so thim dén khi thi hanh 4n xong, ba
Nguyén Thi H va déng Pham Vin H phai chiu khoan tién 1ai cua sd tién no géc
chua thanh todn, theo murc 14i suat phit hop voi quy dinh phdp luat ma cic bén

thoa thuan trong cic hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc nay.
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4. V& 4n phi:

Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H phai chiu 112.097.065d (mot trim
mudi hai triéu khdng trim chin muoi bay nghin khong trim sau muoi 1im dong) 4n
phi dan su so thim.

Ngan hang TMCP P (B) phai chiu 4n phi di v6i phan nghia vu hoan tra cho
nguoi thir ba trong viéc xur 1y tai san thé chap 13 29.352.000 (hai muoi chin triéu ba
tram nim muoi hai nghin) ddng.

Ngan hang TMCP P (B) di ndp 41.000.000 (bén muoi mét triéu) ddng tam
g 4n phi theo bién lai s6 0013152 ngay 12 thang 4 nim 2019 tai Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy quian L& Chan, thanh ph Hai Phong. Ngan hang dugc hoan tra sd
tién chénh 1éch 1a 11.648.000 (mudi mot tridu sdu trim bon muoi tim nghin dong).

5. Quyén khang cdo ddi véi ban 4n:
Ngan hang Thuong mai C6 phan B (B) duoc quyén khang cdo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin H duoc quyén khéng cdo ban dn;
nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan duoc khang cdo phan ban 4n lién
quan dén quyén va nghia vu cia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. Quyén yéu cau thi hanh 4n: Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai céc diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan suy.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Quan L& Chan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; °

- Chi cuc THADS Q. L& Chan;
- Luu: VT, HS.

Ngé Thi Thiy Linh
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