TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH VINH PHUC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2022/DS-PT
Ngay 14 thang 4 nam 2022
“VIV Tranh chép hop dong chuyén
doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong D5 Anh Cudng
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vinh Thanh
Ba Nguyén Thi Thu Ha

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Phiic: Ba Hoang Thi Tuyét -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 33/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 10
nam 2021, vé viéc tranh chap hop dong chuyén doi quyén st dung dat. Do Ban
an dan sy so tham s6: 10/2021/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén V, tinh Vinh Phuc bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 54/2021/QD-PT ngay 10 thang 11 nim 2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian H, sinh nam 1960 (c6 mit).

Dia chi: Thon P, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D (tén goi khac 1a Q), sinh nim 1970 (co
mat) va ba Nguyén Thi N, sinh naim 1971 (vo 6ng D vang mit).

Dia chi: Thon P, xa B, huyén V, tinh Vinh Phuc

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan:

- Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1930 (vang mat)

- Ong Tran Van M, sinh nim 1964 (ving mit)

- Ong Tran Vian P, sinh nim 1970 (ving mit)

- Ong Tran Vin D, sinh ndm 1977 (vang mit)
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- Ba Tran Thi P, sinh ndm 1966 (Véng mat).

Dia chi: Thon P, xa B, huyén V, tinh Vinh Phutc

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba ba S, ong M , bA P , Ong Pi va éng P
: C)ng Tran Van H , sinh ndm 1960; dia chi: Thon P, x& B, huyén V, tinh Vinh
Phiic (Gidy uy quyén ngdy 22/5/2019) (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970 (ving mit)

- Chi Nguyén Thi Trang N, sinh nam 1989 (ving mit)

- Anh Nguyén Duy D, sinh nam 1991 (vang mat)

- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1995 (vang mit).

Dia chi: Thon P, xa B, V, tinh Vinh Phuc

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N, chi Nhung, anh Dién, chi Hing:
C)ng Nguyén Vin D, sinh nim 1970; dia chi: Thon P, X B, huyén V, tinh Vinh
Phiic (Gidy Uy quyén cac ngdy 24/5/2019 ngay 21/7/2019 va ngay 11/5/2020)
(c6 mat).

- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1960 (ving mat).

Dia chi: Thon P, xa@ B, huyén V, tinh Vinh Phic.

4. Ngwoi lam chirng: Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1981 va 6ng Phan
Vin T, sinh nim 1965 (ving mit).

Dia chi: Thon P, xa@ B, huyén V, tinh Vinh Phuc

5. Ngwoi khdang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin D.

6. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don éng
Trdn Van H trinh bay:

B6 6ng 14 6ng Tran Manh L (d3 chét nim 2010) me 1a ba Nguyén Thi S ,
b me ong sinh dugce 05 nguoi con trong d6 co6 04 ngudi con trai 01 nguoi con
gai. Gia dinh 6ng duoc Nha nude giao cho 2.540m? dit néng nghiép & nhiéu sir
ddng khac nhau, trong d6 & st dong R ¢6 277m* dit dién tich dat trén 1a tiéu
chuén cta b me 6ng, anh Tran Vian P (d4 chét ndm 1992 chwa c6 vo con), anh
D va chi P, dugc UBND huyén V cdp gidy chimg nhan quyén st dung dt nim
1998 dtmg tén ho ong Tran Van L. Khi bd ong con séng co d6i cho 6ng Nguyén
Vién D thtra rudng s6 399, t& ban do sd 06 dién tich 277m? & st déng R dé léy
277m* & st dong S cua ong D. Khi dbi hai bén ¢ viét gidy dbi ruong nhung
khong ghi ngay thang d6i va thoi han d6i, bd éng ddi rudng cho 6ng D me 6ng
va cac anh em khong dugc biét. Vi me ong bi mu, anh P di lam an xa chi P bi
ngd ngan con éng va anh M, anh P khong ¢ cung v6i bé me. Thira rudng bd ong
d6i cho 6ng D trudc kia bd 6ng va chi P 1am, nim 2010 bd éng bi 6m ning thi
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gia dinh da cong bd tra lai rudng cho ong D (cong bd bang miéng khong co gidy
td gi). Sau khi bd ong chét gia dinh da nhiéu 1an yéu cau ong D tra lai rudng
nhung 6ng D khong tra, nam 2011 gia dinh 6ng khong sir dung thtra rudng cua
6ng D nita (bo khong lam). Do thira rudng bo khong nén ba Nguyén Thi H &
cung thon da ty lam va ciy lua gia dinh 6ng khong c6 ¥ kién gi. Khoang nam
2006 Nha nudc ¢ thu hdi khoang hon 40m* dét ¢ thira ruong da ddi cho éng D
dé lam duong qudc 10, sé tién bdi thuong do bd 6ng nhan (bao nhibu tién 6ng
khong biét). Nam 2015 UBND xi B d3 goi gia dinh ong ra ldy tién dén bu dich
vu anh Tran Van P 13 ngudi nhan tién, gia dinh 6ng nhan s tién bodi thudng trén
gia dinh 6ng D c¢6 biét nhung khong c6 thac mic gi.

Niam 2018 6ng dd chuyén nhuong cho vo chéng anh Ta Quang L, chi
Nguyén Thi L ¢ thon G x4 T, huyén Y thira rudng sé 399, to ban dd s 06, dién
tich 277m? & st dong R (thia rudng bd 6ng dd ddi cho ong D) tri gia
50.000.000d, khi chuyén nhuong hai bén c6 lam hop ddng co chung thyuc cua
Vin phong cong chimg. Ly do 6ng chuyén nhuong thira dat trén cho vo chdng
anh L chi L 13 do gidy ching nhan QSDP vén dtng tén bd éng 1a Tran Van L.
Moi dong gdp nhu tién nudc, tién bao vé, tién thué ddi voi thia rudng s6 399 gia
dinh 6ng van dong gop do can bo khu vuc thon thu (nguoi dong tién 13 anh D).
Vé s6 tién boi thuong rudng khi bb ong con song thi bd ong 1a nguoi nhan tién,
sau khi bd ong chét Nha nudc co tra tién dich vu thi anh D 1a nguoi nhan tién,
ong khong co y kién gi vé sb tién nay.

Nay 6ng, me 6ng va cac anh em théng nhat khoi kién yéu cau 6ng D, ba
N, anh D va chi H phai tra lai thira rudng sb 399, to ban do sb 06, dién tich 1a
277m* & str dong Rudng N , thdn P da doi, phai thao d& cong trinh, cay cbi va di
chuyén tat ca cac tai san dé tra lai mat bang cho gia dinh ong, dong thoi phai
cham dut hop ddng doi rudng giira bd dng va ong D.

Pdi v6i viée anh Ta Quang L lam don yéu cau doc lap dé nghi Toa an
Cong nhan viéc chuyén nhuong thira dat nong nghiép sé 399, to ban d6 s 06,
dién tich 1a 277m? & st déng R, thén P, xa@ B gitra 6ng va anh L, chi L. Sau do
anh L lai c6 don xin rat yéu cau doc 1ap khong dé nghi Toa an giai quyét nira
ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N trinh bay: Gia dinh 6ng
dugc Nha nude chia cho mdi khau 01 sao 06 thude rudng, & nhiéu sir dong khéc
nhau, ong d3 duoc UBND huyén V cip gidy chimg nhan QSDD tir nam 1998.
Pé thuan tién cho viéc canh tic nam 1998 giita ong va dng Tran Manh L (b 6ng
H) da ddi rudng cho nhau, theo d6 6ng canh tac sir dung thira dat s6 399 to ban do
06, dién tich 277m?* ¢ sir ddng R cua gia dinh 6ng L, con gia dinh 6ng L sir dung
canh tac 277m? thira dit 460, t& ban d6 sb 9, & s dong P cuia gia dinh 6ng. Khi
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d6i ruong hai gia dinh déu nhét tri nén 6ng va dng L 1a dai dién cho gia dinh hai
bén da truc tiép ky vao gidy d6i rudng, nhung khong co xac nhan cua chinh
quyén dia phuong. Trong gidy d6i rudng co ghi ngay doi ruong nhung khong ghi
thoi gian d6i rudng, chir viét trong gidy doi rudng 1a chit ciia 6ng, con nhitng
chit ¢am trong gidy d6i ruong 1a do éng L tu chinh, stra cho dung theo thoa
thuan giita hai bén. Gidy d6i rudng viét tai nha éng L, thoi gian d6i rudng chi c6
ongvaong L, baS (vg ong L) bi mu, con cac con dng L khéng ¢ ¢ nha.

Thuc té trude ddy rudng cua gia dinh éng canh tac thuan loi hon rudng
nha 6ng L rat nhiéu, nhung vi gia dinh 6ng c¢6 nhu cau mudn kinh doanh ra mat
duong nén chip nhan d6i ruéng cho gia dinh 6ng L. Thoi diém 6ng va ong L doi
rudng cho nhau v¢ va cac con cua 6ng L ¢cé biét, vi ho déu sinh séng va lao dong
tai dia phuong, cac con dng L di canh tac trén thira rudng da ddi khong ai ¢ ¥
kién gi. Sau khi doi rudng gia dinh 6ng canh tac khoang 8 nam, dén nam 2006
thi bat dau d6 dat, 1am lan dé kinh doanh. Do day la dat nong nghiép chi duoc
canh tac, trong lGa, trong mau nén do dat vao 1a trai phép, chinh quyén khong
cho do. Gia dinh d6 it mot, dén nay thoi gian s6 luong, chi phi d6 dat gia dinh
6ng khong nhé. Sau khi d6 dugc mot phan gia dinh méi lam lan, khung sat, xay
nha tam cap IV va chuyén cac tai san dén kinh doanh. Thoi diém khi dung nha
va lan Uy ban va cac ban nganh da dén lam viéc rat nhiéu, ban than 6ng bi xu
phat vi pham hanh chinh 300.000d. Ong biét dién tich dit ma ong ddi ctia dng L
1a dat rudng nén viée gia dinh 6ng d6 dat, 1am nha, 1am lan, trong cdy va dé cac
tai san 1a khong dung, tuy nhién vo chdng 6ng va cac con dang lam kinh doanh
phu ting 6 to cAn mit bang nén bat budc phai st dung. Cac tai san trén dat nhu
nha cép 4 lop mai proximang, lan khung sat, cAy x0ai, may moc va céc tai san
khac cd trén dat ké ca cong d6 dat (ong va moi ngudi khéng nhé db bao nhiéu
va nhu thé nao) 1a cua vo chdng ong va cac con. Khoang nam 2012 6ng L chét,
sau d6 anh D con trai 6ng L dén nha 6ng doi lai rudng nhung 6ng khong tra va
n6i “t6i d6i rudng v4i bd anh chir khong ddi voi anh”. Nam 2005 Nha nude lam
duong qudc 16 2C ¢ 1dy mot phan dién tich dat cua thira rudng dimg tén ong L
(14y bao nhiéu mét 6ng khong biét).

Vé sb tién dén bu rudng do gia dinh ong L nhan nay ong khong co thic
mac gi vé sd tién ndy. Moi khoan dong gop nhu tién nudc, tién bao vé, tién thué
d6i voi thira rudng thi ai co rudng trong s6 bia do thi nguoi d6 cd nghia vu dong
g6p v6i Nha nude. Hién nay ai dang st dung thira rudng cua ong da déi cho ong
L thi 6ng khong biét, 6ng va nhiing ngudi éng dai dién khong dong ¥ tra lai
rudng da doi, khong dong ¥ thao d& nha, cong trinh va cac tai san khac ké ca
cong db dat vi day 1a rudng cua ong da doi, khong dong ¥ nhan lai rudng da doi
do d6 6ng va gia dinh khong 1am don yéu cau doc 1ap hay don yéu cau phan td
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gi. Nam 2016 6ng H va cac anh em da lam don doi lai thira rudong sau do lai rat
don khong hiéu vi 1y do gi. Khi Toa an giai quyét vu an lan truéc gia dinh 6ng
mong muén hoa giai theo hudng gia dinh s& hd tro cho gia dinh ong
H30.000.000d d¢ hai bén hoan tat thu tuc nhung ong H khong dong .

Nay 6ng H yéu cau 6ng phai tra lai thira rudng s6 399, to ban d6 s 06,
dién tich 12 277m’ ¢ st dong R, phai thao r& toan bd cong trinh xay dung trén
thira rudng dé tra lai cho gia dinh 6ng H, dong thoi phai cham dut hop dong doi
rudng gitta ong va 6ng L (bd 6ng H) thi 6ng khong nhat tri. Vi thira rudng trén
ong da d6i vinh vién cho ong Tran Manh L (b ong H) tir nim 1998 cho dén
nay.

Viéc anh Ta Quang L d& nghi Toa an Cong nhan viéc chuyén nhuong
thira dat nong nghi¢p s6 399, t& ban d6 sb 06, dién tich 1a 277m? & st d@)ng R,
thon P, xa B giita 6ng H va anh L, chi L, sau d6 anh L lai c¢6 don xin rat yéu cau
doc 1ap khong dé nghi Toa an giai quyét nita, ong dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu L quan ¢é yéu cau déc ldp anh Ta Quang L
(dd rit yéu cau doc Idp) trinh bay: Vo chong anh duoc biét 6ng Tran Vian H c6
thira rudng & gan duong qudc 16 (2C cii) thudc dia phan thon P, xa B. Trude khi
anh mua thira rudng s6 399, to ban dd s6 06, dién tich 1a 277m? cla ong H cora
thuc dia dé xem dat, trén dat co xay lan trai va dé nhing dd sat phé li¢u, may
maoc 6ng H ndi vai anh “ong D dang & trai phép trén rudng nha ong va dang doi
lai”. Sau d6 hai bén trao d6i v6i nhau va anh quyét dinh mua thira dét trén cta
6ng, khi mua hai bén c6 lap hop déng chuyén nhuong QSDD va ¢ cong chimg,
tri gia thtra dat 13 50.000.000d. Qué trinh chuyén nhuogng anh c6 biét éng H va
6ng D dang khoi kién thira dét trén tai Toa 4an V. Sau khi mua dét cia 6ng H
xong anh ra nha 6ng D noi “em mua ban cai rudng day roi anh thu don di dé tra
lai ruong cho em”, 6ng D dua cho anh xem gidy do6i rudng giita ong L (b6 ong
H) v6i 6ng D va noi “chi ¢o tién thi thiéu gi chd mua” sau d6 anh di vé. Qua
trinh giai quyét vu an anh c6 dé nghi Toa an Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit nong nghiép duoc lap ngay 05/6/2018 gitta vo chdng
anh va 6ng H 1a hop phap, c¢6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, nay do viéc tranh
chép gitta 6ng H va 6ng D chua két thuc, nén ngay 03/3/2021 anh ¢6 don xin rit
toan bd yéu cau doc 1ap dé chd két qua giai quyét viée tranh chap quyén st dung
dat giira ong H va éng D.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu L quan gdm: Ba Nguyén Thi S, éng
Tran Van M , ba Tran Thi P, ong Tran Van P, 6ng Tran Vin D, qua trinh giai
quyét vu an da ty quyén toan bo cho 6ng Tran Vian H tham gia giai quyét va déu
nhat tri v6i ¥ kién ctia 6ng H khong co ¥ kién gi khac.
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Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu L quan gébm: Ba Nguyén Thi N, chi
Nguyén Thi Trang N, anh Nguyén Duy D, chi Nguyén Thi H qué trinh giai
quyét vu 4n da Gy quyén toan bo cho 6ng Nguyén Vin D tham gia giai quyét va
déu nhat tri v6i ¥ kién ctia 6ng D khong co ¥ kién gi khac.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba khong c6 anh em gi véi 6ng H va dng D
chi 14 nguoi cung thon, ba thay thira rudng & sit dong P ciia nha ai b khong co
moc nhiéu va khong c6 ai st dung tir nhiéu nam nay, nén ba thay tiéc thi cdy lua
vao thira rudng d6 (ciy nam nao ba khong nhd). Ba cay lua khong phai dong thué
hoic cac dich vu khac cho hop tac xa, ké tir khi ba cdy lta thi khong thiy c6 ai noi
gi va 6ng H, dng D ciing khong noi gi voi ba. Nay éng H cho rang thira rudng ba
dang ciy lta 13 rudng cua ong D d6i cho ong L (bd 6ng H) thi ba méi biét. Néu
6ng H hay 6ng D yéu cau ba tra lai thira rudng trén ba dong y va dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat, do cong viéc ban nén ba dé nghi Toa an giai quyét
vang mit.

NQuoi lam chirng chi Nguyén Thi Y trinh bay: Chi 12 vo ctia anh Tran Vin
D, sau khi cudi chi vé & chung véi bd me anh D 1a 6ng Tran Manh L, ba Nguyén
Thi S con céac anh chi em cua anh D thi d3 di xay dung gia dinh va & riéng chd
khac. Qua trinh sinh séng vo chong chi va bd me chong chi 1am rudng ngoai ra
anh D c6 di 1am tho xay ¢ Ha Noi. Khi chi ¢ chung v6i bd me thi c6 cing bd
1am thira rudng & st dong S thira rudng nay bd chi doi cua gia dinh ong D, gia
dinh lam dugc vai nam thi khong lam nira (ndm nao chi khong nhg). Chi khong
biét dong L ddi rudng cho gia dinh 6ng D cu thé nhu thé nao, chi biét co thoi gian
canh tac ¢ thira rudng d6 cung gia dinh. B4 chi chét naim 2010 sau khi b chét
thi gia dinh khong canh tac trén thira rudng da doi cia gia dinh 6ng D nita ma tra
lai cho gia dinh 6ng D, cac anh trai tra lai rudng cho 6ng D con trd cu thé nhu
thé nao chj khong biét. Nay ¢ viéc tranh chap quyén sir dung dit giita 6ng Tran
Vin H (anh trai chong chi) va éng Nguyén Vian D chi dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat. Do ban cong viéc nén chi dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Ong Pham Van Tho trinh bay: Ong khong c6 quan hé gi véi gia dinh ong
Tran Manh L (b6 6ng H), ngay 08/4/2015 gia dinh ba Nguyén Thi S (vo 6ng L)
d3 nhit tri chuyén nhuong cho vo chdéng ong 1.44m® dit dich vu tri gia
3.600.000d. Gia dinh ong da tra du sb tién trén cho gia dinh ba S va gia dinh ba
S d4 giao dién tich dt trén cho gia dinh ong, hai bén khong c6 thic méc gi. Nay
c6 viée tranh chdp quyén st dung dit giita 6ng Tran Vin H va 6ng Nguyén Vin
D 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo phéap luat, do 6ng khong co L quan gi nén
dé nghj Toa an giai quyét vang mat.

Tai Ban 4n dan su so thdm sé: 24/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 ctia Toa
an nhan dan huyén V di quyét dinh: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua
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ong Tran Vian H. Budc ong Nguyén Vin D , ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Duy
P va chi Nguyén Thi H phai thdo d& 01 nha cép IV lop mai bo 16rxi mang dién
tich 91,3m* (ky hiéu a), 01 lan khung sit lop ton dién tich 71,3m? (k¥ hiéu b),
d6ng thoi di chuyén 01 ciy xoai va tit ca cac tai san khac co trén dat dé tra lai
dién tich 243,1m? dit nong nghiép, thira rudng 399, to ban d6 s 6, & xir dong R,
x4 B, huyén V, tinh Vinh Phtic cho 6ng Tran Van H. Dién tich 243,1m? dat nong
nghi¢p duoc gidi han boi céac diém 1,2, 3, 4, 5, 6; trong d6 canh 1 —2 = 7,57m;
canh 2 — 3 = 9,44m; canh 3 — 4 = 28,96m; canh 4 — 5 = 6,96m; canh 5 — 6 =
3,73m; canh 6 — 1 = 19,11m(cé so dé chi tiét kem theo).

Ngay 21/10/2019, bi don 6ng Nguyén Van D khang cao khong nhat tri véi
quyét dinh ctia ban an so tham.

Ngay 11/11/2019, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén V khéang
nghi dé nghi Tda an tinh Vinh Phiic xét xtr phiic thim theo hudng huy ban an so
tham.

Tai Ban an dan su phtc tham sd: 03/2020/DS-PT ngay 25/02/2020 cia
Toa an nhan déan tinh Vinh Phuc d3 quyét dinh: Hay ban an dan su so tham sb:
24/2019/DS-ST ngay 11/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén V. Giao hd so vu
4n cho Toa an nhan dan huyén V giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham (Do
cap so thdm xac dinh sai quan hé tranh chip va chua thu thap tai liéu chimg ctr
day du; tai phién toa phuc thim duong su cung cip chimg ctt méi 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Vian H véi 6ng Ta Quang L,
ba Nguyén Thi L 1ap ngay 05/6/2018 tai Vin phong cong ching M ).

Tai Ban 4n dén su so tham sb: 10/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 caa Toa 4n
nhan dan huyén V di quyét dinh:

Ap dung cac biéu 699, 701, 702, 703, 704 cua B0 luat Dan sy nam 1995;
cac Diéu 693, 694, 695 va Diéu 696 clia Bo luat Dan sy ndm 2005; cac diéu 147,
khoan 5 Diéu 157, 165, 166 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su;
Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy
ban thuong vu Qudc hodi ngdy 30/12/2016 quy dinh vé mutc thu, miém, giam,
thu, ndop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vin H.

Budc 6ng Nguyén Vin D (Quyén), ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Duy D
va chi Nguyén Thi H phai thao d& 01 nha cip IV lop mai bo 16 xi mang dién tich
91,3m? (ky hiéu c4), 01 lan khung sit lop ton dién tich 71,3m? (ky hiéu 2), dong
thot di chuyen 01 cAy xoai va tit ca cac tai san khac c6 trén dat dé tra 1a1 dién
tich 243,1m?* dt nong nghiép (do dac thuc te), thura ruong 399, to ban dd sb 6, &
Xu déng R, x4 B, huyén V, tinh Vinh Phtac cho éng Tran Vian H. Dién tich
243,1m? dat nong nghi¢p duogc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6; trong do
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canh 1 — 2 = 7,57m giap ho 6ng Tran Van B ; canh 2 — 3 = 9,44m giap duong
quéc 160 2C; canh 3 — 4 = 28,96m giap ho 6ng Nguyén Vian S ; canh 4 — 5 =
6,96m giap ho 6ng Nguyén Vin N ; canh 5 — 6 = 3,73m gidp ho ong Nghiém
Vin T va 6ng Tran Vin B; canh 6 — 1 = 19,11m gidp ho ong Tran Vin B (¢ so
dé chi tiét kém theo).

2. Pinh chi giai quyét viéc dé nghi Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néng nghiép duoc 1ap ngay 05/6/2018 giita vo chong anh Ta
Quang L, chi Nguyén Thi L va éng Tran Vin H.

Ngoadi ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 8 nim 2021, 6ng Nguyén Vin D
khang cao dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phiic bac yéu cau khoi kién cua
ong Tran Van H, 1y do ruéng hai gia dinh d6i d3 lau va sir dung 6n dinh.

Ngay 10/8/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh Vinh
Phlic khang nghi dé nghi Toa an tinh Vinh Phuc xét xir phic thim theo hudng
sira ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don khong rat don khoi kién, ngudi
khang cao khong rut don khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc giir
nguyén quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT — VKSVT ngay 10/8/2021.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd chdp hanh dung cac quy
dinh cua B0 luat Té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Cac duong su
da thuc hién dung cac quy dinh ctuia B9 luat T tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, sira Ban 4n dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST
ngay 27/7/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén V khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién tda phiic tham, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Vin D va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V trong han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét giai quyét.

[2] Xét nodi dung khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén V va khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian D ddi v6i toan bd ban an,
nhan thay:



Vé nguon goc va qud trinh sir dung thira dat c¢é tranh chdp: Theo céc
duong su thtra nhdn va qua qua trinh xac minh tai dia phuong thi gia dinh cu
Tran Manh L (Tran Vian L) dugc giao 2.540m” @it nong nghiép ¢ nhiéu st dong
khac nhau, trong d6 c6 thira dat s8 399, t& ban dd sb 06, dién tich 277m? tai x{
dong R, thon P, x4 B dugc UBND huyén V cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 K350693 ngay 12/01/1998 dung tén ho 6ng Tran Van L. Gia dinh ong
Nguyén Vin D duge giao tong dién tich 1.956m* dit néng nghiép, trong d6 c6
thira s6 460, t ban dd s6 09, dién tich 580m? & st déng S , thdn P, x4 B di duoc
UBND huyén V cip gidy ching nhian quyén st dung dat s6 K350616 ngay
12/01/1998 dtmg tén ho 6ng Nguyén Vin D.

Pé thuan tién cho viéc canh tac ngay 15/10/1998 cu Tran Manh L va 6ng
Nguyén Vin D di d6i rudng cho nhau, theo d6 ho 6ng D canh tic va st dung
thira dat s 399 t& ban d6 06, dién tich 277m* & st ddng R cua gia dinh 6ng L
con 6ng L st dung dién tich 277m? thira dat s6 460, to ban dd s6 9, ¢ st dong D
ctia gia dinh ong D. Khi d6i rudng thi hai bén c6 1am “Gidy ddi ruéng” dng D va
6ng L ky vao gidy doi ruong nhung khong théng bao véi chinh quyén dia
phuong, khong diang ky ké khai dién tich rudng da doi dé co quan Nha nuéc co
tham quyén cdp nhat, chinh 1y hd so dia chinh. Sau khi d6i ruéng hai ho da canh
tac on dinh, khong c6 tranh chap va thuc hién nghia vy nop thué ddi voi Nha
nuéc theo s6 rudng dat cap nim 1998.

Qua trinh sir dung dat dén nam 2006 gia dinh 6ng D d6 dat, 1am lan kinh
D trén thira dat 6ng da doi cho éng L. Tuy nhién, day 1a dit néng nghiép, chua
duoc chuyén ddi muc dich sir dung nén viéc gia dinh 6ng D ty y do dat, lam lan
sat dé kinh D va nha tam cap IV 14 trai phép, nén da bi UBND x4i B xir phat
hanh chinh — phat tién 300.000d. Nam 2010 Nha nuéc thu hoi 43,24m? dat cia
thira 399, 6ng D dang str dung dé 1am duong QL2C, gia dinh cu L 13 nguoi nhan
dén bu. Nam 2015, Nha nudc thue hién viée tra dén bu 1,44m’ dat dich vu thi
van tra cho gia dinh cu L. Viéc Nha nudc thu hoi, bdi thuong giai phong mit
bang mot phan dién tich thira 399 va bdi thuong cho gia dinh cu L 6ng D c6 biét
nhung khong c6 ¥ kién gi, vi 6ng cho rang dién tich dat thu hoi nho va gidy to
d6i v6i thira dat nay van ding tén cu L. Hién trang quyén str dung dat da co su
thay d6i, khéng con nhu hién trang ban dau nhu 6ng L doi cho 6ng D va éng D
ddi cho ong L. Hi¢én nay, trén dia ban tinh Vinh Phiic néi chung va dia ban xa B,
huyén V ndi riéng, viéc d6i dat nong nghiép giira cac ho gia dinh dé thuan tién
cho viéc str dung dat ctia cac ho gia dinh ma khéng lam tha tuc qua chinh quyén
dia phuong 13 mot thuc té chung.

Xét hop dong chuyén doi quyén svr dung dat (Gidy doi ruéng) giita ong
Tran Manh L (Tran Van L) va éng Nguyén Van D thdy rang: Trén gidy d6i
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rudng khong ghi ngay nhung ndi dung thé hién viéc d6i rudng duogc thuc hién tir
ngay 15/10/1998, nhu vy khang dinh viéc 1ap hop dong duoc thuc hién nim
1998. Tai thoi diém nay, theo quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117 cia Bo luat dan
su ndm 1995 quy dinh vé Ho gia dinh va Pai dién ho gia dinh, thi viéc cu L, dng
D dai dién cho ho gia dinh thuc hién viéc ddi rudng dat cho nhau 14 hop phap.
Vé trinh ty, thu tuc d6i rudng cho nhau chi 1a “gidy d6i ruong” viét tay khong
dugc cong chimg, chimg thuc ngay sau khi 1ap hop dong. Khong c6 ngudi lam
chtng, khong théng bao cdo chinh quyén dia phuong nhung hai bén da thuc
hién toan bo nghia vu theo hop dong.

Vé thoi han d6i rudng: Trén gidy doi ruong khong ghi thoi han doi rudng
cu thé. Theo 6ng Tran Van H (con trai cu L) cho ring viéc doi rudng giita bd
ong voi gia dinh 6ng D chi 1a tam thdi. Ong D lai cho rang thoa thuan doi ruong
giita gia dinh ong va ong Tran Vin L 1a ddi vinh vién, khong bén nao duoc doi
lai. Tuy nhién, can ctr vao ndi dung cua hop dong cho thay hai bén thyc hién
viéc chuyén doi rudng cho nhau la khéng c6 thoi han. Vi vay, mac du viéc doi
rudng gitra gia dinh cu L vé1 gia dinh ong D va gitra gia dinh 6ng D v61 gia dinh
cu L 1a khong dung quy dinh cua Luat dat dai va Bo luat Dan sy quy dinh vé
hinh thtrc chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép, nhung xét thay viéc doi
dat rudng la XuAt phat to nhu ciu st dung dat ctia cac bén, cac bén déu tu
nguyén, khong ai ép budc hay lira déi. Sau khi d6i dat cac bén da str dung 6n
dinh, L tuc. Vi vay, Toa an cép so' thAm xét xur chép nhan yéu cau khai kién cua
ong Tran Van H. Budc ong D, ba N, anh D, chi H phai thao d& cac tai san trén
dat dé tra lai dién tich 243,1m® dat néng nghiép, thira rudng 399, to ban dd sd
06, & xtt dong R, xa B, huyén V, tinh Vinh Phtic cho éng Tran Vian H 1a khdng
co can cu.

Ngay 31/7/2019, 24/12/2020, Toa an cung dia phuong va cac duong sy vé
tién hanh xem xét thAm dinh, do dac lai dién tich thtra dét dang co tranh chﬁp, két
quéa do dac thuc té 13 243.1m? (ting 9,34m?) so véi dién tich trong s6 muc ké luu
tai Uy ban xa P. Tuy nhién, qua trinh str dung ho ong L trude khi ddi va ho 6ng D
hién dang quan 1y van sir dung 6n dinh, dung ranh gidi, khéng vi pham quy
hoach, khéng c6 tranh chip véi cac ho xung quanh, dién tich ting do sai s6 khi do
dac. Do do, xac dinh dién tich thyuc té hién tai cia thta rudng 399, to ban dd s6 6,
c6 dién tich la 243,1m”,

Péi vai thira rudng ctia gia dinh 6ng D da d6i cho ong L (bd 6ng H), 6ng
H cho rang thira rudng nay da tra lai cho 6ng D tir nim 2010 tuy nhién viéc tra
lai ruong chi thong bao mi¢ng khong 1ap thanh bién ban, hién nay gia dinh 6ng
H khong quan 1y canh tac thira ruong nay nira. Sau khi gia dinh 6ng H bo khong
thtra rudng nay thi ba Nguyén Thi H 1a ngudi ¢ cung thon véi dong H, ong D da
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cay la. Qua trinh giai quyét vu an ong H va gia dinh khong dé nghi giai quyét
d6i v6i thira rudng nay, 6ng D va gia dinh cling khong dé nghi gi d6i véi thira
rudng ndy do d6, Hoi dong xét xir cap so tham khong xem xét giai quyét 1a co
can cu.

Ngoai ra, d6i voi viéc anh Ta Quang L dé nghi Toa an Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép duoc 1ap ngay 05/6/2018
giita vo chong anh va 6ng H 1a hop phap, c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién trong
qua trinh giai quyét vu 4n ngay 03/3/2021 anh L di c6 don xin rat toan bd yéu
cau doc 1ap. Vi vdy, cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau ddc 1ap cta anh L
la c6 can ctr, dung quy dinh cia phép luat.

Tir nhitng phan tich trén thy rang viéc Toa an cip so thim chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Van H, budc Budc ong Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Duy P va chi Nguyén Thi H phai thdo d& 01 nha
cap IV lop méi bo 16rxi mang dién tich 91,3m?, 01 lan khung sit lop t6n dién
tich 71,3m?, dong thoi di chuyén 01 cay xoai va tit ca cac tai san khac co trén
d4t dé tra lai dién tich 243,1m? dat nong nghiép, thira rudng 399, to ban dd sb 6,
& xit dong R, x4 B, huyén V, tinh Vinh Phuc cho dng Tran Vian H 1a khéng c6
cin cir; can chap nhan don khang céo ctia bi don, khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén V, sira ban an so tham.

[3]. Vé chi phi td tung: Ong Tran Vian H ty nguyén xin chiu toan bd s6
tién 950.000d déng chi phi xem xét tham dinh, dinh gia; xac nhan ong Tran Vin
H da nop du.

Anh Ta Quang L phai chju toan bo s tién 2.500.000d chi phi thué don vi
do dac, chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd; xac nhan anh Ta Quang L

da ndp du.
[4] V& an phi:

Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan su
so tham va 4n phi dan su phic tham, hoan tra lai tién tam (mg an phi phiic thAm
cho 6ng D.

Ong Tran Van H phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

QUYET PINH:

Stra Ban 4n dan su so thdm s6: 10/2021/DS-ST ngay 27/7/2021 cua Toa

an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phic.
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Ap dung Piéu 160, Piéu 166 cta B luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Van H vé viéc yéu cau
ong Nguyén Vin D , ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Duy P va chi Nguyén Thi
H phai thao d& 01 nha cip IV lop mai bd 16rxi ming dién tich 91,3m’ (ky hiéu
c4), 01 lan khung sit lop ton dién tich 71,3m? (ky hiéu 2), dong thoi di chuyén
01 cay xoai va tat ca céc tai san khac c6 trén dat dé tra lai dién tich 243,1m? dit
nong nghiép (do dac thuc té), thtra rudng 399, to ban dd s 6, & xur déng R, xa B,
huyén V, tinh Vinh Phac cho 6ng Tran Vian H. Dién tich 243,1m® dit nong
nghi¢p duoc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6; trong d6 canh 1 —2 = 7,57m
giap ho 6ng Tran Vin B; canh 2 — 3 = 9,44m giap duong quoc 16 2C; canh 3 — 4
= 28,96m giap ho 6ng Nguyén Vin S; canh 4 — 5 = 6,96m giap ho 6ng Nguyén
Vian N ; canh 5 — 6 = 3,73m giap ho 6ng N Van T va ong Tran Vin B; canh 6 —
1=19,11m giap ho 6ng Tran Van B (C6 so' do chi tiét keém theo).

2. V& an phi: Ong Nguyén Van D , ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n
phi dan sy so tham va &n phi dan sy phac tham. Hoan tra lai 6ng Nguyén Van D
300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi dan su phlc tham da
ndp theo bién lai s6: AA/2020/0000750 ngdy 05/8/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V.

Ong Tran Van H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

3. Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c¢6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kie::m sat nhan dan tinh Vinh Phuc; Thlem phz’m - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat nhan dan huyén V; :

- Toa 4n nhéan dan huyén V;

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V; (Da k}")

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HS, Toa DS, HCTP.

P4 Anh Cuong
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