TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 135/2021/KDTM-PT
Ngay 26-5-2021
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Huy Cudng

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Van Minh

Ong Nguyén Pic Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 26 thang 5 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phuc tham céng khai vu an dan sy thu ly so:
83/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 3 ndm 2021 ve€ viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 01/2021/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phac tham sé 131/2021/QDPT-DS
ngay 20 thang 4 nam 2021, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién P; dia chi: 26/11 khu
phd A, phuong H, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Viét H, sinh nim
1977; dia chi: S6 5 Pai 10 B, phuong H, thanh phé T1, tinh Binh Duong (van
ban uy quyéen ngay 02/4/2020), c6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan Bét dong san C; dia chi: Lau 3, toa nha So, s6
326 duong V, phuong G, Quéan O, Thanh pho H.

Ngu’d’i dai dién theo phap lydt ctia bi don: Ba Trinh Cam T, chirc vu Téng
Giam doc. Dia chi: toa nha So, s6 326 duong V, phuong G, Quan O, Thanh pho
H.



Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Pham Tran T2, sinh nim
1979; tra tai: CT6B KPT B, phuong K, quan B, Thanh pho H2 va ba Pham Thi
Quy‘nh A sinh nam 1994; tru tai: Thon K, xa I, huyén C, tinh G (van ban uy
quyén ngay 19/01/2021).

Ba Pham Thi Quynh A c6 mat; 6ng Pham Tran T c6 mat khi xét xur, Véng
mat khi tuyén an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Phan Trung H
va ong Phan Minh H1, Luat su Van phong Luat su Phan Trung H thu¢c Doan
Luat su thanh ph6 H. Dia chi lién hé: S6 A, duong A, Phuong 9, quan P, Thanh
pho H;

Ong Phan Minh H1 c¢6 mat; 6ng Phan Trung H c6 mat khi xét xir, vang
mat khi tuyén an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Quan 5, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Huynh N, siqh nam 1991; dia chi: S6 829-
829A Ta Quang B, Phuong 5, Quan 8, Thanh ph6 H, la ngudi dai dién theo uy
quyén, c6 don xin x€t XU vang mat.

2. C)ng Chu Ihanh L, sinh nam 1985; dia chi,: S6 191, duong Bui Van H,
phuong L, thanh pho B, tinh D, c6 don xin xét xr vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Minh A, sinh nim 1996; noi cu tra: S6 04,14B, khu
pho T, phuong H, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xtr vang mat.

4. Ong Huynh Thé T, sinh nim 1978; noi cu tra: 131/29 duodng 3/2
Phuong 11, Quéan 10, Thanh phd H, c6 don xin xét xir vang mat.

5. Ong Bui Hung D, sinh ndm 1980; noi cu tra: 8/17 duong 54, Phuong
14, quan G, thanh phd H, c6 don xin xét xir vang mit.

6. Ong bPoan Manh H, §1nh nam 1988; noi cu ‘Erli: 52/14 Huynh Van N,
Phuong 15, Quan T, Thanh phd H, c6 don xin xét x{r vang mat.

7. Ong Biang Minh Q, sinh ndm 1984; noi cu tra: 159/1/31 Tran Vin D,
Phuong 12, Quan 3, Thanh pho H, c6 don xin xét xir vang mat.

8. Ba Lé BS,Thﬁy N, sinh ndm 1999; noi1 cu tru: 454}/1/8 khu phé 8,
phuong P, thanh pho T1, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xir vang mat.

9. Ong Nguyén Thé P, sinh nam 1985; noi cu tra: 5/6 dudng 236, khu
phé 4, phudong Tang Nhon A, Quén 9, Thanh phd H, c6 don xin xét xir ving
mat.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Cong ty Co phan Bat dong san C.
- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dan, nguoi dai
dién hop phdp cua nguyén don - Cong ty TNHH Dau tw va Phdt trién P (Sau day
goi tat la Cong ty P) trinh bay:

Ngay 24/9/2019, nguyén don va bi don - Cong ty C6 phan Bat dong san C
(sau déy goi tat 1a Cong ty C) ky Hop dong s6 366/HD-DA/2019 dé chuyen
nhuong quyén sir dung dat nén nha khu dan cu P. Theo d6, nguyén don chuyén
nhuong 150 16 dat (duoc xac dinh dién tich la: 11.137 97m2) theo danh sach chi
tiét va ban vé phan 16 dinh kém theo Phu luc 01 ctia Hop déng tal du an khu dan
cu P Thuan Giao, tai phuong G, thi xi (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong
cho bi don véi don gia: 28.150.651 ddng/m?, thanh tién 1a: 313.541.102.000
ddng (ba trim muoi ba ty nim trim bén muoi mét triéu mot trim 1¢ hai nghin
dong) cung cac thoa thuan vé phuong thirc thanh toan; tién do thanh toan (6 dot)
nhu Diéu 2 cua Hop dong.

Hai bén thoa thuan: Bi don (bén nhén chuyén nhuong) c6 quyen chi dinh
bén thir ba ky hop dong giao dich nham muyc dich nhan chuyén quyén sur dung
dat tir nguyén don trong pham vi 150 16 dit ma bj don da nhan chuyén nhuong
tir nguyén don (dugc goi 1a két Chuyén Hop ddng). Trong trudng hop nay
nguyén don khong dugce tur chéi ky két hop dong vGi bén tht ba, nguyén don
khong dugc thu bat ctr khoan nao lién quan dén viéc két chuyén Hop Pong cua
bén thu ba.

Ngoai ra, cac bén con thoa thudn vé: phat vi pham; quyén va nghia vu ctua
cac bén; cham dut hop dong...

Qua trinh thyc hién Hop dong: Hai bén tién hanh mé tai khoan chung sé:
1611189397979 tai Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Nam S — Phong giao dich
X (MB Bank) va nguyén don iy quyén cho bi don duoc toan quyén thu 100%
tién chuyén nhuong tir bén thu ba.

Sau khi Hop dong s6 366/HP-DA/2019 dugc ky két thi nguyén don da ky
hop ddng chuyén nhuong cho ben thur ba (10 16 dat cho 09 nguoi) theo chi dinh
cua bi don. Trong do da xin cap gidy chung nhén quyén str dung dét cho 04 ca
nhan mua dat. D3 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 01 nguoi (6ng
Tran Van H), 03 giay chung nhén quyen sir dung dat chua giao. Bi don da truc
tiép thu du tién chuyén nhuong 10 16 dét cua ben thir ba. V& tién d¢ thanh toan
cho bi don méi chi thanh toan dugc 2 dot véi so tién 1a: 47.031.165.300 dong

Can ctr thoa thuan tai khoan 2.3 Diéu 2 ciia Hop dong thi bi don phai
thanh toan dot 3 vao ngay 11/11/2019 nhung bi don khong thyc hién thanh toan.

Ngay 17/02/2020, (tirc 96 ngay ké tir ngay bi don phai thanh toan dot 3)
hai bén da lap Bién ban dé giai quyet cac van dé lién quan dén Hop dong sd
366/HP-DA/2019 (Bién ban lam viéc s6 68/2020/BB ngay 17/02/2020). Hai bén
thoa thuén ndi dung: “Cong ty C thong nhat thanh toan hét s6 tién goc va 13i con
ton dong cua 3 dot (dot 3, 4 va 5) 1a: 262.458.985.662 ddng va dugc thanh toan
1am 02 1an. Lan 1: Thanh toan 125.416.440.800 ddng trong thoi gian trude ngdy
24/02/2020. Lan 2: Thanh toan 125.416.440.800 ddng trong thoi gian trudc



ngay 02/3/2020. Tién 13i 11.626.104.062 ddng s& thanh toan sau khi dd hoan
thanh xong nghia vy thanh toan tién goc. Pong thoi, ciing thong nhét, sau thoi
han nay, Cong ty C khdng hoan thanh nghia vy thanh toan nhu da cam két thi
Hop ddng s6 366/HD-DA/2019 sé& duoc thanh 1y,

Do bi don van khong thuc hién viéc thanh todn nhu da thoa thuan, nén
ngay 25/3/2020 nguyén don da giri 02 Bién ban thanh 1y Hop dong da ky va
dong du qua duong buu dién cho bi don. Tuy nhién, bi don khong ky va gui lai
cho nguyén don (Bién ban thanh 1y s 08/BBTL-LP/2020 ngay 25/3/2020).

Nguyén don nhan thiy bi don vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan,
vi pham thoa thuan Hop dong s6 366/HD-DA/2019 ngay 24/09/2019 va thoa
thuan s6 68/2020/BB ngay 17/02/2020. Vi véy, nguyén don da khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

+ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén nha khu dan cu P
Thuén Giao, phuong G, thanh pho T, tinh Binh Duong s6 366/Hb-DA/2019
ngay 24/9/2019 duoc ky két gitra Cong ty P voi Cong ty C.

+ Bugc Cong ty C thanh todn cho Cong ty P so tién cua 10 16 dat da ban
cho khach hang nhung chua thanh toan lai cho Cong ty P 1a 8.737.046.250 dong.

+ Cong nhan sb tién 47.031.165.300 dong thudc quyén so hiru ciia Cong
ty P.

+ Cong nhan s tién 71.502.331 dong 1a s6 du trong tai khoan chung cua
Cong ty P va Cong ty C, tai khoan so: 1611189397979 tai MB Bank cho Cong
ty P;

+ Budc COng ty C phai thanh toan so tién 13i vay thang 8/2020 ma Cong
ty P tra thay cho cong ty C tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q so tién
87.198.571 dong.

D6i véi cac yéu cau phan tb cua bi don thi nguyén don khong dong ¥.

Tai phién toa so tham, nguyén don rut lai yéu cau budc bi don phai thanh
toan s tién 1ai vay thang 8/2020 ma nguyén don tra thay bi don tai MB Bank sb
tién 87.198.571 dong Céc yéu cau con lai nguyén don gitr nguyén y kién da
trinh bay va khong chip nhan cac yéu cau phan tb cia phia bi don.

- Nguroi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 24/9/2019, bi don va nguyén don da tién hanh ky két Hop dong so
366/HD-DA/2019 vé viéc chuyén nhugng quyen sir dung 150 16 dat thuoc Dy an
khu dan cu P Thuan Giao, phuong T, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong.

Theo quy dinh tai Hop dong va trong giai doan bi don khong phat hién bat
ky vi pham nao cta nguyén don nén bi don di thyc hién day du nghia vy thanh
toan theo Hop dong. Ngay 24/9/2019, bi don da chuyén cho nguyén don
7.500.000.000 dong twong tng véi 50% sb tién thanh toan dot 1 cho nguyén don
theo dung quy dinh tai khoan 2.3 Piéu 2 ctia Hop dong. Ngay 26/9/2019, bi don



tiép tuc thanh toan thém 7.500.000.000 dong tuwong tmg véi 50% sb tién thanh
toan dot 1 con lai cho nguyén don theo dung quy dinh tai Khoan 2.3 Piéu 2 cua
Hop dong. Ngay 11/10/2019, bi don tiép tuc thanh toan thém dot 2 cho nguyén
don 14 32.331.165.300 ddng theo dung quy dinh tai khoan 2.3 Piéu 2 cua Hop
dong. Tong cong sb tién da thanh toan 02 dot la: 47.031.165.300d (bén muoi
bay ty khong tram ba muoi mot triéu mot tram sau muoi lam nghin ba tram
d6ng) twong duong voi 15% tong gia tri Hop dong.

Sau thoi diém thanh toan dot 2 nhu di néu & trén, qua cic ngudn tin c6
dugc, bi don phat hién nguyén don da bi mat dem 30 16 (thuc té 1a 34 16) dat
trong so 150 16 dat da duoc bi don thanh toan theo dung tién do cho muc dich
vay von tir Ngan hang. Sau khi tap hop ching ct, tiép can duoc thong tin, vao
ngay 17/10/2019 nguyén don di hoan thanh ding ky giao dich bao dam dé thé
chap 30 16 dat (tic chiém 20% tong s6 san pham da thuc hién chuyén nhugng
cho bi don) tai Ngén hang TMCP H - Chi nhanh Binh Duong cho myc dich vay
von.

Qua cac kénh trao d6i khac nhau, bi don da dé cap viéc nay véi nguyén
don va yéu cau nguyén don giai thich toan bo vu viéc, tuy nhién dai dién nguyén
don dé khong hop tac va khong cong nhan hanh vi vi pham cua minh. Viée thuc
hién thé chap tai san da chuyen nhuong cua nguyén don la vi pham quy dinh tai
Khoan 4.5 Diéu 4 ctia Hop dong ciing nhu quy dinh tai khoan 1, Bleu 39, Luat
Kinh doanh bat dong san “Nghia vu cua bén chuyen nhuong quyen str dung dat
1a phai cung cap thong tin day du, trung thue vé quyén str dung dat va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cap”. Vi mong mudn lam rd day du nodi dung
hanh vi vi pham ctia nguyén don, bi don da chu dong lam viéc, trao ddi véi
nguyén don dé tim cach thao g&, muc dich dé hai bén thong nhat duogc phuong
an xt 1y pht hop nham bao dam tiép tuc thuc hién hop dong. Tuy nhién, phia
nguyén don khong co thién chi giai quyét, tham chi lai yéu cau bi don phai tiép
tuc thanh toan dot 3, yéu cau ndy ctia nguyén don 13 hét sirc phi 1y trong khi ban
than nguyén don dang vi pham nghiém trong hop dong va tranh chap van dang
trong qua trinh giai quyét.

Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, ngoai cac bién
phap bao vé quyén loi theo quy dinh caa phap luat bi don chua thé thanh toan
tiép dot 3 véi s tien 141.093.495.900 dong (Mot tram bon muoi mot ty khong
trdm chin muoi ba triéu bén trim chin muoi 1am nghin chin trim dong) va cac
dot thanh toan tiép theo cho nguyén don.

Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 1.4 Piéu 1 ctia Hop dong, bi don ¢
quyén chi dinh bén tht ba ky Hop ddng giao dich nhim muc dich nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir nguyén don trong pham vi 150 16 ¢at ma bi don da
nhan chuyén nhuong tir nguyén don va nguyén don khong duoc quyén tir chdi
ky Hop dong véi bén thir ba do bi don chi dinh. Tuy nhién, nguyén don khéng
thue hién day du nghia vu nay (cu thé nguyén don da tir chdi két chuyén Hop
ddng d6i voi trudng hop khach hang Lé Hoang A2 va Ping Thi D giao dich vao
ngay 18/11/2019 da dugc bi don thong bao).



DPén ngay 18/02/2020, nguyén don d3 giri email don phuong thong bao
tam ngung tiép nhan hd so khach hang ciing nhu cac giao dich lién quan dén du
an P Thuan Giao. Hanh vi ctia nguyén don da can tré bi don thuc hién giao dich
theo hop dong, dong thdi xAm pham nghiém trong quyén loi cta cac khach hang
do bi don chi dinh theo hop ddng, giy anh hudng rat 16n vé uy tin ctia bi don
cling nhu ké hoach kinh doanh cua bj don ddi vé6i cac 16 dit nhan chuyén
nhuong tir nguyén don. Do d6, bi don khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Bi don c6 yéu cau phan td nhu sau: Yéu cau Toa an huy Hop dong
366/HD/DA/ 2019 ky ngay 24/9/2019 do hanh vi vi pham ctia nguyén don.

+ Yéu cau nguyén don tra lai s0 tién bi don da thanh toan dot 1 va dot 2 1
47.031.165.300 dong.

+ Yéu cau phat vi pham d6i voi nguyén don s tién 47.031.165.300 dong.

+ Yéu cau nguyén don thanh toan sO tién 13i ma bi don da thanh toan cho
Ngan hang 1a 401.049.560 dong va hoan thanh thu tuc ban giao Gidy chung
nhan quyén str dung dat doi voi 10 khach hang va 11 16 dat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Chu Thanh L va ba Nguyén
Thi Minh A2 trinh bay:

Phan dat ong L va ba A nhan chuyen nhuong quyén su dung dat cua
nguyén don va di dwoc Nha nudc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung hién nay cac bén tranh chap v6i nhau nén 6ng L va ba A quyét dinh
khong tiép tuc dau tu ma da chuyén nhuong lai cho Cong ty P, cac bén da giao
dat va nhan tién xong nén 6ng L va ba A khong con quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu an nay. Do do, 6ng L va ba A dé nghi Toa an giai quyét vang mait
tat ca cac giai doan t6 tung cua vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Huynh Thé T, éng BUi Hung
D, 6ng Podan Manh H, éng Bding Minh O, ba Lé P6 Thiiy N va ong Nguyén Thé
P trinh bay:

Ong Huynh Thé T, éng Bui Hung D, 6ng Doan Manh H, 6ng Ddng Minh
Q, ba Lé B6 Thuy N va 6ng Nguyen Thé P di thoa thuén chidm dat hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi Cong ty P va da nhan du cac khoan tién
theo thoa thuan cua hai bén, 6ng Huynh Thé T, dng Bui Hung D, 6ng Poan
Manh H, 6ng Pang Minh Q, ba L& Db Thuy N va ong Nguyén Thé P dong y
cham dut hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat véi Cong ty P va xac
dinh khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vy an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giita Cong ty P va Cong ty C. Do d6 nhimg
nguoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thé T, 6ng B Hung D, 6ng
Doan Manh H, 6ng Dang Minh Q, ba L¢ Do Thuy N va ong Nguyén Thé P ¢6
yéu cau giai quyet vang mat tat ca cac giai doan t6 tung cua vu an.

Tai Ban an dan su so thim s6 01/2021/DS-ST ngay 11/01/2021 cta Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:



1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don cong ty P vé viéc
tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sur dung dat voi Cong ty C.

2. Khong chaip nhén cac yéu cau phan t6 ciia COng ty C vé viéc yéu cau
Cong ty P tra lai s6 tién 47.031.165.300 dong (bén muoi bay ty khong trim ba
muoi mot triéu mot tram sau muoi 1am ngan ba tram ddng); phat do vi pham
hop ddng s6 tién 47.031.165.300 dong (bdn muoi bay ty khong trim ba muoi
mot triéu mot trim sau muoi 1dm ngan ba trim ddng); va thanh toan sé tién 1ai
ma Cong ty C da chi tra cho cac khach hang véi sb tién 1a 401.049.560 dong
(bén trim 1& mot triéu khong trim bdn muoi chin ngan nim trim siu muoi
dong).

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée budc bi
don phai thanh toan sé tién 13i ma Cong ty P tra thay cho Cong ty C so tién
87.198.571 ddong (tam muoi bay triéu mot trim chin muoi tdm ngan nim trim
bay muoi mét dong).

4. Ghi nhan sy tw nguyén cua Cong ty P va Cong ty C vé viéc huay
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 366/Hb-DA/2019 ngay
24/09/2019 duoc ky ket gitra Cong ty P voi Cong ty C.

5. Budc Cong ty C thanh toan cho Céng ty P s tién cua 10 16 dat dd ban
cho khach hang nhung chua thanh toan lai cho Céng ty P 12 8.737.046.250 dong
(tam ty bay trim ba muoi bay triéu khong trim bon muoi sdu ngan hai trim nim
muoi dong).

6. Cong nhan s6 tién CoOng ty C thanh todn dot 1 va dot 2 1a
47.031.165.300 dong (bén muoi bay ty khong trim ba muoi mét triéu mot tram
sau muoi 1am ngan ba trim dong) va cong nhan s6 tién 71.502.331 dong (bay
muoi mot tridéu ndm trim 1é hai ngan ba trim ba muoi mot dong) 13 s6 du trong
tai khoan chung cua Cong ty P va Cong ty C, tai khoan so: 1611189397979 tai
MB Bank thudc quyén so hitu ctia Cong ty P;

Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/01/2021, bi don khang co yéu cau sta
ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau phan té ciia bi don va
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 08/02/2021, Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyét dinh khang nghi phtic tham s 01/2021/QDKNPT-VKS-DS, khéang
nghi d6i véi Ban 4n dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 11/01/2021 ciia Toa



an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong, dé nghi huy ban an sor’thém, chuyén
ho so cho Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong giai quyét lai.

Tai phién toa phic tham nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, khong
chap nhan yéu cau khang cao cta bi don. Bi don giir nguyén yéu cau phan td,
gilr nguyén yéu cau khang céo. Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rat
mot phan Quyét dinh khang nghi phuc tham s 01/2021/QDKNPT-VKS-DS la
ndi dung khang nghi d6i v6i Ban an dan sy so thim s6 01/2021/DS-ST ngay
11/01/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, bb sung quyét
dinh khang nghi vé viée xac dinh cac duong sy tranh chép Vé kinh doanh thuong
mai vé viéc Tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
khoan 1 Piéu 30 cua Bo luat To tung dan su. Cac duong sy khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién ciia nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don:

Bi don C6ng ty C khang cao toan bd Ban an so thim cua Toa 4n nhan dan
thanh phd T, véi céc 1y do: Ban an so thim danh gia sai vé ban chit vu an, khong
xem Xét nguyén don di vi pham nghia vu co ban cua Hop dong s 366/HD-
DA/2019 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung 150 16 dat thuoc Du 4n Khu dan
cu P Thuan Giao, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong giita bj don va
nguyén don ky ngay 24/9/2019. Nguyén don dem thé chap cac nén dét da chuyén
nhuong cho bi don 1 nguyén nhan co ban din dén viéc cham thanh toan cta bi
don. Viéc Ban an so thém tuyén chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va
khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don 1a khoéng c6 cin cir phap 1y, gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Tir d6, bi don khang cao dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xem xét sira Ban an so thAm theo hudng:
Bac yéu cau khoi kién cia nguyén don; chap thuan yéu cau phan t6 cta bi don.
Cu thé:

Trong qué trinh thuc hién hop dong, nguyén don di bi mat dem 30 16 dat
(thuce té 1a 34 16) trong s6 150 16 dat chuyén nhuong cho bi don dé dem di thé
chép tai Ngan hang TMCP H - Chi nhanh Binh Duong (Ngan hang H) voi muyc
dich vay von, vi pham nghiém trong nghia vu co ban cua hop ddng. Toa an cap
so tham khong dua Ngan hang H tham gia voi tu cach 13 nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dé 1am rd viéc nguyén don c6 dem tai san dang chuyén
nhuong véi bi don dé di thé chdp vay von tai Ngan hang nay hay khong 12 vi
pham thu tuc t6 tung.

Ngoai ra, MB Bank nhan duoc Cong vin sé 19 ngay 28/5/2020 ciia Toa an
vé viéc tham gia t6 tung lién quan dén tranh chap Hop dong giita nguyén don va
bi don. Ngan hang MB Bank da c6 y kién 1a hién Ngan hang dang hoan thién
thu tyc cap tin dung cho 07 khach hang dé mua dy an. MB Bank di tién hanh
giai ngan s6 tién trén vao tai khoan cua Chu dau tu va phong toa tai khoan theo
thoa thuan cua cac bén, sb tién trén s& duoc giai toa khi chu dau tu, khach hang
hoan tat thi tuc sang tén bat dong san va hoan tit viéc thé chap va diang ky giao
dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat cho MB Bank. Trudng hop, khong thé
tién hanh céc tha tuc n6i trén, MB Bank s& tién hanh thu no va tit toan khoan



vay tir sb tién MB Bank da giai ngan vao tai khoan cua chu dau tu theo cam két
ctia cac bén. Lién quan dén hop dong g1uta nguyén don va bi don, Ngan hang
MB Bank dé nghi Toa an bac yéu cau vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong s6
366/HD-DA/2019 cua nguyén don vi MB Bank va khach hang dugc MB Bank
cho vay dé mua quyen sur dung dat thuodc du an la bén thir ba c6 quyén va loi ich
lién quan tir Hop dong chuyén nhuong s6 366/HD- DA/2019. Khach hang cua
MB Bank 1a bén thir ba dugc bi don chi dinh dé ké thira quyén mua tai san. Do
do, viéc nguyén don yeu cau hay hop dong trén s& anh hudng dén quyén va loi
ich cua bén thur ba. Dong thoi, cac hop dong chuyén nhuong giira khach hang va
chu dau tu duoc ky két tu nguyén va hop phap. Do do, MB Bank d& nghi
nguyén don tiép tuc thuc hién cac hop dong da ky két v6i khach hang do MB
Bank da cap tin ~dung. Viéc khong giai quyét yéu cau cua MB Bank 14 thiéu sot
vé mat thu tyc t6 tung, mau thuin véi 1y do xin xir vang mit néu trong Pon ngay
25/9/2020 ciia MB Bank.

Nguyén don va bi don déu 1a phap nhan cé dang ky kinh doanh, ky hop
dong trén co so tu nguyen, tai san chuyén nhuong du diéu kién giao dich theo
quy dinh phap luat, vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong nay phu hop voi quy
dinh tai cac d1eu 500, 501 va 502 cua B¢ luat Dan sy nén hop ddng co hiéu luc
thi hanh, quyén va nghia vu ctia cac bén quy dinh trong hop dong phai duogc cac
bén ton trong thyc hién va dugc phap luat bao vé. Mac du bi don dang thu xép
dé thanh toan dot 3, tuy c6 cham tre nhung vao ngay 17/02/2020, hai bén da
gip nhau ban bac giai quyét cac van de lién quan dén Hop dong s6 366/HD-
DA/2019. Theo Bién ban lam viéc sd 68/2000/BB ngay 17/02/2020, hai bén
théng nhat: Cong ty C thong nhat thanh toan hét s6 tién gbc va 1ai con tdn dong
ctia 3 dot (dot 3, 4 va 5) 1a: 262.458.985.662 déng va duogc thanh toan 1lam 02
lan. Lan 1: Thanh toan 125.416.440.800 dong trong thoi gian trudc ngay
24/02/2020; Lan 2: Thanh toan 125.416.440.800 dong trong thoi gian trudc
ngay 02/3/2020. Tién 1ai (11.626. 104.062 dong) s€ thanh toan sau khi da hoan
thanh xong nghia vu thanh toan tién gc. Pong thoi cling thong nhat, sau thoi
han nay Cong ty C khong hoan thanh nghia vy thanh toan nhu da cam két thi
Hop dong s6 366/HD-DA/2019 s& duogc thanh 1y. Diéu nay dugc hiéu 1a viéc
cham tré cua bj don trong thanh toan dot 3 da dugc nguyén don chap thuan gia
han bing bién ban ngay 17/02/2020. Ly do bi don khi ky bién ban ngay
17/02/2020 la tuy phat hi¢én nguyén don dem 30 16 dat di thé chép nhung lac do6
chua cé dugc thong tin chinh thong, nén chua cé phan img quyet liét ngay duoc,
trong khi sap dén thoi han thanh toan, hai bén van muén tiép tuc hop dong nén
dong y gia han thoi gian thanh toan. Ngoai ra, trong qua trinh trao doi vé tién do
thanh toan, bi don ciing dd dé cap dén tinh hinh dai dich Covid-19, nén c6 thé
dugc xem xét 1 su kién bat kha khang theo quy dinh tai Diéu 156 cta Bo luat
Dan sy va Piéu 6 ciia Hop dong. Nguyén don da gii 02 bién ban thanh 1y hop
ddng dd ky va dong dau qua buu dién cho bi don. Tuy nhién, bi don da khong
chéap thuan, khong ky va gui lai cho nguyén don. Mit khac, bi don chua thanh
toan dot 3 va ky Bién ban thanh 1y néu trén 1a do thoi diém ndy, bi don di hoan
toan bat ngo khi phat hién nguyén don da bi mat dem 30 16 dat (thuc té 1a 34 16)
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dé thé chap tai Ngan hang TMCP H - Chi nhanh Binh Duong v6i muc dich vay
vbn, chi sau 23 ngay ké tir ngay hai bén ky hop dong, tham chi tirc chi 06 ngay
sau ngay bi don hoan thanh thanh toan dot 2. Trong khi tai thoi diém do6, bi don
van dang thanh toan dung han, thuc hién day du cac nghia vu tai hop dong,
khong hé vi pham bét ky thoa thuan nao giita hai bén. Bi don di chi dong lam
viéc, trao d6i v6i nguyén don dé tim cach thao g& cho muyc dich hai bén thong
nhat duoc phuong an xur Iy phit hop nham bao dam tiép tuc thuc hién hop dong.
Trong cac bién ban thoa thuan ky két sau d6 khong c6 thé hién noi dung trén vi
nguyén don tir chdi dem céc ndi dung trén vao cac cudc hop. Tuy nhién dai dién
nguyén don 1a éng Bui Nguwon P1 da chéi bo va khong thira nhan hanh vi vi
pham cua nguyén don. Mit khac, thong tin cac 16 dit di bi dem di thé chap da
lam cho nhiéu khach hang cua bi don e ngai, khong dam tham gia giao dich sau
khi bi don t6 chirc mo ban dy an, giy thiét hai 16n vé tai chinh ciing nhu uy tin
ctia bi don. Trong phan ddi dap tai phién toa, dai dién nguyén don 1y giai “viéc
thé chap chi 1a tam thoi, khi ndo c6 khach hang ciia nguyén don thi chung t6i
van tién hanh cac tha tuc chuyén nhuong va ra s6 cho khach hang” ¥ kién cua
dai dién nguyén don khong co6 cin cir dé chdp nhan dugc. Nguyén don vi pham
quy dinh tai Khoan 4.5 Diéu 4 ctia Hop dong, vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
39 cua Luat Kinh doanh bat dong san; khoan 3 Diéu 3 cua Bo luat Dan su.
Chinh vi vy, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, ngoai cac bién
phép bao vé quyén theo quy dinh cta phap luat, bi don chua thé thanh toan tiép
dot 3 v6i so tién 141.093.495.900 dong va cac dot thanh toan tiép theo cho dén
khi nguyén don khac phuc vi pham. Pong thdi nguyén don khong thuc hién
dung nghia vu két chuyén hop dong quy dinh tai Piéu 1.4 cua Hop dong vi bi
don c6 quyén chi dinh Bén thtr ba ky hop dong giao dich nham muc dich nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét tir nguyén don trong pham vi 150 16 dat ma
bi don di nhan chuyén nhuong tir nguyén don va bi don khong dugc quyén tir
chéi ky hop ddng vaoi Bén thir ba do bi don chi dinh. Tuy nhién, nguyén don da
tir chdi két chuyén hop dong ddi véi truong hop khach hang Lé Hoang Tram A2
va Pang Thi D giao dich vao ngay 18/11/2019 du céac khach hang nay da duogc
bi don thong bao. Tham chi, ngay 18/02/2020, nguyén don da guri email don
phuong théng bao tam ngung tiép nhan hod so khach hang cling nhu cac giao
dich lién quan dén du 4n (thé hién qua ban chup email trong hd so vu an).

Vé yéu cau phan t6 cua bi don, ban an so tham khong chp nhén toan bo
yéu cau phan td cta bi don, ngoai viéc budc nguyén don phai hoan tra so tién da
nhan, con phai thanh toan tién phat do nguyén don vi pham hop dong cho bi don
la 47.031.165.300 dong, ciing nhu bdi thudng thiét hai cho bi don, bao gdm tién
l&i vay ngan hang ma bi don da phai chi tra cho cac khach hang trong khoang
thoi gian chwa nhan dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat do nguyén don
ban giao, sb tién cu thé 1a 401.049.560 ddng la khong xem xét toan dién va
khach quan va khong c6 can ctr phap luat.

pé nghi Hoi dé)ng xét Xt can ct khoan 2 Diéu 309 cua B luat TH tung
dan sy sira mot phan hodc toan bd ban 4an so thAm néu Tda an cip so tham quyét
dinh khong dtng phép luat, chip nhin yéu cau khang céo cta bi don. Trong
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truong hop danh gia cac sai pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, dong thoi
viéc kiém tra, ddnh gia chimg ctr thuc hién khong dung, khong day du ma cap
phuc tham khong thé thuc hién bo sung duoc, dé nghi Ho1 dong xét xtr cap phuc
tham xem xét hity toan b ban an so tham, giao vé cho cap so tham giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

Dai dién Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh
cua B0 luat To tung dan su. Thoi han khang cdo dung quy dinh.

- Thu tyc t tung: Nguyén don va bi don 1a hai phap nhan c6 dang ky kinh
doanh, quan hé tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh va déu c6 muc
dich lgi nhuan nén c6 co s¢ xéac dinh 1a tranh chap vé kinh doanh, thuong mai
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cua Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, Toa
an cap so tham xéac dinh vu 4n thudc tranh chip dan sy, ap dung phap luat dan
su dé giai quyét vu 4n 1 chua phu hop.

- V€ nd1 dung:

Theo Cong vin sb 2479 ngay 21/10/2019 va sb 1355 ngay 29/5/2020 cua
Van phong dang ky dat dai — SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong xac
dinh trong s 150 16 dat nguyén don chuyén nhuong cho bi don thi ¢ 34 gidy
chtmg nhin quyén st dung dat duoc nguyén don st dung thé chip ngay
17/10/2019 va xo6a thé chéap ngay 01/4/2020. Nhu vay, du co so xac dinh nguyén
don da sir dung tai san da chuyén nhuong cho bi don dé thé chap cho Ngan hang
H. Viéc giai quyét vu :an khong lién quan dén s6 tién Ngan hang H cho nguyén
don vay nén khong can thiét phai thu thap thém hd so cho vay tién ciia Ngan
hang H. Hon nita, tai san dang ky thé chp da xo6a dang ky thé chap, quan hé vay
giita nguyén don va Ngan hang H da két thuc, khong phat sinh tranh chap va
viéc giai quyét tranh chap Hop dong chuyén nhuong s6 366/HD- DA/2019 ngay
24/6/2019 gitra nguyén don va bi don khong anh huong gi dén quyén hay nghia
vu cua Ngan hang H. Ngan hang H tir chdi tham gia t6 tung va yéu cau xet xu
vang mit. Do d6, khong can thiét dua Ngan hang H vao tham gia té tung véi tu
cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la phu hop.

Qua trinh giai quyet vu an (hoa giai ngay 22/10/2020, tai phién toa so
tham) cac bén duong su déu thdng nhat xac dinh sd tién chuyén nhuong 10 16
dat cho nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dugc la 8.737.046.250 dong. bay
1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH
tung dan su.

Trong qué trinh thuyc hién Hop dong sé 366/HP-DA/2019 ngay
24/6/2019, bi don di khong thuc hién thanh toan tién dot 3, 4, 5 ding tién do
theo hop dong. Ngay 24/9/2019 bi don thoa thuan véi nguyén don va cam két
thanh toan nhung van khong thuc hién 1a vi pham Piéu 2 cua hop déng. Nhu
vay, bi don c6 16i trong viéc lam cho hop déng khong thuc hién dugc.

Mac du, sau khi chuyén nhuong dat cho bi don thi nguyén don co6 su dung
01 phan tai san da chuyén nhuong cho bi don thé chap cho Ngan hang H la vi
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pham khoan 4.5 Diéu 4 ctia hop ddng. Tuy nhién, bi don biét nhung khong cd ¥
kién phan dbi. Ngay 17/02/2020, nguyén don va bi don lap thoa thuin méi va bi
don van cam két tiép tuc thuc hién hop dong, khong co ¥ kién gi vé hanh vi vi
pham hop ddng cua nguyén don. Piéu ndy duoc xem nhu bi don chap nhén vi
pham cta nguyén don. Do d6, cin ctr vao khoan 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong sb
366/HD-DA/2019 ngay 24/6/2019, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tu nhiing phan tich trén, nhan thay: Toa an cap so tham ap dung phap luat
giai quyet vu an chua phu hgp quy dinh cua phap luat nhung quyét dinh giai
quyét vu 4n 1a ¢6 can clr nén khong c6 co s chap nhan khang céo cua bi don, co
co s chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong, can ctr khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat TH tung dan su, dé nghi Ho1 dong
xét xr xac dinh vu an thude linh vuc kinh doanh, thuong mai, stra ban an dan su
so thAm vé phan 4p dung phap luat.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cua duong sy va cadn clr vao két qua tranh tung, ¥ kién céac luét su, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& xac dinh quan hé phap luét tranh chap: Nguyén don khai kién yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén nha khu dan cu P
Thuan Giao, phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong s6 366/HD- DA/2019
ngay 24/9/2019 dugc ky két giita nguyén don voi bi don, bi don c¢6 yéu cau phan
t6 yéu cau nguyén don thanh toan s6 tién dd thanh toan va phat vi pham. Ban an
dan su so tham s 01/2021/DS-ST ngay 11/01/2021 ciia Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong xac dinh quan hé phép luat tranh chap 1a “tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat T tung dan sy 13 chua phu hop, nén can xac dinh vy an co quan he
tranh chap 1a “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé t& tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gébm 6ng Chu
Thanh L, ba Nguyén Thi Minh A2, dng Huynh Thé T, 6ng Bui Hung D, 6ng
DPoan Manh H, 6ng Dang Minh Q, ba L¢ D4 Thuy N va éng Nguyén Thé P véng
mat nhung c6 don dé nghi xét xtr ving mat, can cur vao khoan 2 Diéu 296 cua
Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat cac duong
su.

Qua qua trinh xem xét, danh gia cac tai liéu c6 trong hd so vu an va 10i
trinh bay cua cac duong su, du co s¢ xac dinh nguyén don da sur dung tai san da
chuyén nhuong cho bi don dé thé chap cho Ngan hang H. Viéc giai quyét vu an
khong lién quan dén sb tién Ngan hang H cho nguyén don vay nén khong can
thiét phai thu thap thém hd so cho vay cua Ngan hang H. Mat khac, tai san dang
ky thé chdp da xoa dang ky thé chp, quan hé vay giita nguyén don va Ngan
hang H da két thac, khong phat sinh tranh chdp va viéc giai quyét tranh chap
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Hop dong chuyén nhugng sé 366/HP- DA/2019 ngay 24/6/2019 gitta nguyén
don va bi don khong anh huong gi dén quyen hay nghia vu cua Ngan hang H.
Ngan hang H tir chdi tham gia té tung va yeu cau xét xu vang mat. Do do, khong
can thiét dwa Ngan hang H vao tham gia td tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

[3] Tai phién toa so thim nguyén don rat yéu cau khoi kién budc bi don
phai thanh toan s tién 13i vay thang 8/2020 ma nguyén don di tra thay cho bi
don tai MB Bank sé tién 87.198.571 dong. Do d6 Toa an cap so tham dinh chi
xét xtr yéu cau khoi kién nay ctia nguyén don 1a dung quy dinh.

[4] Tai phién toa phuic tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong rat phan ndi dung cia Quyét dinh khang nghi phuc tham sO
01/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 08/02/2021 va b6 sung khang nghi vé viéc
stra mdt phan ban an so tham vé viéc ap dung diéu luat. Do d6 Hoi dong xét xir
khong xem xét cac ndi dung ma dai di¢n Vién kiém sat da rat khang nghi, chi
xem xét ndi dung khang nghj bd sung tai phién toa.

[5] Vé ndi dung vu 4n:

[5.1] Nguyén don va bi don thong nht trinh bay: Ngay 24/9/2019 nguyén
don va bi don ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 366/HD-
DA/2019 v6i néi dung nguyén don ddéng y chuyén nhuong quyén st dung dat
cho bi don toan bd 150 16 dat tai du 4n khu dan cu P Thuan Giao tai phuong T,
thi xd (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong, thuc hién hop déng bi don da
thanh toéan theo tién do duge dot 1 va dot 2 cho nguyén don voi tong sb tlen la
47.031.165.300 dong; so tién chuyén nhuong 10 16 dat cho ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan duogc 1a 8.737.046.250 dong Su thira nhan cua cac duong su
la tinh tiét khéng phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T
tung dan su.

[5.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 366/HD-
DA/2019 ky ngay 24/9/2019 gitra nguyén don vo1 bi don, hop ddng dugc ky két
trén co s& tu nguyén, tai san chuyén nhuong du diéu kién giao dich theo quy
dinh phap luat, hinh thirc va ndi dung ctia hop doéng phi hop quy dinh tai Diéu
17 Luét Kinh doanh bat dong san nén c6 hiéu luc thi hanh. Qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don va bi don déu thong nhat yéu cau Toa an tuyén huy Hop
ddng nén Toa 4n cdp so tham cong nhan su thoa thuan cua cac duong su huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 366/HD-DA/2019 ky ngay
24/9/2019 1a phu hop, dung quy dinh phap luat.

[5.3] Qua trinh thyuc hién hop déng, bi don da khong thyc hién dung thoa
thuan, cu thé vé tién do thanh todn dot 3 thanh toan 45% trong vong 30 ngay ké
tir ngay bi don hoan tat thanh toan dot 2 (ngay 11/10/2019), nhung dén ngay
11/11/2019 bi don khong thuc hién thanh toan dot 3 cho nguyén don. Bi don
cho rang 1y do bi don chua thanh toan dot 3 cho nguyén don vi bi don nghe
thong tin nguyén don mang 34 gidy chimg nhan quyén str dung dat di thé chip
tai Ngan hang dé vay vén. Tuy nhién theo tai liéu ching ctr trong hd so vu an
thé hién tir khi ky Hop ddng cho dén ngay 11/11/2019 1a ngay bi don phai thanh
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toan tién dot 3 thi nguyén don khong vi pham bat ctr diéu khoan nao cua hop
déng nhung bi don khong thanh toan. Mat khac dén ngay 17/02/2020 giita
nguyén don va bi don co truc tiép gdp va lam viéc voi nhau nhung bi don cling
khoéng co y kién gl vé viéc nguyén don mang glay chtng nhan quyén st dung
dat di thé chap dé vay von ma chi c6 noi dung thé hién bi don mong mubn tiép
tuc thuc hi¢n theo thoa thudn cua hop dong va cam két s& chuyen cac khoan
thanh toan cho nguyén don ngay khi c6 ngudn tién, nhu vy c6 co s¢ xac dinh
viéc bi don khéng thanh toan tién dot 3 cho nguyén don 1a do bi don chua c6
ngudn tién chr khong vi Iy do nao khac. Nhu vay, dbi chiéu v6i quy dinh tai
diém 3.2 Diéu 3 ciia Hop ddng thi bi don di tré han thanh todn qué 60 ngay tinh
tr ngay vi pham (ngay 11/11/2019), xem nhu bi don don phuong cham dut Hop
dong va s€ bi mat toan bo s tién da thanh toan trudc d6 cho nguyén don. Do d6
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhdn sb tién bi don da thanh
toan dot 1 va dot 2 1a 47.031.165.300 dong thudc quyén sé hiru ctia nguyén don
14 ¢6 co so chap nhan.

[5.4] Bi don c6 yéu ciu phan t6 yéu cau nguyén don phai tra lai s tién
47.031.165.300 déng ma bi don da thanh toan dot 1 va dot 2 cho nguyén don va
yéu cau nguyén don chiu phat vi pham s tién 47.031.165. 300 déng do vi pham
muc 4.5 Diéu 4 ctia Hop dong do nguyén don thé chip quyén st dung 34 16 dat
tai Ngan hang H vao ngay 17/10/2019, Hoi dong xét xir xét thay theo Cong van
s6 1355/VPPKPD-DK&CGCN ngay 29/5/2020 cta Van phong Pang ky dat dai
tinh Binh Duong thi dén ngay 01/4/2020 nguyén don di xo6a dang ky thé chap
bang quyén st dung dat, trong khi d6 céc ngay 17/02/2020 va ngay 18/3/2020
gitra nguyén don va bi don 1ap bién ban thoa thuén vé viéc thanh toan dat diém
cac dot 3, 4 va 5 (thoi diém nay 3416 dat van con dang thé chap tai Ngan hang
H), diéu nay thé hién bi don biét viée nguyén don thé chap quyén sir dung 34 16
dat tai Ngén hang H nhung khong co y klen va van muon tlep tuc thyc hién hop
ddng thé hién tai cac bién ban 1am viéc sb 68/2020/BB ngay 17/2/2020 va bién
ban lam viéc s 69/BB-LP/2020 ngay 18/3/2020 gilta cac bén khong c6 ndi dung
nao bi don de cap dén viéc nguyén don dang thé chap cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat, ‘nguyén don thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong anh huong dén viéc nguyén don thuc hién nghia vu két chuyén hop dong
quy dinh tai Piéu 1.4 cua Hop dong do bi don c6 quyén chi dinh bén tht ba ky
hop dong giao dich nham muc dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
nguyén don trong pham vi 150 16 d4t ma bi don di nhan chuyén nhuong tir
nguyén don. Nhu vy, Hop dong khong thuc hién duoc 1a do bi don vi pham
nghia vu thanh toan nén khong c6 co s dé chap nhan yéu cau phan to yéu cau
nguyén don phai chiu phat vi pham s6 tién 47.031.165.300 dong cua bi don.

[5.5] Pbi voi yéu cau khai kién cta nguyén don budc bi don thanh toan
cho nguyén don s tién cua 10 16 dat da ban cho khach hang nhung chua thanh
toan lai cho nguyén don la 8.737.046.250 dong va yéu cau phan t6 cla bi don
yéu cau nguyén don hoan thanh thu tuc ban giao Gidy ching nhan quyén st
dung dit dbi v6i 10 khach hang (khach hang 6ng Huynh Thé T nhan chuyén
nhuong 02 16 dat) va 11 16 dat, xét thdy, Hop dong ky két giira cac bén di bi huy
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b6 va giita nguyén don véi nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan da
thoa thuan thanh 1y hgp dong, d nhan lai tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tién hd tro tir phia nguyén don, di ban giao dét lai cho nguyén don quan
ly, str dung va xac dinh khong con quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n, déng
thoi bi don ciing xac dinh s6 tién nay do bi don dang gitl; can cir Diéu 427 cla
Bo luat Dan sy, bi don phai co trach nhiém thanh toan lai s tién da thu cua 10
16 dat da chuyen nhuong ma nguyén don da thanh toan cho nhitng nguoi mua dé
huy cac hop dong ma nguyén don da ky voi cac khach hang voi so tién 1a
8.737.046.250 ddng va yéu cau phan td nay cta bi don 1a khong co co so dé
chéap nhan.

[5.6] V& yéu cau khoi kién cong nhan sd tién 71.502.331 déng la sb du
trong tai khoan chung cua nguyén don va bi don, tai khoan sd: 1611189397979
tai MB Bank cho nguyén don, xét thay tai Cong vin s6 54A/2020/CV-CENSG
ngay 18/8/2020 cua bi don c6 ndi dung rut khoi tai khoan chung, Cong ty P sé
cha déng va co toan quyén xur Iy ddi v6i cac khoan tién ma Ngan hang Q da giai
ngan, do d6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 co s¢ chdp nhan.

[5.7] V& yéu cau phan t5 cua bj don budc nguyén don phai tra lai cho bi
don 401.049.060 ddng tién 14i ma bj don da thanh toan cho MB Bank dé chi tra
1ai vay cho khach hang, xet thdy gitta nguyén don khi ky Hop dong két chuyen
v6i nhitg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khong dé cap dén viéc hd tro
13i vay cta cac khach hang nay, viéc ho tro 13 do bi don tu nguyén théa thuan hd
tro 14 suat cho khach hang nén khéng c6 co s chap nhan yéu cau phan td cia bi
don.

[6] Tu nhirg phan tich trén, xet thdy Toa an cip so tham khong chap
nhan céc yéu cau phan to cua bi don la dung quy dinh cua phap lut. Bi don
khang cao nhung khong cung cip thém ching nao khac ching minh yéu cau
khang c4o ctia minh, do d6 khong co co sé chap nhan khang céo cua bi don.

[7] Déi v6i ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
vé yéu cau khang cdo ctia bi don tai phién toa thi can cu vao cac danh gia nhu da
phan tich néu trén thi ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don 12 khong c¢6 co so chap nhan.

[8] Di véi y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa, xét thiy: Sau khi xet xur
so tham, Vién K1em sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi yéu cau hity ban
an so tham do cip so tham khong dua Ngan hang H vao tham gia t6 tung nhung
ho so vu 4n thé hién tai Van ban s6 0806/2020/MSB ctia Ngan hang H da cung
cap thong tin Ve viéc lam thu tuc dang ky thé chap quyén st dung dat d6i voi 34
16 dat dé vay von cua Cong ty P, viéc thé chap trong thoi glan ngan mang tinh
tam thoi, dd xo6a thé chap nén Ngan hang H tir chdi tham gia t6 tung (guri kem
phu luc thong tin 34 16 dat da thé chap) do d6 Toa an cip so tham khong dua
Ngan hang H vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la phu hop. Mat khac, tai phién toa phuic tham dai dién Vién Kiém sat da
rat cac ndi dung tai Quyét dinh khang nghi phic thim sé 01/2021/QDKNPT-
VKS-DS ngay 08/02/2021 va bd sung ndi dung khang nghi do Toa an cip so
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tham ap dung phap luat giai quyét vu 4an chua phu hop quy dinh cta phép luat
nhung quyet dinh giai quyet vu 4n 13 ¢6 can ¢t nén can ci khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh vy an thugc linh vuc
kinh doanh, thuong mai, stra ban an dan sy so thAm vé phan ap dung phap luét.
Xét thay viéc Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rat mot phan khang nghi
nén Hoi dong xét xur phuc tham dinh chi mot phan khang nghi cua Vién Kiém
sat. P61 vai viée ap dung phap luat cua Toa an cap so tham chua pht hop nhung
cac ndi dung cua phan quyét dinh 13 c6 cin ct, pht hop phap luat, khong 1am
thay doi ban chit va su that khach quan cua vu an do do y kién cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa 1a pht hop, c6 co sé chap nhan.

[9] An phi kinh doanh, thuong mai phtic thim: Do ban an so thdm bi stra
mot phan nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Picu 148; Dicu 293, khoan 2 Piéu 308, Diéu 313 cia
B0 luat T tung dén sy; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cta bj don Cong ty C6 phan Bét
Pong San C.

2. Pinh chi mot phin Quyét dinh khang nghi phuc thim s
01/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 08 thang 02 nam 2021 cua Vién truéng Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong d61 voi d€ nghi Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phtic tham theo hudng hiy Ban an dan sy so tham.

3. Chap nhin mot phan Quyét dinh khang nghi s 01/2021/QDKNPT-
VKS-DS ngay 08 thang 02 nam 2021 cua Vién truong Vién Ki€m sat nhan dan
tinh Binh Duong.

4. Stra mot phan Ban an dan su so thém’sé 01/20201/DS-ST ngay 11
thang 01 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

Ap dyng:

- Khoan 1 Dicu 30; diém c khodn 1; cac Diéu 39, 147, 227, 228, 266, 244
cua B0 luat To tung dan sy;

- Céc Diéu 422, 423, 424, 500 ctia B¢ luat Dan su;

- Céc biéu 4, 313, 314 cla Luat Thuong mai;

- Cac Piéu 5,16, 17, 38, 39, 40, 41 va 47 cua Luat Kinh doanh bat dong
san;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an:
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1. Pinh chi mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bj
don phai thanh toan sd tién 1di ma Coéng ty TNHH Pau tu va Phat trién P tra thay
cho Cong ty C6 phan Bat Pong San C sb tién 87.198.571 dong (tim muoi bay
triéu mot tram chin muoi tdm ngan nam traim bay muoi mot déng).

2. Ghi nhéan sy thoa thuin ctia Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién P va
Cong ty Co phan Bat Pong San C vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 366/HP-DA/2019 ngay 24/9/2019 duoc ky két giita Cong ty
TNHH Pau tu va Phét trién P voi Cong ty C6 phan Bt Pong San C.

3. Chap nhén toan bg yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién P vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi Cong ty C6 phan Bat Pong San C.

- Budc Cong ty Co phan Bat Pong San C thanh toan cho Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién P s tién chuyén nhuong cua 10 16 dat cho khach hang
nhung chua thanh toan lai cho Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién P 13
8.737.046.250 dong (tam ty bay trim ba muoi bay triéu khong trim bon muoi
sau ngan hai trim nim muoi dong).

- Cong nhan sb tién Cong ty C6 phan Bat Pong San C thanh toan dot 1 va
dot 2 13 47.031.165.300 dong (bon muoi bay ty khong tram ba muoi mot triéu
mot trdm sau muoi lam ngan ba tram dong) va cong nhan sb t1en 71.502.331
d6ng (bay muoi mdt triéu ndm trim 1¢ hai ngan ba trim ba muoi mét dong) 1a s6
du trong tai khoan chung ctiia Cong ty TNHH Dau tu va Phét trién P va Cong ty
Co phan Bat Pong San C, tai khoan sb: 1611189397979 tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q (MB Bank - Chi nhanh S) thudc quyén s& hitu cia Cong ty
TNHH Dau tu va Pht trién P,

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut hoic ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

4. Khong chap nhan cac yéu cau phan t6 cua Cong ty C6 phan Bat bong
San C vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién P tra lai s6 tién da
thanh toan dot 1 va dot 2 1a 47.031.165.300 dong (bdn muoi bay ty khong tram
ba muoi mét triéu mot trim sau muoi 1am ngan ba trim dong); phat do vi pham
hop dong sb tién 47.031.165.300 dong (bdn muoi bay ty khong tram ba muoi
mot triéu mot trim sdu muoi 1am ngan ba traim déng); thanh toan sd tién 1ai ma
cong ty Co6 phan Bat Pong San C da thanh toan cho Ngan hang véi s6 tién 1a
401.049.560 dong (b6n tram 1¢ mot tri¢u khong tram bbén muoi chin ngan nam
tram sau muoi dong) va yéu cau Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién P hoan
thanh thil tuc ban giao Gidy chting nhan quyén st dung dat d6i voi 10 khéch
hang (11 16 dat).

5. V& an phi kinh doanh, thuong mai so tham: Cong ty Co phan Bit Dong
San C phai chiu 164.469.261 ddng (mdt trim sdu muoi bén triéu bdn trim sau
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muoi chin ngan hai trim sau muoi mot dong). Khéu trir tién tam tng an phi da
nop 1a 78.016.107 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
0047033 ngay 28/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong. Cong ty C6 phan Bat Pong San C con phai ndp thém 86.453.154 dong
(tdm muoi sau triéu bbén trim nim muoi ba nghin mot trim nim muoi bon
dong).

Tra lai cho Cong ty TNHH DAu tu va Phat trién P s6 tién 85.984.976 dong
(tdm muoi lam triéu chin trim tdm muoi bon nghin chin trim bay muoi sau
ddng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 16 phi Toa an s6 0046328 ngay
13/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

6. An phi kinh doanh, thuong mai phtic thim: Bi don Cong ty C6 phan
Bit Pong San C khong phai ndp. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh
Binh Duong hoan tra cho Cong ty C6 phan Bat Pong San C so tién 300.000
d6ng (ba trim nghin déng) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0053563
ngay 20/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; [

- Chi cuc THADS thanh phé T; (Da ky)

- TAND thanh phd T;

- Luu: Ho so, To6 Hanh chinh Tu phap,

Toa Dan su.

Cao Huy Cuong



