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~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ly

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Tran Qudc Thai

Ong Tran Vian Viét

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Dai Duong - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién K{ém sdt nhdn ddn tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving
Tau xet xur so tham cong khai vy an hanh chinh thy ly s6 70/2021/TLST-HC ngay
08 thang 4 ndm 2021 ve viéc “Khicu ki¢n Quyet dinh hanh chinh trong linh vyc
dat dai thudc truong hop cap giay ching nhan quyén sir dung dat”. Theo Quyet
dinh dua vu an ra xet xur s0 52/2022/QDST-HC ngay 18 thang 4 nam 2022, Quyet
dinh hoén phién toa s6 21/QDST-HC ngay 26 thang 4 nam 2022 va Thong bao vé
viéc mo lai phién toa so 191/TB-TA ngay 12 thang 7 nam 2022, giira cac duong
su:

1. Nguoi khai kién: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1976 va ba Nguyén Thi
Ngan T, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 1645/3 duong A, Phudng 12, thanh phé V , tinh Ba Ria - Viing
Tau (vang mat).

Nguoi dai di¢n hop phép: Ong Lé Quang Hién, sinh ndm 1977. Dia chi: S6
48 duong N, Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau hoac 6ng Dao Ngoc
L, sinh ndm 1975. Dia chi: S6 1655 duong A, Phuong G, thanh phd V , tinh Ba
Ria - Viing Tau.

La dai dién theo ay quyén, gidy uy quyén ngay 25-8-2020 va ngay 18-11-
2021 (c6 mat).

2. Ngwoi bj kién: Uy ban nhan dan thanh phd V .



Dia chi: Sb 89 duong L, Phuong 01, thanh phd V , tinh Ba Rja - Viing Tau
(c6 don xin xét xr vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Duong Vian T - Chuyén vién
Phong Tai nguyén va Méi truong thanh pho V (co mat).

NOI DUNG VU AN:

Ngay 21-9-2016, 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngan T 1am don
Xin cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat (Gidy CNQSDD) dién tich 156,4m? thuoc thua dat sé
395+561+607, to ban db s6 107+108 tai dia chi 1645/3 duong A (nay 1a duong V),
Phuong 12, thanh phd V , tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 26-6-2019, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd V ban hanh Vin ban
s6 3407/UBND-TNMT vé viéc tra ho so dang ky cap Gidy CNQSDD tai Phuong
12, thanh phd V cua dng T va ba T, theo d6 dién tich dat 156,4 m? thudc thira dat
s 395+561+607, to ban d6 s6 107+108 (cii mot phan thira 82, to ban do 28) tai
Phuong 12, thanh phd V do 6ng T, ba T dang str dung ¢6 ngudn gdc do lan chiém
dat Nha nude quan ly, khdng phi hop véi quy hoach sir dung dat nén khong du
diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (Van ban 3407).

Ngay 03-3-2021, éng T va ba T khai kién yéu cau Toa an huy Vian ban sé
3407/UBND-TNMT, buéc UBND thanh phd V cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dién tich 156,4 m? thugc thira dat s6 395+561+607, to ban dd s6 107+108
tai 1645 duong Vo Nguyén Giap, Phuong 12, thanh phd V.

Tai Vian ban y kién s6 5787/UBND-TNMT ngay 16-8-2021, UBND thanh
phd V xac dinh dién tich dat 6ng T, ba T d& nghi cip Gidy chirng nhan quyén str
dung dat 156,4 m? thuoc thira dat sé 394, to ban d6 s6 108 (cii thira 82 + 82a, to
ban d6 s6 23), Phuong 12, thanh phé V .

Ngay 01-6-2022, 6ng T va ba T 1am don diéu chinh lai dién tich dat yéu cau
cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat 156,4 m? thudc thira dat s6 394, to ban d6
s6 108 tai dia chi sb 1645/3 dudng V& Nguyén Giap, Phuong 12, thanh phd V
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Theo don khdi kién va trong qué trinh té tung tai Toa dn, nguoi khai kién
va ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi khai kién ciing trinh bay:

Khu dat ruong mudi dién tich 3,7 ha tai khu phd N, Phuong 12, thanh phd V
c6 ngudn goc do ba Ngo Thi B sang nhugng va st dung trude nim 1975. Nam
1980, Nha nudc trung tap 3,7 ha dat ctia ba B roi giao lai cho tap doan mudi Nam
Binh quan ly. Sau d6, tip doan mudi giao khoan dat cho cac tap doan vién canh
tac, trong d6 co ho dng Nguyén Vin TB (cha ctia 6ng Nguyén Thanh T).

Nam 1988, tap doan mudi tan ra va ty giai thé. Ba B c6 don xin lai dat nhung
chua dugc giai quyet Nam 1990, nhitng h$ dan co dat dua vao tap doan mubi déu
duoc tra lai dat, riéng truong hop cua ba B thi dat van do cac tap doan vién khac
str dung. Sau khi ba B chét, con ba B 14 6ng V3 Ba TC tiép tuc di khiéu nai doi dat.



Nam 1990, 6ng TB cét can nha 14 trén phan dat duoc tap doan mudi giao
trude day. Nam 1992, 6ng TB chuyén hd khau vé can nha 14 nay. Nam 1996, ong
TB xay nha méi trén nén nha 14 cii, ddng thoi xay vach ngin d6i can nha cho con
trai Nguyén Thanh T va con dau Nguyén Thi Ngan T mot bén dé ¢ riéng. Nam
2006, nha bi toc mai va nit tudng do anh hudng cua bdo sd 5, gia dinh ong T va
ba T stra lai nha va & cho dén nay. Nam 2016, khi UBND thanh phé V tra lai dét
cho 6ng TC, dng TC di cam két khong doi lai ddi voi phan déat gia dinh 6ng TB
dang str dung.

Phan dat 6ng T, ba T 1am don xin c4p Gidy ching nhan quyén st dung dét
c6 dién tich 156,4 m? hién nay thudc thira dat sb 394, t& ban dd sb 108 (cii thira 82
+ 82a, to ban dd s6 23) tai dia chi s6 1645/3 duong A (nay 1a duong V& Nguyén
Giap), Phuong 12, thanh phé V|, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pit cla ong T, ba T str dung 6n dinh tir nam 1990, qua trinh sir dung dét
khoéng c6 tranh chap, thuc hién day du nghia vu dong thué cho nha nuéc, du diéu
kién cap Gidy chung nhan quyén str dung dat theo diém a khoan 1 Piéu 20 Nghi
dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu (Nghi dinh 43) nhung
UBND thanh phé V lai ban hanh Vin ban 3407 tra 161 hd so ctia 6ng T, ba T khong
da dleu kién cap Gidy CNQSDD la trai phap luét. Do vay, ong T vaba T khoi kién
yéu cau huy Van ban 3407, buoc UBND thanh phé V cap Gidy CNQSDD cho éng
T, ba T ddi véi dién tich dat 156,4 m? theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién ngwoi bj kién UBND thanh phé V :

- Vé ngudn gbc, qua trinh str dung dat: Theo xac nhan ngay 18-10-2016 cua
UBND Phuong 12 tai don ding ky, cdp gidy chimg nhan va xac nhan bd sung tai
Vin ban s6 1465/UBND-DC ngay 06-11-2018 ¢6 ndi dung “Theo Phiéu ldy y kién
khu dan cu ldp ngay 29-8-2016, dat trudce a6 do tap dodan lam mudi canh tac san
xudt mudi. Pén nam 1988, tap doan mudi tan rd va giai thé. Nam 1990, éng Nguyen
Van TB ldn chiém sir dung, cdt mét cin nha tam dé 6. Pén nam 1996, ong Nguyen
Van TB cho con 1a Nguyén Thanh T va con dau 1& Nguyén Thi Ngdn T nha va dat
dé ¢, éng TB ngdn 01 phan nha va dat ma éng TB da ldp tir ndm 1990, vi tri thira
ddt c6 lién quan dén ddt cia éng Vé Ba TC nhung éng TC ¢6 don cam két khéng
tranh chdp. Vi tri thira dat khéng nam trong danh sdch quy ddt cong do Nha nude
quan 1y, Hién trang sir dung dat thé hién trén dat cé nha dwge xdy dung va sir dung
tir nam 1996 (c6 thé hién ranh nha trén ban do gidi thira nam 2002 dwoc phé duyét
nam 2004).”

- Vé ho so dia chinh: Theo két qua do dac dia chinh thtra dat ngay 10-5-2013
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi thira dat ong T, ba T dé nghi cap
gidy chtrng nhan c6 dién tich 1a 154,6 m? thudc to ban d6 s6 108 (cii 23), thia dat
s6 394 (cii 82+82a).

Theo s6 muc ké va ban d6 dia chinh Phuong 11 ndm 1993: Vi tri thira dat
tuong (mg vai s6 thira 82+82a, to ban do s6 23, dién tich 1.911,0 m? 1a dat rudng
mudi (R.mudi), khong co tén ngudi sir dung.



‘Theo ban do dia chinh Phudng 12 ndm 2002: Vi tri dét thudc thira 394, to
ban d6 s6 108, dién tich 320,4 m?, ky hiéu “T+M”, khong c6 tén ngudi st dung.

- V& thong tin quy hoach:

V& quy hoach sir dung dit: Can ct diéu chinh quy hoach st dung dat dén
nam 2020 va ké hoach str dung dat nam dau ctia diéu chinh quy hoach str dung dét
thanh phé V , tinh Ba Ria - Viing Tau da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1651/Qb-UBND ngay 28-6-2019 cia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau thi vi tri thira
dat thudc quy hoach dudng giao thong, dat khu vui choi giai tri cong cong va dat
hanh lang dudng sit.

Vé quy hoach xay dung: Theo Quy hoach chung ty 18 1/10.000 thanh phd V
dén nam 2035 dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 586/QD-
TTg ngay 17-5-2019 thi thira dat trén thudc quy hoach duong giao thong.

Cin ctr quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum tiéu thi cong nghiép va Do thi
Phudc Thang tai Phuong 12, thanh phd V duge UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé
duyét tai Quyét dinh s6 4126/QD-UBND ngay 21-8-2009 thi vj tri thira dat thudc
quy hoach duong giao thong dat khu vui choi giai tri cong cong hanh lang duong
sat.

Can cr ho so phap 1y va noi dung xac nhan cia UBND Phuong 12 thi truong
hop st dung dat cia 6ng T, ba T do nhan chuyén nhugng (nhan ting cho) tir dat c6
nguon gbc 1an, chiém dat Nha nudc quan 1y. Theo két qua tham tra, d6i chiéu thong
tin quy hoach xay dung va quy hoach str dung dat thi vi tri thira dat hién nay khong
phu hop véi quy hoach xay dung va quy hoach str dung dat nén khéng du diéu kién
cap Gidy CNQSDD theo khoan 5 DPiéu 22 Nghi dinh 43. Dé nghi Toa 4n bac yéu
cau khoi kién ctia 6ng T, ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau phdt biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung
co ban di thuc hién dung cac quy dinh caa phép luat Té tung hanh chinh. Tuy
nhién, vu an con vi pham vé thai han chuan bj xét xir.

Vé noi dung: Dién tich dét 156,4 m? tai dia chi 1645/3 duong V& Nguyén
Giap duoc gia dinh dng TB str dung cit nha ¢ tir nam 1990, khéng nam trong danh
sach dat cong do nha nudc quan ly. Bén nam 1996, ong TB xay nha mai roi ngan
d6i nha cho con trai va con dau 12 dng T, ba T mot nira dé 6. Qua trinh st dung dat
cua gia dinh 6ng TB (con 1a 6ng T) 6n dinh, khong cé tranh chap, dong thué day
du. Viéc st dung dat hién nay cua ong T, ba T khong phu hop quy hoach nhung
nha ¢ da duoc xay dyng trugc khi co quy hoach sur dung dat, du diéu kién cap Giay
CNQSDBD. PBé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng T va ba
T, hay Vin ban 3407, buoc UBND thanh phd V l1am thu tuc cap Gidy CNQSDD
cho 6ng T, ba T di vai dién tich dat 156,4 m? theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir so
tham nhan dinh:

[1]. Vé to tung: Tai phién toa, nguoi khoi kién vang mit nhung cd nguoi dai
dién theo iy quyén tham gia phién toa; nguoi bi kién c6 don xin xét xu vang mat
va co nguoi bao vé quyen va lot ich hgp phap tham gia phién toa. Can cur Piéu 157
va Diéu 158 Luat TH tung Hanh chinh, Ho1 dong xét xUr tién hanh xét X vu an
Véng mat ho.

[2]. Vé doi twong khai kién, quan hé phap lugt tranh chdp va tham quyén
gidi quyét vu an: Vin ban 3407/UBND-TNMT ngay 26-6-2019 cua UBND thanh
phd V Vé viéc tra hd so dang ky, cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai Phuong 12, thanh phéd V caa dng
T, ba T 1a Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai, thudc ddi tuong
khoi kién cua vy an hanh chinh. Ong T, ba T khoi kién yéu cau hay Vin ban 3407,
budc UBND thanh phd V 1am thu tuc cap Giay CNQSDD cho 6ng ba nén quan hé
phap luat tranh chap duoc xac dinh la “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vyc dat dai thudc truong hop cap gidy chung nhan quyén sir dung dat” va vu
an thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau theo
quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 3; khoan 1 Biéu 30; khoan 4 Diéu 32 Luat T4 tung
Hanh chinh.

[3]. Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 26-6-2019, UBND thanh phé V ban hanh
Vian ban 3407. Ngay 11-9-2020, 6ng T va ba T nhan dugc Van ban 3407. Ngay 03-
3-2021, dai dién theo uy quyén cta 6ng T va ba T nop don khai kién tai Toa an 1a
con thoi hiéu khoi kién theo diém a khoan 2 Diéu 116 Luat Té tung Hanh chinh.

[4]. Vé tinh hop phép ciia Vin ban 3407:
[4.1]. V& trinh ty, thu tuc va tham quyén ban hanh Vin ban 3407:

~ Van ban 3407 duoc UBND the‘lr}h phé V ban hanh dung trinh tu, tha tuc va
tham quyén theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013.

[4.2]. Vé noi dung Vin ban 3407:
[4.2.1]. Vé nguon goc va qua trinh st dung dat:

Ba Ngob Thi B 1a chu sur dung cua khu dat ruong mubi dién tich 3,7 ha tai
khu phé Nam Binh, Phuong 12, thanh phé V . Nam 1980, thuc hién chu truong
ciia Uy ban dic khu Viing Tau - Coén Pao, UBND phudng Phudc Thang di ban
hanh Quyét dinh sd 25/Qb-UB vé viéc tam quan ly 3,7 ha dét ciia ba B va giao lai
cho tap doan mudi Nam Binh quan 1y. Sau dé, tip doan mubi Nam Binh giao khoan
dat cho cac tap doan vién canh tac, trong d6 co6 ho ong Nguyén Van TB (cha cua
6ng T). Pén nam 1988, tdp doan mudi tan ra va ty giai thé. Ba B lam don xin lai
dat nhung chua duogc giai quyét. Sau khi ba B chét, con trai ba B 1a 6ng V& B4 TC
tiép tuc khiéu nai doi dat. Pén ngay 25-5-2016, UBND thanh ph V ban hanh
Quyét dinh s6 1952/QD-UBND, Quyét dinh s6 1953/QB-UBND va Quyét dinh s6
1954/QD-UBND tra lai dat cua ba B cho dng TC. Ngay 03-6-2016, UBND thanh



phd V 1ap bién ban thyc hién Quyét dinh s6 1952/QD-UBND, Quyét dinh sb
1953/QD-UBND va Quyét dinh s6 1954/QD-UBND. Theo d6, phan dit cia ba B
ma cac ho dan hién nay con dang st dung thi 6ng TC dong y dé cho cac ho dan
tiép tuc st dung, khong tranh chép, trong d6 c6 phan dét gia dinh 6ng TB dang sir
dung tai dja chi s6 1645/3 duong A (nay 1a duong V5 Nguyén Giap), Phuong 12,
thanh phd V .

Ngay 21-9-2016, 6ng T va ba T 1am don ding ky cip Gidy CNQSDP dién
tich 156,4 m? thugc thia dat sé 395+561+607, to ban d6 s6 107+108 tai dia chi
1645/3 duong Vo Nguyén Giap, Phuong 12, thanh phé V . Ngay 01-6-2022, 6ng
T va ba T c6 don xac dinh lai dién tich dt 156,4 m? tai dia chi 1645/3 duong V&
Nguyén Giéap hién nay thuoc thira dat s6 394, to ban db sb 108.

Ngay 18-10-2016, UBND Phuong 12 xac nhan hd so cap Gidy CNQSDD
ctua ong T, ba T véi nodi dung: “Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngin T
dang sir dung thira dét sé 395+561+607, tobdn do sé6 107+108 dién tich 156,4 m?
tai phuong 12. Hién trang 0ng T sur dung vao Muc dich lam nha 6. Theo Phléu ldy
¥ kién khu dan cu ldp ngay 29-8-2016, dat trée a"ay do tdp doan lam mudi canh
tac Va sdn xudt mudi. Ben nam 1988, tdp doan mudi tan rd va gidi thé. Nam 1990,
ong Nguyén Vian TB cdat mét can nha tam dé ¢. Dén nam 1996, 6ng Nguyén Vin
TB cho con la Nguye~n Thanh T va con dau 1& Nguyén Thi Ngdn T nha va dat dé ¢
(6bng TB ngan 01 phan nha va dat ma éng TB dd Idp tir nam 1990). Gia dinh ong
T dang sur dung dén nay khéng cé tranh chdp. Thoi diém tao ldp tai san gan lién
Véi dat 1a nam 1990

Ngay 06-11-2018, UBND Phuong 12 ban hanh Céng van sé 1465/UBND-
PC, xac nhan bo sung hd so cap Gidy CNQSDD cua 6ng T, ba T véi noi dung:
“Thita dat nay do 6ng Nguyén Vin TB bao chiém si dung tir ndm 1990, dén ndm
1996 cho con la éng Nguyen Thanh T si dung 1am nha ¢ cho dén nay, vi tri thiza
ddt c6 lién quan dén dat cua ong V6 Ba TC nhung éng TC ¢6 don cam két khong
tranh chap. Vi tri thiza dat khdng nam trong danh sach dat céng do nha nwéc quan
ly”.

Theo két qua tra loi x4c minh ngay 11-7-2022 cia UBND Phuong 12 thi
dién tich dat 156,4 m? tai dia chi s6 1645/3 duong V& Nguyén Giap, Phuong 12,
thanh phd V thudc thira dat s6 394, to ban db s6 108 (cii thira 82+82a, to ban do sb
23). Trudc diy, UBND Phuong 12 xé4c dinh dién tich dat 156,4 m?tai dia chi s6
1645/3 duong V8 Nguyén Giap thudc thua dat sé 395+561+607, t& ban dod sb
107+108 1a c6 sy nham 1an. X&c nhan caa UBND Phudng 12 vé hién trang, ngudn
géc, thoi diém sir dung dat, thoi diém tao 14p tai san gan lién véi dat, tinh trang
tranh chap ddi véi dién tich dat 156,4 m?tai dia chi s6 1645/3 duong V khéng co
gi thay doi so véi xac nhan ngay 18-10-2016 va Cong vian sé 146/UBND-DC ngay
06-11-2018.

Tai Van ban y kién s6 5787/UBND-TNMT ngay 16-8-2021, UBND thanh
phd V xé4c dinh dién tich dat 6ng T, ba T dé nghi cap Gidy CNQSDD 156,4 m?
thudc thira dat s6 394, to ban d6 s6 108 (cii thira 82 + 82a, to ban do s6 23), Phuong
12, thanh phd V . Tai toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguoi bi
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kién thira nhan UBND thanh phd V ban hanh Vian ban 3407 tra hd so ding ky, cap
Gidy CNQSDP cua ong T, ba T xéac dinh dién tich dat 156,4 m? thuoc thira dat sb
395+561+607, tor ban d6 s6 107+108 1a ¢ sw nham 13n vé s thia va sb to ban dd
theo hd so dia chinh, nhitng ndi dung con lai ciia Van ban 3407 khong c6 gi thay
doi.

Nhu vay, dién tich dat ong T, ba T dé nghi cip Gidy CNQSDD 1a 156,4 m?
thugc thira dat s6 394, to ban do s6 108 (cii thira 82 + 82a, to ban do s6 23) tai
Phuong 12, thanh phé V . Xac nhan cia UBND Phuong 12 di vai ho so cap Gidy
CNQSDBD cuia ong T, ba T khong thay dbi gi so v6i ndi dung xac nhan ngay 18-
10-2016 va Cong van s6 146/UBND-DC.

[4.2.2]. V& ho so dia chinh:

Theo sb muyc ké va ban db dia chi‘nh,Phu’(‘)’ng 11 nam 1993: Vi tri t,hﬁ:a dat
tuong ung V("Ji sO thtra 82+82a, t& ban do so 23, dién tich 1.911,0 m? 1a dat rudng
mudi (R.mudi), khong c6 tén nguodi st dung.

‘Theo ban do dia chinh Phuong 12 ndm 2002: Vi tri dat thugc thira 394, to
ban do so 108, dién tich 320,4 m?, ky hiéu “T+M”, khong c6 tén ngudi st dung.

[4.2.3]. Vé gidy to lién quan dén viéc sir dung dat:

Theo s6 ho khau s6 220157964 do Cdng an thanh phd V cap ngay 18-10-
2005 thi dng TB, ba G chuyén den dia chi s6 1645/3 duong A, Phuong 12 vao ngay
01-8-1992. Theo bién lai thu thué nha, dat sé6 0002828 ngay 09-10-2006, 6ng T
dong thué tir ndm 1993 dén nam 2006. Sau d6, 6ng T tiép tuc dong thué tir nam
2007 dén nam 2020.

Pay 1a cac loai gidy to xac dinh vi¢c su dung dat én dinh cua gia dinh 6ng
TB (con la 6ng T) theo quy dinh tai diém a, e khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh 43.

[4.2.4]. V& ho so quy hoach:

Cin ctr quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Cum tiéu thi cong nghiép va Do thi
Phudc Thang tai Phuong 12, thanh phd V duge UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé
duyét tai Quyét dinh s6 4126/QD-UBND ngay 21-8-2009 thi vi tri thira dat thudc
quy hoach duong giao thong dat khu vui choi giai tri cong cong hanh lang dudng
sat.

Can ctr diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2020 va ké hoach st dung
dat nam dau cua diéu chinh quy hoach sir dung dat thanh phd V , tinh Ba Ria -
Viing Tau di duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 28-6-2019
ctia UBND tinh Ba Rja - Viing Tau thi vi tri thira dit thudc quy hoach dudng giao
thong, dat khu vui choi giai tri cong cong va dat hanh lang dudng sit.

[4.2.5]. Dién tich dat 156,4 m? tai dia chi s6 1645/3 duong VO Nguyén Giap
duoc 6ng Nguyén Vian TB va gia dinh su dung vao viéc cat nha & tir nam 1990.
Niam 1992, 6ng TB chuyén ho khau gia dinh vé dia chi 1645/3 duong V& Nguyén
Giap. Nam 1996, 6ng TB xay lai nha méi trén nén nha cii roi ngan d6i nha cho con
Nguyén Thanh T, Nguyén Thi Ngan T & riéng. Dién tich dat 156,4 m? khong nam
trong danh sach dat cong do nha nuéc quan 1y, cé lién quan dén dat cia 6ng Vo Ba



TC nhung 6ng TC cam két khong tranh chap, quéa trinh str dung dat 6n dinh, 'khong
c6 tranh chap, thyuc hién day du nghia vu dong thué nha dat tir nim 1993 dén nam
2020. Viéc st dung dat hién nay cua dng T, ba T khéng phu hop quy hoach nhung
nha & da duoc xay dung trudc khi o quy hoach nén du diéu kién cap Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat theo diém a khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 43.

Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 43 quy dinh: “Hé gia dinh, cd nhdn sir dung ddt
co nha o, cong trinh xdy dung khdc tu truoc ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dugc
Uy ban nhén ddn cdp xd noi ¢é dat xdc nhdn khong co tranh chap sir dung dt;
viéc sut dung dat tai thoi diém nép ho so dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén su
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt la phit hop véi quy
hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dwng dé thi hodc quy hoach xdy dung
diém dan cw néng thén hodc quy hoach xdy dwng néng thén méi da dwoc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét (sau ddy goi chung la quy hoach) hodc khong
phit hop véi quy hoach nhung da sit dung dat tir truée thoi diém phé duyét quy
hoach hodc si dung ddt tai noi chira ¢é quy hoach thi dwoc céng nhdn quyén sir
dung ddt nhu sau:

a) Péi véi thira dit c6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bcfng han
mikc cong nhdn dat ¢ quy dinh tai Khodn 4 Diéu 103 cia Ludt Pdt dai (sau ddy
goi la han murc cong nhan dat 0) thi toan bo dién tich thua dat dwoc cong nhan la
dt .

Trieong hop thira dit ¢é nha & ma dién tich thira dat 16m hon han mitc cong
nhéan dat & thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhan bcing han murc cong nhdn dat ¢;
triwong hop dién tich dat xdy dung nha ¢ va cdc c¢ong trinh phuc vu doi song I6n
hon han mirc cong nhdn dat ¢ thi cong nhdn dién tich dat & theo dién tich thuc té
dd xdy dung nha 6 va cdc cong trinh phuc vu doi séng dé”.

[4.2.6]. T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xet théy viéc UBND
thanh pho V ban hanh Vin ban s6 3407 vé viéc tra ho so dang ky, cap glay chung
nhéan quyen su dung dat cua 6ng T, ba T voi ly do dng T, ba T sir dung dat c6 nguon
goc do lan chiém dat Nha nudc quan ly va khong phu hop véi quy hoach st dung
dat 1a khong c6 can cir. Do vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng T, ba T nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, huy Van ban 3407, budc
UBND thanh phé V 1am thu tuc cap Gidy CNQSDD cho ong T, ba T d6i vai dién
tich dat khoang 156,4 m? theo quy dinh ctia phap luat.

~ [5]. Vé an phi: Nguoi bi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so tham do yéu
cau khai kién caa nguoi khoi kién dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr diém b khoan 2 Biéu 193 Luat T4 tung Hanh chinh;

Can cr diém a khoan 1 Diéu 20; diém a, e khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu;
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Can ct khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi
Ngén T:

Huy Vin ban s6 3407/UBND-TNMT ngay 26-6-2019 cua Uy ban nhan dan
thanh phd V vé viéc tra hd so dang ky, cap gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai Phuong 12, thanh phd V.

Buoc Uy ban nhan dan thanh phd V 1am tha tuc cap Giay chung nhan quyen
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat cho 6ng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi Ngan T d6i véi dién tich dat khoang 156,4 m? thudc
thtra dat s6 394, to ban d6 s6 108 (ctu thudc thira 82+82a, to ban do so 23) tai dia
chi s0 1645/3 duong A (nay la duong V), Phuong 12, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau theo quy dinh cuaa phap Iuait‘ (Dién tich dat cu thé theo do dac thuc té khi
lam thu tuc cap Giay chang nhan quyeén sir dung dat).

2. An phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhéan dan thanh phd V phai chiu 300.000 d6ng (ba trim ngan).

Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngan T 300.000 dong
(ba tram ngan) tién tam rng an phi da nop theo bién lai so6 0009852 ngay 30-3-
2021 cua Cuc Thi hanh an dén sy tinh Ba Ria - Viing Tau.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su dugc quyén khang
c40 ban an dé yéu cau Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh xét
xtr lai theo thu tuc phuc thim. Puong sy ving miat duoc quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc giao hodc dugc niém yét./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; A AN - 4 N g
e T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh BR-VT;
- Luu.

Nguyén Thi Ly

THANH VIEN HOQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Tran Vin Viét Tran Quéc Thai Nguyén Thi Ly



Noi nhdn:
- Cac duong su;
- VKSND tinh BR-VT,;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- Luu.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ly
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

L& Thi Ngoc Mai P6 Thi Lai Nguyén Thi Ly
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ngoc Cang D6 Thi Lai Nguyén Thi Ly
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ngoc Swong  Nguyén Phi Truwong Nguyén Thi Ly



