TOA AN NHAN DAN Q XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1016/2020/DS-PT
Ngay: 09/11/2020

Vv Tranh chép ‘hop dong thué
quyen sur dung dat va tai san gan
lién véi dat; tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dét

’ i NHAN DANH
NUOC Q XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thaim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong
Céc Tham phan: 1/ Ba Lé Thi My Nhung
2/ Ong Nguyén Thanh Van
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Can bo Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ba V& Thi
Vinh Hung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 va ngay 09 thang 11 nam 2020, tai phong xir an Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét Xu phuc tham cong khai vu an thu ly sé
374/2020/TLPT-DS ngay 20/7/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyen
st dung dat va tai san gan lién véi dat tranh chap hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén C1 bi khang cédo va ban an dan sy phuc thim sb 662/2018/DS-
PT ngay 05/7/2018 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh bi hiyy theo tha
tuc giam dbc tham.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xtr phuc thém s6 3992/2020/QP-PT ngay
16/10/2020 va Quyét dinh hodn phién toa so6 18135/2020/QDPT-DS ngay
16/10/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi An H, sinh nim 1970

Pja chi: S6 62/54A duong C, Phuong M1, quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vo P, sinh nam: 1959, dia
chi: 74-76 duong E, Phuong M1, quéan D, Thanh phd Ho Chi Minh 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén ctia nguyén don (Vin ban uy quyén sb 026028 ngay 31
thang 12 nam 2015 14p tai Van phong cong chimg T.B Thanh phd HO Chi Minh)
(c6 mat).



Bi don: Cong ty C6 phian A

Tru s6: S6 167 Puong E, 4p R, x3 S, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: C)ng Lé Manh H, sinh nam: 1961, dia
chi: 19R Pudng G, Phudng H1, quan M, Thanh phé Ho Chi Minh (Van ban ay
quyén ngdy 25/8/2020) (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH K

Tru s6: SO 62/54A dudng C, Phuong M1, quan D, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Vo P, sinh nam 1959, dia chi: 74-76 duong
E, Phuong MI, quén D, Thanh ph6 HO Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua Cong ty TNHH K (Vin ban ty quyén ngay 15 thang 01 nam 2018)
(cO6 mat).

2. Ngéan hang B

Tru so: 02 dudng O, phudng Thanh Cong, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Thuy T, dia chi: 310-312-314 duong Q, Phuong Bl, quan D, Thanh
phé H6 Chi Minh (Vin ban y quyén so 94/UQ-CNAP ngay 21 thang 02 nam
2017). (C6 don dé nghi Toa an xét xr ving mit).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 27 thing 10 nam 2015 cia ba Nguyen Thi An
H va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so thim éng Vo P la
nguwoi dgi di¢n ciia nguyén don trinh bay: Ba Nguyén Thi An H la chu s¢ hitu
nha xudng va quyen str dung dt toa lac tai s6 167 Puong F, 4p R, x4 S, huyén
C1, Thanh phé H6 Chi Minh thugce s6 thira 185-1, 185-2, 253-1, to ban d6s6 1,
tai xa S, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh d3 du’(yc Uy ban nhan dan huyén Cl
cap Giéy chung nhén quyén st dung dat, vao sO cdp gidy chting nhéan sd:
2898/QSDDB/CQ ngay 12/6/2001 dung tén ba Nguyén Thi An H va s6 thia 185-
5,253-2-1. 185-2-1, 185-4-1, t& ban dd sb 1, tai xa S, huyén C1, Thanh pho Ho
Chi Minh da duoc Uy ban nhan dan huyén Cl cap Giay chu‘ng nhan quyén st
dung dat, vao so cap gidy chimg nhan sd: 441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 dtng
tén ba Nguyén Thi An H. Ngay 06/9/2010, ba Nguyén Thi An H (bén cho thu€)
va Cong ty Co phan A (bén thué) c6 ky Hop dong thué quyén sir dung dat gan
lién tai san, duoc Uy ban nhan dan x@ S, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh
chtng thuc, sé chimg thuc: 1611, quyén 06/2010/SCT/HPGD ngay 09/9/2010,
cac bén thoa thuan: Gia thué: 136 500.000d (mét tram ba muoi sau tri¢u nam
tram nghin dong)/thang Gia thué trén khong bao gdm cac khoan thué phat sinh
tir viée cho thué quyén sir dung dat ¢ gin lién tai san va cac chi phi s dung co
s& ha tang, ky thuat, sinh hoat...(nhu dién, nudc, dién thoai...), cac chi phi nay
s& do bén thué chju trach nhiém thanh toan theo khdi lugng ti€u thu. Gia thué
duoc 6n dinh trong vong 02 nim, tir ngay 06/9/2010 dén hét ngay 06/9/2012.
Sau 02 nim gia thué sé ting 10% so voi gia cil. Bén thué tra tién thué theo dinh
ky hang thang, vao ngay 01-07 duong lich ctia mdi thang. Thoi han thué: 05
nam ké tir 06/9/2010 dén hét ngay 05/9/2016.



Hop dong thoa thuan bén thué dit coc cho bén cho thué sé tién 819.000.000
dong, _nhung thuc té Cong ty Co phan A khong dit coc sb tién trén cho ba
Nguyén Thi An H, 1y do 14 do trudc d6 vao ngay 08/7/2010, Cong ty Co phan A
va Cong ty TNHH K ¢ ky két Hop dong dit coc mua ban nha xudng va chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/7/2010 ddi véi tai san trén va Cong ty Co
phan A d3 dit coc cho Cong ty TNHH K. Tir thoi diém thué cho dén nay phia
Cong ty Co phan A da khong tra tién thué nén Ba H khai kién:

Thi nhat: Yéu cau Cong ty C6 phan A tra tién thué nha xudng va quyén sir
dung dat tir ngay 06/9/2010 dén thoi dlem xét xUr so tham la 13.932.145.500
dong va tra tién 1ai suat cham tra trén sb tlen thué theo 13i suét ting thoi diém
ciia Ngan hang 1a 5.307.052.367 dong; tong cong 1a 19.239.197.867d (Muoi
chin ty hai tram ba muoi chin triéu mot tram chin muoi bay nghin tam tram sau
muoi bay ddng), yéu cau tra 1am mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat;

Thi hai: Budc Cong ty Co phan A giao tra lai nha xuong va quyén st dung
dat tai dia chi 167 Puong F, 4p R, xa S, huyén C1, Thanh phé Ho Chi Minh ¢c6
dién tich 7.875,0m” thudc thira dat sd 05, to ban d6 sd 09, BPC (Tai liéu nam
2003) tai xa S, huyén CI, Thanh phd Hd Chi Minh da duoc ny ban nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BK 686701, sé vao s6 cap GCN:
CT21354 ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K cho Cong ty TNHH K.

Tai don yéu ciu phdn té ngay 30 thing 11 nim 2015 ciia bi don Cong ty
Cé phén A va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién
toa so thiam ba Nguyen Thi C* la ngwoi dai dién hop phdp trinh bay: Khong
dong ¥ voi nhimg yéu cau ciia nguyén don véi 1y do vao ngay 08/7/2010, Cong
ty TNHH K (bén chuyén nhuong) va Cong ty C6 phan A (bén nhan chuyén
nhuong) c6 ky Hop déng dit coc mua ban nha xuéng va chuyén nhuong quyén
str dung dat toa lac tai: Ap R, xa S, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s6
thura 185-1, 185-2, 253-1, to ban d6 s6 1 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, vao sb cp gidy chung nhan sb: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban
nhan dan huyén C1 cap dung tén ba Nguyén Thi An H va s thura 185-5, 253-2-
1, 185-2-1, 185-4-1, td ban d6 s6 1 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
vio sb cép gidy chl'rng nhan sb: 441/QSDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan
dan huyén C1 cdp dung tén ba Nguyén Thi An H, thoa thuan: Gia mua ban 13
1.100.000USD (Mot triéu mot tram nghin D6 la M¥).

Phuong thirc thanh toan: Bot 1: Bén B dat coc cho bén A s6 tién Viét Nam
dong twong dwong véi 300.000USD dé bén A tién hanh thu tuc giai chap quyén
str dung dat néu trén tai Ngan hang B - Chi nhanh A.P. Pot 2: Sau khi hai bén
ky hop déng mua ban nha xuéng va chuyén nhuong quyén st dung dét tai
Phong cong ching Thanh phé H6 Chi Minh vé&i bén B trong khoang thoi gian tir
03 dén 05 thang ké tir ngay ky hop dong nay. Dot 3: Sau khi hai bén da hoan tat
thu tuc dong thué thu nhap doanh nghiép (bén A), 1é phi trudc ba (bén B) va sau
khi ¢6 bién nhan ding ky mua ban - chuyén nhuong so hitu ctia S¢ Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh, bén B giao hét cho bén A sb tién con
lai 13 86 tién Viét Nam dong twong duong 100.000 USD, ddng thoi bén A s& ban
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giao toan bd gidy to chung thuc quyén sé hiru, sir dung hop phap nha xuéng va
quyén st dung dat néu trén cho bén B.

Thuc hién hop dong, Cong ty C6 phan A di giao va chuyén vao tai khoan
Cong ty TNHH K tong cong 390.000USD (Ba tram chin muoi nghin D6 la My),
cu thé:

Ngay 16/6/2010 giao 15.000USD (Muoi lim nghin D6 la M¥) theo Phiéu
thu ngay 16/6/2010 ctia Cong ty TNHH K. Ngay 12/7/2010 chuyén khoan
300.000USD (Ba tram nghin P6 la My) theo Bién ban x4c nhan ngay
10/01/2011 gitta Cong ty Co phan A va Cong ty TNHH K.

Ngay 03/7/2012 chuyén khoan 75.000USD (Bay muoi lam nghin Do la
M7) theo Bién ban x4c nhan ngay 06/01/2013 gitra Cong ty C6 phan A va Cong
ty TNHH K.

Tai thoi diém giao két hop dong do nha xudng (tai san trén dat) chua dugc
hop thirc hda nén hai bén khong ra cong ching chuyén nhuong. Pé tao diéu kién
cho Cong ty TNHH K ¢ thoi gian hop thirc hoa chu quyén, mat khac do tai thoi
diém dat coc chuyén nhuong, Cong ty C6 phan A 1a Cong ty c6 von dau tu nudce
ngoai, theo quy dinh thi khong dugc nhan chuyen nhuong, mua ban ddi voi
quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat trén, dé hop thirc hoa cho viéc hoat
dong cua Cong ty Co phan A nén hai bén thoa thuan ky Hop dong thué quyén str
dung dat gin lién v6i tai san tai 167 Puong F, ap R, xi S, huyén C1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh vao ngay 06/9/2010 giita ba Nguyén Thi An H (bén cho thué) vira
1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH K va Cong ty Co phan A
(bén thué), hop dong duoc Uy ban nhan dan x3 S, huyén C1, Thanh phd HO Chi
Minh chiang thuc vao ngay 09/9/2010 nhung day chi 1a hop déng gia tao dé
nham muc dich hop thic héa cho hoat dong cia Cong ty Co phan A, thyc té
Cong ty C6 phan A khong thué nha xu’ong va quyén str dung dat gin lién voi tai
san trén cua ba Nguyen Thi An H, viéc nguoi dai dién hgp phap cua ba Nguyen
Thi An H cho rang Cong ty C6 phan A c6 thué quyén st dung dat gan lién véi
tai san cua Ba H 1a khong dang, béi 1€:

Thir nhat: Tai Bién ban hop hoi dong thanh vién ngay 06/7/2010 ctua Cong
ty TNHH K thé hién “1/ Do Cong ty khong thé tim dugc ddi tac dé cho thué nha
xudng nén céng viée kinh doanh ctia Cong ty bi ngung tré trong nhiéu nim lién.
Nay Hoi dong thanh vién da tién hanh ban bac va di dén quyét dinh ban nha
xuong va chuyén nhuong quyén sir dung dat cia Cong ty toa lac tai ap R, x4 S,
huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh. 2/ Hoi dong thanh vién nhét tri cir ba
Nguyén Thi An H chtc vu: Giam ddc dai dién Cong ty ky hop dong mua ban va
1am céc thi tuc lién quan dén viéc mua ban va chuyén nhuong néi trén”.

Thr hai: Tai trang 2 Hop ddng thué quyén sir dung dat gan lién tai san ngay
06/9/2010, duoc Uy ban nhan dan xa S chimg thuc ngay 09/9/2010 thé hién
“Cong ty TNHH K so hitu quyén sir dung dat c6 gan lién tai san néu trén theo:
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 411 QSDB/CQ do huyén C1 cip ngay
10/5/2002 va Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 2898 QSDB/CQ do huyén
C1 cap ngay 12/6/2001”.



Thtr ba: Bién ban ban giao nha xudng ngay 06/9/2010 gitra Cong ty TNHH
K va Cong ty Co phan A thé hién Coéng ty TNHH K ban giao nha xudng cho
Cong ty Co phan A 1a can cir vao Hop dong dit coc mua ban nha xudng va
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08/7/2010.

Thi tu: Thuc t& néu c6 hop dong thué thi bén phia Cong ty C6 phan A sé&
c6 trach nhiém dit coc cho bén cho thué sb tién 819.000.000 déng nhu da thoa
thuan tai Piéu 3 cta hop dong thué, nhung phia Cong ty C6 phan A khong dit
coc sd tién nay, mat khac néu c6 xay ra hop dong thué thi sau khi Cong ty CH
phan A khong tra tién thué theo théa thuan thi phia Ba H dang 1& ra phai khoi
kién ra Toa 4n dé yéu cau Cong ty C6 phan A tra tién thué nhung mai cho dén
nam 2015 Ba H mai khéi kién.

Tai don dua ra yéu cau doc 1ap ngay 30 thang 11 nam 2015, Cong ty Co
phan A yéu cau Cong ty TNHH K tra lai so tién 8.782.800.000 dong tuwong
duong tién dit coc 390.000USD (Ba trim chin muoi nghin D6 la My) cho Cong
ty Co phan A theo Hop dong dit coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/7/2010 ma cac bén da giao két. Den ngay 08 thang 8
nam 2016, Cong ty Co phan A stra d6i yéu cau, cu thé yéu cau Cong ty TNHH
K tiép tuc thuc hién hop d6ng mua ban nha xudng va chuyen nhuong quyén sir
dung dat d6i véi quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cé dién tich
7.875,0m’ thudc thira dit s6 05, to ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai xa
S, huyén C1, Thanh phé Hb Chi Minh da duoc ij ban nhan dén Thanh phé Hb
Chi Minh cap Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dit sé6 BK 686701, s6 vao sd cap GCN: CT21354 ngay
08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K theo hop dong dit coc cac bén da ky
trudc d6 thong qua hinh thirc cho thué quy dinh tai Dicu 423 cua Bo luat Dan su
nam 2005 va dé& nghi ap dung Piéu 170 ciia B6 luat Dan sy nam 2005 xac 1ap
quyén sé hitu ddi véi tai san trén cho Cong ty Co phan A.

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
so' tham, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH K iy quyén
cho ba Nguyen Thi C‘ va ong Vo P la nguwoi dai di¢n hgop phdp trinh bay:
Théng nhat véi 10i khai coa Cong ty Co phan A vé noi dung Hop dong dit coc
mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 08/7/2010 ma
Cong ty TNHH K va Cong ty Co phan A di giao két va thira nhan c6 nhan sb
tién do Cong ty Co phan A da dit coc 15.000USD (Mudi 1am nghin D6 la My)
va sb tién thong qua nhin chuyén khoan 1a 375.000 USD tuong duong
7.283.100.000d (Bay ti hai tram tdm muoi ba triéu mot trim nghin dong) theo
cac Bién ban xac nhén ngay 10/01/2011 va 06/01/2013 gitta Céng ty TNHH K
va Cong ty Co phan A. Cong ty TNHH K khong ddng ¥y voi nhitng yéu cau cla
bi don vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha xudng va chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 7.875,0m” thudc thira dat s 05, to ban
d6 s6 09, BDC (Tai liéu ndm 2003) tai xa S, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh
da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 686701,
s6 vao sb cdp GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K, véi
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1y do dén nay giita cic bén di thoa thuan chdm dut Hop dong dit coc ngay
08/7/2010, thé hién bang cac thu tir, vin ban trao d6i qua lai giira hai Cong ty
v6i nhau. Cong ty TNHH K dong v tra lai s6 tién ma Cong ty Co phan A da dat
coc, tlen nhén bang phuong thirc nao thi s€ tra lai bang phuong thirc do, tuy
nhién sb tién nay s& duoc can trir vao tién thué nha xuwong ma Cong ty C6 phan
A thué chua tra cho Ba H, viéc tra tién va giao tra nha xuéng s& thyc hién cing
mot luc.

Tai loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan Ngdn hang B iiy quyén cho ba Nguyén Thi Thiy T la nguwoi dai
dién hop phap trinh bay:

Ngay 20/6/2015, Cong ty TNHH K do ba Nguyén Thi An H lam dai dién
c6 dung tai san thuoc 80 hiru cua Cong ty TNHH K la quyén str dung dat va
quyén s¢ hitu nha xudéng may mac toa lac tai thira dat s6 5, to ban d6 s6 9 tai xa
S, huyén C1, Thanh pho Hd Chi Minh thé chap cho Ngén hang B - Chi nhanh
A.P theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia
nguoi khac s6: 1606-LCP-201500345 ngay 20/6/2015 ky gitta Cong ty TNHH K
(bén thé chap) va Ngan hang B - Chi nhanh A.P (bén nhan thé chip) 14p tai Vin
phong cong chimg P.N, Thanh phd HO Chi Minh dé dam bao cho khoan vay
6.700.000.000 ddng ciia ba Mai Thi Bich Y. Ngay 21/12/2015, Cong ty TNHH
K tiép tuc dung tai san trén dé thé chip cho Ngan hang B - Chi nhanh A.P dé
dam bao cho khoan vay 3.000.000.000 dong cuia ong Tran Thanh Tri theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua nguoi khac so:
1606-LCP-201500 ngay 21/12/2015 ky giita Cong ty TNHH K (bén thé chap) va
Ngéan hang B - Chi nhanh A.P (bén nhan thé chap) lap tai Vin phong cong
chung P.N, Thanh phé H6 Chi Minh. DPén nay khoan vay dugc dam bao bang
hai hop ddng thé chap néu trén da tit no, Ngan hang B - Chi nhanh A.P di giai
chap hai hop dong thé chép trén.

Ban an s6 27/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tranh chap hop dong dit coc

chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” ciia Toa 4n nhan
dan huyén C1 - Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xr:

Ca‘m ctr vao diém a lghoém 1 Piéu 35; cé‘c diém a, ¢ khoan I‘Biéu 39; khoan
1 f?iéu 104; khoan 1 Diéu 147; khoan I‘Diéu 157; khoan 1 Diéu 227; khoan 1
biéu 228; khoan 1 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Biéu 280 B0 luat To
tung dan su;

Can ct khoan 2, khoan 3 Diéu 46 Luat dat dai nim 2003, sira d6i nim
2009;

~ Cén ctr vao céc Dicu 128; Dicu 129; khoan 2 Dicu 137; khodn 1 Diéu 168;

Diéu 358; khoan 2 Dicu 424; Dicu 480 va Dieu 692 Bo luat Dan sy 2005;

Can ctr vao cac Diéu 429; khoan 2 Diéu 468 va cac diém c, d khoan 1 Piéu
688 B0 luat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2017;

Can ci khoan 1 Piéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat;



Can ctr khoan 2 Diéu 27 Phap lénh an phi, 18 phi Toa an;
Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Can cir diém h khoan 1 Piéu 99 va khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu v€ thi hanh Luét
dat dai nam 2003,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi An H vé viéc budc Cong ty
C6 phan A tra tién thué va tién 131 19.239.197.867d (Mudi chin ty hai trim ba
muoi chin tri€u mét tram chin muoi bay nghin tam tram sau muoi bay dong) doi
v6i quyén str dung dat cd gan lién tai san tai 167 Puong F, t6 MI, ap R, xa S,
huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
vao so cap gidy chimg nhén s6: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban
nhan dan huyén C1 céap ding tén ba Nguyén Thi An H va Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, vao sd cap gidy chimg nhén s6: 441/QSDD/CQ ngay
10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén C1 cap ding tén ba Nguyén Thi An H.

2. Hop ddng thué quyén sir dung dat gin lién tai san ngay 06/9/2010, dugc
Uy ban nhéan dan xa S, huyén CI, Thanh phé HO Chi Minh chimg thuc ngay
09/9/2010, s6 chimg thyc: 1611, quyen 06/2010/SCT/HDBGD gitra ba Nguyén
Thi An H va Cong ty Co phan A dbi véi quyén str dung dat ¢ gan lién tai san
tai 167 Puong F, to MI, ap R, x& S, huyén Cl1, Thanh pho H6 Chi Minh theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, vao so6 cap gidy chimg nhén s6:
2898/QSDB/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhén dan huyén C1 céap dimg tén ba
Nguyén Thi An H va Gidy chung nhin quyén sir dung dat, vao sb cap gidy
chting nhan sé: 441/QSDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén C1
cap ding tén ba Nguyén Thi An H 13 hop dong vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty Co phan A.

3.1. Hop dong dat coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 08/7/2010 gitra Cong ty TNHH K va Cong ty Co phan A d6i véi
cac thira dat 185-1, 185-2, 253-1, to ban do s6 1 tai xa S, huyén C1, Thanh phé
Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, vao so cap gidy ching
nhan sd: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén C1 cép
dung tén ba Nguyén Thi An H va thira dit 185-5, 253-2-1, 185-2-1, 185-4-1, to
ban do s6 1 tai xd S, huyén C1, Thanh ph6 Hb Chi Minh theo G1ay chung nhan
quyén sir dung dat, vao s6 cip gidy chuing nhan sd: 441/QSDD/CQ ngay
10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén C1 cdp dung tén ba Nguyén Thi An H 13
hop dong v hiéu.

3.2. Bugc Cong ty Co phan A cé trach nhiém tra lai quyén sir dung dat va
tai san khac gin lién voi dat (c6 mit bang nha xudng) co dién tich 7.875m’
thudc thira dit s6 05, to ban db sé 09, BDC (Tai liéu nim 2003) toa lac x3 S,
huyén Cl1, Thanh phd Ho6 Chi Minh da dugc ij ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BK 686701, s6 vao so cdp GCN: CT21354 ngay
08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K diang nhu Bién ban ban giao nha xudng
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Cu Chi ngay 06/9/2010 cho Cong ty TNHH K trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luét.

3.3. Budc Cong ty TNHH K tra cho Cong ty C6 phan A 7.623.637.500d
(Bdy ty sau tram hai muoi ba triéu sau tram ba muoi bay nghin nam tram dong)
tién dat coc mua ban nha xuong va chuyen nhuong quyén su dung dat, tra lam
mdt 1an ngay khi nhan lai quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dét (co
mat bang nha xudng).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015,

4. Khong chap nhan yéu ciu ctia Cong ty Co phan A vé viéc budc Cong ty
TNHH K tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha xudng va chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co dién
tich 7.875,0m” thudc thira dat s 05, to ban d6 so 09, BDC (Tai liéu nam 2003)
tai xa S, huyén C1, Thanh phd HO Chi Minh da dugc Uy ban nhan dan Thanh
phb Ho6 Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BK 686701, sd vao s6 cap GCN: CT21354
ngay 08/4/2013 diung tén Cong ty TNHH K.

5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
01/2016/QD-BPKCTT ngay 03 thang 02 nam 2016 va Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sb 01/2016/QD-BPBD ngay 03 thang 02 nim 2016 cua
Toda 4n nhan dan huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi thi hanh 4an
xong.

Céc bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.
6. V& an phi:

6.1. Ba Nguyén Thi An H phai chiu tién an phi so tham 1a 127.239.198d
(Mot tram hai muoi bay triéu hai trdm ba muoi chin nghin mot trdm chin muoi
tam ddéng) duoc khau trir sd tién tam Gng an phi 14 60.042.002d (Sau muoi triéu
khong trim bon muoi hai nghin khong tram 1é hai déng) theo bién lai thu tién
tam Ung an phi sb AA/2014/0002047 ngay 05 thang 11 nim 2015 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén C1, nhu vay ba Nguyén Thi An H con phai ndp
67.197.196d (Sau muoi bay tri¢u mot tram chin muoi bay nghin mdt trdm chin
muoi sau dong).

6.2. Cong ty TNHH K phai chiu tién an phi so tham 1a 115.623.638d (Mot
tram muoi 1am tri¢u sdu trdm hai muoi ba nghin sdu tram ba muoi tdm dong).
Cong ty TNHH K chua ndp an phi.

6.3. Cong ty C6 phan A duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop la
58.391.400d (Nam muoi tam triéu ba trim chin muoi mot nghin bon trim dong)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s AA/2014/0002166 ngay 30 thang 11
nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C1.



7. Ba Nguyén Thi An H ‘phai chiu tién chi phi to tung 1a 900.000d (Chin tram
nghin dong) dugc khéu trir sd tién tam tmg chi phi t6 tung 13 900.000d (Chin trim
nghin) dong theo Bién ban giao nhan ngay 07 thang 11 nam 2017 va Bién ban
giao trd ngay 20 thang 12 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Cl1.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 10/02/2018, nguyen don ba Nguyén Thi An H c6 don khang céao toan
bd ban an so tham, ngoai trir muc 3.2 va 3.3 tai phan quyét dinh ctia ban an.

Ngay 06/02/2018, bi don Cong ty C70 phan A ¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham. Ngay 15/5/2018, Cong ty C6 phan A c¢6 don khang cao b sung sura
d6i ndi dung don khang cdo va dé nghi Toa an phic tham sira mot phan ban an
so tham.

Ngay 10/02/2018, nguoi co quyéq lo1 nghia vu lién quan Cong ty TNHH K
c6 don khang céo toan bo ban an so tham co lién quan dén Cong ty TNHH K.

Tai Ban 4n dén sy phic tham s6 662/2018/DS-PT ngay 05/7/2018, Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhan mot phén yéu cau cua ba Nguyén Thi An H Vé viéc budc
Cong ty Co phan A tra tién thué 13 13.932.145.500 dong d6i VOl quyén st dung
dat c6 gan lién v0i tai san tai dia chi: 167 Puong F, to MI, ap R, xa S, huyén
Cl, Thanh phd Ho6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, vao so
cap Giay ching nhan s6: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan
huyén C1 cap dung tén ba Nguyén Thi An H va Gidy chung nhan quyén su
dung dat vao sb cap gidy chung nhan s6 441/QSDDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy
ban nhan dan huyén C1 cap dimg tén cho ba Nguyén Thi An H.

~ Khong chép nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi An H vé viéc budc Cong ty
CoO phan A tra tién 1ai cham tra 1a 5.307.052.367 dong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty C6 phan A.

2.1. Hop ddng dit coc mua ban nha xuéng va chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 08/7/2010 gitra Cong ty TNHH K va Cong ty C6 phan A d6i véi
céc thira dat 185-1, 185-2, 253-1, to ban do sO 1 tai xa S, huyén C1, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, vao so cap gidy ching
nhan sd 2898/QSDB/CQ ngay 12/6/2001 va thura dat 185-5, 253-2-1, 185-2-1,
185-4-1, t& ban do s0 1 tai xa S, huyén C1, Thanh phé Hb Ch1 Minh theo G1ay
ching nhan quyén s dung dat vao so cap gidy ching nhén sO 441/QSDDB/CQ
ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén C1 cip dtng tén ba Nguyén Thi An
H 1a vo hiéu.

2.2. Bugc Cong ty C6 phan A c6 trach nhiém tra lai quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién v&i dat (c6 mat bang nha xuong) cé dién tich 7.875m’
thudc thira dat s 03, to ban d6 s6 09, BBC (tai liéu nam 2003) toa lac tai xa S,
huyén Cl1, Thanh pho H6 Chi Minh da dugc Uy ban nhéan dan Thanh phé Ho
Chi Minh cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen sO& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BK 686701, sb vao so6 cdp GCN: CT21354 ngay
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08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K dung nhu Bién ban ban giao nha xuong
Cu Chi ngay 06/9/2010 cho Coéng ty TNHH K trong thoi han 03 thang ké tu
ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2.3 Budc Cong ty TNHH K tra cho Cong ty Co phan A 7.623.637.500
ddng dit coc mua ban nha xuong va chuyen nhuong quyén st dung dat, tra lam
mdt 1an ngay khi nhan lai quyén sir dung dét va tai san khac gan lién v6i dat (co
mat bang nha xudng).

3. Khoéng chép nhan yéu cau cua Cong ty C6 phan A vé viéc budc Cong ty
TNHH K tiép tuc thuc hién Hop d6ng mua ban nha xuong va chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i v6i quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat c6 dién
tich 7.875m” thudc thira dat sb 05, to ban do s6 09, BDC (tai liéu nam 2003) toa
lac tai xa S, huyén Cl, Thanh phé Hb Chi Minh da dugc ij ban nhén dan
Thanh phd H6 Chi Mmh cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb BK 686701, sb vao so cip GCN:
CT21354 ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung Bién phap khan cip tam thoi sb
01/2016/QD-BPKCTT ngay 03/02/2016 cho dén khi thi hanh 4n xong. Huy bo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/2016/QD-BPBD ngay
03/02/2016 ciia Toa an nhan dan huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty
C6 phan A dugc quyén lién hé v6i Ngan hang B — Chi nhanh Cu Chi dé nhan lai
s tién bao dam da nop.

5. Nguyén don — Ba Nguyén Thi An H phai chiu tién an phi so tham Ia
113.037.052 dong (mot tram muoi ba triéu khong tram ba muoi bay ngan khong
tram nim muoi hai) déng duoc cin trir s6 tién tam Gng an phi 1a 60,042,002d
(sau muoi triéu khong tram bén muoi hai nghin khong trim 1é hai) dong theo
bién lai thu tién tam Ung an phi s AA/2014/0002047 ngay 05 thang 11 nim
2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C1, ba Nguyén Thi An H con phai
ndp 53.265.050d (Nam muoi ba tri¢u hai tram sdu muoi 1am nghin khong tram
nim muoi dong).

Bi don Céng ty Co phan A phai chiu an phi dan sy so tham 14 121.932.145
doéng (Mot tram hai muoi mot triéu chin tram ba muoi hai nghin mét tram bbn
muoi 1dm dong) dugce cin trir sb tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 58.391.400d
(Nam muoi tAm triéu ba traim chin muoi mét nghin bén trim dong) theo bién lai
thu tién tam (mg 4n phi s6 AA/2014/0002166 ngay 30 thang 11 nim 2015 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C1, Thanh phé Hd Chi Minh, Céng ty C6
phan A con phai ndp 63.540.745d (Sau muoi ba triéu nim trim bén muoi ngan
bay tram bon muoi 1am dong).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Coéng ty TNHH K phai chiu tién an
phi so tham la 115.623.638d (mot tram muoi lam triéu sau tram hai muoi ba
nghin sau tram ba muoi tAm dong).

6. V& an phi dan sy phtc thim :

Nguyén don ba Nguyén Thi An H, bi don Cong ty Co phan A va nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan Cong ty TNHH K déu khong phai chiu an phi dan
10



su phiic tham. Hoan tra tién tam tng an phi dan su phiic tham cho ba Nguyén
Thi An H, Cong ty C6 phan A va Cong ty TNHH K mdi duong su 300.000d (Ba
tram nghin dong) lan luot theo cac Bién lai thu s 0008465 ngay 12/02/2018,
0008415 ngay 06/2/2018 va 0006464 ngay 12/02/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C1, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi An H phai chiu tién chi phi to tung 12 900.000d (chin
tram nghin déng) duoc khau trir sd tién tam Gng chi phi t6 tung 1a 900.000d
(Chin tram nghin déng) theo Bién ban giao nhan ngdy 07 thang 11 nam 2017 va
Bién ban giao trd ngay 20 thang 12 ndm 2017 cia Toa an nhan dan huyén Cl1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phac tham con tuyén vé quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xir phuc thim Cong ty Co6 phan A dé nghi xem xét lai ban an
dan sy phtic tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

Quyet dinh giam dbc tham so 88/2020/DS-GDT ngay 23/5/2020 vé viée
“Tranh chdp hop dong thue quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” da
chap nhan Khang nghi s6 15/KN-DS ngay 19/3/2020 ciia Chanh an Toa 4n
nhan dan tdi cao huy toan bd ban an dan sy phuc tham sb 662/2018/DS-PT
ngay 05/7/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Giao ho so vu
an cho Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham lai theo quy
dinh cta phap luat.

Ngay 20/7/2020, Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh thy ly s6
374/2020/TLPT-DS xét xtr lai vu an theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong rat don khoi kién va ruat
mot phan yéu cau khang cao theo don dé ngay 10/02/2018, cu the gitr nguyén
phan khang cdo vé viéc Cong ty C6 phan A phai thanh toan s6 tién thué 1a
13.932.145.500 dong ddi voi quyén st dung dat co gan lién vai tai san thué nha
xudng tai dia chi 167 Puong F, t6 M1, ap R, xa S, huyén C1, Thanh pho Ho Chi
Minh cho ba Nguyén Thi An H. Céc phan khac ctia ban an so tham dé nghi giir
nguyén.

Pai dién theo ty quyén phia bi don rat toan bo khang cao theo don dé ngay
06/02/2018 va ngay 15/5/2018 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng mua
ban nha xudng va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2010 ddi voi
nha xudng va quyén sur dung dat co dién tich 7.875m” toa lac tai xa S, huyén C1,
Thanh phé HS Chi Minh. Dé nghj Hoi dong xét xir xem xét qui ddi tién dat coc
chuyén nhuong tir D6 la My sang tién Pong Viét Nam ma Cong ty TNHH K
phai thanh toan cho Céng ty C6 phan A 1a 390.000 USD theo ty gia tai thoi
diém thanh toan theo thoa thuin cua hop dong.

Pai dién theo ty quyen ciia Cong ty TNHH K riit toan bd khang céo theo
don dé ngay 10/02/2018 doi voi phan ban an so tham c6 lién quan dén Cong ty
TNHH K.

Céc bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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_Dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi An H va ngudi c6
quyén va nghia vu lién quan- Cong ty TNHH K 6ng V6 P trinh bay: Ba Nguyen
Thi An H va Cong ty Co phan A c¢6 giao két hop dong thué quyén sir dung dat
va tai san trén dat dé ngay 06/9/2010. Trén thuc té cac bén khong thue hién cac
diéu khoan da thoa thuan trong hop ddéng thué nhu khong giao tién dat coc
819.000.000 dong, tién thué hang thang va cac diéu khoan khac trong hop dong
thué vi truge d6 ngay 08/7/2010, Cong ty TNHH K (bén chuyen nhuong) va
Cong ty C6 phan A (bén nhén chuyen nhuong) da ky Hop dong dat coc mua ban
nha xudng va chuyen nhuong quyén sir dung dat toa lac tai: ApR, xa S, huyén
Cl, Thanh phd Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, vao so
cap gidy chimg nhén s6: 441/QSDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan
huyén C1 cap dung tén ba Nguyen Thi An H. Theo ndi dung thda thuan cua hop
dong Cong ty CO phan A di giao va chuyén vao tai khoan Cong ty TNHH K
téng cong 390.000USD (Ba tram chin muoi nghin b6 la My) tién dat coc. Tuy
nhién, do hai bén khong tiép tuc mua ban dugc va co tranh chap v6i nhau veé
khoan tién coc ndy nén phat sinh tranh chp va Ba H khoi kién.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh hiéu luc cua hop ddng thué quyén sir
dung dat va tai san trén dat dé ngay 06/9/2010 vi thuc te phia bi don da st dung
phan dat va tai san trén dat nay. Yéu cau thanh toan tién thué cho nguyén don
téng cong 1a 13.932.145.500 dong.

Pai dién bi don Cong ty Co phan A 6ng Lé Manh H trinh bay: Bi don
khong thira nhan tinh hgp phap cta hgp dong thué quyén sir dung dat va tai san
trén dat dé ngay 06/9/2010 véi ba Nguyén Thi An H béi 18 ddy 1a hop dong gia
tao, cac bén 1ap ra dé nham muc dich tao diéu kién cho Cong ty TNHH K c6
thoi gian hop thirc hoa chu quyén do nha xudng 1a tai san trén dat chua duoc
hop thirc hoa. Dong thoi, tai thoi diém dit coc chuyén nhuong, Cong ty Co phan
A 1a Cong ty c6 von dau tu nudc ngoai, theo quy dinh thi khong dwoc nhan
chuyén nhuong, mua ban dbi véi quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat
trén. Theo bién ban ban giao nha xuong ngay 06/9/2010 gitta Cong ty TNHH K
va Cong ty C6 phan A thé hién Cong ty TNHH K ban giao nha xuong cho Cong
ty Co phan A la can cir vao Hop dong dat coc mua ban nha xuong va chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2010. Phia bi don khéng ddng ¥ thanh
toan tién thué theo yéu cau khang cdo ctia nguyén don 1a 13.932.145.500 dong.

Pé nghi hoi dong xét xtr quy doi tién dit coc chuyén nhuong tir D6 la My
sang tién Pong Viét Nam ma Cong ty TNHH K phai thanh toan cho Cong ty Co
phan A 13 390.000 USD theo ty gia qui doi tai thoi diém thanh toan theo thoa
thuan cta hop dong.

Vé két qua Thi hanh an: Cac bén duong su trinh bay di thi thanh an theo
ban 4n dan sy phiic tham sb 662/2018/DS-PT ngay 05/7/2018, Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. N6i dung nhiing khoan Thi hanh an cu thé da duoc co
quan Thi hanh 4n x4c nhan theo Cong vin sb 2718/CCTHADS ngay 14/9/2020
vé viéc bao cao két qua thi hanh 4n cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C1
cho Toa 4n nhan dan Tp. Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh phat biéu:
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+ V& hinh thtec:

T khi thu 1y giai quyét vu an phuc tham cling nhu tai phién tda phuc tham
Tham phéan va Hoi ddng xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cta BO luat t6
tung dan sy, cac duong sy thuc hién cac quyén va chap hanh dung quy dinh cua
phap luat.

+ V& thoi han khang céo:

Tda an nhan dan huyén C1 dua vu 4n ra xét xir ngay 26/1/2018 dén ngay
6/2 va 10/2/2018 cac duong su c6 don khang cdo. Cin ctr Diéu 273 Bo Luat TH
tung dan sy 2015, khang c4do con trong han luat dinh nén dé nghi hoi déng xet
XU xem xét.

+ V& ndi dung khang céo:
[1] Khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi An H:

Tda an cap so tham xéac dinh hop dong thué quyén sir dung dét va tai san
gin lién voi dat 1a hop dong gia tao la co can cu boi 18 giao dich thyc sy gitra
Cong ty TNHH K va Cong ty Co phan A biche dau 1a viéc mua ban nha xudng
va chuyén nhuong quyén su dung dat. Do d6, yéu cau tra tién thué nha xudng 13
khéng c6 co so chap nhén.

Cong ty C6 phan A 1a Cong ty c6 vén dau tu nudc ngoai, theo quy dinh
tai Piéu 99, 103 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ctia Chinh phu huong dan luat
dat dai nam 2003 thi Cong ty C6 phan A khong duoc nhén chuyén nhu’ong, mua
ban d6i v4i quyén st dung dat va tai san gin hen v6i dat trén. Do d6, giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 08/7/2010
gitra Cong ty TNHH K va Cong ty C6 phan A 1a hop dong vo hiéu do vi pham
diéu cam cua phap luat theo diéu 128 Bo luat dan su 2005. Toa an cip so tham
x4c dinh hop dong dit coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong vo hiéu va
budc Cong ty TNHH K phai tra tién coc mua ban nha xuong cho Cong ty CH
phan A 13 ¢6 can ci.

Tuy nhién, Toa an so tham phai quy doi tir tién Do la My sang tién Pong
Viét Nam theo ty gid mua ban ngoai t¢ tai thoi diém xét xr lai.

[2] Khang céo cua bi don vé viée tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
nha xuéng va chuyén nhugng QSDP va tai san gan lién véi dat ngay 08/7/2010.
Cong nhan Hop déng thué QSDD da ky ngay 08/7/2010 véi thot han str dung
dat con lai (50 nam ké tir ngay 1 1/3/2005): Tai phién toa phuc tham phia bi don
rt toan bd yéu cau khang céo nén dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi yéu cau
khang céo cua bi don.

[3] Khang cdo clia nguoi co quyén va nghia vu lién quan la Cong ty
TNHH K cho rang Cong ty da dong y tra lai tién dat coc nhung Cong ty Cb
phan A khong nhén, ban an so thAm budc Cong ty tra tién khién Cong ty TNHH
K phai chiu 4n phi. Xét thay, tai phién toa phuc tham Cong ty TNHH K rut toan
bd khang cao nén dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi yéu cau khang cio cua bi
don.
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[4] Qua trinh thi hanh 4n va an phi:

DPé nghi Hoi dong xét xur cin ct Coéng vin sd 2718/CCTHADS ngay
14/9/2020 vé viéc bao cao két qua thi hanh an cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén C1 d6i véi Ban an dan sy phuc tham sé 662/2018/DS-PT ngay
05/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé xem xét.

Do diéu chinh vé thoi diém quy dbi tién coc bang D6 la My tai thoi diém
xét xir nén B¢ nghi HO1 dong xét xtr can cr Khoan 2 Bi¢u 308 B§ ludt To tung
dan su stra mgt phan ban an so tham.

An phi dan su so thim va an phi dan su phiic thim cac duong sy phai chiu
theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cdo: Toa 4n nhan dan huyén C1 xét xir ban an so
thAm ngay 26/01/2018 dén ngay 06/02 va 10/02/2018 cac dwong su c6 don
khang cao, can cu Khoan 1 biéu 273 B6 luat T6 tung dan sy 2015, khang céo
con trong han luat dinh nén dugc Hoi déng xét xur chép nhan xem xét.

[1.2] V& su c6 mit, ving mit cia duong su: Ba Nguyén Thi Thuy T la
nguoi dai dién hop phap cua Ngén hang B (la nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an, khong c6 yéu cau doc 1ap) co don dé nghi Toa an xet xur Vang
mat. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su, HO1 déng x¢&t xur quyét dinh tién hanh xét xtr vu an Véng mat ba
Nguyén Thi Thiy T.

[1.3] V& tu cach tham gia té tung ctia dwong su:

Ngay 25/8/2020, Cong ty Cb phan A cé van ban huy bo uy quyén tham gia
t6 tung ciia ba Nguyén Thi C’ trong vu an nay va uy quyén cho 6ng Nguyen
Manh H’ lam dai di¢n theo Van ban uy quyen cung ngay. Viéc huy bé uy quyén
ctia ba C’va iy quyén cho 6ng H’ tham gia té tung trong vu 4n nay 1a hop 1¢.

Vé tu cach tham gia t6 tung ciia ong V& P va xét quyén loi ctia ba Nguyén
Thi An H va Céng ty TNHH K khong ddi 1ap nhau va khong thudc nhitng
truong hop khong duoc lam nguoi dai dién theo quy dinh tai Piéu 87 cua B
luat T6 tung dan sy, do d6 Toa an chép nhan tu cach tham gia tb tung cta ong
V& P véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi An H va
Cong ty TNHH K.

Pbi voi Uy ban nhan déan x4 S, huyén C1, Thanh phé Ho6 Chi Minh 1a co
quan ching thuc Hop dong thué quyén su dung dat gan lién tai san ngay
06/9/2010 gitra ba Nguyen Thi An H va Cong ty Co phan A vao ngay

09/9/2010. Xét thay, tai Phiéu yéu cau xac minh s6 388/PYCXM ngay 09 thang
11 ndm 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén C1, Uy ban nhan dan xa S da c6 ¥ kién
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tra 101 vé tranh chap hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta ba Nguyén Thi An H va Cong ty C6 phan A thi Uy ban nhan dan xa S
khong c6 ¥ kién, day 1a tranh chap dan sy s& do hai bén tu giai quyét voi nhau,
dé nghi Toa 4n khong triéu tip Uy ban nhan dan x4 S vao tham gia t6 tung, do
d6 Toa an so thidm khong dua Uy ban nhan dan x3 S vao tham gia t6 tung véi tu
cach 14 ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phu hop.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa phic thim cac duong su
théng nhat theo Ban v& so d6 cong trinh xay du:ng do Cong ty TNHH Lac An
Gia 1ap ngay 25/3/2013 do Cong ty C6 phan A giao ndp va Ban vé& so dd cong
trinh xay du’ng do Coéng ty TNHH Lac An Gia lap ngay 25/3/2013 do ba Nguyén
Thi An H giao nfp cho Toa an dé lam co sé giai quyét vu an, dong thoi cac
duong sy da cung cap duoc gia tai san va thoa thuan dugc vé gia tai san dang
tranh chap c6 gia tri 1a 21.000.000.000d (Hai muoi mot ty d6ng), can cir khoan 1
Diéu 104 cua B¢ luat t tung dan sy, Toa an chdp nhan gid tai san do cac duong
su cung cap.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi An H: Tai phién toa dai
dién theo ty quyén ctia Ba H 1a 6ng Vo P yéu cau Hoi dong xét xir xem xét sira
mot phén ban an so thém vé viéc budc Cong ty CH phén A phai thanh toan cho
Ba H sb tién thué quyen st dung dat va tai san trén dat 1a 13.932.145.500 dong,
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1.1] Can clr vao cic tai liéu trong hd so vu an: Ngay 08/7/2010, Cong ty
TNHH K do ba Nguyén Thi An H 1a Chu tich Ho1 déng thanh vién dai dién va
Cong ty C6 phan A do ong S.P.L lam dai dién ky “Hop déng dit coc vé viée
mua ban nha xuong va chuyén nhuong quyen stt dung dat” (sau day goi tat 1a
Hop ddng dit coc). Béi tuong cua Hop dong 1a nha xuong va quyén sir dung dat
do Ba H dung tén, toa lac tai thura so6 05, t& ban dd sb 2, ap R, xa S, huyén Cl1,
Thanh phdé H6 Chi Minh véi gia 1.100.000 USD, thanh toan lam 03 dot. Tur
ngay 16/6/2010 dén ngay 12/7/2010, Céng ty C6 phan A dit coc cho Céng ty
TNHH K 315.000USD. Ngay 06/9/2010, can ctr theo Hop dong dat coc, Cong ty
TNHH K ban giao nha xuéng cho Cong ty Co phan A dé hoat dong. Cung ngay
06/9/2010, Ba H 1ap Hop dong cho Cong ty Co phan A thué quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi quyén str dung dat néu trén voi gia thué 1a 136.500.000
dong/thang. Hop dong thué c6 ching thuc ctia Uy ban nhan dan xi S ngay
09/9/2010.

[2.1.2] Ngay 06/6/2012, Cong ty TNHH K c¢6 Cong vin sé 06062012/KP-
2012 d& nghi Cong ty C6 phan A tng thém tién dit coc, vi Cong ty TNHH K
dang gip kho khian vé tai chinh, khong ddy nhanh thu tuc sang tén. Ngay
02/7/2012, Cong ty Co phan A va Cong ty TNHH K lap Bién ban thoa thuan
Cong ty Co phan A tng thém cho Cong ty TNHH K s tién 1a 75.000USD, thoi
han hoan tat cac thi tuc va ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha xuodng la ngay 30/12/2012; qué ngay 30/12/2012, Cong ty TNHH K chua
hoan tat thil tuc sang nhuong, thi Cong ty C6 phan A c¢6 quyén don phuong
chdm dit viéc mua ban va Coéng ty TNHH K ¢6 trach nhiém hoan tra cho Cong
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ty C6 phan A toan bd tién coc, thoi han hoan tra 1a 30 ngay, ké tir ngay nhén
duoc thong bao chdm dut viéc mua ban cua Cong ty Co phan A; néu Cong ty
TNHH K khong hoén tra ding thoi han thi phai chiu 14i bang 150% lai suat cho
vay ky han 03 thang ctia Ngan hang B tai thoi diém thanh toan (BL95). Tinh dén
ngay 03/7/2012, Cong ty C6 phan A di chuyén cho Céng ty TNHH K téng sb
tién 1a 390.000USD, tuong duong 7.623.637.500 dong 1a tién dit coc.

[2.1.3] Ngay 06/11/2012, Cong ty Co phan A c¢6 Cong van sO
2411/2012/DT gui Cong ty TNHH K va Ba H, vé viée Cong ty Co phan A chim
dut thuc hién Hop dong mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ké tir ngay 06/11/2012 va Cong ty TNHH K ¢6 trach nhiém hoan tra day du
tién coc trong vong 30 ngay, ke tir ngay 06/11/2012; néu qua thoi han nay thi
phai chiu 13i bang 150% 13i suit cho vay ky han 03 thang ctia Ngan hang B tai
thoi diém thanh toan va Cong ty Co phan A chi di doi xuong may khi nhan duoc
s6 tién dit coc (BL 107). Ngay 03/12/2012, Cong ty TNHH K ¢6 Cong van sO
03122012/KP-KT phuc dap vo6i ndi dung dong v chidm dut viéc hop dong mua
ban nha xudng va chuyén nhugng quyén su dung dat ky ngay 08/7/2010, Cong
ty TNHH K s& sém hoan tra tién coc, dong thoi Cong ty Co phan A phai tra lai
mat bang nha xuong dung ngay chuyén tién; néu Cong ty Co phan A giao tra
mat bang cham tré thi Cong ty TNHH K tinh tién thué nha xuong 1a
10.000USD/thang; khéng dong v tinh 13i chdm tra vi hop ddng mua ban khong
thuc hién duoc, nhung Cong ty Co phan A van st dung mit bang hon 02 nim
ma Cong ty TNHH K khong thu tién nha (BL 108). Ngay 08/01/2013, Cong ty
TNHH K c6 Coéng van s6 01/2013/KP-TB gutri Cong ty Co phan A véi ndi dung
dong v cham dat Hop dong mua ban nha xudng va quyén sir dung dat va yéu
cau tra tién dit coc voi diéu kién Cong ty C6 phan A phai tra nha xudng cho
Cong ty TNHH K chiam nhat vao ngay 01/3/2013; khi nhan duoc nha xuodng,
Cong ty TNHH K s& tra tién coc; néu ngay 01/3/2013, Cong ty Co6 phan A
khong ban giao nha xudng thi coi nhu Cong ty C6 phan A thué nha xudng gia
10.000USD/thang, Céng ty TNHH K s& trir dan vao tién coc (BL 109). Ngay
23/02/2013, Cong ty C6 phan A c6 Cong vin phuc dap n6i dung Cong ty Co
phan A sé& tra lai mat bang khi Cong ty TNHH K chuyén tra day du tién coc,
trong thoi gian cho Cong ty TNHH K hoan tra tién coc, Cong ty Co phan A van
tiép tuc sir dung mat bang ma khong phai tra bat ky khoan phi nao (BL 111).

[2.1.4] Ngay 21/8/2015, Cong ty C6 phan A phic dap Théng bio sb
01/2015/KP-T ngay 13/8/2015 cua Cong ty TNHH K c6 ndi dung Cong ty
TNHH K chuyén vao tai khoan ctia Cong ty C6 phan A 340.000USD va lap mot
tai khoan sb tién 50.000USD do Ngan hang chét gitt ¢¢ Cong ty Co phan A
thanh toan cac khoan tién dién, nudc, Internet... Cong ty C6 phan A sé& hoan tra
mat bang sau 45 _ngay, ké tir ngay s6 tién 340.000USD dugc chuyén vao tai
khoan Cong ty C6 phan A. Néu sau d6 Cong ty C6 phan A khong tra mat bang,
thi phai chiu phi thué nha xuéng 1a 12.000USD/thang. Néu sau 02 ngay, ké tir
ngay ky va cong ching vian ban théa thuan ma Coéng ty TNHH K khong chuyén
340.000USD, thi Cong ty TNHH K phai chiu lai theo 1i suat cho vay bang dong
Viét Nam thoi han 12 thang ctiia Ngan hang B tai thoi diém ky két van ban cho
toan bo 390.00USD (BL 113). Ngay 14/9/2015, Céng ty TNHH K c6 Thong béao
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dé nghi Cong ty Co phan A m¢ tai khoan tai Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trién nong thon — Chi nhanh AP dé Cong ty TNHH K chuyén tién va huy Hop
d6ng mua ban nha xuéng (BL 114). Ngay 07/10/2015, Cong ty TNHH K gtri
Cong van cho Cong ty C6 phan A ¢6 noi dung viéc mua ban nha xuong khong
thanh do yéu t6 khach quan, hai bén déng v giao tra lai tién dit coc, Cong ty
TNHH K tra lai bang dong tién thyc nhan tai Ngén hang; Cong ty Co phan A
phai tra tién thué mat bang trong thoi gian qua bang 50% gi4 thué Hop dong ky
ngay 06/9/2010 (BL 116). Cung ngay Cong ty C6 phan A ddng ¥ nhan lai s6
tién dit coc bang dong Viét Nam theo ty gia ban ra ciia Ngan hang B tai thoi
diém thanh toan, thoi gian va hinh thtrc thanh toan theo dting thoa thuan giita hai
Cong ty.

T céc tinh tiét va phan tich trén, c6 co sé xac dinh mac du hai bén ky van
ban co6 tén “Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha xudng va chuyén nhuong
quyén st dung dat” nhung xét ndi dung ciia vin ban nay thuc cht hai bén thoa
thuan viéc mua ban nha xuéng va chuyén nhuong quyén sir dung dét, bién phap
bao dam thuc hi¢én giao dich nay 1a dat coc. Do chua thuc hién dugc viéc chuyén
nhuong ngay dé tao diéu kién cho Cong ty C6 phan A dugc st dung nha xudng
va quyén sir dung dat, nén Ba H va Cong ty C6 phan A ky Hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Khi viéc mua ban nha xudng va chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thuc hién dugc, hai bén trao ddi thoa thuan
theo huéng chdm dut viéc mua ban, chuyén nhugng, Cong ty Cb phan A tra dat
cho Cong ty TNHH K va Cong ty TNHH K tra tién coc cho Cong ty Co phan A.
Tuy nhién, hai bén chua théng nhit duoc cach giai quyet vi Cong ty Co6 phan A
yéu cau Cong ty TNHH K tra lai cham tra trén so t1en dat coc (BL 113), con
Cong ty TNHH K yéu cau Cong ty Cb phan A tra tién thué bang 50% gié thué
tai Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat ngay 06/9/2010
(BL 116). Nén ¢6 co s¢ xac dinh Hop dong thué quyen str dung dat va tai san
gan lién voi dat 1a hop dong gia tao nham che gidu viéc mua ban nha xuong va
chuyen nhuong quyén str dung dat nén bi vo hiéu theo Piéu 129 Bo luat dan su
2005. Thuc té, Cong ty Co phan A sur dyng nha xuong va quyén sir dung dat tai
167 Duong F trén co s6 ban giao nha, dat theo hop dong mua ban nha xuong va
chuyen nhuong quyén st dung dat voi Cong ty TNHH K, khong phai trén co s¢
Hop dong thué nha xuong va quyen str dung dat voi Ba H. Do do, toa an cap SO
tham xac dinh Hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
hop ddng gia tao 13 ¢ cin cr.

Nguyén don khang cao yéu cau bi don thanh toan tién thué quyén sir dung
dat va tai san trén dat 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.1.5] £)01 vai giao dich bi che g1au 1a viéc mua ban nha xuong va chuyen
nhuong quyen str dung dat: Cong ty Co6 phan A 1a doanh nghiép c6 von dau tu
nudc ngoai, nén theo quy dinh tai Piéu 99, 103 Nghi Pinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht huéng dAn Luat dat dai nam 2003, Cong ty Co
phan A khong duoc nhin chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Tai Van ban s6 20347/VPDK-LT ngay 28/12/2017, Van phong dang ky
dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh ciing x4c dinh Cong ty C6 phan A 1a doanh
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nghiép co vbn dau tu nudc ngoai nén khong nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién vé6i dat. Do dé, giao dich mua ban nha xuong va chuyén
nhuong quyén s dung dat giita Cong ty TNHH K va Cong ty C6 phan A vo
hi€éu do vi pham diéu cAm cua Luét theo quy dinh tai Piéu 128 B6 luat Dan su
nam 2005. Toa an cap so thim xac dinh giao dich nay la vo hi¢u la dung. Toa an
cap so thAm tuyén Cong ty TNHH K phai tra tién coc mua ban nha xuong va
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty C6 phan A 1a ¢o can cu.

Tuy nhién, Toa 4n so thAm quy ddi tién coc tir ddng D6 la My ra Pong Viét
Nam tai thoi diém giao két hop ddng sd tién 7.623.637.500 dong 1a khong dang,
can phal quy doi tién coc tir Do la My ra Poéng Viét Nam theo ty gia mua ban
ngoai té tai thoi diém xét xir lai, cu thé:

Theo thong bao cua Ngan hang B ngay 09 thang 11 ndm 2020 thi ty gia
quy d6i tién theo gia ban USD la: 01USD = 23.270,00 VND, cu thé: 390.000
USD x 23.270,00/ 1 USD = 9.075.300.000 VND (Chin ty khong tram bay muoi
]am triéu ba trim ngan Viét Nam dong). Nén sira mot phan ban an so tham vé sb
tién nay.

Theo Céng vin s 2718/CCTHADS ngay 14/9/2020 vé viéc bao cao két
qud thi hanh an cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén CI Tai thi Cong ty
TNHH K d thanh toan s tién dit coc cho Cong ty C6 phan A 1a 7.623.637.500
ddng. Can trir khoan tién da thanh toan thi Cong ty TNHH K con phai tra cho
Cong ty CO phan A sb tién 9.075.300.000 dong - 7.623.637.500 dong =
1.451.662.500 (Mot ty bon trim nam muoi mét triéu sau tram sau muoi hai ngan
nim trim) déng ngay sau khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

[2.2] Khang cao cua bi don vé viée tlep tuc thyuc hién hop d6ng mua ban nha
Xuong va chuyen nhuong quyén st dung dat dbi véi quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 08/7/2010. Cong nhan Hop ddng thué quyén st dung dat da
ky ngay 08/7/2010 voi thoi han st dung dat con lai (50 nam keé tr ngay
11/3/2005): Tai phién toa phuc tham, dai dién bj don rit toan bo yéu cau khéang
cao. Xet vige rat khang cao cua phia bi don la tu nguyén va phu hop Diéu 289 Bo
luat T6 tung dan sy nén dinh chi xét xtr di voi yéu cau khang cdo cua bi don.

[2.3] Khang céo cua Cong ty TNHHH K vé viéc phai chiu an phi trén sd
tién phai thi hanh. Xét tai phién toa phtic thim dai dién Cong ty TNHH K rut
toan bd yéu cau khang cao. Xét viéc rut khang cao cua Cong ty 13 tu nguyén va
phil hop Diéu 289 Bo luat T tung dan sy nén dinh chi xét xir ddi véi yéu cau
khang céao nay.

[3] Do ban 4n sb 662/2018/DS-PT ngay 05/7/2018 ciia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh da bi huy theo thu tuc giam dbc tham, do d6 can xem
xét viéc thi hanh 4n, cu thé theo Cong van s6 2718/CCTHADS ngay 14/9/2020
vé viéc bao cao két qua thi hanh 4n cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C1
dbi véi Ban an s6 662/2018/DS-PT ngay 05/7/2018 cua Toa 4n nhan dan
Thanh ph HO Chi Minh thi:

[3.1] DPdi v6i nghia vu giao quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat
(c6 mat bang nha xudng): Vao ngay 14/11/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
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huyén C1 da lap Bién ban giao quyen str dung dat va tai san khac gan lién véi
dat noi trén cho dai dién uy quyen cua Cong ty TNHH K. Vi¢c cudng ché ddi
v6i Cong ty Co phan A dé giao tai san theo ndi dung quyét dinh ctia Ban an d
thuc hién xong.

[3.2] D6i v6i nghia vu thi hanh an vé tién:

Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C1 da xu 1y sb tién 1a
7.623.637.500 dong ma Cong ty TNHH K phai tra Cong ty Co phan A, dong
thoi lay so tién ndy tra cho ba Nguyén Thi An H dé thuc hién nghia vu thi hanh
an tra tién thué nha xudng ctia Cong ty C6 phan A. Ngoai ra, chdp hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C1 xac minh va thu cia Cong ty C6 phan A
va chi cho Ba H s6 tién 1a 1.120.000.000 dong.

Cong ty C6 phan A da ty nguyén ban tai san 1a may moc thiét bi phuc vu
cho nganh may duoc 200.000.000 dong va da chi tra cho Ba H.

‘ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cl1 dﬁ‘ thu Quqc sb tién 937.085.600
dong va tién lai phat sinh la 27.536800.000 dong, tong cong la 964.622.400
dong, (dd c6 thong bao cho Coéng ty C6 phan A, tam gitr d€ thuc hién viée
cudng ché thi hanh an), dugc xu 1y nhu sau:

+ Thu va chi tra tién cho ba Nguyén Thi An H 1a 560.716.030 dong.

Tong s6 tién ba Nguyén Thi An H da nhin la 7.623.637.500 dong +
1.120.000.000 dong + 200.000.000 dong + 560.716030 dong = 9.504.353.530
dong. Nén co co s¢ budc ba Nguyeén Thi An H phai tra lai cho Cong ty C6
phan A s6 tién 9.504.353.530 (Chin ty nam tram I¢ bon tri¢u ba tram nam muoi
ba nghin ndm tram ba muo1) dong ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

[3.3] Vé céac khoan 4n phi va hoan tra tam @ng an phi:

- Thu 4n phi dan su so tham con lai 14 63.240.745 dong.

- Ba Nguyén Thi An H da ndp xong toan b an phi dan sy so tham 1a
113.307.052 dong theo cac Bién lai thu so0 48481 va 48480 cung ngay
22/4/2019.

- Cong ty TNHH K da nfp xong toan bo an phi dan su so tham 1a
115.623.638 dong theo cac Bién lai thu s6 48482 cung ngay 22/4/2019.

- Cong ty C6 phan A da ndp an phi dan sy so tham 1a 58.691.400 dong
theo cac Bién lai thu s6 48483 ngay 22/4/2019, s6 48792 ngay 24/5/2019, so
22422 ngay 09/3/2020 .

- bé hoan tra cho ba Nguyén Thi An H, Cong ty TNHH K va Cong ty Co
phan A mdi ca nhan, Cong ty s6 tién 300.000 dong day la tién tam Gng an phi
dan su phuc tham da ndp.

[3.4] Chi phi Thi hanh an:

+ Co quan Thi hanh an dé thu phi cudng ché giao mat bang nha, xuéng va
chi phi tong dat thura phat lai, tong cong 13.605.000 dong. Thu phi thi hanh an
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dbi v6i Cong ty CO phan A 1a 63.240.745 dong. Cac khoan nay co quan Thi
hanh an da Thi hanh an xong theo quy dinh cta phap luét.

+ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C1 tiép tuc tam giit va xir 1y so tién
cia Cong ty C6 phan A 1a 130.824.250 dong va cua ba Nguyén Thi An H 1a
130.824.250 dong, tong cong 1a 261.648.500 ddng dé chuyén thu phi thi hanh an
cho Ngan sach nha nudc theo qui dinh cua phap luat.

[3.5] Péi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
01/2016/QD-BPKCTT ngay 03 thang 02 nam 2016.

Sau khi Cong ty TNHH K thyuc hién nghia vy thi hanh an 7.623.637.500
ddng va ndp an phi dan sy so tham tién 115.623.638 ddng thi Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Cl dd c6 Théng bao két qua Thi hanh an sé 1520/TB-
CCTHADS va Gidy xac nhan két qua thi hanh an 34/GXN cing ngiy
04/4/2019.Toa 4n nhan dan huyén C1 c6 Quyét dinh huy bo bién phap khan
cap tam thoi sb 03/2019/QD-BPKCTT ngay 10/5/2019. Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Cl di ban hanh quyét dinh dinh chi thi hanh an s6 62/Qb-
CCTHADS va Quyét dinh vé viéc cham dat tam dung viéc dang ky, chuyén
quyén s& hiru, sir dung, thay doi hién trang tai san sé 120/QD-CCTHADS cung
ngay 14/5/2019.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi dan sy so thim:

_ Nguyén don ba Nguyén Thi An H phai nop an phi trén s6 tién~déi voi yéu
cau khong dugc chap nhén la 13.932.145.500 dong. An phi ba Nguyén Thi An H
phai ndp la 121.932.146 dong.

Tai Chi cuc Thi hanh an dan su"huyén C1, ba Nguyén Thi, An H da ndp an
phi dan sy so tham 1a 113.307.052 dong theo cac bién lai thu s6 48481 va 48480
cung ngay 22/4/2019. Do do, ba Nguyén Thi An H con phai nop 8.625.094
dong.

Bi don Cong ty C6 phan A khong phai chiu an phi dan sy so thim. Thoai
thu ngan sach Nha nuéc tra lai Cong ty C6 phan A sd tién 4n phi d3 nop 1a
121.932.145 dong theo cac bién lai thu s6 48483 ngay 22/4/2019, s6 48792 ngay
24/5/2019, s6 22422 ngay 09/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C1.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan Cong ty TNHH K: Do sira mot phan
ban 4n so thAm vé quy d6i s tién dit coc 9.075.300.000d (Chin ty khong tram
bay muoi 1am tri€u ba tram ngan dong) ma Cong ty TNHH K phai hoan tra cho
Cong ty C6 phan A, nén phan an phi can phai diéu chinh lai, cu thé: Cong ty
TNHH K phai chiu tién 4n phi so tham 1a 117.075.300 (mot trim mudi bay triéu
khong tram bay muoi 1am ngan ba tram) dong.

Tai Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén C1, Cong ty TNHH K dé n¢p an phi
dan sy so tham la 115.623.638 dong theo bién lai thu s6 48482 cung ngay
22/4/2019. Do d6, Cong ty TNHH K con phai nop 1.451.662 dong.
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[4.2] An phi dan su phuc tham: Ban 4n dan su so thdm bi sita mot phan nén
nguoi khang cao khong phai chiu. Hoan lai cho ba Nguyen Thi An H, Cong ty Co
phan A va Cong ty TNHH K mdi c4 nhan va Cong ty s6 tién 300.000 dong theo
Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C1 da
hoan tra cho ba Nguyen Thi An H, Cong ty TNHH K va Cong ty C6 phan A s
tién 300.000 dong tién tam ing an phi dan sy phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

Cian ctr khoan 2, Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

_ Can cu diém a khoan 1 Diéu 35; cac giiém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Bief:u 104; khoan 1 ﬂiéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1‘ biéu 227‘; khoan 1
biéu 2,28; khoan 1 Biéu 244; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280; Diéu 289 Bo
luat T tung dan su;

~ Cén ctr vao cac Dicu 128; Diéu 129; khoan 2 Diéu 137; khoan 1 Didu 168;
biéu 358; khoan 2 Dicu 424; Diéu 480 va Bieu 692 B0 luat Dan su 2005;

Cin ctr vao cac Diéu 429; khoan 2 Diéu 468 va cac diém ¢, d khoan 1 Diéu
688 B0 luat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2017,

Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 46 Luat dat dai nam 2003, stra d6i nim
2009;

Cin ct diém h khoan 1 Piéu 99 va khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu v€ thi hanh Luét
dat dai nam 2003;

Can ctr khoan 1 Piéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luit;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 27 Phap lénh an phi, 18 phi Toa an;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi An H.

_ Dinh chi xét xu phic ‘ghém d6i voi yéu cau khang céo ciia bi don Cong ty
Co phan A va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Cong ty TNHH K.

Stra mot phan ban an dan su 80 tham s6 27/2018/DS-ST ngay 26/ 01/ 2018
cua Toa an nhén dan huyén Cl vé viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén six

dung dat va tai san gan lién VOl dat; tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat”.

1. Khong chép nhan yéu céu khoit kién cua ba Nguyén Thi An H Vé viéc
budc Cong ty Co phan A tra tién thué 13.932. 145.500 dong d6i voi quyén s
dung dit co gan lién tai san tai 167 Puodng F, t6 MI, ap R, x& S, huyén Cl,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, vao so cap
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gidy chimg nhén s6: 2898/QSDbB/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan
huyén C1 cap du:ng tén ba Nguyén Thi An H va Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, vao so cap gidy ching nhén so: 441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban
nhan dan huyén C1 cap dung tén ba Nguyén Thi An H.

Bugc ba Nguyen Thi An H phai hoan tra cho Cong ty Co phan A sb tién
thué quyén st dung dat c6 gan lién tai san tai 167 Puong F, t6 M1, 4p R, x4 S,
huyén C1, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a 9.504.353.530 (Chin ty nim tram 1é bbn
triéu ba tra‘lm nim muoi ba nghin nim trim ba muoi) ddng ngay sau khi an c6
hi€u luc phap luat. Thi hanh ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat tai co quan
Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

2. Hop ddng thué quyén sir dung dét gan lién tai san ngay 06/9/2010, duoc
Uy ban nhéan dan xa S, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh chimg thuc ngay
09/9/2010, s6 chimg thuc: 1611, quyen 06/2010/SCT/HDGD gitta ba Nguyén
Thi An H va Cong ty Co phan A dbi véi quyén sir dung dat co gin lién tai san
tai 167 Puong F, to MI, ap R, x& S, huyén C1, Thanh pho H6 Chi Minh theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat vao s cap gidy chimg nhan so:
2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén C1 cap ding tén
ba Nguyén Thi An H va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, vao sb cip gidy
chtrmg nhan sd: 441/QSDP/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén C1
cap dung tén ba Nguyén Thi An H 1a hop ddéng vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Cong ty C6 phan A.

3.1. Hop ddng dat coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 08/7/2010 gitra Cong ty TNHH K va Cong ty Co phan A d6i véi
céc thira dat 185-1, 185-2, 253-1, t ban do s6 1 tai xa S, huyén C1, Thanh phd
Hb Chi Minh theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat, vao so cap gidy chimg
nhan sd: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén C1 cip
dung tén ba Nguyén Thi An H va thta dat 185-5, 253-2-1, 185-2-1, 185-4-1, t&
ban do sO 1 tai x4 S, huyén Cl1, Thanh ph6 Hb Chi Minh theo Glay chung nhan
quyén sir dung dat, vao sb cap gidy chimg nhéan so: 441/QSDb/CQ ngay
10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén C1 cap dimg tén ba Nguyén Thi An H Ia
hop ddng vo hiéu.

3.2. Budc Cong ty Co phan A c6 trach nhiém tra lai quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién voi dat (c6 mit bang nha xuong) co dién tich 7.875m2
thudc thira dat sb 05, to ban d6 sb6 09, BBC (Tai li€u nam 2003) toa lac xa S,
huyén C1, Thanh pho Hb Chi Minh da dugc Uy ban nhén dan Thanh phd Hb
Chi Minh cap Glay chimg nhén quyén str dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sé6 BK 686701, sd vao so cap GCN: CT21354 ngay
08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K ding nhu Bién ban ban giao nha xudng
Cu Chi ngay 06/9/2010 cho Coéng ty TNHH K. (Cac bén da Thi hanh xong
dudi sy giam sat cua co quan thi hanh an vao ngay 14/11/2019).

3.3. Bugc Cong ty TNHH K tra cho Cong ty (;é phan A tién dit coc mua
ban nha xuong va chuyén nhugng quyén st dung dat la 9.075.300.000 (Chin ty
khong tram bay muoi lam tri€u ba trdm nghin) dong.
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Tai co quan Thi hanh 4n Cong ty TNHH K d3 thanh toan s6 tién dat coc
cho Céng ty C6 phan A 1a 7.623.637.500 (Bay ty sau trim hai muoi ba triéu
sau traim ba muoi bay nghin ndm trim doéng) dong. Cn trir khoan tién da thanh
toan thi Cong ty TNHH K con phai tra cho Cong ty Co phan A sd tién
9.075.300.000 dong - 7.623.637.500 dong = 1.451.662.500 (Mot ty bon traim
nim muoi mot triéu sau trim sau muoi hai nghln nam trim) dong. Thi hanh
ngay sau khi &n c6 hi¢u luc phép luat dudi su gidm sat cua co quan Thi hanh an
c6 thim quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chip nhan yéu ciu ciia Cong ty Co phan A vé viéc budc Cong ty
TNHH K tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha xuéng va chuyén nhugng
quyén str dung dat doi voi quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat co dién
tich 7.875,0m” thudc thira dat sé 05, to ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nim 2003)
tai xa S, huyén C1, Thanh phb H6 Chi Minh da dugc ij ban nhén dan Thanh
phb HO Chi Minh cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat quyen sO htru nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 BK 686701, s vao sb cap GCN: CT21354
ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty TNHH K.

5. Vé an phi va phi Thi hanh an:
5.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi An H phai ndp trén s tién d6i véi yéu cau
khong dugc chip nhan 1a 13.932.145.500 dong. An phi phai nop la
121.932.146 déng. Tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C1 ba Nguyén Thi
An H di ndp an phi dan sy so tham 1a 113.307.052 dong theo cac Bién lai thu
s6 48481 va 48480 cung ngay 22/4/2019. Ba Nguyén Thi An H con phai nop
8.625.094 (Tam tri¢u sau tram hai muoi lam nghin khong tram chin muoi bbn)
dong.

Bi don Cong ty C6 phan A khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Thoai
thu ngén sach Nha nudc tra lai cho Cong ty C6 phan A sb tién an phi da nop 13
121.932.145 (Mot tram hai muoi mét triéu chin trdim ba muoi hai nghin mot
tram bon muoi lim) dong theo cac Bién lai thu s 48483 ngay 22/4/2019, sb
48792 ngay 24/5/2019, s6 22422 ngay 09/3/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Cl1.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan Coéng ty TNHH K phai chiu tién
an phi so tham 1a 117.075.300 (M6t tram mudi bay triéu khong trim bay muoi
lam ngan ba tram) dong. Tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C1, Cong ty
TNHH K da ndp an phi dan sy so tham 1a 115.623.638 ddng theo Bién lai thu
s6 48482 ngay 22/4/2019. Nén Coéng ty TNHH K con phai nop 1.451.662d
(Mot triéu bon tram nim muoi mot nghin sau trim sau muoi hai dong).
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Ba Nguyen Thi An H phai chiu tién chi phi to tung 1a 900.000d (Chin
trim nghin déng) duoc khau trir sd tién tam tng chi phi té tung 1a 900.0004d
(Chin tram nghin d6ng) theo Bién ban giao nhan ngay 07 thang 11 nam 2017
va Bién ban giao tra ngay 20 thang 12 ndm 2017 cua Toa &n nhan dan huyén
Cl.

5.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi An H duoc hoan tra 300.000
ddng theo Bién lai thu tam trng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0008465 ngay
12 thang 02 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy. Céng ty C6 phan A
duoc hoan tra 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an sb
AA/2016/0008415 ngay 06 thang 2 ndm 2018 cua Chi cyuc Thi hanh 4n dén sy.
Cong ty TNHH K dugc hoan tra 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0008464 ngay 12 thang 02 niam 2018 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy. Cac duong su da dugc co quan Thi hanh an Thi hanh xong
ph?m an phi dan su phuc tham tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C1.

5.3. Phi Thi hanh &n: Giao Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C1 tiép tuc
tam gitr va xir Iy s tién ctia Cong ty C6 phan A 1a 130.824.250 dong va cua ba
Nguyén Thi An H 1a 130.824.250 ddng, tong cong 1a 261.648.500 dong dé
chuyén thu phi thi hanh 4n cho Ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban 4n dan su phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhﬁn:’. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén C1;

- Chi cuc THADS huyén C1;

- Cuc THADS TPHCM,; .

- Cac duong s Dang Huyén Phuong

- Luu hd so vu 4n, VP (T/18).
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