TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap-Tw do-Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2022/DS-PT
Ngay 07 - 01 - 2022
V/V tranh chép tuyén bd hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat vo hiéu.

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Son

Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Thai va ba Lé Thi Bich Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ba Pon Minh Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phiic: Ong Phing Ngoc
Tuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 ndm 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 58/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 11
nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham so6: 17/2021/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén A bi khang céo.

Theo Quyét G dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 74/2021/QD-PT ngay 13
thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thj B, sinh ndm 1990; tra tai: T6 dan phd L, thi
tran A, huyén A, tinh Vinh Phuc (c6 mat);

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia chi Pham Thi B: Ong Nguyén Céng C,
sinh nam 1953; tra tai: Thon Vuon Trang, xa D, huyén A, tinh Vinh Phuc (Van
ban uy quyén 21/10/2020) (c6 mat);

- Bi don: Ong Triéu Van D, sinh nam 1964; tra tai: T6 dan phd L, thi trdn
A, huyén A, tinh Vinh Phtc (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Triéu Van D: Ong Triéu
buc G - Luat su Cong ty Luat TNHH Binh Minh (c6 mat);

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh L& Van I, sinh nam 1989; tra tai: T6 dan phd L, thi tran A, huyén
A, tinh Vinh Phac (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh L& Van I: Chi Pham Thi B, sinh
nam 19‘90; tra tai: T6 dan pho L, thi tran A, huyén A, tinh Vinh Phac (Van ban
uy quyén ngay 01/3/2021) (c6 mat);



+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966; tru tai: Tb dan phé L, thi trdn A,
huyén A, tinh Vinh Phlc (vang mit);

+ Ba Nguyén Thi N,, sinh nam 1966; tru tai: T6 dan phé L, thi trin A,
huyén A, tinh Vinh Phuc (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quy,én cua ba Nguyén Thi N: Ong Triéu Vin b,
sinh nam 1964; tra tai: TO dan phd L, thi tran A, huyén A, tinh Vinh Phtc (Van
ban uy quyén ngay 25/12/2021) (c6 mat);

+ Van phong cong chimg O (trude déy la Van phong cong chimg 0); dia
chi: Thi tran Al, huyén B1, tinh Vinh Phuc.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kim Vin Anh - Truéng Vin phong
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy qpyén: Ong Luu Kim C1 - Nhan vién Vén phong
cong ching O (Van ban uy quyén ngay 01/6/2021) (vang mat).

Ngudi khang cdo: Chi Pham Thi B.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 04/10/2020 va céc 10i khai tiép theo trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don chi Pham Thi B, nguoi
dai dién theo uy quyén cta chi Btrinh bay: Giita gia dinh chi véi gia dinh Ong b
c6 mdi quan hé 1a ‘hang x6m. Vao khoang dau thang 11/2017 6ng P biét vo
chong chi ¢6 nhu cau vay tién dé ddo ng Ngan hang nén cé bao véi ba Nguyen
Thi M (la me de chi) ndi voi vo chdng chi mang Gidy ching nhan quyén su
dung dat (GCNQSDD) cim cho 6ng D thi 6ng b s& cho vay 400.000.000d dé tra
cho Ngan hang, dng D ciing chi tinh 1ai bang 14 suit cho  vay cua Ngan hang dé
6ng B khdng phai mang tién di gui Ngén hang do lai suat thip. Ong b cho vay
tho1 han 03 ndm theo nhu Ngan hang, néu sau 03 nam khong tra dugc goc va lai
thi ong s& lay thtra dét dang dimg tén chi B. Sau do, ba M c6 néi chuyén lai vdi
vo chong chi thi vo chong chi va ba M sang nha gap ong b, Ong b noi dé lam
tin cho vay tién thi ong s& nho cong chimg lam gidy to, vo chong chi ciling nhat
tri.

Ngay 14/11/2017 6ng P goi vo chong chi va ba M sang nha 6ng B lam
gidy to dé cho vo chong chi vay tién, khi sang nha ong P chi c6 ong P va mot
nguoi chi khong biét tén dang ¢ do, nguoi nay gidi thiéu 1a cong ching ¢ huyén
va dua cho chi 01 hop dong chuyén nhuong, chi ¢6 néi véi ong B day 1a chi vay
tién dé dao han Ngan hang chir khong phai chuyén nhugng dat. Ong B va nguoi
no6i 1a Cong chimg vién kia co giai thich: “Pay chi 14 hinh thirc gidy to dé dam
bao cho vay tién vi gia dat ctia nha anh chi hang ty ddng nhung trong gidy to
chung toi chi ghi 40.000.000d. Sau 03 nim ma anh chi khong tra dugc tién cho
6ng D thi lic d6 6ng B mébi c6 quyén sir dung dat theo hai bén thoa thuin. Néu
nhu chuyén nhuong that thi phai moi t6 dan phdé va UBND thi trin ciing nhu
Vin phong dang ki dat dai dén do dac dé vé trich lyuc thira dat chuyén nhuong va
1ap bién ban c6 cac tai san trén dat théng nhat chuyén nhuong sau nay con phai



lam glay t ban giao dat nira chir khong thé 1am ngang tat nhu thé nay duogc, day
chi la giay to dam bao dé 6ng B cho anh chj vay tién”. Vi tin twong 6ng D nén
vo chong chi ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
(HBCNQSDD) cho ong b.

Pén ngay 20/11/2017 thi 6ng P goi vo chong chi mang GCNQSDP sang
nha dng D dé 1ay tién. Khi vo chong chi sang thi 6ng D doc cho anh | viét gidy
bién nhan, trong gidy bién nhan ghi rd sau 03 nim thi 6ng D méi dugc sir dung
dat nén chi méi ki vao gidy bién nhan, sau d6 chi vé dé di 1am con 6ng D dua
tién cho anh | thé nao thi chi khong 6. Ké tir d6 ong P ciing khong bao chi phai
dén UBND thj tran, vin phong cong chung, van phong dang ki dat dai dé lam
thu tuc gi nita. Toan bd cac gidy to, hop dong cling nhu gidy bién nhan 6ng D
déu gitr, khong giao cho chi bat ki gidy to gi. Ban hop dong chuyén nhuong chi
ki tai nha 6ng P ciing khéng c6 chung thuc va chit ky ciing nhu con déu cua
Vin phong cong ching O.

Pén dau thang 11/2020 dén han phai tra tién cho ong D, chi va ba M ¢0
sang nha gap ong D dé néi chuyén C toan tra tién nhung 6ng P nodi ludn viée
mua ban dé roi nén 6ng khong chap nhén tra lai GCNQSDD va kién quyet
khong nhan tién. Chi di lam don dén Coéng an thi trin A dé nghi giai quyét thi
Cong an bao goi chi dén giai thich ddy 14 tranh chép dan sy nén khaoi kién ra Toa
an, vi vy chi da lam don khoi kién 6ng B dén Toa an. Chi khong biét ong b
dugc cadp GCNQSDD tir thoi diém nao. Khi chi néi chuyén chi sang tra tién
nhung 6ng D khong dong y, lac do anh | di lam xa nha nén anh va chi da ban
bac dé chi Blam don dén Cong an.

Tur khi vay cho dén khi mang tién dén tra cho ong P thi vo chdng chi
chua C toan khoan tién nao cho 6ng P ca gdc va 1ai suat vi khi vay ong P noi la
sau 03 nim thi tra cho 6ng ba ca gdc va 14i suat theo Ngan hang Nong nghiép va
phat trién néng thon. Muyc dich vay 6ng B 400.000.000d 1a dé gia dinh chi tra ng
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon va Quy tin dung thi tran A
vi trude ddy vo chong chi ¢6 vay dé chin nudi.

Nay chi khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong cong chimg sb
2211/HH/2017/HDCN ngay 14/11/2017 ciua Vian phong cong ching O 1a vo
hi¢u, chi yéu cau ong b tra lai dat, GCNQSDD cho chi; con vo chéng chi s€ tra
lai tién gdc va tién 1ai d6i vai khoan vay 400. 000.000d cho 6ng b, theo lai suét
cho vay cua Ngan hang Nong nghiép phat trién Nong thon tai thoi diém vay
tién, vi nhiing ly do: Thu nhat, gidy to HDCNQSDD chi 1a hinh thirc tra hinh dé
cho nhau vay tién boi vi ghi khong dung thyc té gia dat chuyen nhuong dat o thi
trdn A tai thoi diém d6; tht hai trén dat co tai san gan lién vé6i dat 1a cay cdi, tai
sao khong ghi trong hop ddng; thir ba 1 tai thoi diém hai bén lam HDCNQSDD
khong moi t6 dan phé, dai dién UBND thi trdn, c4n bd dia chinh cling nhu Van
phong dang ki dat dai dé do dac thira dat dé lam thu tuc ban giao mdc gidi thira
dat giira hai bén.

Déi voi 02 gidy bién nhan nhan tién ngay 20/11/2017 do 6ng B giao cho
Toa an thi chi khong phai 14 nguoi truc tiép nhan tién tir 6ng B ma do anh |
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nhan. Sau khi anh | nhan tong s tién cta 6ng P 1a 400.000.000d va anh | ¢4 viét
02 gidy bi€n nhén trén, sau d6 anh | dua cho chi Ki nén chi cling khong biét noi
dung cu thé cua 02 gidy trén la nhu thé nao.

Bi don dng Triéu Vin D trinh bay: Ong va chi Bla hang x6m véi nhau,
tir trude dén nay khong co6 mau thuin gi. Vao khoang cudi nam 2017 chi Bva
anh | can tién dé C toan cho Ngan hang nén ngoé ¥ voi 6ng 1a mudn ban thira dat
s6 173 to ban d6 48 dién tich 166,5m? tai to dan phd L, thi tran A dung tén chi
Bcho 6ng dé lay 400.000.000d va ong dong y. Ngay 14/11/2017 ¢6 01 can bd
van phong cong chimg va 01 truéng van phong cong chimg O do chi Bva anh |
dua dén gia dinh 6ng dé 1ap HDCNQSDD. Dudi su chimg kién cua dai dién vin
phong cong chimg O chi B, anh B ky HDCNQSDD thura dat s6 173, to ban do
48 cho 6ng vai s6 tién 40.000.000d. Thuyc té sd tién hai bén thoa thuin véi nhau
gia chuyén nhwong 1a 400.000.000d nhung chi ghi trong hop déng 1a
40.000.000d d¢ giam tién nop thué. Sau khi ky | HDCNQSDP xong, ong va chi
B, anh | d3 thoa thuan chi B, anh | phai di lam thu tuc chuyén nhuong va xin cap
GCNQSDD d6i véi thira dat trén tir chi Bsang 6ng xong roi ong méi dua du
400.000.000d. Moi chi phi trong qua trinh chi B, anh | di lam thu tuc thi chi Bva
anh | 1a nguoi phai chiu. Anh I, chi Bdong y va da ty di lam thu tuc sang tén
GCNQSDBD cho 6ng con qua trinh anh I, chi Blam nhu thé nao thi 6ng khdng
nam duoc vi khong truc tiép di lam. Pén gan tét am lich tir ndm 2017 sang 2018
thi chi B, anh | mang GCNQSDP cua thira dat sé 173 to ban d6 48 dién tich
166,5m? tai to dan phd L, thi tran A, huyén A dung tén 6ng 1a Triéu Vin D va
khi d6 ong da giao day du sb tién 400.000.000d cho anh I, chi B. Thoi diém 6ng
nhan thira dat nay, trén dat khong co cong trinh xay dung gi, chi c6 mot s6 cay
an qua nho, khong co gia tri dang ké. Ong quan 1y, sir dung thira dat tir d6 cho
dén nay 6n G, khong tranh chap voi ai.

Theo 02 gidy bién nhan tién ngay 20/11/2017 thé hién ndi dung viéc anh
L€ Van | va chi Pham Thi Bco nhan cta 6ng 1a 575.000.0004, tuy nhién thuc té
anh | va chi Bchi nhén cua ong tong so tién 1a 400.000.000d 1a tién chuyén
nhuong quyen st dung dat khong phai 1a tién cho vay. Sau khi hai bén thoa
thuan chuyén nhuong quyén s dung dat thi anh I, chi Bcod nhan cua 6ng
175.000.0004d va hai bén thoa thudn sau khi lam xong thu tuc thi 6ng s€ ban giao
ndt s6 tién con lai nén tai thoi diém do6 (20/11/2017) thi anh | va chi Bco viét
gidy bién nhan nhan tién 1a 175.000.000d, trong gidy d6 thé hién rd: “sau khi
lam xong thu tuc chuyén nhuong bia do6 thi bac P s& C toan ndt s6 tién con lai”.
Vi vay sau Khi lam xong thu tuc anh |, chi Bco nhan thyc té cua ong s6 tién con
lai 1a 225.000.000d nhung khi viét gidy bién nhan nhan tién sb tién con lai do thi
anh 1 lai viét 1a s tién 400.000.000d va dé ngay 20/1 172017, khi anh | viét noi
dung nay thi 6ng cing khong déy noi dung bén trong vé sb tlen va ngay thang
nhan tién ma chi xac nhan thuc té anh |, chi Bda nhan tong sO tién la
400.000.000d. Sau khi anh | va chi Bviét gidy nhan 400.000.000d thi 6ng da biét
ndi dung trong gidy c6 thé hién: “sau 03 nim 6ng ba B N méi c6 quyén st dung
dat”. Ong da biét ndi dung trén nhung khong cé y kién gi véi anh chi vi tai thoi
diém viét gidy bién nhan tién sé tién 400.000.000d nay thi 6ng da nhan dugc bia
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do ding tén ong do anh | ban giao cho va da giao du s6 tién 400.000.000d cho
anh | chi Bnén 6ng cling khong quan tdm ndi dung viét trén.

Nay chi Bkhoi kién yéu cau Toa an tuyén bé HPCNQSDD ngay
14/11/2017 1a v6 hi¢u, 6ng khong ddng ¥. Do dién tich dat chi B, anh | chuyén
nhuong cho ong c6 ngudn goc la ciia ba M (me chi B) tang cho chi Bva hién nay
ba M dang trong mot s6 cdy cdi trén dién tich dat nay, vi vay Ong tu nguyén hd
trg sd tién 20.000.000d 1a gid tri cac tai san, cAy cOi trén dat ma trong

HDCNQSDD khong dugc hai bén théa thuan cho gia dinh chi B.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho 6ng D la 6ng Tri¢u Pirc
G trinh bay: C)ng dong ¥ voi toan bd ndi dung trinh bay, quan diém cta ong D
va bo sung y kién @6 la: Glay bién nhan tién cua chi B, anh | ki khéng c6 noi
dung vay tién ma ghi rd noi dung chuyén ‘nhuong dat voi 814 400.000.000d, sau
03 nam 6ng B N mdi c6 quyén st dung dat. Trong Hop dong chuyén nhuong tai
Piéu 6 ghi rd: “Ban hop dong nay c6 hi¢u lyc ngay sau khi hai bén ki | va dugc
cong chimg. Viéc stra d6i, bo sung hodc hity bo Hop dong nay chi co gia tri khi
duoc hai bén lap thanh van ban c6 chimg nhén cua Cong chung vién Van phong
Cong ching O tinh Vinh Phuc va chi dugc thuc hién khi bén B chwa dang ki
sang tén quyén sir dung dat theo hop dong”. Do vay dé nghi khong chap nhan
yéu cau khai kién cua chi Bvé ndi dung tuyén bd HDCNQSDD ngay 14/11/2017
1a v6 hiéu.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Lé Vin | va ngudi dai dién theo iy quyén cuia anh | 13 chi Btrinh
bay: Anh véi chi Bcd mdi quan hé vo chdng, con véi ong Triéu Van P chi 1a
hang x6m, khong c6 quan hé anh em, ho hang gi; tir trudc dén nay giita anh va
nhitg nguoi nay khong ¢6 méu thuln, thu oan gi. Khoang cudi nim 2017 (anh
khong nh¢ ro ngay thang), vo chong anh ¢6 vay cua ong D sO tién la
400.000.000d, muc dich dé tra ng Quy Tin dung thi tran A va Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon huyén A. S tién vay Quy tin _dung thi tran A tir
nam 2016 1a 150.000.000d, do vo chong anh ding ra vay, thé chap GCNQSDD
tén chi B. SO tién vay Ngan hang Nong nghiép huyén A la do ba Nguyén Thi M
(me¢ vo anh) ding ra vay giap vg chong anh cling tr ndm 2016 muc dich chan
nudi, phat trién kinh té gia dinh, the chap GCNQSDP dung tén ba M, anh khéng
nhd chinh xé4c 13 vay bao nhiéu tién ma chi nhé 1a khoang 220.000.000d. Khi vo
chdng anh vay tién ong D, gitta hai bén chi noéi 1ai theo lai suat Ngan hang Nong
nghiép ma anh dang vay tai thoi diém do. Tu khi vay tién dén nay, vo chong anh
van chua tra 1ai, goc cho 6ng D. Khi vay tién thi ong b bao vo chdng anh Ky vao
HDPCNQSDP ddi véi thira dat ding tén chi Bdé 1am tin, chir thuc té khong co
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do lac d6 dang cﬁn tién dé tra ng ngan
hang nén khi 6ng B noi phai ky HDCNQSDP thi 6ng B méi cho vo chong anh
vay tién, nén anh da goi Van phong cong chimg O ¢ huyén B1, vao dé cong
chung. Trudc d6 6ng B ¢ cho vo chong anh vay 01 khoan tra Quy tin dung thi
tran A dé rat bia d6 dimg tén chi Btrudc. Sau khi ky HDCNQSDBD, anh di giao
cho 6ng B Hop dong nay cing véi GCNQSDD dung tén chi B. Sau d6 ong P



cho vo chong anh vay du s6 tién 400.000.000d thi anh c6 viét, ky 01 gidy bién
nhan va hém sau vo anh 1a chi Bsang nha 6ng D ky vao gidy bién nhan nay
(Gidy bién nhan nay chi Bda giao cho Toa an ban photocopy ¢ Cong an thi trin
A, con ban géc do ong D gitr). Trong gidy bién nhan, c¢6 néi rd 1 sau 03 nam ké
tu ngay vay tién ong b ma vo chdng anh khong tra duoc thi ong D - N méi duoc
quyén st dung dat. Tuy nhién, khi dén han tra ng, gia dinh anh dén nha 6ng D
dé tra no va chudc lai dat, nhung 6 ong D khong ddng y. Nay chi Byéu cau Toa 4n
tuyén bd HDCNQSDD giita vo chong anh v6i 0ng D 1a vo hi¢u; de nghi 6ng b
tra lai dat, GCNQSDD cho vo chong anh; vo chong anh tra tién goc va tién 13i
d6i voi khoan vay 400.000.000d cho ong D, theo 13i suat cho vay cia Ngan hang
Nong nghiép tai thoi diém vay tién, thi anh déng y theo yéu cau cua chi B.

- Ba Nguyén Thi N 13 vo 6ng P ¢6 quan diém nhu phan trinh bay cua ong
b.

- Ba Nguyén Thi M 1a me d¢ cua chi Btrinh bay: Hién nay chi B, anh |
dang séng clng v4i ba trén thira dat c6 ngudn gbe cua dng cha dé lai; con ong P
1a hang x6m voi gia dinh ba, nha 6ng P giap voi nha ba. Nguon goc thira dat s6
173 to ban d6 08 tai T6 dan phd L, thi trin A 14 cua 6ng cha dé lai, sau khi ba
duoc nha nudc cép GCNQSDD thi ba cé cho chi Bdung tén 1a thira s6 173, to
ban d6 08, dién tich 166,5m? va chi Bdugc Nha nudc cap GCNQSDD ngay
28/12/2016. Nam 2017, chi B, anh | chin nudi lon thua 16 nén ba c6 sang nha
6ng D hoi vay tién cho chi B, anh | thi duoc ong P dong v, ba c6 bao anh | sang
nha dng P vay tién. Sau d6 anh | cAm GCNQSDD thura dat dimg tén chi Bsang
nha 6ng P vay tién, khi sang d6 chi c6 minh anh | sang, viéc anh | vay muon
tién cu thé nhu thé nao ba khong ro. Ba duoc biét anh I, chi Bvay cta ong D
400.000.000d dé tra khoan no Ngan hang va quy tin dung da den han vi trude do
anh | chi Bva ba c6 vay Ngan hang va quy tin dung dé 1am vén chan nuéi lon
(Cu thé: Ba vay quy tin dung thi tran A 200.000.000d, anh | vay Ngan hang
noéng nghiép A khoang 170.000.000d). Pén cudi naim 2020, 6ng D ndi vai ba 1a
chi B, anh | d chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng B roi nén ba méi bao anh |
chi Blam don dén cac co quan dé giai quyét va di khoi kién vu an ra Toa an.

Pbi vé6i thira dat chi B, anh | ky HDCNQSDPD dé vay tién cua 6ng D thi
tur truoc dén nay, ba la nguoi thu hoach hoa qua trén do (thu hoach qua vai), Ong
P van chua dén d6 quan 1y, cling khong xay dyng cong trinh hay trong cay coi

gi. Nay chi Bkhdi kién doi thira dat trén ba c6 quan diém dong ¥ véi yéu cau cua
chi B.

- Van phong Cong chung O (dai di¢n) trinh bay: Nam 2014 Van phong
Cong chimg O duoc thanh lap, dén nam 2020 thi dugc doi tén thanh Vin phong
cong chimg O. Ngay 14/11/2017 Van phong cong ching O c¢6 nhan dugc yéu
cau cong chung tai nha (ngoai tru s& vin phong cong chimg) ciia anh Lé Vin |
va ong Triéu Vin D, nguoi viét phiéu yéu cau cong chimg 1a 6 ong B, phi cong
ching do anh Lé Van | va chi Pham Thi Bndp. No6i dung hop dong 1a chi Pham
Thi Bva anh Lé Van | dong v chuyen nhugng quyen sir dung dét thira dat s6 173
t ban dd s6 48 tai dia chi to dan pho L, thi tran A, huyén A, tinh Vinh Phiic cho



ong Triéu Van P voi gia chuyén nhuong 14 40.000.000d, theo nhu trong hop
ddng 1a do thoa thudn cta hai bén. HDCNQSDD ndy duoc cac bén ky | tai nha
riéng cua ong P (t6 dan phd L, thi tran A, huyén A, tinh Vinh Phuc). Sau khi
van phong cong chimg 14p xong hop dong hai bén da cung doc va hiéu vé noi
dung hop dong, cuing nhau ky va diém chi vao hop dong. Bdi véi viéc chi Bdé
nghi tuyén b6 HDCNQSDP v6 hiéu véi Iy do 1a gia trj trong hop dong thip hon
so v6i gia trj thuc té cua thira dat, vé viéc nay thi vin phong cong ching khong
thé biét gia tri thyc cia thira dat 13 bao nhiéu va van phong cong ching chi cong
chting theo thoa thuin ciia cic bén, cac bén déu nhat tri ky hop dong. Do viy
van phong cong ching dé nghi toa an giai quyét theo quy G ctia phap luat.

Vi ndi dung trén, tai ban an dan sy so tham s6 ,17/2021/DS-ST ngay 15
thang 9 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén A da quyét G:

Can ct vao cac Piéu 117, 119, 500, 501, 502, 503, 357 B luat Dan su
nim 2015; PBiéu 147, Biéu 227, 228, 157, 165 cta Bo luat TH tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy G vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi
Toa an. Xu:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia chi Pham Thi Bvé viée yéu
cau tuyén bd HDCNQSDP ngay 14/11/2017 giita bén chuyén nhuong 1a chi
Pham Thi B, anh Lé Vin | va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Triéu Van D ngay
14/11/2017 1a v6 hiéu.

- Xac nhan su tu nguyeén ’cﬁa, ong Tri¢u Vép b ho trg Z0.000;OOOd la gjai
tri tai san va cay coi trén thira dat s6 173 to ban do6 48 tai to6 dan pho L, thi tran
A, huyén A, tinh Vinh Phtc cho chi Pham Thi Bva anh Lé Van I.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet G vé chi phi xem xét, tham G,
chi phi G gia tai san, vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va tuyén quyén khang
cao cho cac duong su theo quy G cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30 thang 9 ndm 2021 chi Pham Thi Bkhang
cao khong dong ¥ v6i ban an so tham véi 1y do: Khong co vige chuyén nhuong
dat cua vo chong chi cho 6ng D ma chi ¢6 viée chi vay tién ciia 6ng B; viéc vin
phong cong chung chimg thue HDCNQSDD gitra hai bén 1a khong dang su that
do khi cong ching khong c6 mat cong ching vién nén viéc cong chung la gia
tao, trai phap luat; tai thoi diém chuyén nhugng vao nam 2017 gia thuc té cia
thira dat 1a tir 700.000.000d dén 800.000.000d nén gia ghi trong hop dong
40.000.000d 1a khong phu hop. Pé nghi hay ban an so thim dé diéu tra, xét xir
lai cho phu hgp quy G cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, chi Pham Thi Bvan gitt nguyén ndi dung khang
cao dé nghi Ho1 dong xét xur xem xét.

Quan diém c‘ﬁa dai dién Vién kiém sat nhéq dan tinh Vinh P}lﬁc tai phién
toa: bé nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su
nam 2015, khong chap nhén khang cdo ctia chi Pham Thi B; gitt nguyén ban an



dan sy so tham sé: 17/2021/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan
dan huyén A, tinh Vinh Phuc.

NHAN G CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cur vao | qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan G:

[1]. V& hinh thirc: Pon khang c4o cua chi Pham Thj Btrong thot han luét
G, don hop 1é dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan xem xét, giai quyét.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan vang mdt nhung da c6 van ban uy quyén va nguoi duge uy
quyén co mat tai phién toa; con Van phong cong chimg c6 van ban dé nghi giai
quyét Vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat theo quy G tai
khoan 1 Diéu 227 ctia Bo luat TH tung dan su.

[3]. V& ap dung phép luat va thAm quyen giai quyét vu an: Chi Pham Thi
Bco don khoi kién ong Triéu Van B vé viéc tuyén b6 HPCNQSD ngay
24/11/2017 1a v6 hiéu; 6ng Triéu Van D la bi don c6 dia chi noi cu tra tai thi
tran A, huyén A, tinh Vinh Phuac. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35 Bo luat T tung dan sy, xdc G day la vu an dan su tranh chép
HDPCNQSDD va Toa an nhan dan huyén A, tinh Vinh Phic giai quyét so tham.
Sau khi xét xtr so tham, chi Pham Thi Bkhang cao, Toa an nhan dan tinh Vinh
Phuc di thu 1y, giai quyét theo tha tuc phuc tham 1a dung vé tham quyén giai
quyét.

Vé phap luat ap dung giai quyét vu an: Ngay 14/11/2017, anh Lé Vin | va
chi Pham Thi Bc6 ky HDCNQSDD cho 6ng Triéu Van D va chi Pham Thi Bcd
don khoi kién vé tranh chdp hop dong trén. Vi vay phap luat 4p dung dé giai
quyét vu an la Bo luat dan sy nam 2015.

[4]. Vé ndi dung vu an: Ngay 14/11/2017 chi Pham Thi Bcung chdng 1a
anh Lé Vin | di ky HDCNQSDD thta s6 173 t& ban do s6 48 c6 dién tich
166,5m? tai dja chi t6 dan phd L, thi tran A, huyén A, tinh Vinh Phtc cho éng
Triéu Van D véi gia chuyén nhugng do hai bén thoa thuan 13 40.000.000d dugc
Van phong Cong ching O chimg thye. Sau khi ky hop dong, ngay 30/11/2017
anh Lé Van | chong chi Bla nguoi truc t1ep ndp ho so dé nghi nha nudc cong
nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cic bén tai Van phong ding
ky dat dai chi nhanh huyén A. Pén ngay 29/12/2017 Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phic da cép GCNQSDD cho ong Triéu Van D. Chi Pham Thi
Bkhoi kién dé nghi tuyén bd HDCNQSDD ngay 14/11/2017 gilra chi B, anh |
cho 6ng D 1a v6 hiéu vai Iy do khong co viéce chuyen nhuong quyén su dung dat
gilra cac bén, viéc chi B, anh | ky vao hop dong 1a ky theo yéu cau cia ong b
v6i muc dich dam bao cho khoan tién vay; con éng Triéu Van b cé quan diém
khong ddng ¥ v6i quan diém cua chi B, anh | va cho ring viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra hai bén day du theo phép luat quy G cta phép luét; bén
chuyen nhuong 1a chi B, anh | da nhan du tién, bén nhan chuyen nhuong da tra
du tién; toan bo thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat déu phu
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hop quy G va hién nay thura dat d¢a duoc nha nuéc cap GCNQSDP cho ngudi
nhan chuyén nhuong.

[5] Xét vé yéu cau khang cao cua chi Pham Thi B; Ho1 déng xét xur théy
rang: Ngay 14/11/2017, chi Pham Thi Bcung chong 1a anh Lé Van | ky
HDPCNQSDP cho 6ng Triéu Van D d6i voi thira dat s6 173, td ban d6 48, dién
tich 166,5m? tai dia chi: T6 dan phd L, thi trdn A, huyén A di dugc UBND
huyén A cdp GCNQSDD ngay 29/12/2016. HDCNQSDP di duoc Vin phong
cong chimg O (nay 1a Van phong Cong chung O) chu’ng thue, toan bo ndi dung
ctia hop dong phu hop quy G cua phap luét, khong vi pham diéu cam. Cu thé la:
Pbi tuong chuyén nhuong 13 quyén st dung dat di duoc nha nudc cap
GCNQSDD ding tén chi Pham Thi B(la nguoi chuyén nhuong); hop dong ghi
day du gia Chuyen nhugng do cac bén thoa thuén; hop dong duoc ky trudc mit
Cong chung vién; c6 day du chir ky cia bén chuyen nhuong, bén nhén chuyén
nhuong; tai thoi diém céc bén tham gia ky | hop dong déu c6 day du ning luc
hanh vi dan su va khi ky hop dong cac bén déu cam | 13 ty nguyén khong bi ép
budc, ltra doi. Qua trinh giai quyét vu an chi Bcho rang Hop dong nay 1a gia tao,
khong c6 cong ching vién chirng thuce, nhung khdng c¢o tai liéu gi chirng minh,
trong khi tai liéu do Van phong Cong chimg cung cap xac G cac bén tham gia ky
| hop dong déu c6 mat va ky trudc mit cong ching vién.

- V& viéc giao nhan tién giira cac bén thay rang: Chi B, anh | 1a nguoi
chuyén nhuong thua dat da nhan tién ciia ong P 14 nguoi nhan chuyén nhuong
thira dat the hién trong 02 glay bién nhén ngay 20/11/2017 (mét gidy chi B, anh
| nhan s tién 400.000.000d, gidy nay do anh | truc tiép viét, ky tén va co ca chir
ky cua chi B, khong c6 chir ky cua ong D voi ndi dung chuyén nhuong cho 6ng
b dat vOi s tién 13 400.000.000d, sau ba nam 6ng B N moéi ¢6 quyén st dung;
mot gidy bién nhan do anh | viét c6 nodi dung nhan cia bac P sd tién
175.000.000d¢ muc dich chuyén nhuong dat, khi nao xong hét thu tuc bac B C
toan s con lai, trong gidy bién nhan nay ciung véi chir ky cta anh | thi Bky vao
phia nguoi nhén, c6 ca chir ky cua ong b 1a nguoi giao). Qua trinh giai quyet vu
an cac duong su (ca nguyén don va bi don) c6 quan diém mic du 02 gidy to déu
viét cung ngay 20/11/2017 nhung so tlen 175.000.0004 la tra trude va sau do ky
nhan s tién 400.000. 000d nén s6 tién 175.000.000d vin nam trong s tlen
400.000.000d. Ca hai gidy bién nhan ngay 20/11/2017 déu c6 ndi dung nhan tién
dé chuyén nhuong dat, khong thé hién noi dung nao thé hién vé viéc vay tién
giita chi B, anh | v6i 6ng B. Do vay chi B, anh | va ba M cho rang viéc giao
nhan sé tién 400.000.0004d gita chi B, anh | véi éng P 1a viéc vay no giira cac
bén, khong phai s6 tién chuyén nhuong dit 1a khong o cin ctr.

- Vé trinh ty, thu tuc dé nghi nha nudc cip GCNQSDD tur chi Bsang cho
ong b, thdy rang: Ngay 30/11/2017 anh | 13 nguoi nop ho so de nghi chuyen
quyén st dung tir chi Bsang cho 6ng D (BL 46,47), chi Btryc tiép nop tién thué
(BL 43,44); van ban s6 41 ngay 04/3/2021 cia Vin phong dang ky dat dai A gui
Toa an xac nhan r6 chinh anh Lé Van | (chong chi B) 1a nguoi truc tiép ndp ho
so dé nghi chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong B (BL67), ¢6 vin ban 1a
gidy tiép nhan ho so va hen tra | qua ngay 30/11/2017 do anh | ky. Do d6 viéc
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chi B, anh | va ba M cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong dat 1a khong c6 can
cu.

- V& gia chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai 'HDPCNQSDD gitra chi B,
anh | voi ong D ngay 14/11/2017, thé hién gia chuyen nhuong quyén st dung
dat 1a 40.000.000d. Tuy nhién cac bén duong su déu xé4c nhan chi B, anh | da
nhén ctia 6ng D sb tién 400.000.000d (thé hién trong hai gidy bién nhan ngay
20/11/2017) déu thé hién sb tién chi B, anh | nhan cua 6ng D muc dich dé
chuyén nhuong dat. Tir 46 c6 di co sé xac G gia chuyén nhuong thira dat sb
173, t& ban do 48, dién tich 166,5m? tai dia chi: T6 dan phd L, thi tran A, huyén
A giita bén chuyén nhuong 1a chi B, anh | cho bén nhan chuyén nhuong 14 ong
P s tién 400.000.0004 1a c6 can ctr va cling tuong duong véi gia tri thuc té thira
dat trén tai thoi diém chuyén nhuong 1a khoang 500.000.000d (do hoi dong G
gia cung cap).

- Vé ndi dung chi Bcho rang do khong cé viéc chuyén nhugng quyén st
dung dat nén khi 1am thu tyc khong c6 to dan phd L, dai dién UBND thi tran A
chtimg kién, Van phong ding ki dat dai dén do dac dé vé trich luc thira dat
chuyén nhuong va ldp bién ban cd cac tai san trén dat dé thong nhat chuyén
nhuong; thdy rang: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a sy thoa thuén
gitra cac bén, khong c6 quy G nao bat budc viée chuyén nhuong quyén sir dung
dat phai c6 mit t6 dan pho UBND thi tran ciing nhu Van phong Dang ky dat
dai; con viéc do v& dé cap trich lyc thi trong hd so cap gidy the hién ngay
22/12/2017, Van phong Pang ky dat dai chi nhanh huyen A da cap trich luc ddi
v6i thira dat s6 173 td ban do sd 48, dién tich 166, 5m?, thé hién s6 do cac chiéu
cu thé (BL 59) va viéc do vé dé cap trich luc thtra dt la sau khi cac bén da hoan
thanh vi¢c ky HDCNQSDD. Theo Piéu 503 Bo luat dan sy thi hiéu luc cua
HDCNQSDD ké tir thoi diém dang ky, nhu vay viée ban giao thira dat khdng
phai 12 diéu kién bat buoc d&¢ HDCNQSDD c¢6 hiéu luc, hon nita trong vu an nay
chi Bkhai kién vé viéc tuyén bd HDCNQSDP voé hiéu, khong phai vu an khoi
kién vé viéc kién doi tai san nén viéc ai 1a nguoi dang truc tiép quan 1y thira dat
khong phai 14 can cir dé xac G hop dong co vo hiéu hay khong.

- V& noi _dung chi Bcho rang do khong ¢ viéc chuyén nhuong nén thira
dat hi¢n nay van do gia dinh quan Iy va ba M (me chi B) thu ‘hoa loi trén dat;
thay rang Ngudn goc thtra dat 173 to ban do sé 48 c6 ngudn goc do ba M
chuyén sang tén chi Bva nam sat dat, nha caa gia dinh ba M nén ké tir khi sang
tén chi Bba M 1a van nguoi thu hoach hoa loi trén phan dat d6. Nhu da phén tich
tai phan trén viéc ba M quan ly, thu hoach hoa loi trén thua dat khong co nghia
1a thira dat chua dugc chuyén nhuong cho ong B, day khong phai 1a diéu kién, 1a
can cu xac G HDCNQSDD gitra chi B, anh | cho 6ng P c¢6 v6 hi¢u hay khong.
Do viy viéc 6ng D cho ring thuc té gia dinh chwa sir dung dién tich dd nhan
chuyén nhuong tir chi B, anh | nén van dé gia dinh ba M thu hoach nhiing hoa
loi trén phan dién tich dat d6 1a phu hop; Vi vay viéc Toa 4n cap so tham chap
nhan sy ty nguyén cua 6ng Tri€u Van D hd trg 20.000.000d cho chi B, anh | 1a
sO tai san va cy cdi trén dat, theo G gia ciia hoi dong G gia 1a hop 1y.
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Céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién: Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an cap so thim di thyc hién dung quy G cua B0 luat T tung dan su,
cac du’O’ng su trong vu an da dugc giao nhan day du, kip thoi van ban t6 tung do
Toa &n ban hanh; da duoc tiép can cong khai day du chung ctir do duong su cung
cp, cac chung ctr do Toa an thu thap; qua trinh hoa giai, dbi thoai cac duong sy
tham gia day du, trinh bay dung quan diém cta minh; khong dwong sy nao co ¥
kién, khiéu nai gi vé vigc giai quyét vu an. Do vay toan bg tai liéu, chimg ctr do
cac duong sy cung cp va chiung cit Toa an cp so tham thu thap 1a hop phap co
gia tri chung minh sy that khach quan cta vu an.

_ Tt nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir phiic thém th.'fly khong c6 can
ctr € chap nhén yéu cau khang cao cua chi Pham Thi Bvé viéc d€ nghi tuyén bo
HDCNQSDD ngay 14/1 1/2Q17 gilta bén chuyén nhuong l1a chi Pham Thi B, anh
L& Van | v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Triéu Van D vo6 hiéu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic d¢ nghi
Hoi dong xet xur phuic tham khong chép nhén khang cao cua chi Pham Thi B, gitr
nguyen ban an so thdm cua Toa an nhan dan huyén A la c6 can ctr, duge Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén chi Pham
Thi Bphai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

QUYET G

Khong chip nhan khang cdo cua chi Pham Thi B; giit nguyén ban an so
tham dan sy s6 17/2021/DS-ST ngay 15/9/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén A
vé viéc “Tranh chép tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hi¢u”.

Cin clr vao cac Didu 117, Diéu 119, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu
503 va Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu
157 va Piéu 165 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy G vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

- Kh(‘)ng chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Phal}l Thi Bvé viée yéu cau
tuyén b6 HPCNQSDD ngay 14/1 1/20}7 gitra bén chuyén nhuong 1a chi Pham
Thi B, anh Lé Van I va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tri€u Van D, dugc Van
phong cong chimg O cong chig ngay 14/11/2017 vo hi¢u.

- Xac nhéan sy tu nguyén cua ong Trigu Van b ho trg 20.000.0004 1a gia
tri tai san va cay coi trén thira dat s6 173 to ban do 48 tai t6 dan phd L, thi tran
A, huyén A, tinh Vinh Phtic cho chi Pham Thi Bva anh Lé Van I.
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Ké tir ngdy ngudi dugc yéu cau thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an s6
tién néu trén ngudi phai thi hanh an khong tra dugc, thi hang thang con phai tra
tién 131 ddi v6i b tién cham tra theo mue 13i suét quy G tai khoan 2 biéu 468 Bo
ludt dan sy ndm 2015 twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém C toan.

- Vé an phi dan sy phuc thAm: Chj Pham Thi Bphai chiu 300.000d an phi,
dugc trir vao sb tién tam tng 4n phi dan sy phtic thim dd ndp theo bién lai thu s6

0006013 ngay 01/10/2021 cua Cyc Thi hanh &n déan sy tinh Vinh Phuc. Xéc
nhan, chi Pham Thi Bda ndp du an phi dan sy phtic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
' THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Vinh Phuc; Y

_ TAND huyén A; (Da ky)

- VKSND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong su;
- Luu HSVA; Toa Dan su.

Nguyén Duy Son
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