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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BB, TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Héi dong xét xir so’ tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ping Khoa.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian Hoa;

2. Ong Huynh T Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang 1a thu ky Toa an nhan dan huyén
Bb, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Bb, tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vian Vui - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 25 thang 6 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Bb,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 60/2020/TLST - HNGD
ngay 19 thang 5 nam 2020 vé chia tai san sau khi ly hon theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6 25/2021/QDXX-ST ngay 14 thang 5 nam 2021, Quyét dinh hoin phién toa
6 05/2021/QDST-HNGD ngay 31 thang 5 nam 2021 va Quyét dinh tam ngung phién
toa s6 02/2021/QDST-HNGD ngay 17 thang 6 nim 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1969; noi cu trt: td 2, ép OT,xaCTIl,
huyén Bb, tinh Binh Duong; c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1966; noi cu tra: t6 2, 4p O T, xa CT I,
huyén Bb, tinh Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi My H, sinh nim 1994; noi cu tra: t6 2, 4p O T, x4 CT I,
huyén Bb, tinh Binh Duong; 6 mat.

2. Anh Nguy@n Tién H, sinh ndm 1998; noi cu trt: t6 2, ap O T, x& CT II, huyén
Bb, tinh Binh Duong; ving mit c6 don xin ving mit.



3. Chi Nguyén Thi Anh H 1, sinh ngay 26-3-2003; noi cu tri: t6 2, 4p O T, x4 CT
I1, huyén Bb, tinh Binh Duong; Véng mat c6 don xin Véng mat.

4. Ong Nguyén Xuén C, sinh ndm 1972; noi cu tr: t6 2, 4p O T, x& CT IL, huyén
Bb, tinh Binh Duong; ving mit c6 don xin ving mit.

5. Ba Bui Thi My D, sinh nam 1958; noi cu tra: t6 2, ap O T, x& CT 1L, huyén Bb,
tinh Binh Duong; vang mat c6 don xin ving mit.

NOI D VU AN:

Tai don khdi kién ngdy 03 thdng 02 nidm 2020, trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién
toa, nguyén don ba Pham Th; Dtrinh bay:

Ba Pham Thi D va ong Nguyén Tién P tu nguyén chung song voéi nhau tir nim
1992 ¢6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Ninh My, huyén Hoa Lu, tinh Ninh
Binh. Sau khi két hon, 6ng ba vao lap nghiép tai xa CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong.
Qua trinh chung sdng, giira ba va ong P thudng xuyén xay ra mau thuin nén da nop
don yéu cau Toa an giai quyét ly hon theo Quyét dinh cong nhan thoa thuan sé
02/2020/QDST-HNGD ngay 06 thang 01 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Bb,
tinh Binh Duong.

Theo Quyét dinh thuan tinh ly hon trén ba va 6ng Diing khong yéu cau giai quyét
vé tai san chung. Sau khi ly hén, do ba va 6ng Diing khdng thoa thuan duoc nén ba
ndp don yéu cau Toa an chia tai san chung sau khi ly hén. Qua trinh chung song, ba
Dva 6ng P tao 1ap dugc khdi tai san chung, gom 11 quyén str dung dét cu thé nhu sau:

Quyén sir dung dat thir nhat: thudc thira s6 182 to ban d6 sb6 6 duoc cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 bia R275888, s vao s6 00088QSDD/QDP-UB ngay
08 thang 11 nim 2001 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb) cap cho
ho 6ng ba Nguyén Tién D. Ngudn gbc 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Vin Co
vao thang 11 ndm 1991 dén nam 2001 méi dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat.

Quyén st dung dat thir hai: thudc thira dat s6 210 va 213 td ban do s6 16 tai xa
CT IL huyén Bb, tinh Binh Duong dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
bia R275888, s6 vao sd 00088QSDD/QD-UB ngay 08 thang 11 nim 2001 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Cat (nay la huyén Bb) cap cho ho 6ng ba Nguyén Tién B. Ngudn
gbc dat do ba va 6ng B nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin Cu.

Quyén sir dung dat thir ba: thudc thira dat 378 t& ban do s 11 tai xa CT I, huyén
Bb, tinh Binh Duong duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 bia AB218237,
s6 vao s6 H00031 do Uy ban nhin dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb) cip ngay 28
thang 3 nam 2005 cho ba Pham Thi Du. Ngudn goc dat do ba Dva 6ng P nhan chuyén
nhugng tir 6ng Ngo6 Binh vao khoang nam 2005-2006.



Quyén sir dung dat thir tu: thudc thira dat 760 to ban d6 sb 5 tai xa CT II, huyén
Bb, tinh Binh Duong duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sb bia CH920188, sb vao s6 CS02143 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap ngay 06 thang 7 nam 2017 cho ba Pham
Thi D. Nguén gbc dit 1a ba va 6ng P nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Tién Tu vao
nam 2016.

Quyén sir dung dét thtr nam: thudc thira dat 1001 t& ban dd s6 16 tai xa CT I,
huyén Bb, tinh Binh Duwong dugc cdp Gidy ching nhan quyén sit dung dit s bia
AD425721, s6 vao s6 H00439 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 13 huyén Bb)
cip ngay 15 thang 6 nam 2006 cho ho 6ng Nguyén Tién B. Ngudn gbc dat do ba va
6ng P nhan chuyén nhuong tir ong Trinh Vin An vao nim 2006. Hién nay, mdt phan
thira dat ba va 6ng P da chuyén nhuong gidy tay cho 6ng Nguyén Xuan C (em trai caa
6ng D) 10 mét ngang, dng C da xay nha & 6n dinh.

Quyén sir dung dat thir sau: thudc thira dat 203 to ban d6 s6 16 tai xa CT I,
huyén Bb, tinh Binh Duwong dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s bia
AD425720, s6 vao s6 H00440 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb)
cap ngay 15 thang 6 nam 2006 cho ho 6ng Nguyén Tién P. Quyén sir dung dat nay, ba
va 6ng P nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngb B vao nam 2005-2006. Tai san trén dat c6
trong cay cao su.

Quyén sir dung dat tha bay: thudc thira dat sé 1135 to ban d6 s 19 (nay la thua
1522 t& 33) tai xa Trir Van Thd, huyén Bb, tinh Binh Dwong duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat, sb bia
BD708655, s6 vao s6 CH03221 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb)
cap ngay 30 thang 11 nam 2010 cho ong Nguyén Tién B. Quyén sir dung dit nay, ba
va 6ng b nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi T vao nam 2010, trén dat ¢ cay cao su do
vo cH 1 trong, trén dat co trai ga do 6ng D cho 6ng Nguyén Xudn C thué dat dé xay
dung va dang str dung.

Quyén sir dung dat thir tam: thudc thira dat 279 to ban do 15 tai xa CT 11, huyén
Bb, tinh Binh Duong duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé bia BD721494, s6 vao s6 CH00321 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb) cip ngay 06 thang 12 nam 2010 cho dng
Nguyén Tién B. Quyén str dung dit ndy, ba va 6ng D nhan chuyén nhuong tir ba Lé
Thi T vao nam 2010. Hién, tai san trén dat c6 cdy cao su, chudng heo, nha kho 1a do
vo cH 1 tao lap va trai ga cua dng Nguyén Xuan C dang sir dung.

Quyén sir dung dat thi chin: thudc thira dat 323 to ban do sé 06 tai xa CT I,
huyén Bb, tinh Binh Dwong dugc cip Gidy ching nhian quyén sir dung dit sd bia
X780529, s6 vao s6 00747QSDD/2563QP do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay la
huyén Bb) cdp ngay 21 thang 8 nim 2003 cho ba Pham Thi Du. Quyén st dung dat
ndy, ba va 6ng D nhin chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin Thom vao nim 2000
nhung dén ndm 2003 méi duoc cap so.



Quyén st dung dat thtr muoi: thudc thira dit 698 t& ban dd sd 6 tai xa CT |,
huyén Bb, tinh Binh Duong duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat sé bia BD9, sb vao s6 CH00469 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Cét (nay 13 huyén Bb) cép ngdy 26 thang 4 nim 2011 cho ba
Pham Thi Du. Quyén st dung dat nay, ba va 6ng P nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Van Thom vao nim 2011.

Quyén sir dung dét thir mudi mot: thudc thira dat 3139 to ban dd sb 19 tai khu
dan cu 4p 6, phuong Théi Hoa, thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb bia
CH057929, s6 vao s6 CS34504 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip
ngay 05 thang 4 nim 2017 cho ba Pham Thi Du. Quyén st dung dat nay, ba va ong b
nhan chuyén nhuong vio nim 2016.

Ba Pham Thi Dyéu cau chia % toan bo cac quyén sir dung dat va tai san trén dat,
yéu cau dugc chia bang hién vat. Ngoai ra, ba Dcon yéu cau chia sé tién ban 150 con
heo va 300 con vit tong gia tri 997.000.000 dong, ba yéu cau dng Diing chia lai cho ba
s tién 1a 400.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Vva tai phién toa nguyén don ba Pham Thi Dcé don
xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi cac thira dat va tai san trén dat cu thé la:
Quyeén sir dung dat thir nhat thugc thira 182, to ban d6 s 6; Quyén sir dung dat thir hai
thudc thira 210 va 213 t& ban d6 s6 16; Quyén sir dung dét thir ba thuoc 378 to ban d6
s 11; Quyén sir dung dat thir nim thudc thira dat 1001 to ban do sd 16; Quyén sir
dung thar thir sau thudc thira dat 203 to ban do sd 16; Quyén sir dung dat thir bay thuoc
1135 to ban d6 s6 19 (nay la thira 1522 t& 33); Quyén sir dung dat thir tam thuoc thira
279 to ban d6 s6 15; Quyeén st dung dat tha mudi mot thudc thira 3139 to ban d6 s6 19
tai khu dan cu 4p 6, phuong Thai Hoa, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong va s6 tién dng
Diing ban heo va vit 1a 400.000.000 dong.

Nay ba Pham Thi D yéu cau Toa an giai quyét d6i voi ba Quyén sir dung dat nhu
sau: Ba yéu cau duoc chia Quyén st dung dat thudc thira dat 760 to ban do s 5 tai xa
CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 1a 324,4m? dugc cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat sb bia CH920188, s vao s6 CS02143 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Duong cip ngay 06 thang 7 nim 2017. Bong ¥ chia cho dng Diing hai quyén sir dung
dat 1a Quyén sur dung dat thudc thira dat 323 to ban dd s6 06 tai xa CT II, huyén Bb,
tinh Binh Duong duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit s bia X780529, sb
vao s6 00747QSDD/2563QD do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb)
cap ngay 21 thang 8 nam 2003 va Quyén sir dung thudc thira dat 698 to ban do so 6 tai
x4 CT IL huyén Bb, tinh Binh Duong dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dét,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dt sé bia BD9, s6 vao s6 CH00469 do
Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb) cdp ngay 26 thang 4 nim 2011,
ong Diing phai hoan lai tri gia chénh Iéch cho ba Du.



Tai ban ty khai cac ngay 20 thang 3 nam 2020, ngay 11 thang 8 nam 2020, trong
qud trinh tham gia to tung va tai phién toa bi don 6ng Nguyen Tien D trinh bay:

Ong théng nhat 10i trinh bay cua ba D vé quan hé hon nhan, éng va ba D
d3d dugc Toa 4n nhan dan huyén Bb giai quyét ly hon bing Quyét dinh sb
02/2020/QDBST-HNGD ngay 06 thang 01 nam 2020.

Déi vai 10i trinh bay cua ba Dvé tai san chung 6ng théng nhat muoi quyén sir
dung dat la tai san chung cua 6ng va ba Dcu thé 1a tir quyén st dung dat ther hai dén
quyén sir dung dat thir mudi mot nhu ba Dtrinh bay. Riéng d6i véi quyén st dung dat
thir nhat thudc thira sb 182 t& ban do sé 6, ba Dtrinh bay vé ngudn gbc va yéu cau chia
phan dat nay thi 6ng khong dong y. Quyeén sir dung dat nay cé ngudn goc 1a dng nhan
chuyén nhuong trude khi chung song va két hén véi ba D, 4 tai san riéng cua 6ng nén
6ng khong dong y yéu cau khoi kién ciia ba Dvé phan dat nay, vé tién ban heo va vit
ong khong dong y vi heo nudi bi dich ta Chau Phi chét con 10 con va 100 con vit dng
ban duoc 31.000.000 dong dng dong y chia cho ba D15.500.000 dong. Péi véi ba
phan dat con lai nhu ba D yéu cau la Quyén sir dung dat thudc thira dat 323 to ban do
sO 06 theo két qua do dac thuc té 1a 324,4m? tai xa CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong;
Quyén su dung thudc thira dat 698 t& ban do sb 6 theo két qua do dac thuc té 1a 283m?
tai xa CT Il, huyén Bb, tinh Binh Duong; Quyén st dung dat thudc thira dat 760 to ban
d6 s6 5 tai xa CT IL, huyén Bb, tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 13 324,4m?
tai x4 CT II, huyén Bb, tinh Binh Dwong. Ong D ¢6 ¥ kién la ctir mot thira dat chia lam
hai phan, mdi nguoi huong mot phan, trudng hop phan dit 6ng hoic ba Dduoc nhan
c6 mot phan tai san trén dat thi thio d&, ddp bo chir ong khong hoan lai gia tri tai san
cho ba D vi éng khong cé diéu kién kinh té dé hoan lai tién. Pong thoi, 6ng yéu cau
phan dién tich dét ai dugc nhan c6 dién tich ¢t ONT thi phai chia lai gi4 tri cho ngudi
con lai.

Tai ban ty khai trong quda trinh tham gia té tung nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Xuan C trinh bay: Doi v6i Quyén st dung dat thudc thira dat
10019‘[0 ban dd sb 16 tai xa CT I1, huyén Bb, tlnh B11}h Duong 0ng D va ba,D co
chuyén nhugng cho 6ng mot phan ngang 10m dai het dat, hai bén chi co lam giay tay
chua tach s6 dugc, hién ong da xay nha ¢ 6n dinh trén phan dat nay. Doi véi thua dat
SQ 1135 to ban d6 so 19 tai xa Trir Van Tho, huyén Bb, tinh Binh Duong va 279 to ban
do6 15 tai xa CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong 6ng D cho ong thué lam trai ga hién
6ng dang str dung. Ong yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Ba D
da rat don doi voi hai thira dat nay, 6ng khong co y kién va ciing khdng yéu cau gi.

Tai ban ty khai trong qud trinh tham gia to tung nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lien quan chi Nguyén Th; My H1, anh Nguyén Tién H2 va chz Nguyen Thi Anh H3

thong nhdt trinh bay: Cac anh, chi khong co ¥ Kién hay yéu cau gi ddi véi yéu cau
tranh chap gitra ba Dva 6ng D, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05 thang 5 nam 2020 cua Toa an
nhan dan huyén Bau Bang thé hién ba phan dat tranh chap cy thé: Phan dat thuoc thaa
760 to ban d6 sO 5 tai xa CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong trén dat cé cac tai san
gém: 01 nha cap 4; 01 san bé tong, hang rao gach xay tru bé tong, hang rao gach xay to;
hang rao song sit méng gach xay to 6, cong sit 2 canh, hai tru cong gach xay t6, mot bn



nudc co 4 tru bé tdng cbt thép, mot mai che, 01 giéng khoan. Phan dat thudc thira dat 323
t& ban d6 s6 06 tai xd CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong, trén dat c6 20 try bé tong, 04
cAy mit va 01 ciy da da. Phan dét thugc thira 698 to ban d6 sd 06 tai xa CT 11, huyén Bb,
tinh Binh Duong, trén dat khéng c6 cay trong hoac tai san gi khac.

~ Theo ching thu thdm dinh gid ngay 12 thang 10 ndm 2020, Cong ty Co phan
tham dinh gia TCVALUE cung cap xac dinh cu the gia tri cua ba quyén st dung dat
tranh chap nhu sau:

Quyén st dung d4t thudc thira dat 760 to ban dd s6 5 tai xa CT 11, huyén Bb, tinh
Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 1 324,4m? (ONT 50m?; CLN 154,4m?; 120m?
HLATDB) ¢6 gi tri cu thé 13. Pat & néng thon 50m? x 5.025.000 dong = 251.250 dong;
Dit cay lau nam dién tich 154,4m? x 1.507.500 dong = 232.758.000 dong; nha cép 4 dién
tich 170m? x (3.450.000 dong x 50%) = 293.250.000 dong; san bé tdng 80m? x (140.000
dong x 40%) = 4.480.000 dong; hang rao gach xay try bé tong 4,9m? x (210.000 dong x
40%) = 411.000 dong; hang rao gach xay t6 16,66m? x (210.000 dong X 40%) =
1.399.440 dong, hang rao song sat mong gach xay to 6,84m? x (210.000 dong X 40%) =
574.560 dong; cong sat 2 canh 5,4m? x (400.000 dong x 40%) = 864.000 dong; hai tru
cong gach xay t6 0,704me x (1.486 dong x 40%) = 418.458 dong; mot bon nude ¢o 4 tru
bé téng cot thép co duong kinh 0,25m x 3m mdi tru (1 cai x 3.835.000 déng x 55%) =
2.109.250 dong; mot mai che 24,8m? x (573.000 dong x 40%) = 5.684.160 dong; 01 giéng
khoan x (5.684.160 dong x 50%) = 2.691.000 dong. Tong gia tri 1a 795.890.468 dong.

Quyén str dung dat thudc thira dat 323 to ban d6 s 06 tai xa CT II, huyén Bb,
tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 1a 583,5m2? (CLN 177,5m?; 406m?
HLATPDB) c6 gia tri cu thé 1a: Pat cay lau nam dién tich 177,5m? x 1.701.900 dong =
302.087.250 dong; 20 tru bé tong = 0,2m3 x (3.726.000 dong x 50%) = 372.600 ddng; 04
cay mit x 958.000 dong = 3.832.000 dong; 01 cay da da (duong kinh khoang 30cm) x
6.000.000 dong = 6.000.000 dong. Tong gia tri 312.291.850 dong.

Quyen sir dung dét thudc thira dat 698 to ban do so 06 tai x CT II, huyén Bb,
tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thyc te 1a 283m? (ONT 100m?; CLN 123m?; 60m?
HLATDB) c6 gia tri cu thé la. Dat ¢ nong thoén 100 mz x 5.025.000 dong = 502.500.000
dong; Dat cay lau nam dién tich 123m? x 1.507.500 dong = 185.422.500 dong. Tong gia
tr1 687.922.500 dong.

Tong gia tri ca ba thira dat va tai san trén dat ba Pham Thi Dyéu cau chia la
1.796.604.818 (mét ty bay trdm chin muoi sau triéu sau tram 1¢ bon nghin tim tram mudi
tam dong).

Tai phién toa hdm nay cac duong su thong nhét Bién ban xem xét tham dinh tai chd,
Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh Iy) va gia tri tai san tranh chap khong yéu cau gi
khac.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi vai thira dat sb 1135 to ban
d6 s6 19 tai x3 Trir Van Thd, huyén Bb, tinh Binh Duong, thira 279 td ban dd 15 tai xa
CT 1L, huyén Bb, tinh Binh Duong va thira 3139 t& ban dd sé 19 tai khu déan cu 4p 6,
phuong Théi Hoa, thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong. D4i vai cac yéu cau khac van giir
nguyen.



Bi don giit nguyén y kién khong dong y yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My Hanh khéng c6 ¥
kién tranh luan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan Canh, anh Nguyén
Tién Hiéu, chi Nguyén Thi Anh Héng va ba Bui Thi My D vang mat nén khéng ghi
nhan y kién gi thém.

Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bb phat biéu quan diém vé viéc tuin
theo phap luét td tung trong qua trinh giai quyét vy an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xt, Thu ky 1a dung quy dinh cta phap luat viéc chip hanh phap luat cua
duong sy ké tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
khong c6 gi sai pham. Y&u cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 cin cit nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa va can ctr k€t qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bb nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: nguyén don ba Pham Thi Dkhai kién yéu cau Toa an
giai quyét vé chia tai san chung sau khi ly hon nén quan hé phap luat trong vu 4n nay
duge xac dinh 13 “chia tai san sau khi ly hdn” theo khoan 1 Piéu 28 cua Bo luat T6
tung dan su.

[1.2] V& thim quyén giai quyét: bi don 12 6ng Nguyén Tién D co dia chi tai: ap O
T, x& Cay Truong I, huyén Bb, tinh Binh Duong. Vi viy, theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35; khoan 2 Piéu 36 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B9 luat TH tung dan
su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bb, tinh Binh
Duong.

[1.3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Tién H, chi Nguyen
Thi Anh H, dng Nguyén Xuan C va ba Bui Thi My D vang mét c6 don xin vang mit.
Do d6, Toa 4n dua vu 4n ra xét xir ving mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan su.

[1.4] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Pham Thi Dcé don xin rut lai
mot phan yéu cau khoi kién ddi voi cac thira dat va tai san trén dat cu thé la: thira 182, to
ban d6 s 6, thira 378 to ban d6 s6 11; thira dit 1001 t& ban d6 s6 16; thira dat 203 to
ban d6 s6 16; thira 210 to ban d6 s6 16; thira 213 to ban d6 s6 16; thira 279 t& ban d6
s6 15 tai xa Cay Truong |1, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; thira 1135 to ban d6 sb
19 (nay la thua 1522 to 33) tai xa Trr Van Thé, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;
thira 3139 to ban do s6 19 tai khu dan cu 4p 6, phuong Théi Hoa, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong va sb tién nudi heo va vit yéu cau 6ng D phai tra la 400.000.000 dong
Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu nguyén nén Hoi dong



xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khi kién ciia nguyén don theo quy dinh tai diém ¢ khoan
1 biéu 217 Bo luat T6 tung dan su.

[1.5] Nguyén don ba Pham Thi D, bi don 6ng Nguyen Tién D thong nhat vé
nguon gdc tao lap ba phan dat thugc thira dat 760 to ban do so 5; thira dat 323 to ban
d6 s6 06 va thira dit 698 to ban d6 sd 06 tai xa CT II, huyén Bb tinh Binh Duong
trong thoi ky hon nhan 1a ching ctr cac dwong sy thira nhan khong can chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé yéu cau chia tai san chung sau khi ly hén:

[2.1] Ba Pham Thi Dyéu cau duoc chia Quyén st dung dét thudc thira dat 760 to
ban dd sb 5 tai xa CT IL huyén Bb, tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 1a
324,4m? (ONT 50m% CLN 154,4m?% 120m? HLATDB) duoc cap Gidy chiing nhan
quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat so bia
CH920188, s6 vao s6 CS02143 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cép
ngay 06 thang 7 ndm 2017 trén phan dat c6 can nha va mét sé ¢ong trinh phy trén dat.
Ba Pham Thi Ddéng y giao 6ng Diing quan ly, sir dung hai quyén sir dung dat la
Quyén sir dung dat thudc thira dat 323 to ban dd s6 06 tai xa CT II, huyén Bb, tinh
Binh Duong c6 dién tich do dac thyc té 1a 583,5m? (CLN 177,5m?% 406m? HLATDB)
dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 bia X780529, s vao so
00747QSDD/2563QD do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb) cip ngay
21 thang 8 nam 2003 va Quyén sir dung thudc thira dat 698 t& ban dd sb 6 tai xa CT 11,
huyén Bb, tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 1a 283m? (ONT 100m2; CLN
123m% 60m? HLATDB) duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 bia BD9, s vao sd CH00469 do Uy ban nhan
dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bb) cip ngay 26 thang 4 nam 2011, 6ng Diing phai
hoan lai tri gia chénh léch cho ba Du. Xét thay, doi voi cac Quyén su dung dat trén ba
Dva 6ng Diing thdng nhat vé ngudn gdc dat, 1a quyén sir dung dat phat sinh trong thoi
ky hon nhan nén day 1a tai san chung cua vo chong theo quy dinh tai Didu 33 Luat hon
nhan va gia dinh nim 2014 nén khi chia tai san chung cua vo chong, Hoi dong xét xur
can cir vao DPiéu 59 va Piéu 62 Luat hdn nhan va gia dinh dé quyét dinh, Xét nguyén
don c6 nhu cau vé nha ¢ dé nuoi dudng con chung la Nguyén Thi Anh H6 nén Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, giao nguyén don quan Iy,
str dung quyén st dung dat thudc thira dat 760 to ban dd sé 5 tai xa CT II, huyén Bb,
tinh Binh Duong va tai san trén dat tong gia tri 1a 795.890.468 dong. Giao 6ng Diing
quan Iy, sir dung hai quyén sir dung dat a quyén stir dung dat thudc thira dat 323 va
698 to ban dd s6 06 tai xd CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong c6 tong gia tri la
1.000.214.350 d¢dng. Do dng Diing nhan hién vat cé gia tri 16n hon ba Dnén 6ng D c6
trach nhiém hoan lai cho ba Dgia tri chénh léch 1a 102.161.941 ddng.

[2.2] Y kién trinh bay cua bi don 6ng Nguyén Tién D vé quyén sir dung dat thudc
thira s0 182 to ban do so 6 tai xa Cay Truong Il, huyén Bau Bang la tai san riéng cua



bi don, d6i voi quyén st dung dat nhay nguyén don da c6 don xin rat yéu cau khai kién,
bi don 6ng D khdng cé don phan té nén Hoi dong xét xu khong xem xét giai quyét. Vé
o1 trinh bay cua bi don d6i véi viéc chia 2 dién tich ba quyén str dung dat trén cho
mdi bén 1a khéng phu hop véi Quyét dinh sé 25 ngay 27 thang 9 nam 2017 caa Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira d6i
v6i cac loai dit trén dja ban tinh Binh Duong nén Hoi dong xét xt khdng chap nhan.

[3] Xety kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat té tung 1a phu hop. Vé noi D giai quyet vu an ddi chip nhén yéu cau cua nguyén
don 1a ¢ can ctr nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung khéc:

[4.1] V& én phi: nguyén don va bi don phai chiu an phi theo Biéu 147 B¢ luat T6
tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

~ [4.2] Ve chi phi t6 tung khéc: Nguyén don ba Pham Thi Dco don xin rat lai mot
phan yéu cau khai kién nén phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia doi
v6i cac quyen su dung dat ba Dda rat yéu cau khoi kién la 73.738.970 dong (chi phi
xem xét tham dinh la 9.000.000 dong, ban vé 4.738.970 dong; dinh gia 60.000.000
dong theo th6‘ng bao phi dich vu’thﬁm dinh). Chi phi xem xét, tham dinh tai ch‘é, bang
V&, sao luc ho so va dinh gia doi véi cac thura yéu cau chia la 45.159.530 dong. Ba
Pham Thi Dva 6ng Nguyén Tién D moi nguoi phai chiu 22.579.765 dong, ba Dda nop
xong. Ong Diing phai T toan so ti€n 22.579.765 dong dé hoan tra cho ba Dtheo quy
dinh tai khoéq 3 biéu 157, khoan 2 biéu 158, khoan 2 Biéu 165 va khoan 2 Dieu 166
cua B¢ luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 1 Dicu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Dicu 36, diém a
khoan 1 Di@u 39, biéu 92, khgén 3 biéu 157, khpén 2 DPicu 158, khoép 2 DPicu 165,
khoén’2 bieu 166, khoan 1 Bicu 227, khoan 2 bicu 229 va khoan 2 Diéu 244 ciua Bo
luat To tung dan su;

Cin cir cac Diéu 33, 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 nthang 12 nim 2016 cta
ﬁy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi Ddbi véi bi don
6ng Nguyén Tién D vé chia tai san sau khi ly hon.

Ba Pham Thi Ddugc quyén quan 1y, sir dung phan dat thuoc thira 760 to ban do
s6 5 tai xa CT 1L, huyén Bb, tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc té 1a 324,4m?
(ONT 50m?; CLN 154,4m?; 120m? HLATDB) trén dét ¢6 cin nha cap 4 dién tich 170m?
va cac cdng trinh phu trén dat (san bé tdng 80m?2, hang rao gach xay tru bé tong 4,9m?,
hang rao gach xay td 16,66m?, hang rao song sit mong gach xay td 6,84m?% cong sit 2



canh 5,4m2, hai tru cong gach xay t6 0,704m?, mot bon nude ¢ 4 tru bé tong cét thép,
mot mai che 24,8m?, 01 giéng khoan).

Ong Nguyén Tién D dwoc quyen quan Iy, sir dung phan dét thuc thira dat 323 to
ban do6 so6 06 tai xa CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong c6 di,én t‘ich do dac thuc té la
583,5m2 (CLN 177,5m2; 406m2 HLATDB) va tai san trén dat gdbm 20 try bé téng, 04
cay mit, 01 cay da da duong kinh khoang 30cm.

Ong Nguyén Tién D dwoc quyén quan Iy, sir dung phan dét thudc thira dat 698 to
ban d6 so6 06 tai xa CT II, huyén Bb, tinh Binh Duong c6 dién tich do dac thuc t€ 1a
283m? (ONT 100m?; CLN 123m?; 60m? HLATDB).

(C6 so dd ban v& kém theo)

~ Céc duong sy ¢6 quyen lign hé co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé dang ky cap
giay chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Tién D ¢6 trach nhiém T toan cho ba Pham Thi Dso tien chénh léch
la 102.161.941 (mot tram 1é hai triéu mot tram sau muoi mot nghin chin tram bon
muoi mot) dong.

2. Dinh chi mdt phﬁn d6i voi yéu ciu cla nguyén don ba Dddi Véi‘qu’yén su dung
dat va tai san trén dat doi vei cac quyen su dung dat: thira 182, to ban do so 6, thira 378
to ban d(} sc} 11; thira dat 1001 to b‘én,dﬁ s0 16; thira dat 203 ‘td ‘pén do so 16; thira 210
to ban d6 s0 16; thira 213 t& ban do 0 16; thura 279 to ban do so6 15 tai xa Cay Truong
11, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; thira 1135 t ban do s6 19 (nay la thira 1522 to
ban do s6 33) tai xa Trur Van Tho, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; thira 3139 t&
ban d6 s6 19 tai khu dan cu ap 6, phuong Thoi Hoa, thi xa Bén Cat, ti‘nh Binh Duong
va so tien ban heo va vit la 400.000.000 dong. Cac duong sy c6 quyéen khai kién lai
theo quy dinh cia phap luat.

3. Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

- V& an phi:

Ba Pham Thi Dphai chiu 38.941.572 (ba muoi tam tri¢u chin tram bon muoi mét
nghin nim trim bay muoi hai) déng dwoc khau trir vao 57.950.000 (nim muoi bay
triéu chin trim nam muoi nghin) ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién
s6 0021430 ngay 17 thang 02 nam 2020 cua Cuc thi hanh an dan su huyén Bb, tinh
Binh Duong. Hoan lai cho ba Pham Thi D19.008.428 (mudoi chin tri¢u khong tram lé
tam nghin bén traim hai muoi tam) dong.

Ong Nguyén Tién D phai chiu 38.941.572 (ba muoi tam triéu chin trim bdn
muoi mét nghin nam tram bay muoi hai).

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié:

Ba Pham Thi Dphai chiu 96.082.084 (chin muoi sau tri¢u khong tram tim muoi
hai nghin khong tram tdm muoi bon) dong, ba Dda nop xong.

Oqg Nguyén Tién D phai nop 22.816.416 (hai muoi hai triéu tam trdm muoi sau
nghin bon tram mudi sau) dong dé hoan tra cho ba Du.

4. Vé nghia vu thi hanh an:
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K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tien,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so ti€n con phai thi
hanh an theo mrc 1ai suat quy dinh tai Bieu 357 va bicu 468 cua B luat Dan sy nam
2015.

5. Cac duong su c6 mit O quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang
c4o ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwoc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thdi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bb; *

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén Bb;
- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Van phong;

- Cong Thong tin dién tir ciia Toa an.

Nguyén Ping Khoa
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