TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Dboc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 451/2020/DS - PT
Ngay: 01/12/2020
“NVv tranh chdp hop dong
mua ban nha ¢”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn- Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Thiy
Cac Tham phan: - Ong Nguyén Qudc Thai
- Ba Nguyén Thu Hong

- Thw ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an NDTP. Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh phé Ha Nji: Ba Trinh Thu Tan KSV

Ngay 01thang 12 nim 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi
xét xir phtic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s: 409 /2020/TLPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua bdan nha ¢”do Ban an dan
su so tham s6 09/2020/DSST ngay 29+30/6/2020 cua Toa an nhan dan quan Cau
Gidy bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 458/2020/QDXX-PT
ngay 10 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 586/2020/HPT-PT
ngay 23/11/2020. Gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Tién Nam, sinh niam 1979; Tri tai: Phong 603
nha N13 phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Ngi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Truong Anh Tudn, sinh nim 1977; Tr(
tai: SO 111 nha 8A, ngd 95 phé Chua Boc, quan Déng DPa, thanh phé Ha Noi theo
Gidy uy quyén s chimg thue: 0260.2018/CTCK, quyén sd 01-SCT/CK,CP ngay
11/04/2018 tai Van phong cong chiig Pdong Do.

Bi don: Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich vu Cau Gidy (viét tit 1a
Cong ty Cau Gidy); Tru s6: S6 302 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong, quin
Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Tran Minh Hang — Tong giam ddc
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Ngueoi dai dién theo 11y quyén: 1. Ong Nguyén Thanh Dinh — Phé Tong giam
déc
2. Ba Ngo Thi Hanh — Cén bo phép ché
Nguoi khang cdo: 1. Ong Nguyén Tién Nam
2. Cong ty c¢b phan dau tu thuwong mai dich vu Cau Gidy
Co6 mit: Ong Nam, ong Tudn, ba Hanh, 6ng Dinh

NOI DUNG VU AN:

“Tai don khdi kign, cdc ban khai, nguyén don |3 6ng Nguyén Tién Nam

va ngwoi dai dién theo iy quyén la éng Trwong Anh Tudn trinh bay nhw sau:

Ngay 16/12/2013 dng Nguyén Tién Nam (1 bén mua) va Cong ty c6 phan
dau tu throng mai dich vu Cau Gidy (14 bén ban) ky Hop déng mua ban cin ho sb
2808/HPMBCH thudc du an Trung tdm thuong mai - Vin phong - Can ho dé ban
va cho thué (goi tat 13 du 4n Discovery Complex) tai dia chi s6 302 duong Cau
Gidy, phuong Dich Vong, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi v6i thong tin can ho
va n0i dung thoa thuan co ban nhu sau:

- Can ho sd: 08 thudc tang 28

- Dién tich: 133,4 m°

- Gia béan can ho (d3 bao gdm thué GTGT va gia tri quyén st dung dat):
31.200.000dong/m2

- Tong gia ban cin ho: 4.162.080.000 dong

- Thoi diém ban giao dy kién: Quy 1/2016. Thoi han ban giao cin ho co thé
duoc gia han nhung khong qua 06 (sau) thang so véi thoi han ban giao du kién.
Trong truong hgp nay bén ban phai c6 van ban thong bao gia han thoi han ban giao
cho bén mua. Thong bao ndy dugc coi nhu mdt van ban hop 18 dé mién trir trach
nhiém cta bén ban do cham tién do ban giao can ho.

- Tién d6 thanh toan: Chia thanh 08 dot nhu sau:

Pot 1: Bén mua d3 thanh toan cho bén ban sé tién 832.416.000 dong twong
duong 20% (hai muoi phan trim) tong gia ban can ho.

Pot 2: Tai thoi diém hai bén ky két hop dong nay, bén mua thanh toan cho
bén ban sd tién 832.416.000 dong, twong dwong 20% (hai muoi phan trim) tong
gia ban can hg.

Dot 3: Bén mua thanh toan cho Bén ban sd tién 416.208.000 dong twong
duong 10% (muoi phan trim) tong gia ban cian ho trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay bén mua nhan dugc thong bao cua bén ban vé viéc yéu cau thanh toan dot 2
khi cong trinh thi cong xong bé tong san tang 15

2



Dot 4: Bén mua thanh toan cho Bén ban sd tién 416.208.000 dong twong
duong 10% (mudi phan trim) tong gia ban cin ho trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay bén mua nhan dugc thong bao cua bén ban vé viée yéu cau thanh toan dot 3
khi cong trinh thi cong xong bé tong san tang 30.

Dot 5: Bén mua thanh toan cho Bén ban sd tién 416.208.000 dong twong
duong 10% (muoi phan trim) tong gia ban cian ho trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay bén mua nhan duoc théng béo ciia bén ban vé viée yéu cau thanh toan dot 4
khi cong trinh thi cong xong bé tong san ting 45

Pot 6: Bén mua thanh toan cho Bén ban sd tién 416.208.000 dong twong
duong 10% (mudi phan trim) tong gia ban cin ho trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay bén mua nhan dugc thong bao cua bén ban vé viée yéu cau thanh toan dot 5
khi cong trinh thi cong xong ting mai.

Dot 7: Bén mua thanh toan cho Bén ban sb tién 416.208.000 dong twong
duong 10% (mudi phan trim) tong gia ban can ho trong thoi han 10 ngay ké tur
ngay bén mua nhan duoc thong bao ciia bén ban vé viéc yéu cau thanh toan dot 6
khi cong tinh thi cong hoan thién mit ngoai va lap dat ndi that.

Dot 8: Sau khi cin ho da hoan thién du diéu kién ban giao, Bén ban chét
ngdy ban giao thyuc t& va Thong bao cho Bén mua (du kién vao thang 03/2016),
Bén mua thanh toan ndt cho Bén ban cac khoan sau:

+ 10% (muoi phan trim) tong gia ban can h, so tién 1a 416.208.000 dong.

+ Phi bao tri (2% gia ban can ho) sb tién 1a 75.674.182 dong.

+ Thanh toan tra trudc 03 thang dau tién tién phi quan 1y nha ngay khi nhan
ban giao can ho

+ Céc khoan thué, phi, 1€ phi lién quan dén viéc mua ban, st dung can ho.

Qua trinh thuc hién hop ddéng, 6ng Nam di thuc hién nghiém tac, diy du cac
nghia vu ndp tién dén han cta minh. Cy thé, di thanh toan cho Céng ty Cau Gidy
07 (bay) dot theo gidy bao ndp tién vai tong so tién 1a: 3.746.496.000 (Baty bay
tram bén muoi sau triéu bon traim chin muoi sau nghin) dong. Cu thé timg dot nhu
Sau:

Pot 1: ngay 10/10/2012 6ng Nam ndp tién dot 1 mua cidn hd sd tién
783.040.000 ddng vao tai khoan sb 1201.00003316.25 ctiia Cong ty Cau Gidy tai
Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh S¢ giao dich 1.

Dot 2: ngay 16/12/2013 6ng Nam ndp tién mua cin hod s tién 832.416.000
dong vao tai khoan s6 1201.00003316.25 ctia Cong ty Cau Gidy tai Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh S& giao dich 1.
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Dot 3: ngay 29/01/2015 6ng Nam ndp tién mua cin ho sb tién 416.208.000
dong vao tai khoan s6 1201.00003316.25 ciia Cong ty Cau Gidy tai Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh S¢ giao dich 1.

Dot 4, ngdy 15/6/2015 ong Nam ndp tién mua cian ho sb tién 416.208.000
dong vao tai khoan s6 1201.00003316.25 cta Coéng ty Cau Gidy tai Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh S& giao dich 1.

Dot 5, ngay 11/11/2015 6ng Nam ndp tién mua cian ho sb tién 416.208.000
dong vao tai khoan s6 1201.00003316.25 cta Coéng ty Cau Gidy tai Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh S¢ giao dich 1.

Dot 6, ngdy 26/5/2016 ong Nam ndp tién mua cian ho sb tién 416.208.000
ddng vao tai khoan s6 1201.00003316.25 ctia Cong ty Cau Gidy tai Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh S¢ giao dich 1.

Dot 7 ngay 22/9/2016 6ng Nam ndp so tién 416.208.000 dong vao tai khoan
s6 1201.00003316.25 ciia Cong ty Cau Gidy tai Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam — chi nhanh S& giao dich 1.

Theo Théng bao sb 2446 ngay 27/02/2018, Cong ty Cau Gidy yéu cau ong
Nam ndp tién dé nhan ban giao can hd va théng bao dién tich sir dung cta cin ho
la 148.66m* (ting 15,26m” so véi dién tich da néu trong Hop dong); Tong gia ban
can ho 1a 4.638.192.000 ddng (ting 476.712.000d6ng SO voi gia tri can ho duge
quy dinh trong hop dong s6 2808/HPMBCH); So tién 6ng Nam da nop 1a :
3.746.496.000 dong; S6 tién con lai 6Gng Nam phai ndp 1a: 982.138.551 dong (ting
566.554.511d0ng so véi s6 tién thyc té ma ong Nam con chua ndp).

Vi cham ban giao cin hd nhung Cong ty Cau Gidy lai khong tinh 13i chdm
ban giao cin ho cho 6ng Nam nén dng Nam khong dong y thanh toan nét s tién
theo Thong bao sb 2446 cuia Cong ty, ddng thoi do Cong ty khi thuc hién du an co
nhiéu sai pham, dan t6i can ho chua dugc nghi¢m thu va dua vao st dung nén
Cong ty khong c6 quyén yéu cau 6ng Nam thanh toan tién dé nhan ban giao.

Vé phia cong ty Cau Gidy 1a vi pham nghiém trong cam két vé thoi han ban
giao cdn hd. Theo quy dinh tai diéu 6.1 ciia hgp dong,Cong ty Cau Gidy phai ban
giao cin ho cho 6ng cham nhat vao ngay 31/3/2016 va dugc quyén cham t6i da 06
thang nhung phai c6 thong bdo cho dng vé viéc cham ban giao. Tuy nhién, sau
ngay 31/3/2016 6ng khong nhan duogc bat ctr thong bao nao cua Cong ty Cau Gidy
vé viéc cham ban giao can hd. Vi vay, tinh dén ngay 27/2/2018, Cong ty Cau Gidy
da cham ban giao cin ho cho 6ng 12 01 nam 11 thang va tinh dén ngay khai kién,
Cong ty Cau Gidy da cham ban giao cin ho cho 6ng thoi gian 02 nam 8 thang 12
ngay. Cong ty Cau Gidy di ty y diéu chinh thiét ké du 4n, thiét ké cin ho ma
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khong c6 su chip thuan ctia co quan c thim quyén, 1am tang dién tich cin ho 1én
qua nhiéu, khong thong bao cho bén mua, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap, nhu cau va kha ning tai chinh ciia bén mua. Viéc ting dién tich
cin ho 1én nhiéu lam vuot qua kha ning tai chinh cua 6ng, dong thoi viée ting dién
tich can ho so véi thiét ké khéng duoc co quan nha nude c6 thAm quyén chip
thuan dan t6i sau nay phan dién tich ting thém s& khong dugc cap gidy ching nhan
quyén sé hiru. Trong hop dong c6 thoa thuan cac bén dong ¥ voi dién tich thuc té
cua can ho duoc ban giao. Tuy nhién, moi thdéa thuan cua cac bén chi duogc chép
nhan néu d6 1a thoa thuan phu hop, khéng trai quy dinh phép luat. Ong khong chap
nhan tra tién cho phan dién tich cin ho ting thém do phan dién tich ting thém nay
xudt phat tir hanh vi vi pham, tu y thay doi thiét ké ciia Cong ty Cau Gidy. Ngoai
ra, Cong ty Cau Gidy con vi pham quy dinh vé phan so hitu chung, s¢ hitu riéng
ctia nha chung cu, ty ¥ thay doi thiét ké chung cia nha chung cu, gia ting tong sd
can ho tir 500 can lén 633 can.

Ong Nam khoi kién dé nghi Toa an:

- Budc Cong ty Cau Gidy chdm dit cac hanh vi vi pham khi thyc hién dy an
Discovery Complex. Yéu cau xac dinh lai dién tich chung, dién tich riéng cho phu
hop, dam bao loi ich ctia 6ng. Budc cong ty Cau Gidy phai thuc hién viéc cho 6ng
c6 chd dé xe may ma khong phai tra tién thué, chi phai tra chi phi dich vu trong gitr
Xe.

- Chap nhan yéu cau ctia 6ng vé viéc khong thanh toan tién tang 1én dién tich
can ho, s6 tién 1 476.712.000 dong.

- Pé nghi Toa an c¢6 vin ban dén co quan nha nude c6 tham quyén kién nghi
xtr phat hanh chinh ddi véi cha dau tu vé cac vi pham trong hoat dong xdy dung,
kinh doanh bat dong san.

- Budc Cong ty Cau Gidy phai tra cho 6ng Nam khoan tién phat do chdm
ban giao can ho theo thoa thuan tai diéu 6 cua hop déng mua ban can ho va diém d
khoan 1 diéu 14 Luat kinh doanh bat dong san nim 2006 so tién 1a 416.208.000
dong.

- Budc Cong ty Cau Gidy nhanh chéng hoan thién cac thu tuc dé ban giao
can ho cho ong.

- Budc Cong ty Cau Gidy bdi thudng cho 6ng thiét hai thuc té do cham ban
giao cin ho s6 tién 13 10.000.000 dong

Vé két qua do dac can ho 2808 ngay 15/07/2019 6ng Nam dong y két qua do
dac do Cong ty ¢ phan tu van thiét ké khao sat do dac va ban d6 thyc hién tai budi
Toda 4n xem xét tham dinh tai can ho. Ong Nam khong c6 ¥ kién gi vé két qua dinh
gia ctia Hoi dong dinh gia tai san quan Cau Gidy.

* Qua trinh hoa giai tai Toa 4an, 6ng Nam di rit cac yéu cau khéi kién
Sau:



- Yéu cauTda an budc Cong ty Cau Gidy cham dut cac hanh vi vi pham khi
thuc hién du an nay. Yéu cau xac dinh lai dién tich chung, di¢n tich riéng cho phu
hop, dam bao loi ich ctia 6ng. Budc cong ty Cau Gidy phai thuc hién viéc cho 6ng
c6 chd dé xe may ma khong phai tra tién thué, chi phai tra chi phi dich vu trong gitr
xe. D& nghi Toa 4n c6 vin ban dén co quan nha nudc co thim quyén kién nghi xtr
phat hanh chinh ddi véi chi dau tu vé cac vi pham trong hoat dong xay dung, Kinh
doanh bat dong san; Buoc Cong ty Cau Gidy nhanh chong hoan thién cac thi tuc
dé ban giao cin ho cho ong. Budc Cong ty Cau Gidy boi thudng thiét hai thuc té
do cham ban giao can ho sb tién 13 10.000.000 déng.

Vé viéc cong ty Cau Gidy cho rang 6ng vi pham nghia vu thanh toan tir dot 3
dén dot 9 1a khong dung. Cac dot thanh toan tir dot 1 dén dot 7 6ng Nam déu nhan
duoc thong bao qua duong buu dién, thudng 1a cach sau nhiéu ngay so vdi ngay
trén thong bao. Trong cac thong bao ndp tién, chil dau tu déu khong thdng bao cho
6ng Nam 1a da thi cong dén tang bao nhiéu, do tda nha cao nén ong Nam khong thé
dém chinh xac dugc sb ting ma chi dau tu dang thi cong. Nay Cong ty Cau Gidy
cho rang ngay tinh 6ng Nam bat dau vi pham nghia vy thanh toan 13 sau ngay thir
10 cia Thong béo ndp tién cac dot thi dé nghi Cong ty Cau Gidy phai chimg minh
ngay gii Thong bdo ndp tién cho 6ng Nam vao ngdy ndo, tién do thi cong cong
trinh c6 twong tng v4i thong bao ndp tién da dugc thoa thuin trong hop déng mua
ban can ho khong. Toan bo qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nam khong nhan
duoc bat ky thong bao nao cua Cong ty Cau Gidy vé viéc ong Nam cham thanh
toan theo tién do trong hop dong. Riéng vé dot cudi theo Thong bao ngiy
27/02/2018, 6ng khong dong ¥ ndp tién vi cin ctr vao Thong bao sb 24/TB-UBND
ngay 03/4/2018 cta Uy ban nhan dan phudng Dich Vong vé viéc ngimg thi cong
xay dung va di chuyén tai san khong an ¢ tai Trung tdm thuong mai, vin phong,
can ho cao cip do cin ho chua dugce nghiém thu vé phong chay chita chay. Ong
cho rang Thong bao ndp tién ngay 27/02/2018 ctia Cong ty Cau Gidy la vi pham
phap luat, tai thoi diém Cong ty c6 thong bao ndp tién thi can ho chua du diéu kién
ban giao. Ong yéu cau Cong ty phai cung cap tai liéu ching minh cin ho di du
diéu kién ban giao dé dua vao st dung theo dung quy dinh phap luat.

Cong ty yéu cau chim dut hop dong mua ban cin ho ddi véi ong 1a khong cd
can ct, ong khong dong y. D6i v6i yéu cau budc dng phai chiu phat hop dong va
bdi thudng thiét hai twong Gng véi thoi gian cham thanh toan ngay 26/6/2020 Cong
ty Cau Gidy da rat cac yéu cau ndy, ong khong co y kién gi. Ong khong dong ¥ yéu
cau phan t6 con lai cuia Cong ty Cau Giay.

Tién mua cin ho 2808 dy 4n Discovery Complex 14 tai san riéng ctia ong tai
thoi diém mua. Tir thoi diém mua cin ho dén nay 6ng Nam khong két hon véi ai.
Can ho khong c6 lién quan dén quyén loi hay nghia vu v6i bén thit ba.
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Ong Nam dé nghi:

1. Tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin hd chung cu s6
2808/HPDMBCH ngay 16/12/2013 v6i Cong ty Cau Gidy. Ong Nam xéac dinh
khong vi pham nghia vu thanh toan cac dot nhu Cong ty Cau Gidy xac dinh lam
can ctr dé chdm dut hop ddng mua ban cin ho ddi véi ong.

2. Vé dién tich can ho ting thém, 6ng Nam ddng ¥ thanh toan phan dién tich
tang thém theo gia cua Hoi dong dinh gia quan Cau Gidy dua ra, dua trén két qua
dinh gi4 ctia Cong ty c¢b phan tu van va tham dinh gia Nhat Tin ngay 29/11/2019,
don gia 1a: 29.306.667 déng/m2. Tu viée téng gia ban can ho dugc xac dinh lai sau
khi tinh theo dién tich méi va don gia méi di v6i phan dién tich ting thém, 6ng
Nam dong ¥ thanh toan sd tién con phai ndp dé mua cin ho, phi bao tri theo tong
gia ban can hd mai.

3. Budc Cong ty Cau Gidy phai thanh toan cho 6ng sé tién 14i do cham ban
giao cian ho theo quy dinh cta diém a, diéu 6.3 hop dong, cu thé budc Cong ty Cau
Gidy phai thanh toan cho dng sd tién twong duong 10% tong gid ban can ho dugc
xéac dinh lai sau khi tinh theo dién tich mé&i va don gia méi dbi v6i phan dién tich
tang thém. Cu thé tong gi4 ban méi cta can ho 12 4.609.299.738 dong (133,4 m2 x
31.200.000 dong/m2 +15,26 m2 x 29.306.667 dong/m2). Vi vay, 6ng dé nghi Cong
ty Cau Gidyphai thanh toan cho 6ng s tién cham ban giao cin ho 1a: 460.929.973
dong.

4. Pbi vi sb tién mua nha con lai phai thanh toan cho Cong ty Cau Gidy dé
nghi doi trir tién phat do chdm ban giao nha cua Cong ty Cau gidy ddi voi éng, sb
tién con lai 6ng Nam dong ¥ thanh toan cho Cong ty dé nhan nha khi Cong ty Cau
Gidy du diéu kién ban giao cin ho theo quy dinh phap luat nhung dé nghi duoc gitr
lai 5% tong gia ban can ho 1a 230.464.986 dong cho dén khi 6ng Nam duoc cip
Gidy chting nhan quyén so hitu nha theo quy dinh tai khoan 5 diéu 63 Luat nha &
nam 2014.

5.Yéu cau dugc tam giao can hd s6 2808 tai du an Discovery Complex cho
6ng Nam dé thi cong noi that theo thoa thudn tai Phy luc s6 05 kém theo hop dong
mua ban cin ho vé viéc hudng dan thi cong noi that. Yéu cau nay nham dam bao
rut ngén thot gian khi du an dugc nghiém thu, dua vao st dung thi 6ng va cac ho
dan mua nha khac c6 thé str dung ngay can ho, giam bét thiét hai cho ngudi mua.

*Bi don la Cong ty co phan dau tw thwong mai dich vu Cau Gidy (viét tit la
Céng ty Cau Gidy)do 6ng Nguyén Thanh Dinh, ba Ngé Thi Hanh la ngwoi dai
dién theo iy quyén trinh bay nhw sau:



Ngay 16/12/2013 Cong ty Cau Giay (1 bén ban) va 6ng Nguyén Tién Nam
(1a bén mua) c6 ky hop ddng mua ban cian ho s6 2808/HPMBCH. Tong gia tri hop
ddng 1a 4.162.080.000 dong (dd bao gdm thué gia tri gia ting VA gid tri quyén sir
dung dét), dién tich can ho 1a 133,4m2. Tién do thanh toan chia thanh 08 dot theo
tién d6 xay dung dd dugc ghi trong hop ddng va phu luc hop dong. Tat ca cac
khoan tién thanh toan theo hop dong phai duoc bén mua thanh toan day du trude
ngay ky bién ban giao nhan can ho.

Qua trinh thyc hién hop ddng, bén mua 1a 6ng Nguyén Tién Nam di vi pham
nghia vu thanh toan. Cu thé 1a thanh toan cham tré cac dot 3, 4, 6, 7. Téng s6 ngay
cham ndp cia cac dot nay 1a 58 ngay. Riéng dot thanh toan cudi cho dén nay 6ng
Nam van khong thanh toan va khong nhan ban giao cin hd theo thong bao ngay
27/02/2018 cua Cong ty.

Viéc ong Nam cham thanh toan cta dot thanh todn cudi tinh tir ngay
27/02/2018 dén nay da qua 30 ngay theo quy dinh tai diéu 6.7 hop dong. Ong Nam
khong thanh toan va khong nhan ban giao can hd 1a vi pham va Cong ty duoc
quyén don phuong cham dut hop dong va phat vi pham. Ong Nam cham tré thanh
toan nhiéu dot gay anh hudng nghiém trong dén ké hoach dong tién va tién do thuc
hién du 4n 13 mot trong cac nguyén nhan co ban dan dén hau qua cham ban giao
can ho thuc té so véi du kién ban dau.

Do qua trinh thi cong c6 diéu chinh thiét ké cong trinh, thuc hién theo quy
hoach va thiét ké dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét, din dén mot sb
can ho c6 thay doi tang (hodc giam) dién tich so voi thiét ké ban dau theo cac van
ban phap 1y: Gidy phép quy hoach sd 3449/GPQH ngay 26/8/2014 cia Sé quy
hoach kién tric thanh phé Ha Noi. Ho so thiét ké k¥ thuat kém theo Vian ban s6
296/HDXD-QLTK ngay 14/3/2016 ctia Cuc quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung vé viéc tham dinh hd so thiét ké k¥ thuat cong trinh trung tam thuong mai,
van phong, cin ho dé ban va cho thué tai s6 302 duong Cau Gidy. Sau khi phé
duyét diéu chinh thiét ké cong trinh dan dén mot sb can ho co thay ddi dién tich so
v6i thiét ké ban dau. Dién tich thuc té ctia can hd 2808 cd diéu chinh tang thém
15,26m2. Can ctr cac van ban phap 1y néu trén do cac co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét chap thuan cho duy an, cac cin hd dién tich ting (hodc giam) déu
du diéu kién dé duoc cip Gidy ching nhan quyén s hiru.

Theo quy dinh ctia hop ddng, sau khi cin ho da hoan thién, di diéu kién ban
giao bén ban mai chét ngay ban giao thyc té va thong bao cho bén mua thanh toan
nbt s tién con thiéu va nhan ban giao. Ngay 27/02/2018 bén ban di gii Thong bao
cho bén mua yéu cau thanh toan va nhan ban giao. Tuy nhién, bén mua da khong
thanh toan va khong nhan ban giao nhu thoa thuan va khoi kién bén ban. Vé yéu
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cau khoi kién cua 6ng Nam, Cong ty co ¥ kién nhu sau: Viéc 6ng Nam quy két
Cong ty Cau Gidy vi pham Luat dat dai, Luat Xay dung, Ludt nha &, Luat kinh
doanh bat dong san, Luat phong chay chita chdy 1a khong c6 co sé, dé nghi Toa an
khong xem xét va yéu cau ong Nam chdm dit ngay hanh vi vu cdo.

Viéc ban giao cian ho c6 dién tich thuc té ting (hodc giam) so v6i hop dong
d3 dugc hai bén thdng nhit thoa thuén tai Phu luc s6 01 va Phu luc sb 02 (kém theo
hop ddng). Viéc bén ban giri Thong bao ndp tién ban giao theo dién tich thuc té
ctia cin ho trudc thoi diém ban giao 1 cin cir vao thoa thuan cia hop dong. Viée
bén mua khong thanh toan tién va khéng nhan ban giao can ho 1a vi pham thoa
thuan hop dong.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Tién Nam, Cong ty Cau Glay
xéac dinh 6ng Nam di vi pham nghia vu thanh toan nén khong c6 quyén yéu cau
Cong ty thanh toan tién 14i cham ban giao cin ho.

Cong ty Cau Gidy khong dong ¥ v4i yéu cau ctia ong Nam vé viée gitt lai
khoan tién twong duong 5% tong gia ban cin ho dén khi ong Nam duoc cap Gidy
ching nhan quyén so hiru cin ho.

Quan diém cua Cong ty 13 tién do ndp tién da duoc hai bén thoa thuan trong
hop ddng. Bén nguyén don vién dan cac quy dinh cta Luat kinh doanh bat dong
san nam 2014, Luat nha & nam 2014 ¢6 hiéu luc sau khi ky két hop dong mua ban
can ho 1a khong dung. Tai thoi diém ky két hai bén thoa thuan nhimng ndi dung
khong trai quy dinh ctia phéap luat. Noi dung nay theo quy dinh cling khong phai
stra d6i nén c6 hiéu luc thuc hién. Cong ty dé nghi 6ng Nam phai ndp toan bd sd
tién con thiéu tai thoi diém nhan ban giao can ho.

Cong ty Cau Gidy khong dong y v6i yéu cau tam ban giao can ho dé thi cong
noi that ciia 6ng Nam. Hai bén phai giai quyét xong cac nghia vu tai chinh va nhan
ban giao nha, khi hai bén dang xdy ra tranh chap thi khong thé tam giao nha theo
yéu cau ctia ong Nam.

Ngay 30/9/2019, Céng ty Cau Gidy c6 don phan t6 v6i 03 yéu cau:

1.Yéu cau cham dat hop dong mua ban cian ho 2808/HPMBCH ngiy
16/12/2013 d6i v6i ong Nguyén Tién Nam vi 6ng Nam di vi pham nghia vy thanh
toan theo diéu 4, 6.4, 6.5, 6.7 va diéu 15.3 ctua hop déng mua ban can ho.

2.Y&u cau dng Nam phai chiu phat vi pham hop déng bang 10% gia tri can hd
2808 theo quy dinh tai diéu 4.3twong tmg sb tién 12 463.819.200 dong.

3.Yéu cau dng Nam bdi thuong hop dong cho Céng ty bang khoan tién 14i
phat sinh do cham thanh toan cac dot gom: Tién 14 cham nop tidot 01 dén dot 07
la: 12.070.032 ddng, tién 1ai cham ndp dot 08 la: 575 ngay x 0,05% x 891.696.000
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ddng = 256.362.600 dong. Theo quy dinh hop dong thi tong s tién phat va tién boi
thuong hop dong Coéng ty duge tinh vao sb tién hoan tra cho ong Nam sau khi
cham dut hop ddng mua ban cin ho theo quy dinh tai diéu 4.3 hop dong.

Ngay 26/6/2020 Cong ty Cau Gidy c6 don xin rat mot phan yéu cau phan to.
Cu thé: Rat yéu cau phat vi pham hop dong bang 10% gia tri cin ho 2808 theo quy
dinh tai diéu 4.3 twong mg sb tién 1a 463.819.200 dong va yéu cau dng Nam boi
thuong thiét hai do chidm dut hop dong cho Cong ty bing khoan tién 14i phat sinh
do cham thanh toan cac dot gom: Tién phat cham nop tir dot 01 dén dot 07 Ia:
12.070.032 ddng, tién phat cham nop dot 08 14 256.362.600 dong.

Cong ty gitr yéu cau chdm dit hop déng mua ban can ho ddi véi ong Nam do
ong Nam vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan theo thda thuan trong hop
ddng. S6 tién mua cin ho 6ng Nam d3 ndp, Cong ty Cau Gidy sé& tra lai cho ong
Nam sau khi ban duogc can ho cho bén thi ba.

Ban an so tham s6 09/2020/DSST ngay 29+30/6/2020 ciia Toa an nhan
dan quan Cau Giay xir:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Tién Nam
dbi v6i Cong ty cd phan dau tu thwong mai dich vu Cau Gidy vé viéc yéu cau
chdm dut cac hanh vi vi pham khi thyc hién du anTrung tdm thuong mai - van
phong - cin ho dé ban va cho thué (goi tit 1a du an Discovery Complex), dia chi sd
302 dudng Cau Gidy, phuong Dich Vong, quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi;yéu
cau xac dinh lai dién tich chung, dién tich riéng ctia du an cho phu hop; yéu cau
Cong ty Cau Giay phai thuc hién cho 6ng Nguyén Tién Nam c6 chd dé xe may ma
khong phai tra tién thué, chi phai tra chi phi dich vu tréng giir xe; yéu cau Toa an
¢6 vin ban dén co quan nha nudc c¢6 tham quyén kién nghi xir phat hanh chinh dbi
v6i chii dau tu vé cac vi pham trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san;
yéu cau budc Cong ty Cau Gidy nhanh chong hoan thién cac tha tuc dé ban giao
cin ho cho 6ngva yéu cau budc Cong ty Cau Giay boi thuong thiét hai thuc té do
cham ban giao can ho, s tién 1a 10.000.000 dong.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan td cua Cong ty ¢ phan dau tu
thwong mai dich vu Cau Gidy ddi voi 6ng Nguyén Tién Nam vé viéc yéu cau phat
vi pham hop ddng bang 10% gia tri cin ho 2808 theo quy dinh tai diéu 4.3 twong
g s6 tién 1a 463.819.200 dong va yéu cau dng Nam bdi thuong thiét hai do chdm
dut hop ddng bang khoan tién 1i phét sinh do cham thanh toan cac dot gom: tién
1ai cham nop tirdot 01 dén dot 07 1a: 12.070.032 dong, tién 14i cham ndp dot 08
14256.362.600 dong.

3.Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyen Tién Nam doi voi

Cong ty c¢b phan dau tu thuong mai dich vu Cau Gidy.
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Cong ty cd phan dau tu thwvong mai dich vu Cau Gidy c6 nghia vu thanh toan
s6 tién 13i do chdm ban giao can ho cho 6ng Nguyén Tién Nam la 460.929.973d
(bbn trim sau muoi tridu chin trim hai muoi chin nghin chin trim bay muoi
ba)ddng. Pugc khau trir vao sd tién 6ng Nguyén Tién Nam con phai thanh toan dé
mua cin ho sé 2808thudc dy an Trung tdm thuong mai, van phong, can hd cao cép
dé ban va cho thué Discovery Complex, dia chi s6 302 duong Cau Gidy, phudng
Dich Vong, quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi 1a 862.803.738d (tam trdm sau muoi
hai triéu tdm tram linh ba nghin bay trim ba muoi tim) dong cho Céng ty c¢b phan
dau tu thwong mai dich vu Cau Giay thi sb tién ong Nguyén Tién Nam con phai
thanh toan cho Cong ty c6 phan dau tu thwong mai dich vu Cau Gidy la
401.873.765d (bdn traim linh mot triéu tdm trim bay muoi ba nghin bay trim sau
muoi ldm dong). Cu thé,6ng Nguyén Tién Nam c6 nghia vu thanh toan cho Cong
ty cO phan dau tu thwong mai dich vu Cau Gidy sb tién 171.408.779d (mot trim
bay muoi mbt triéu bon trim linh tim nghin bay trim bay muoi chin dong) tai thoi
diém hai bén ban giao cin ho va thanh toan s tién 230.464.9864d (hai trim ba
muoi triéu bén trim sdu muoi tu nghin chin trim tdm muoi su dong) twong duong
5% tong gia ban can ho tai thoi diém dugc co quan nha nudce co tham quyén cap
Gidy chimg nhan quyén s hitu cin ho cho 6ng Nguyén Tién Nam.

Bac yéu cAu tam ban giao can hd s6 2808 thudc du an Trung tam thuong
mai - van phong - cin ho dé ban va cho thué Discovery Complex tai s6 302 duong
Cau Giay, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi cia 6ng Nguyén
Tién Nam d6i voi Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich vu Cau Gidy.

Bé4c yéu ciu phan t6 cua Cong ty cd phan dau tu thwong mai dich vu Cau
Gidy vé viéc yéu cau cham dit hop ddng mua ban can ho s6 2808/HDMBCH ngay
16/12/2013d6i v6i ong Nguyén Tién Nam. Cong ty cd phan dau tu thwong mai
dich vu Cau Gidy, 6ng Nguyén Tién Nam c6 quyén va nghia vu tiép tuc thuc hién
hop déng mua ban cin ho 2808/HPMBCH ngay 16/12/2013 da duoc ky két.Sau
khi cong trinh Trung tdm thuwong mai, van phong, cin hd cao cip dé ban va cho
thué Discovery Complex, dia chi s6 302 duong Cau Gidy, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén nghiém
thu, cho phép dua vao st dung, Cong ty c6 phan dau tu thuwong mai dich vu Cau
Gidy c6 quyén va nghia vu yéu cau ong Nguyén Tién Nam thanh toan sb tién mua
can ho con thiéu va ban giao can ho cho ong Nguyén Tién Nam. Ong Nguyén Tién
Nam c6 quyén va nghia vu thanh toan s tién mua can hdcon thiéucho Cong ty co
phﬁn dau tu thuong mai dich vu Cau Giéy va nhan ban giao can hd s6 2808 cua du
an theo tién do nop tién néu trén.

Vé an phi: Ong Nguyén Tién Nam phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so

tham khong c6 gia ngach, dugc trir vao sb tién tam tmg an phi d ndp. Hoan tra
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6ng Nam sb tién tam tng an phi 11.244.000 dong (mudimot tridu hai trim bdn
muoi bén nghin déng) da ndp tai Bién lai thu tién tam tng sé AA/2015/0006630
ngay 07/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi.

Cong ty c6 phan dau tu thuwong mai dich vu Cau Gidy phai chiu an phi dan sy
so tham 13 22.437.000 ddng (hai muoi hai triéu bén trim ba muoi bay nghin dong)
va an phi yéu cdu phan t6 1a 300.000d6ng (ba trim nghin ddng), dugc trir vao sd
tién tam Ung an phi 16.645.000 dong (mudi sau triéu sau trim bén muoi lam nghin
ddng) da nop tai Bién lai thu tién tam tmg s6 AA/2015/0003007 ngay 06/11/2019
tai Chi cuc thi hanh 4n Dan su quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Cong ty c¢b phan
dau tu thuong mai dich vu Cau Gidy con phai nop 6.092.000 (sau triéu khong trim
chin muoi hai nghin) dng tién an phi dan sy so tham.

Ngay 10/7/2020, 6ng Nam khang cao mdt phan ban 4n: Dé nghi Cong ty Cau
Gidy tam ban giao nha cho dng dé ong 1am ndi that trude khi nhan ban giao nha
chinh thuec.

Ngay 07/7/2020, Cong ty Cau Giay c6 don khang cdo: Khong dong ¥ viéc ban
an so thAm xac dinh nguyén don khong vi pham nghia vy thanh toan dot cudi; Dé
nghi xem x¢ét yéu cu cua bi don vé viéc dinh chi viéc thuc hién Hop déng mua
ban can ho véi 6ng Nam do 6ng Nam vi pham nghia vu thanh toan tién theo hop
ddng; nguyén don phai thanh toan tién mua nha con thiéu cho bi don nhung ban an
so tham khong budc nguyén don phai chiu an phi la khong dung.

Tai phién toan hom nay: Cac bén duong su giit nguyén yéu cau khang cao va
khong théa thuan duoc véi nhau.
*Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién tda phat
biéu y kién nhw sau:
Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va ciia nguoi tham gia t tung:

Hoi dong xét xtr; ThAm phan chu toa, Thu ky phién toa da thyc hién dung,
day du cac budce to tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude khi nghi an; Nguyén
don, bi don va nguoi dai dién theo ty quyén da thyc hién dung quyén va nghia vu
cua minh theo qui dinh tai diéu 70, 71B0 luat tb tung dan sy ndm 2015. Pon khang
c4o cua cac duong sy 1am trong thoi han luat dinh, ndp tam Gng an phi diy du nén
hop 1 vé hinh thuc.

Vé viéc dwong 16i gidi quyét vu dn: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai
dién Vién Kiém sat dé nghi: Khong co cin c&t chap nhan khang cdo cua cic bén
duong su; dé nghi Hoi déng xét x1r can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan
su: Giit nguyén ban an so tham

12



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chirng civ dwoc kiém tra cong khai tai
phién toa, sau khi nghe cdic bén dwong sw tranh ludn, y kién ciia dai di¢n Vién
kiém sdt nhin dan TP Ha Néi, Hpi dong xét xir nhin dinh:

1. Vé thot han ban giao can hd va yéu cau cua nguyén don bude bi don thanh
todn lién 1ai do cham ban giao can hd.

Tai Diéu 6 ctia Hop ddng s6 2808 quy dinh:

6.1. Thoi han ban giao Cén hé dw kién vao Quy 1/2016 (quy mét nam 2016).
Bén Bdn c¢6 thé ban giao Can ho cho Bén Mua som hon thoi han ban giao du kién
V6i diéu kién trude khi ban giao Bén Bdn dd thong bdo cho Bén Mua theo quy dinh
tai khoan 6.2 dudi day.

Cdc bén thong nhat rang, thoi han ban giao Can hé c6 thé dwoc gia han
nhung khéng qud 06 (sdu) thang so véi thoi han ban giao dw kién trén day. Trong
truong hop nay, Bén Ban phai co van ban Thong bao gia han thoi han ban giao
cho Bén Mua. Théng bdo ndy dwoc coi nhw mét vin bdan hop 1é dé mién triv trach

b

nhiém cua Bén Badn do cham tién do ban giao Can ho...’

Theo thoa thuan néu trén thi thoi han ban giao can hd mudn nhat (voi diéu
kién c6 Thong bao gia han thoi han ban giao can ho) 1a ngay 30/9/2016.

Ong Nguyén Tién Nam trinh bay 6ng chwa nhan duoc bat cir Thong bao nao
ctiia Cong ty Cau Gidy vé viéc gia han thoi han ban giao can hd. Cong ty Cau Gidy
cling khong xuat trinh dugc tai liéu chimg minh da phat hanh Thong bao gia han
thoi han ban giao cin hd cho dng Nguyén Tién Nam. Ngay 27/02/2018 Cong ty
Cau Gidy phat hanh Thong bao sb 2446 vé viéc yéu cau khach hang ndp tién dot
cudi va ban giao cin ho.

Theo khoan 3.3diéu 3 Phu luc sé 02 kém theo hop dong thi hai bén thoa
thuan dot 08 s& dugc thanh toan khi“.cin hé da hodn thién, du diéu kién ban

b

giao...’
Piéu 6 ctia Hop dong quy dinh: “...6.4 Cdan h¢ di diéu kién dé ban giao khi:
(a) Can ho da dvwoc xdy dung xong theo ho so thiét ké da dwoc phé duyét;

(b) Can ho da dwoc san sang két noi voi hé thong cdp dién, cap nuoc, thoat nuoc

b

thai chung va cac tién tich khdc cua Toa nha...’

Tuy nhién, cin cir diéu 123 Luat Xay dung nim 2014 quy dinh “...hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung hoan thanh chi dwoc phép dwa vao khai thac,
sir dung sau khi dwoc nghiém thu bao dam yéu cau cua thiét ké xdy dung, tiéu
chudn dp dung, quy chuan ky thudt cho céng trinh, quy dinh vé qudn Iy sir dung vt
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liéu xdy dwng va dwoc nghiém thu theo quy dinh cia Ludt nay. Chi dau tw ¢ trdch
nhiém t6 chirc nghiém thu céng trinh xday dung. T6 chirc, c¢d nhdn tham gia nghiém
thu chiu trach nhiém vé san pham do minh xdc nhdn khi nghiém thu céng trinh xdy
dung...”

Cin ctr khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s6 99/2015/ND — CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha &
nam 2014 quy dinh “...viéc ban giao nha o cho nguoi sw dung chi dwoc thuc hién
sau khi di hoan thanh nghiém thu dwa céng trinh nha ¢ va cdc cong trinh ha tang
xd hoi phuc vu nhu cau & néu trong noi dung dy dn duoc phé duyét vao su dung
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung...”

Péi chiéu véi cac quy dinh phap luat hién hanh thi cac cin ho va cong trinh
xay dyng phai dugc co quan nha nudc co tham quyén nghiém thu, cho phép dua
vao str dung thi méi duge ban giao cho ngudi sir dung. Quy dinh nay 1a phu hop va
can thiét dé dam bao an toan cho ngudi dan trong qua trinh st dung, dam bao su
quan 1y chit ché ctia nha nude ddi véi cac cong trinh xdy dung dic biét 1a cac du
an nha & chung cu cao tang, tap trung dong ngudi sinh séng.

Theo diéu 407 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé hop dong
mau:‘...trong truong hop hop dong theo mau cé diéu khodan mién trach nhiém cia
bén dwa ra hop dong theo mdu, tang trdach nhiém hodc loai bé quyén loi chinh
ddng ciia bén kia thi diéu khodn nay khéng cé hiéu luc, triv truong hop cé thod
thuan khac... .

Nhu véy, thoa thuan vé diéu kién cin ho ban giao theo diéu 6 ciia hop dong
1a khong phu hop vé1 quy dinh phap luat, khong phat sinh hi€u lyc. Viéc ban giao
can ho chi dugc thyc hién sau khi cong trinh dugc cac co quan nha nudc co tham
quyén nghiém thu, cho phép dua vao st dung.

Can cir Cong van sd 454/GD — GDD2 ngay 07/05/2019 ctia Cuc giam dinh
nha nudc vé chat luong cong trinh xdy dung — Bo xay dung cung cap ... Hién tai
cong trink chwa di diéu kién dé dwa vao khai thdc sir dung, Cuc gidm dinh chua
chd'p thudn két quad nghiém thu cua chu dau tw @ dwa vao sir dung theo quy dinh
cua phap luat...”

Can clr cong van sd 602/GD — GDD2 ngay 12/6/2019 cua Cuc giam dinh
nha nude vé chét luong cong trinh xay dung — B0 xay dung cung cap “...Tai thoi
diém kiém tra cong trinh Trung tém thiwong mai, van phong, can hg dé ban va cho
thué con mét sé ton tai nhuw: diéu chinh co cdu can ho; thay doi vi ri phong sinh
hoat cong dong; bo tri thém khu am thue, phong chiéu phim tai tang 9; thay déi
cong nang bé canh tai tang 9 thanh bé boi cé mdi che; bé chira nwde Inox trén mdi
khong dwoc c6 dinh véi két cau chiu lue cia mdi; chiéu cao mot sé vi tri lan can
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cau thang bo chua dam bao diéu kién an toan; mét sé vi tri twong va san tdng ham
xudt hién cdc vét miret; chwa hoan thanh thii tuc nghiém thu phong chdy chita chdy
theo quy dinh; chua thuwc hién day i quy dinh vé bdo vé méi truong theo yéu cau
tai Quyét dinh phé duyét bdo cdo danh gid tic ddng méi trwong s6 456/QD-UBND
ngay 26/01/2011 cia UBND thanh phoé Ha Ngi; chwa tdp hop hé so hoan thanh
cong trinh theo quy dinh tai Phu luc III Théng tw s6 26/2016/TT-BXD ngay
26/10/2016 cia B¢ Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé qudn 1y chat
lwong va bao tri cong trinh xay dung;...Do do, cong trinh Trung tam thwong mai,
van phong, cin hé dé ban va cho thué tai sé 302 phé Cau Gidy, phwong Dich
Vong, qudn Cau Gidy, thanh pho Ha Néi chua du diéu kién dé dwa vao sir dung
theo quy dinh cua phap ludt...”

Can ctr cong van s6 1811/CACG-PCCC ngay 28/11/2019 ctia Cong an quin
Cau Gidy cung cip “...qua cdc dot kiém tra lién nganh Cong an qudn Cau Gidy
phéi hop cing Cuc Canh sat PCCC vé céng tac nghiém thu PCCC tai céng trinh
Trung tém thuong mai, vin phong, cdn hé cao cdp dé ban va cho thué Discovery
Complex do Céng ty ¢6 phin dau tw thirong mai dich vu Cau Gidy lam chii dau tu.
Pén nay cong trinh ndy van chwa dwrgc Cuc Canh sat PCCC cdp van ban xdc nhdn
nghiém thu vé PCCC..."

Can cr vao cac quy dinh néu trén thi c6 co sé xac dinh: Cong ty Cau Gidy
chua du diéu kién dé ban giao can ho cho ong Nam dong nghia véi viéc 6ng Nam
chura phai thuc hién viéc tra tién dot cudi cho Cong ty. Noi cach khac, Cong ty Cau
Gidy da vi pham tién do xay dung, vi pham thoi han ban giao nha theo Hop dong
mua ban cin ho, 6ng Nam khong vi pham nghia vu thanh toan tién dot 8 nén
khong c6 cin cir dé budc 6ng Nam phai chiu phat do cham thuc hién nghia vy tra
tién dot 8.

Do d6, yéu cau ctiia Cong ty Cau Gidy dé nghi duoc chidm dit hop dong mua
ban can ho ddi véi ong Nam do 6ng Nam vi pham nghia vy thanh toan 1a khong c6
cin ctr chap nhéan; yéu cau ciia 6ng Nam dé nghi Cong ty Cau Gidy phai tra tién lai
trén gia ban can ho twong (mg s6 ngay cham ban giao theo thoa thuan tai khoan 6.3
diéu 6 cta hop dong 1 ¢6 can clr. Ban an so tham budc CONng ty Cau Gidy phai tra
cho dng Nguyén Tién Nam s6 tién 13i 12 460.929.973d va khau trir s6 tién nay vao
sO tién 862.803.738 dong ma 6ng Nam con phai thanh todn cho Cong ty Cau Gidy
va nén dng Nam con phai thanh toan cho Cong ty Cau Gidy la 401.873.765 (bdn
tram linh mot triéu tdm traim bay muoi ba nghin bay tram sau muoi lam)dong l1a co
can cu, duing phap luat.

Vé khoan tién 5% gi4 tri hop dong 6ng Nam dé nghi duogc giir lai cho dén

khi ong dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha: Ban
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an so tham da chdp nhan yéu cau nay cua 6ng Nam 1 phu hop quy dinh cua Luat
nha & nim 2014, tai khoan 5 diéu 63 Luat nha ¢ nam 2014,

2. Xét yéu cau cua ong Nguyén Tién Nam vé viéc yéu cau Cong ty Cau Gidy
tam ban giao cin ho dé thi cong ndi tht.

Ho1 dé)ng xét xur théytai thoi diém xét xt, can hd noi riéng va toan bo cong
trinh Trung tdm thwong mai, vin phong, cin hd cao cip dé ban va cho thué
Discovery Complex chwa dugc nghiém thu va chua du diéu kién ban giao dwa vao
sir dung theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, khong c6 co sd dé budc Cong ty Cau
Gidy phai tam ban giao cin ho cho 6ng Nam.

[5] V& an phi DSST:

Ong Nguyén Tién Nam dugc chdp nhin mot phan yéu cau khoi kién nén
khong phai chiu an phi ddi v6i phan yéu cau duoc chap nhan. Yéu cau tam ban
giao can ho cia 6ng Nam khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach, duoc trir vao so tién tam ing 4n phi da nop.

Cong ty Cau Gidy phai chiu an phi dbi véi yéu cau ciia 6ng Nam dugc chap
nhan. Yéu cau phan t6 chAm dut hop déng mua ban cin ho cua Cong ty Cau Gidy
khong duoc chap nhan nén Cong ty phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach ddi v6i yéu cau phan t6.

Cac quyét dinh vé an phi DSST ctia ban an so tham trén day 1a c6 can ct.

Ban 4n so tham xac dinh 6ng Nam con phai ndp tiép s tién con thiéu cho
Cong ty Cau Gidy so tién 1a 862.803.738d . Tuy nhién, viéc xac dinh nhu vay
khong c6 nghia 1a 6ng Nam phai chiu tién an phi cta so tién nay vi cac bén chi
tranh chap vé van dé tién phat do vi pham hop dong ma khéng tranh chip vé sd
tién 6ng Nam con phai thanh toan.

Tir lap ludn trén thdy khong chip nhdn cac yéu cau khang cédo cua ca
Nguyén don va Bi don. pé nghi cua dai di¢n Vién Kiém sat Ha Noi 1a ¢ can ctr
chap nhan. Do d6, giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi DSPT: Cac duong su c6 khang céo phai chui 4n phi DSPT va
duoc khau trir vao tién tam tng an phi phtc tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su

Tuyén xur:
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1. Giir nguyén Ban an dan sy so thdm sd 09/2020/DSST ngay 29+30/6/2020
ctia Toa an nhan dan quan Cau Gily.

2. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Tién Nam va Cong ty C6 phan dau
tu va thuong mai dich vu Cau Gidy phai chiu 300.000d an phi dan su phtic tham,
dugce trir vao 300.000d tién tam ung an phi da nop tai Bién lai thu tién $6:0003746
ngdy 20/7/2020 va Bién lai thu tién s6 0003749 ngay 21/7/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Cau Gidy.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS Ha Noi;

- TAND Q Cdu Gidy
- Chi cuc THADS Q.Cau Gidy;

- Luu HS, VP ~
Nguyén Thi Thuay
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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