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VIv “Tranh chap Hop dong Dan su
co dat coc”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Huynh Chau Thach
Céac Tham phan: Ong P Manh Hiing
Ba Lé Thi Van

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
tinh L.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh L; xét xt phuc
tham cong khai vy an Dan sy thu ly s6 176/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 11
niam 2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong Dan su ¢6 dat coc”.

Do Ban an Dan sy so tham sb 27/2020/DS-ST ngay 06/8/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén B, tinh L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 360/2020/QP-PT ngay
23/11/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Van Thi Thu T, sinh nim: 1979; cu tra tai s6 827A,
duong T, phuong B, thanh phd B, tinh L, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Ngd Thi Q, sinh nam: 1958; cu trd tai 6
1109, duong T, phuong L, thanh phd B, tinh L, 1a nguoi dai dién theo ay quyén
(Van ban uy quyén sé 16480, quyén sé 17/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cbng ching Pham Thi T chirng nhan ngay 15/12/2020), cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba T: Ba Nguyén Thi H, sinh
nim: 1970; dia chi: s6 297, duong H, Phuong 6, thanh phé B, tinh L; Luét su
cua Van phong Luat su T- Boan Luat su tinh L, co mat.



- Bi don: Ong Vit Quéc Q, sinh nim: 1975; cu trd tai thén Pha T, x4 Q,
huyén K, tinh B, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Puc H, sinh nim: 1964; cu trd tai
s6 133A, duong N, phuong L, thanh phd B, tinh L, 1a nguoi dai dién theo ay
quyén (Vin ban ay quyén sé 2332, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chiung Nguyén Tho Q chang nhan ngay 31/3/2020), c6 mit.

Nguroi khang cao: Ba Van Thi Thu T - Nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ghi ngay 11/7/2019 cua ba Van Thi Thu T, loi trinh
bay tai cac ban tu khai va trong qué trinh tham gia té tung tai giai doan so tham
cua 6ng Nguyén Manh T, nguoi dai dién theo ty quyén ciaa ba T, thi:

Vao ngay 25/6/2019 ba Van Thi Thu T c6 lap Hop dong dat coc véi dng
Vii Quéc Q vé viéc nhan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 830m® thudc thira
sb 945, to ban dd 24, toa lac tai thén 3, xa L, huyén B, tinh L voi gia
1.200.000.000d. Ba T di dwa cho 6ng Q s6 tién dat coc 1a 128.000.000d. Hai
bén thoa thuan ba T s& thanh toan hét so tién con lai khi gidy to tha tuc hoan
thanh day du. Sau khi ky Hop dong duoc 01 tuan thi 6ng Q tra lai so tién dat coc
noi trén; tra thém 7.000.000d va khong dong ¥ chuyén nhugng thia dat trén cho
ba T. Theo ba T tim hiéu thi ly do 6ng Q khéng chuyén nhwong cho ba nita 1a dé
chuyén nhuong cho nguoi khac véi gia cao hon. Vi vay ba T khai kién yéu cau
6ng Q phai tra so tién phat coc la 128.000.000d, déng y trir s6 tién 7.000.000d
ma ong Q da dua thém.

- Theo loi trinh bay cta dng Vit Qudc Q va dng Nguyén Buc H, ngudi dai
dién theo ty quyén caa 6ng Q, thi:

Ong Q thira nhan cd viéc thoa thuan dit coc chuyén nhuwong Quyén st dung
dat nhu ba T trinh bay. Tuy nhién viéc chuyén nhuong khong thanh la do:

Thet nhdt, hai bén thong nhat 6ng Q giao Giay chung nhan Quyén st dung
dat cho ba T dé ba T lam thu tuc sang nhwong thi ba T phai giao du sb tién
1.200.000.000d cho 6ng Q, tuy nhién khi 6ng Q giao Gidy chiing nhan Quyén sir
dung dat thi ba T khong giao tién cho dng Q va ba T ciing khong nhan lay Giay
chting nhan Quyén su dung dat dé lam tha tuc sang nhuong.

Thit hai, do ba T va can bo xa déu biét viéc mot minh éng Q khong dung ra
lam thu tuc chuyén nhuong duoc do thira dat néu trén hinh thanh trong thoi ky
hon nhan giita 6ng Q véi vo dau cia 6ng Q (vo dau cua 6ng Q mMat vao nim
2004) va c6 con chung nén phai c6 y kién cua con nhung van dong y nhan
chuyén nhuong thira dat trén.



Thet ba, khi ba T kiém tra dat thi phét hién thira dét trén cap chong véi mot
ho khac nhung ba T vin d6ng y nhan chuyén nhuong. Sau khi biét khéng thé
lam tha tuc chuyén nhuong thira dét trén duoc thi dng Q da dén nha ba T dé tra
lai s6 tién nhan dat coc 1a 128.000.000d va 7.000.000d tién 13i. Nhu vay, sau khi
biét khdng thé 1am dugc th tuc chuyén nhuong thira dat trén thi 6ng Q ciing da
tra toan bo so tién nhan dat coc va khoan tién 1ai 7.000.000d cho ba T. Ba T da
d6ng y va nhan day du sé tién nay nén coi nhu hai bén da thoa thuan giai quyét
xong. Vi vay dng Q khong dong y ddi véi yéu cau khoi kién caa ba T.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s 27/2020/DS-ST ngay 06/8/2020; Toa &n nhan dan huyén B,
tinh L da xu:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Van Thi Thu T déi véi
6ng Vii Quoc Q vé viéc “Tranh chap Hop dong Dan sy ¢6 dat coc”.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 14/8/2020 ba Van Thi Thu T c¢6 don khang c&o yéu cau cip phuc
tham budc 6ng Vii Qudc Q phai tra cho ba sé tién 121.000.000d (sau khi d3 trir
sb tién 7.000.000d ma ba dd nhan trude do).

Tai phién toa,

Ba Ngb Thi Q, nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T, van giir nguyén
khang céo; luat su Nguyén Thi H dé nghi chap nhan khang céo cua nguyén don.
Ong Nguyén Buc H, nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Q, khdng chap nhan
khang co ctia ba T, dé nghi giai quyét nhu Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lphat biéu vé viéc tuan theo phap
luat trong quéa trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phic tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh
dung quy dinh cua B luat T6 tung Dan su. Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét
Xt can ct khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung Dan su; khdng chap nhan
khang c&o ctia ba T; stra Ban an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phét tir viéc ba Van Thi Thu T c¢6 don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét buoc 6ng Vit Qudc Q phai tra s tién phat coc 1a 121.000.000d do
khong tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat ma hai
bén da giao két; con 6ng Q thi khong dong y do trude d6 hai bén di tién hanh
hity Hop ddng, ong da tra lai tién dat coc va I3i suat cho ba T nén cac bén phat
sinh tranh chap. Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap giira cac bén 1a
“Tranh chap Hop ddng Dan su ¢ dit coc” 1a ¢6 can cu.
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[2] Qua xem xét thi thay rang:

[2.1] Theo Hop ddng dat coc ngay 25/6/2019 (bat luc sé 65) thé hién noi
dung: Ong Vi Quéc Q d6ng y chuyén nhuong cho ba Van Thi Thu T dién tich
dat 830m? thudc thira s6 945, to ban dd s6 24 tai thdn 3, xa L, huyén B vai gia
1.200.000.000d. Ba T di dit coc cho 6ng Q 128.000.000d. Theo Diéu 2 cua Hop
ddng dit coc nay thi hai bén thoa thuan thoi han dit coc 1a 01 thang ké tir ngay
25/6/2019 dén ngay 25/7/2019 va tai khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong dat coc nay
cling thoa thuan khi hét thoi han dit coc ma éng Q vi pham thi phai chiu phat
coc, con néu ba T vi pham thi mat tién dit coc. Sau khi 1ap Hop ddng dat coc
dugc khoang 01 tuan thi hai bén da thoa thuan huy Hop déng dit coc nay, ong Q
da tra lai cho ba T sd tién diat coc da nhan 1a 128.000.000d va tra thém
7.000.000d tién 13i. Mac di viéc thoa thuan nay khong dugc cac bén lap thanh
van ban nhung ba T ciing thtra nhan trén thyc té thi sau khi ky két Hop dong dat
coc dugc mét tuan thi ba T da nhan cua dng Q so tién 135.000.000d, trong d6
tién dat coc 1a 128.000.0004 va tién I4i 1a 7.000.000d.

[2.2] Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015 thi:

“Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai sdn dat coc dwoc
trd lai cho bén dat coc hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu trd tién; néu bén dat
coC tir choi viéc giao két, thyc hién hgp dong thi tai sdn ddat coc thuge vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhén dat coc tir choi viéc giao két, thuec hién hop dong thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mét khodn tién tuwong dwong gid tri
tai san dat coc, true truong hop co thoa thugn khac”.

[2.3] Ba T cho rang 6ng Q khdng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
Quyén sir dung dat cho ba 1a dé chuyén nhuong cho nguoi khac véi gia cao hon
nhung chinh ba T lai 1a nguodi nhan lai s6 tién 135.000.000d (trong dé c6
128.000.0004 14 tién dat coc) do 6ng Q giao ma van khong cd v kién thic méc,
khiéu nai gi nén coi nhu méic nhién dong y hity bé Hop dong dat coc noi trén.

[2.4] Ngoai ra, theo Giy chuang nhan Quyén sir dung dat dugc Uy ban nhén
dan huyén B cap tai Quyét dinh s6 524/QD-UBND ngay 27/11/2000, sé vao s6
theo ddi cap gidy 01301/QSDP ngay 27/11/2000 thi dién tich dat néi trén duoc
cap cho “ho” ong (bd) Vit Quéc Q. Nhu vay, khi tham gia giao dich chuyén
nhuong Quyén sir dung ddi véi dién tich dat vira néu thi phai co day du cac thanh
vién caa ho 6ng Q tai thoi diém dién tich dat noi trén duoc cap Gidy ching nhan
Quyén str dung dat méi dung quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién, tai thoi diém 6ng
Q va ba T 1ap Hop dong dit coc chuyén nhugng Quyén str dung dat thi chi c6 6ng
Q tham gia giao dich nén giao dich gitra 6ng Q va ba T bi v6 hiéu ngay tai thoi
diém hai bén thyc hién giao két. Do giao dich vo hiéu nén cac bén chi phai hoan
tra cho nhau nhiig gi da nhan, tuy nhién ngoai viéc tra cho ba T s6 tién coc da



nhan thi 6ng Q con dua thém 7.000.000d 14 da thé hién thién chi cta bi don dbi
véi nguyén don trong viéc xir ly hau qua cua giao dich vo hiéu.

[3] Qué trinh giai quyét vy &n, Toa an cip so tham c6 ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phéap khan cip tam thoi s6 11/2019/QD-BPKCTT ngay 03/9/2019
“Phong toa tai san cua ngudi cd nghia vu” theo quy dinh tai Bidu 126 Bo luat TH
tung DAan su nam 2015 véi ndi dung: Phong toa tai san 1a thira dat sé 945, to ban
d6 sb 24, dién tich 830m? (trong d6 co 400m” dit & va 430m?* dat trong cay lau
nam) tai xa L, huyén B dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat cho ho dng Vii Qudc Q tai Quyét dinh sé 524/QB-UBND
ngay 27/11/2000, sé vao s6 theo ddi cap gidy 01301/QSDP. Ong Hai xac dinh
bi don c6 nhan duwoc Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi nay
nhung khong khiéu nai thac mac gi. Do khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nén khi Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat thi 6ng Qduogc
quyén yéu cau hiay bo bién phap khan cip tam thoi néu trén theo quy dinh tai
biéu 138 B¢ luat T6 tung Dan su.

[4] V&i nhitng phan tich trén, Toa &an cap so tham da danh gia ding tinh
chét caa vu an, vé viéc khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Vin
Thi Thu T ddi véi 6ng Vii Quéc Q vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw c6 dat
CoC” 1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh cta phép luat nén khong c6 co sé
chap nhan khang co cua nguyén don.

[5] Vé an phi: Theo hé so thé hién thi ba T chi yéu cau 6ng Q phai tra sb
tién phat coc 1a 121.000.0004 (trir s6 tién 7.000.000d da nhan) nhung Toa 4n cap
so tham lai budc ba T phai chiu &n phi Dan su so tham trén s tién 128.000.0004d
1a khong dung quy dinh caa phap luat. Vi vay, can sta Ban an so tham vé phan
an phi.

Do khéang cao khéng duoc chap nhan nén ba T phai chiu an phi Dan su
phlc tham theo quy dinh caa phép luat.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat T6 tung Dan su niam 2015

- Cin cir Biéu 328 B9 luat Dan sy nam 2015;

- Can cua khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Khdng chap nhan khang céo cua ba Van Thi Thu T. Sta Ban 4n so tham.

Tuyén xir:



1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Van Thi Thu T vé viéc
“Tranh chdp Hop dong Dan su ¢ dat coc” ddi véi 6ng Vit Quéc Q.

2/ V& an phi:

- An phi so thdm: Ba Van Thi Thu T phai chiu 6.050.000d an phi Dan su so
tham; duoc trir vao sb tién 3.200.000d tam @ng an phi Dan su so thim dd nop
theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0013056 ngay 23
thang 7 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén B, tinh L. Ba Van Thi
Thu T con phai nop 2.850.000d &n phi Dan sy so tham.

- An phi phtc tham:

Ba Van Thi Thu T phai chiu 300.000d an phi Dan sy phtc tham; duoc trir
vao s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan sy phic tham d3 nop theo Bién lai thu
tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0019823 ngay 31 thang 8 nim 2020
cta Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén B, tinh L. Ba T da ndp du an phi Dan su
phlc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA,;

- TAND huyén B, tinh L;

- Chi cuc THADS huyén B, tinh L;

- Céc duong su (02);

- Luu: bo phan luu trit, ho so vu an. (Pa ky)

Huynh Chau Thach



