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V/v: Tranh chap HD chuyén nhwong
OSDD va HD tang cho QSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Tham phan: ~ Ong Hoang Kim Khanh

Ba Luu Thi Thu Huong.
 Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Chtrc vu: Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
~ Dai dign Vign kiém sit nhan dan tinh Dk Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 22 thang 5 nam 2020, tgi tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik xet xu
phtic thdm cong khai vu én thu ly s6: 72/2020/TLPT-DS ngay 12/02/2020 v€ viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va hop dong tang cho
quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 144/2019/DS-ST ngay 25/11/2019, ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 107/2020/QD-PT ngay
06/4/2020 va Quyet dinh hoan phién toa so 110/2020/QD-PT ngay 06/5/2020,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Bich L, sinh ndm 1973; tru tai: Thon M, xa E,
thanh pho B, tinh DBak Lak; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy q,uyé‘n, ciia nguyén don: Ong Pham Han L1; trd tai:
buong K, thanh pho B, tinh Dak Lak; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1933; trt tai: S6 nha 19, Thon M, xa E,
thanh pho B, tinh DBak Lak; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



~3.1.0ng V6 Binh S, sinh ndm 1964; trii tai: Duong S, thanh pho B, tinh Pak
Lak; c6 mat.
~3.2.0ng V& Dinh T, sinh ndm 1972; trii tai: S0 nha 19, Thén M, xa E, thanh
pho B, tinh Pak Lak; c6 mait.
33 Ong V& binh T1, sinh ndm 1966; trt tai: Thon C, x4 S, huyén K, tinh Bik
Lak; c6 mat.
3.4. V6 Dinh H, sinh ndm 1967; tra tai: T6 4, khdi 6, phudng P, thanh phd
B, tinh Bak Lak; c6 mat.
3.5. Ba Vo Thi Bich D, sinh nam 1958; trt tai: T6 8, phudng H, quén N,
thanh pho Pa Nang; c6 don xin xét xtr vang mat.
~3.6. Vin phong Cong chimg ; dia chi: Duong Q, thanh ph B, tinh Pak
Lak,
Nguoi dai dién theo iy q’uyé‘n’: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1990; tru tai:
Duong Q, thanh pho B, tinh bak Lak; vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Pinh Thanh P.

4.2 Ong Pang Thé C.

4.3 Ong V& Van N.

Cung tra tai: Thon M, xi E, thanh phd B, tinh Pak Lik; déu vang mit.

5. Nguoi khdang cdo: Bi don ba Nguyén Thi C; nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng VO Pinh T, 6ng VO Pinh S.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Vé Thi Bich L va ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén
don la ong Pham Han L trinh bay:

Ngay 20/02/2010, ba V4 Thi Bich L nhan chuyén nhuong 01 16 dét ciia me
rudt 1a ba Nguyén Thi C. Khi sang nhuong, hai bén c6 viét gidy tay véi nhau, dién
tich dat chuyén nhuong 150m? chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m, dat c6 tr can:
Phia Dong va phia Nam giap phan dét con lai ba C dang quan ly; Phia Tay giap
phan dat 6ng P dang quan ly; Phia Bic giap duong di cua thon (16 2); Gia chuyén
nhugng 50.000.000 dong va ba L da thanh toan day du. Trong gidy sang nhuong
co chir ky cua ba C, 6ng VO Dinh T va ngudi ching 6ng Dinh Thanh P, ong Déang
The C.

Sau khi chuyén nhuong thi ba L da xay dung mot cin nha cip 4, dién tich
70m? va da sinh song, & 6n dinh khong ai tranh chap. Tuy nhién, khi ba L ¢ nhu
cau tach thira thi 6ng V& DPinh T va 6ng V6 DBinh S lai khong ddng ¥ va cho ring
dat nay ba C da ting cho 6ng T. Sau d6 ba L mdi biét 1a ngay 19/6/2015, tai Van
phong cong ching D, ba C da lam L hop ddng tang cho 16 dét noi trén cho dng T. LO
dat nay thudc thira 53, t ban d6 s6 01, dién tich con lai 1 .055m?, tai Th6n M, X3 E,
tp B, trong d6 c6 150m? ma ba C da viét gidy sang nhuong va ban giao cho ba L
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vao ngdy 20/02/2010. Do khong thé ¢6 cach nao tw giai quyét nén ba L budc phai
khéi kién tranh chap ra Toa an dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phia nguyén don xac dinh hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat du diéu kién cong nhén va yéu cau Toa an giai quyet Budc ba Nguyen
Thi C va nguoi lién quan tiép tuc thyue hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung (QSD) dat theo ndi dung gidy sang nhuong ngay 20/02/2010 va sang tén
QSD dat cho ba L theo quy dinh phap luat; Hily Hop dong tang cho QSD dat ky
ngay 19/6/2015 tai Vin phong cong chimg P giita ba Nguyén Thi C va 6ng V0
Pinh T vi 1y do hop dong bi v6 hiéu.

* Bj don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ngay 05/6/1990, ba C dugc UBND Tp B cap GCNQSD dit s6 A 085021, td
ban d6 sb 01, sd thtra 53, dién tich 1.985m? cép cho ba Nguyén Thi C (nay con
lai dién tich 1a 1.055m? sau khi d& chuyén nhuong mot phan). Ngay 20/02/2010,
ba C c6 chuyén nhuong cho ba V& Thi Bich L (1a con dé ctia ba C) dién tich dat
150m?, chiéu ngang 5m, chiéu dai 30m, cé tir can: Phia Bic gidp duong di 16 2;
phia Nam giap dat ba C; Phia Tay giap phan dat ong P. Gia chuyén nhuong la
50.000.000 dong va ba L dé thanh toan hét s6 tién chuyén nhuong cho ba C. Khi
chuyén nhuong c6 viét glay td tay v6i nhau, do ba C tu viét, tuy nhién chua co
xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Sau khi chuyén nhuong ba L di xay nha
trén dién tich nhan chuyen nhuong. Ba C chua lam thu tuc sang nhugng dién tich
trén cho ba L.

~ Nay ba L khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong QSD
dat thi ba C dong y thuc hién hoan thién thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Péi v6i hop dong tang cho QSD dit giita ba C va 6ng V06 Dinh T (con trai
ba C) thi ba C khong N rd vi 6ng T chi néi cho ba C di ky gidy to dé giap ong T
vay ngan hang, can ky glay iy quyén dé vay nén ba C ky vao cac gidy to nhung
khong biét, khong N gidy to co noi dung gi. Ba C khong c6 y dinh tang cho toan
b dién tich dat cho dng T vi ba C di ban cho ba L mot phan. Hién nay GCNQSD
dat do 6ng Vo Pinh S (con trai ba C) dang gitr gitip ba C. Viéc 6ng T 1am hoan
thién tha tuc ting cho, sang tén GCNQSD dét hay chua ba C khong nam duoc.
Tai san trén dt tranh chap chi c6 ctia ba C tir trude va cho 6ng T & cling; ngodi ra
c6 phan tai san ba L xay dung sau khi mua dat cua ba C. Nay ba L 1am don khai
kién yéu cau huy hop dong tang cho QSD dat ky ngay 19/6/2015 tai Vian phong
cong chimg P giita ba C va 6ng V3 Pinh T thi ba C dong y hity hop dong trén.

* Nouwoi quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Dinh S trinh bay:

Vé ngudn gbc dat 1a do bd t6i va toi tao dyng, tuy nhién khi Nha nudc cap
GCNQSD dit s6 A 085021 ngay 05/6/1990 thi bd toi c6 hd khau & co quan, con
me t61 c6 ho khau gia dinh & Thon M x4 E nén me t6i dtng tén trén bia do. Theo
di nguyén ctia b t6i trude khi qua doi 1a dé dat 1am nha tho. Sau khi bd t6i qua
doi, me to1 da chuyén nhugng mat phﬁn dién tich dat dé lo cho cac em t6i 1a V5
Pinh H, V6 Pinh T1, V5 Thi Bich L. Bdi v6i phan dat con lai khong ai dugc phan
chia, sang nhuong thé chip, cdm c6 ma dé lam nha tho. Viéc giao dich chuyén



nhuong QSD dit giita me toi (ba C) va em géi tdi (cd L) 1a giao dich gia tao, lira
ddi va bi vo hiéu, boi vi:

Thir nhat: Khi giao dich me t6i khong c6 t6i 1a ngudi giam ho, ching kién vi
me té1 da qua tudi chiu trach nhiém vé hanh vi dan sy, hay dau dm, tinh than
khong thé xac dinh dugc minh man hay khong, co6 duoc biét va hiéu, chiju trach
nhiém vé viéc minh lam hay khong. Mt khéc, me t61 da cung em t61 la VO Pinh
H sang nhuong mot phan dién tich dt nén khong con quyén quyét dinh phan tai
san con lai.

Thir hai: Céc gidy to giao dich 14 viét tay, vi pham vé ndi dung va hinh thic
d6i voi viéc chuyén nhuong QSD dat dd c6 GCNQSD. Viée giao dich 1a giita me
v6i con gai ma khong c6 toi 13 anh trai trudng chimg kién. Viéc giao dich nhung
khong cho t6i biét 1a nham lira doi, gia tao, che ddu muyc dich chiém dét nha tho
va dem di ban cho ngudi ngoai bang hinh thirc ban nha.

Vé hau qua cua giao dich vo hi¢u: To61 yéu cau c6 L d& nha tra lai hién trang
ban dau, con chi1 Vo Dinh H phai chiu trach nhiém vi da do dat cho c6 L lam nha.

Déi voi viec me ti o 1ap van ban tang cho QSD dat cho cha Vo Pinh T
theo hop dong tang cho QSD dat ky ngay 19/6/2015 tai Vin phong cong chimg B
thi to1 cling dong y hay hop dong trén, vi Iy do: Trude day t6i mudn chi T dung
QSD d,at dé 1am nha tho, tuy nhién c6 tranh chip thi sau nay toi s& giai quyét dé
thura keé.

* Ngwoi quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh T trinh bay: D6i voi
phan dat va tai san trén dat lac bd t6i con séng thi c6 nguyén vong dé lai lam nha
tho va giao cho 61 quan ly, str dung. B4 t6i qua doi, me t6i da lam gidy cho ting
va giao quyén quyét dinh do anh V3 Pinh S dinh doat, sau d6 1am hop dong ting
cho cho t6i. Nay ¢d L khai kién thi toi dong ¥ voi quan diém nhu anh trai toi 1a
V6 Pinh S da trinh bay va khong c6 ¥ kién gi thém. Toi ciing dong y hiy hop
dong tang cho QSD dét gitta me toi va toi nhu néu trén.

* Ngwoi quyén loi, nghia vu lién quan Ong V6 Pinh H trinh bay: Ba Nguyén
Thi C (me cua t6i) 1a cht hop phap cta 16 dét c6 dién tich thuc té con lai 1.055m?
tai Thon M, xi E, thanh phd B, tinh Pak Lak. Vao nim 2010 me toi c6 chuyén
nhuong cho ¢6 V& Thi Bich L (em gai toi) mot dién tich dat phia sau c6 dién tich
150m? (ngang 5m, doc 30m), c6 tir can: Phia Bac giap duong di; Phia Nam va
phia Pong giap dat ba C; Phia Tay giap dat ong P. Khi me toi (ba C) ban dat cho
cO L thi cac anh em trong gia dinh déu dong y. Tuy nhién khi viét gidy ban dat thi
chi ba C va éng T ky vao gidy véi gia ban 1a 50.000.000 dong, va con cd ngudi
lam chimg 1a ong C va 6ng P. Sau khi thong nhat viéc mua ban thi c6 L da giao
du tién cho me t6i (ba C) 1a 50.000.000 dong. Ngay sau d6 c6 L dd nhan ban giao
dat, xay mot can nha cip 4 va & 6n dinh tir nam 2010 dén nay.

Nay cb L yéu cau Toa 4an giai quyét budc ba C tiép tuc hop dong chuyen
nhuong QSD dat thi t6i cling dong ¥y voi ¥ kién ciia ¢6 L vi ¢d L dd mua dat va
xdy nha, & 6n dinh trén manh dét tr ndm 2010 cho dén nay.

Pbi voi yéu cau bd sung, dé nghi hity hop dong ting cho 6ng V3 Pinh T dbi

v6i thira dt c6 dién tich 1.055m? tai Thon M, x4 E, tp B dugc cong ching tai Vin
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phong cong chimg D thi t6i cling dong y ¥, viba C chua lam thu tyc tach bia cho c6
L nén dé nghi Toa an chép nhan yéu cau cua co L dé hoan thanh thu tuc ban dat
cho cd L; Phan con lai ba cho ai 1 quyén ciia me t6i (ba C).

* Nguroi quyen loi, nghia vu lién quan éng Vo Dinh T1 trinh bay: T6i dong
¥y va théng nhit v6i ndi dung da khai cia em t6i 1a VS Dinh H. Toi khong co y
kién gi thém.

* Nguwoi quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Bich D ¢é véin ban néu ¥
kién nhw sau: Toi 14 con gai dau ctia ba Nguyén Thi C. T6i xac nhan 16 dat em gai
toi 1a VO Thi Bich L dang str dung c6 nha trén dat va do me toi d3 ban cho em toi
dé 1am nha & tir 1au nay. T4t ca cic em toi déu biét va dong y. Me toi da ky gidy
ban nén em toi (cO L) lam nha ¢ la ding sy that. Kinh mong co quan chirc nang
xtr Iy vu viéc thau tinh dat Iy cho trudng hop em gai toi dé khoi thiét thoi quyén
loi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg P nguwoi
dai dién ba Nguyén Thi Nhung trinh bay: Ngay 19/6/2015, ba Nguyén Thi C (bén
tang cho) va 6ng V6 Dinh T (bén dugc tang cho) da dén Vin phong cong ching
b yéu cau cong chung viée tang cho QSD dat d01 v6i thira dat theo GCNQSD dit
s6 A 085021 do UBND thi xi B, tinh Pik Lik cap ngay 05/6/1990, cap nhat thay
d6i chu str dung ngay 16/6/2015. Khi da kiém tra xong ho so, Vin phong cong
chtng da giai thich rd cho cac bén vé quyen lgi, nghia vu cua minh khi tang cho
QSD dit. Cac bén di doc, nghe doc va dong ¥ toan bd ndi dung ciia Hop dong
tang cho QSD dét va ky tén vao hop dong. Viéc cong chimg Hop dong néi trén 1a
ding theo quy dinh cta phép luat.

Tuy nhién hién nay, cac bén duong su da ddng ¥ theo yéu cau ciia nguyén
don - ba L 1a huy Hop dong tang cho QSD dat néu trén. Do d6 Van phong cong
chting B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Nhitng nguwoi lam chwng:

1. Ong Pinh Thanh P trinh bay: Téi 1a hang x6m ctia ¢6 L va ba C. Khoang
nam 2010 ¢6 L c6 mua mot phan dién tich dat ctia ba C ¢ chiéu ngang Sm giap
duong 16 2, chiéu dai 30m, s6 tién 10 triéu/1m ngang (tong cong 1a 50 triéu). Sau
khi mua dat va duoc giao dat, co L da x4y nha ¢ on dinh tir nam 2010. Pén nim
2018 ¢6 L mudn lam thi tuc tach bia dé nén ba C co viét thém mot gidy dé dam
bao tach bia cho c6 L. Tuy nhién sau do6 chua hoan thi¢n vi¢c tach bia thi to1 nghe
noi ong T va éng S khdng cho ba C lam thu tuc tach bia nén cac bén phat sinh
tranh chap. Nay c6 L khai kién thi & nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi
thuc té cta co L.

2. Ong Bang Thé C va éng Vé Van N cling trinh bay: Ching t6i 12 hang x6m
cua ba C, c6 con 1a Vo Thi Bich L. Nam 2010 chung t61 théy cO L c6 mua lai cua
ba C dién tich dat sau nha cta ba C c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai khoang nira 16,
gia tién 14 50.000.000 dong. C6 L da xay nha & cap 4 va & cho dén nay. Vi gia
ctia ¢6 L mua dat ciia me 10.000.000 dong/ 1m la ding gia cua thi truong. Hién
nay ching t6i thiy bén nha c6 L va anh em trong nha c6 tranh chip dat dai nén



chung t61 ty nguyén dung ra lam ching. Dé nghi Toa an giai quyét dé co L duoc
lam chu 16 dat da mua noi trén.

Tai ban dn dén sy so tham so 144/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ciia Tod dn
nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét da quyéet dinh:

Ap dung khoan 3,9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diéma khgém 1 Diéu 39; Piéu
147; 157; 165; 227; 228; 266; 271 va Diéu 273 cia Bo luat to tung dan su;

Ap dung Diéu 128; 410 va Piéu 411cta Bo luat dan sy 2005; Piéu 129 cia
Bo luat dan su 2015; cac Diéu 49; 50; 105 va Piéu 106 cua Luat dat dai 2003;
diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/02/2010, gitra ba Nguyén Thi C véi ba Vo Thi Bich L ¢6 hi¢u lyc. Bugc ba
Nguyén Thi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va
ba V6 Thi Bich L dugc quyén quan ly, str dung dién tich dat da nhan chuyén
nhuong 13 150m?, chiéu ngang 5m, chiéu doc 30m, dat c6 tir can: Phia Dbong va
phia Nam giap phan dat con lai ba C dang quan 1y; Phia Tay giap phan dat ong P
dang quan ly; Phia Bic giap duong di cua thon (16 2); Thudc mot phan thira 53,
t& ban do $0 01, dién tich con lai 1 .055m?, tai Thon M, x& E, tp B theo glay chirng
nhan quyén st dung dat s6 A 085021 do UBND thi xd B, tinh Pik Lik céap ngay
05/6/1990 cho ba Nguyén Thi C (Dién tich dit thye té la 154m?, trong do c6 4, 2m?
nam ngodi chi gidi xdy dung - Keém theo trich do dia chinh thira ddt ciia Céng ty
THH do dac - Tuw vin néng lam nghiép Ddk Ldk);

Budc 6ng V8 Pinh S giao lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A
085021 do UBND thi x4 B, tinh Bak Lik cap ngay 05/6/1990 cho ba Nguyén Thi
C dé ba Nguyén Thi C thuc hién thu tuc tach thira, sang tén cho ba V& Thi Bich
L theo quy dinh cta phap luat.

Ba Nguyén Thi C va ba V& Thi Bich L c6 nghia vu li€n hé co quan chue
nang hoan thanh thu tuc chuyén doi muc dich sir dung dat va cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

1.2. Tuyén b6 Hop ddng tang cho quyén sir dung dat giira ba Nguyen Thi C
va 6ng Vo binh T, ngay 19/6/2015, tai Van phong cong chimg D, s6 cong chimg
5666 quyén s6 06/CC- SCC/HGD (d6i v6i thua dat s0 53, to ban do s0 01 tai tai
Thon M, x& E, tp B theo g1ay ching nhén quyén sir dung dat sb A 085021 do
UBND thi x4 B, tinh Bak Lik cip ngay 05/6/1990) 1a v6 hiéu.

Ngoai ra Toa an cdp so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/12/2019, bi don ba Nguyén Thi C, ngudi c¢6
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V6 Pinh S, 6ng V& Pinh T c6 don khang co
toan bd ban an dan su so thAm véi ndi dung: pé nghi toa 4n nhan dan tinh Pk
Lik xem xét lai toan bo ban an dan sy so tham.

Ngay 26/4/2020, bi don ba Nguyén Thi C c6 don xin rit toan bo ndi dung
don khang cao. Ngay 22/4/2020, 6ng V6 Dinh S c6 don bd sung don khang céo
v6i ndi dung: Ong dong y véi ban an so thim vé ndi dung tuyén bd Hop ddng
tang cho Quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi C v6i 6ng V5 Pinh T lap ngay
19/6/2015 tai Van phong cong ching D 1a vo hi¢u va gilr nguyén céc ndi dung
khéng céo con lai.

Tai phién toa, cac duong sy khong cung cap thém tai liéu, ching cr moi.
Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan van giir nguyén mot phan ndi dung don khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pk Lik phat biéu quan diém cho rang:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xtir phtc tham cling nhu cac duong sy da tuan tha dang vaéi qui dinh cta
B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi HDXX &p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat dan su,
khong chap nhan khang cao ctia 6ng S va ong T, giit nguyén Bén an dan sy so
tham s6 144/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thudt, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cdn cir vao CAC tai liéu, chirng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, ¥ kién ciia
cdc duong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhan ddan tinh Pak Lak; can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xw nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi C, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
V6 Pinh S, 6ng V6 Pinh T khang co trong thoi han luat dinh. P nop tién tam
g an phi dan sy phtc tham nén vu an duoc giai quyét theo thi tuc phuc tham 1a
phu hop.

[1.2] V& su vang mit clia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguoi cé quyén loi
nghia vy lién quan: Van phong cong chimg D, ba V6 Thi Bich D va nhimg nguoi
lam chirmg mac du da duogc tong dat van ban to tung hop 1¢ nhung vang mat Do
d6, HDXX ap dung khoan 3 Diéu 296 ctia B luat t6 tung dan sy xét xir vang mit
1a phu hop.

[1.3] Ngay 26/4/2020, bi don ba Nguyén Thi C co6 don xin rat toan bo ndi
dung don khang cao. Do vay, HDXX ap dung khoan 2 Diéu 289; khoan 1 Diéu
312 B0 luat to tung dan sy dinh chi xét xur phuc tham do61 véi khang céo cua ba C.

[2] Vé ndi dung:



[2.1] Xét ngudn gbc dat dang tranh chap thay rang: Ngay 05/6/1990, ba
Nguyen Thi C duoc UBND thi xa B, tinh Pik Lak cdp GCNQSDD sb A 085021,
thira dat sé 53, to ban do sd 1, dién tich 1985m?, muc dich sir dung khu dan cu
(trong d6 co 400m? dét 0, 1405m? dét ca phé, 180m? dt hoang) toa lac tai xa E,
thi xa B (nay 1a thanh phd B), tinh Dik Lak. Qua trinh sir dung, ngay 15/8/1995,
ba C chuyen nhugng cho 6ng Bui Thanh T, ba Nguyén Thi Thu V (chleu ngang
5m x chiéu dai hét vuon), viéc chuyén nhugng duoc ba C va cac con gdm: V3
DPinh S, V0 Pinh T1, V0 Dinh H, V6 Dinh M va Vo Dinh T ky, dugc Ban tu quan
thon xac nhan (BL 201, 202); ngay 18/12/1997 ba C chuyén nhugng 200m? cho
ong Lé Thai T viéc chuyén nhugng duge ba C, 6ng V6 Dinh H ky gidy chuyén
nhuong va dugc UBND x& E xac nhan (BL 198); ngay 27/10/2004, ba C, 6ng V6
Dinh S x4c nhan dién tich 540m? (ngang 10,80m x dai 50m) éng Nguyén Vin T
dang quan 1y, str dung 1a do trudc day ba C da chuyén nhuong cho ong Tran Quéc
V, ong V lai chuyén nhuong cho ong Vil Viét H, 6ng H lai chuyén nhuong cho
ong Nguyén Vin T. Ngay 17/11/2004, cac 6ng Vo Dinh M, V5 Pinh S va Vo
Pinh T 1ap vin ban ity quyén cho ba C chuyén nhugng 415m? dat cho 6ng Nguyén
Ngoc T2 (BL 90); ngay 08/3/2006, vo chéng ong Nguyén Ngoc T2, ba Mai Thi
b duoc UBND Tp B cap GCNQSDD s6 AP 516256, thira dat s6 53A, to ban d6
s6 1, dién tich 415m? Ngay 16/6/2015, ba C dugc cap nhat thong tin cong nhan
QSDD d6i v6i thira dat 53, to ban do s6 01, dién tich con lai 1.055m? (theo trich
luc ban dd ngay 28/01/2005) tai Thén M, xi E, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nhu viy, dat c6 ngudn goc rd rang, ca nhan ba C la ngudi dugc cap
GCNQSDD,,Viéc ca nhan ba C dugc cap GCNQSDD tur nirn 1990 cho d(fan nay
khong ai khi€¢u nai. Do do, ba C la chu st dung hop phap quyén str dung dat thira
dat trén.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba C véi chi
L thay rang: Ngay 20/02/2010, ba C chuyén nhuong cho chi L (con gai rudt) dién
tich 150m? (chiéu ngang 5m x chiéu dai 30m), thudc mdt phan cia thira dat co tir
can: Phia Bic giap duong di 16 2; phia Nam va phia Dong giap dat con lai cua ba
C; Phia Tay giap phan dat ong P, gia chuyén nhuong 50.000.000 dong, viéc
chuyen nhuong dugc cac bén lap giay tay cho nhau, ba C, 0ng T thtra nhan chir
viét va ky ho tén trong * ‘Gidy bdn ddt cho con” do 1a L cung cap 1a ctia ba C, 6ng
T. Ngoaira, viéc chuyén nhuong dat gitra cac bén dudi sy chtng kién ctia cc ong
Nguyén Pinh P, 6ng Pang Thé C va V& Van N 1a nhitg nguoi hang xom cia ba
C (BL62-63), ba C thira nhan d nhan da 50.000.000d dong thoi ba C da giao dét
cho ba L 1am nha kién c6 sinh song tir nam 2010 cho dén nay khong ai phan d6i,
khong bi xur phat vi pham hanh chinh. Nhu vay, viéc chuyen nhuong quyén su
dung dat giira ba C véi ba L 1a c6 that, phu hop vé6i gidy: “Gidy bdn ddt cho con”,
phu hop v6i 161 thira nhan cua ba C, ba L va cac duong sy khac. Xét thay, ba C Ia
chu st dung quyén str dung dat nhu da nhan dinh phan tich tai muc [2. 1], qua trinh
tham gia to tung, ba C déng ¥ cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong
theo yéu cau ctia ba L. Mic du, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung gilra ba
C v6i ba L khong tuan thu dang hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 104
cia BLDS nidm 2005; Diéu 127 ctia Luat dat dai naim 2003. Tuy nhién, ba C thira
nhan ba L da thanh toan 50.000.000d, dugc ba C ban giao d4t trén thuc dia va ba
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L da x4y nha kién c6 trén dat sinh sdng tir naim 2010 cho dén nay khong ai phan
61, khong bi xir phat vi  pham hanh chinh. Do do6, Ban an so tham cong nhan hiéu
luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba C voi ba L c6 hiéu
luc 14 ¢6 can ctr, phit hop voi Piéu 129 ciia BLDS va diém b.3, myc 2.3, phan II
ctia Nghi quyét b 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Thim phan
TANDTC.

[2.3] Xét khang cdo caa 6ng S va 6ng T thiy ring: Ban 4n so thim chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don cong nhén hiéu luc ctia hop déng chuyén
nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 20/02/2010 gitra ba C véi ba L. Tuy nhién,
qua trinh t6 tung tai cac bat luc s6 26, 47 va 199 6ng S va 6ng T da trinh bay ngay
26/3/2007, ba C da 1ap van ban tang cho dng S va dng T quyén st dung dat cua
thira dét trén, viéc ting cho duogc 1ap van ban co chir ky cta ba C clng nhing
nguoi lam chimg 6ng Pd Viét Tva 6 ong Nguyén Ngoc T2. Tai phién toa so tham
Ong S cung cap tai lieu chumg cur la: “Van ban cho tang tai san, quyén sir dung

dat” t” (BL 199). Ong S, 6ng T cho rang ba C da giao quyen dinh doat, quyén st
dl_lng dat trén cho 6ng S va 6ng T tir naim 2007 nhung dén nam 2010 ba C lai tiép
tuc chuyén nhuong mot phan cua thira dat cho ba L la anh huong dén quyén va
loi ich hop phap ciadng S, 0ng T. Dang Ig, cap so tham phai xem xét gia tri phap
Iy cua “Van ban cho ting tai san, quyén sir dung dat” gitta ba C véi ng S va dng
T tur d6 moi xem x¢ét gia tri phap 1y cua cac hop dong sau, co nhu vy moi co co
s0' ving chac khi quyet dinh noi dung vu an, dong thoi giai quyét triét dé vu an.
Xét thiy, cap so thim vi pham nghlem trong thu tuc td tung, chua thu thap xac
minh lam r8 gia tri phap ly cua “Van bdn cho tang tai san, quyen sir dung dat”
1ap ngay 26/3/2007 gitra ba C v6idng S Va 6ng T, cap phiic tham xem xét s& tudc
quyén khang cao va anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.
Do d6, can chap nhan mot phan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan. Can huy mot phan Ban an so tham vé tuyén Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 20/02/2010, gitta ba Nguyén Thi C v6i ba V5 Thi
Bich L c¢6 hiéu luc.

[2.4] Xet khang cao cua ong T, Ong S vé noi dung Toa an cip so tham tuyén
Hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ba C voi dng V4 Dinh T v6 hiu, thay
rang: Ngay 19/6/2015, ba C tang cho 6ng T (con trai) quyén sir dung dat doi véi
toan bo dién tich 1.055m?, thudc thira dat s6 53, to ban d6 s6 1, GCNQSDD s6 A
085021 do UBND thi x4 B (nay 1a thanh ph6 B), tinh Pak Lak cap ngay 05/6/1990
cho ba C, dugc trich luc ban d6 ngay 28/01/2005, viéc tang cho dugc cac bén lap
hop dong tang cho quyen st dung dat va duoc Vian phong cong chimg P vao 50
cong chure s6 5666, quyén s6 06 ngay 19/6/2015. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu an tai cdp phuc tham, ngdy 22/4/2020, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an 6ng V5 Dinh S ¢6 don khang cao bd sung, theo d6 6ng dong ¥ véi noi
dung ctia Ban 4n so thdm vé phan tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta ba Nguyén Thi C vé6i 6ng V5 Dinh T 1ap ngay 19/6/2015 tai Vin phong cong
chting P v6 hiéu. Ong V6 Pinh T dong ¥ voi ¥ kién trén cua ong S, dong ¥ voi
Ban 4n so tham. Hon nita, do cac bén chi 1ap hop dong ting cho bang vin ban ma
khong co viéc giao nhan tai san nén hau qua phap khong xay ra. Do d6, khong can
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thiét phai hiy Ban an so tham ddi voi phan tuyén hop dong ting cho Quyén sir
dung dat gitra ba C véi 6ng T 1ap ngay 19/6/2015 v6 hiéu.

[2 5] Tt nhitng phan tich, nhan dinh tir myc [2.1] dén [2. 4] xét thiy Ban an
so tham khong xem xét yeéu cau cta 6ng S va dng T d6i voi “Van ban cho ting
tai san, quyén si dung dat” lap ngay 26/3/2007, gilta ba C véi ong Svaong T la
vi pham nghiém trong to tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac
bén duong su. Do d6, can chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng S va dng T, can
hty mot phan Ban 4n dan sy so tham s 144/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cua
Toa &4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thuot, tinh Pak Lik vé viéc cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 20/02/2010, giita ba Nguyén
Thi C véi ba Vo Thi Bich L ¢6 hiéu lyc va giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh
phé Budn Ma Thudt giai quyét lai vu an theo tha tuc chung.

[3] V& chi phi to tung: S& dugc giai quyet khi vu an dugc giai quyet lai theo
thu tuc so tham.

[4] V& an phi:

- An phi dan sy so tham s& dugc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

- Do duoc chap khang cao nén 6ng S va 6ng T khong phai chiu an phi
DSPT.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

1. Cén ctr khodn khoan 2 Piéu 289; khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310
cua B0 luat t6 tung dan su.

_ binh chi xét xu phic tham d6i v6i khang cao cua bi don ba Nguyén Thi C.
Chap nhan mét phan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
V0 Pinh S, 6ng VO Dinh S.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba V& Thi Bich
L. Tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat gilta ba Nguyén Thi C va dng
V6 Pinh T, 1ap ngay 19/6/2015, tai Van phong cong chung B, sé cong chung
5666 quyén s6 06/CC-SCC/HGD (doi voi thira dét s6 53, to ban do s6 01 tai tai
Thon M, xa E, tp B theo g1ay ching nhén quyén st dung dat sé A 085021 do
UBND thi xi B, tinh Dak Lak cap ngay 05/6/1990) 1a vé hiéu.

- Tuyén huy mot phan ban 4n dan sy so tham sd 144/2019/DS-ST ngay
25/11/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik vé viéc
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/02/2010, giita ba
Nguyén Thi C voi ba V6 Thi Bich L ¢6 hiéu luc va giao hd so cho Toa an nhan
dan thanh phd Budn Ma Thudt giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. Vé chi phi t6 tung: S& duogc giai quyét khi vu an dugc giai quyét lai theo
thu tuc Sy tham.
3. V¢ an phi:
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- An phi DSST duoc xir Iy khi vu 4n dugc TAND TP. Buén Ma Thuét thy
Iy giai quyét lai theo thu tuc chung

- V& an phi DSPT: Ba Nguyén Thi C, 6ng V& Pinh S, dng V6 Pinh T khong
phai chiu an phi dan sy phuc thAm. Hoan tra cho ba Nguyén Thi C, 6ng V& Pinh
S, 6ng V& Pinh T mdi nguoi 300.000d6ng tam Gng an phi da ndp tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh DPik Lik theo bién lai lan luot sb
AA/2019/0005546; AA/2019/0005544; AA/2019/0005545 ngay 23/12/2019.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Pak Lak;

-TAND Tp. Buén Ma Thudt

(kém theo ho so);

-Chi cyc THADS Tp. B; (Pa ky)
-Cac duong su;

-Luu

Lé Thi Thanh Huyén
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