TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 308/2020/DS-PT
Ngay: 27-8 va 01-9-2020

“V/v tranh chap thira ké quyen
sir dung dat, tranh chap ve hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, tranh chip hop dong
vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
C4c Tham phan:
1. Ba Huynh Thi Hong Van.
2. Ong Nguyén Vin Thu.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh LA.
N - Dai dién Vién lfiém sdt nhdn dan tinh LA tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Ngay 27 va ngay 01 thang 9 nam 2020 tai try s6 Toa an nhén dan tinh LA
md phién toa dé xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy so 229/2020/TLPT-DS
ngay 15 thang 4 nam 2020 vé viéc “tranh chap thira ké quyén sir dung dét, tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap hop déng vay
tai san”.

Do ban 4n dan sy so thdm sd 02/2020/DS-ST ngay 02/3/2020 cua Toa an
nhan dan huyén ChTh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 269/2020/Qb-PT ngay
21 thang 5 nam 2020, Quyét dinh hoén phién toa phuc tham s6 120/2020/Qb-PT
ngay 11/6/2020 va Thong bao vé viéc md phién tda xét xir phiic tham s 81/TB-
TA ngay 28/7/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ho Van H, sinh nam 1962.

Dia chi: S6 12/2 4p 2, x3 VC, huyén ChTh, tinh LA.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Lé Van L -
Cong ty luat TNHH mdt thanh vién Sai Gon Mé Kong thugc Poan luat su tinh
LA.

Bi don: Ong Ho Van Y, sinh nam 1958.



Pja chi: S6 17 4p 1, xa LA, huyén CG, tinh LA.

Nhiing nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hd Thi B (H6 Ngoc Thanh), sinh nim 1954.

Dia chi: S6 273 t6 8 ap 6, xd PhT, huyén CD, tinh LA.

2/ Ba Hd Ngoc Xuan Tr, sinh nam 1984.

3/ Ong H6 Ngoc Thanh T, sinh nim 1994.

Cung dija chi: S6 453/63/6, duong L€ Van Huong, duong HT17, phuong
Hi¢p Thanh, Quéan 12, Thanh ph6 HCM.

4/ Ba Nguyén Thi UT, sinh ndm 1967.

Dia chi: S6 244/1 ap 1, xd VC, huyén ChTh, tinh LA,

5/ Ba Tran Thi Thu Ng, sinh nim 1992.

Dia chi: SO 182/2 ap 2, xa VC, huyén ChTh, tinh LA.

6/ Ong B Vin Tan, sinh nam 1987.

Dia chi: S6 175/5 ap 5, x4 NhH, huyén TTh, tinh LA.

7/ Ba Tran Thj Ph, sinh ndm 1963.

Pia chi: S6 43G, Khu phd 6, phuong HTh, Quén 12, Thanh phd HCM.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi Ph, ba H6 Ngoc Xuan Tr:
Ong HO Ngoc Thanh T, sinh nam 1994.

’ Dia chi: Sb 453/63/6, duong L€ Van Huong, phuong HTh, Quan 12, Thanh

pho HCM.

8/ Ong Phiing Vin Ph, sinh nam 1992.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Phung Van Ph: Ba Tran Thi Thu Ng,
sinh nam 1992.

Cung dia chi: S6 182/2 ap 2, xa VC, huyén ChTh, tinh LA.

Nguwoi khdng cdo: Ong H6 Van H, dng HO Van Y va ong HO Ngoc Thanh
T.

(Ong H, 6ng Y, 6ng T, ba Ng, ba B ¢ mat tai phién toa; cac duong sy con lai
vang mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay ngay 19/10/2017, ngay 31/10/2017, ngay
03/11/2017 va trong qua trinh giai, quyét vu dn ciing nhw tai phieén toa, ong Ho
Van H trinh bay: Cha 6ng 1a 6ng H Van S, sinh nam 1882, mat nam 1969 va me
1a Nguyén Thi V, sinh nim 1922, mat nam 2011. Cha me ong c6 04 ngudi con
gém Ho Thi B (H6 Ngoc Thanh), Ho Ngoc Tr (mét nam 2016, c¢6 02 con 1a HO
Ngoc Thanh T va H6 Ngoc Xuan Tr), H6 Van H, H6 Van Y. Cha me 6ng khong
c6 con ri€éng va con nudi nao khac. Luc sinh thoi, me 6ng co6 tao 1ap dugec mot )
tai san gdom: thira dat s6 52, to ban d6 s6 16, dién tich 1.518,6m? loai dat lda; thira
dat s6 42, & ban d6 s6 16, dién tich 5.225,3m” loai dit lUa; thira dat s6 32, to ban
dd sb 16, dién tich 2.802,8m? loai dat trong cdy hang nam, cling toa lac tai xa VC,
huyén ChTh, tinh LA.



Céc thira dat trén ba V duge Nha nude cap gidy ching nhén quyen su dung
dat tr 1992 va duoc cdp doi gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
01/11/2010. Ngay 16/7/1996 ba V di 1ap di chiic (td twong phan dét dai) chia tai
san cho cac con (khong c6 sb thira va vi tri), cu thé nhu sau:

- Ong Ho6 Ngoc Tr dugce hudng mot phan dit thd cu dién tich 2.767m”.

- Ong Ho Van Y dugc hudng mot phan dat lua dién tich 1a 2.500m?.

- Ong H6 Van H duoc hudng mot phﬁn dat laa dién tich 13 2.767,5m’,

Ong khong dong ¥ chia thira ké 14 quyén sir dung dat theo to twong phan dat
dai ciia me ong dé lai vi khi 6ng Trl chd me 6ng dén UBND x4 lap to tuong phén
dét dai thi me ong bi bénh tam than. M3t khac, chia nhu vay khong du dét dé chia,
phai trir ra phan cung gid. Nay ong yéu cau Toa an chia phan dat ctia me 6ng cho
cac con nhu sau:

- Ong yéu cau chia cho 6ng 4.000m’ (toan bo thira 32, 1a 2712m?, mot phin
thira dat s 42, to ban d6 s6 16 1a 1.288m? giap lién thira 32) dé 6ng tho cung ba V
va ong S.

- Phén dién tich con lai 1a 5.489m? chia 1am 4 k¥ phan nhu nhau gdm: 6ng, ba
B, dng Trl (6ng T, ba Tr nhan), 6ng Y mdi ngudi 1a 1.372m?. Phan ba B d tir chbi
nhan va cho dng 1a 1.372m? phan cua 6ng 1.372m? éng s& nhan tai vi tri gidp mot
phan thira 42 con lai giap kénh Bay Thudc va 16i di cong cong.

- Ong Y nhan phan dt dién tich 1.372m? thugc mot phan thira 42 con lai va
mot phan thira 52 gidp voi phan dat 42 voi ong, giap 16i di cong cong.

- Ong Trl (do 6ng T, ba Tr nhan) phan dét dién tich 1.372 m® thuéc mot phan
thira 52 con lai.

Tuy nhién, 6ng yéu cau nhan hét dién tich 1a 2.744m? ctia 6ng Y va 6ng Trl
khong chia phan dat cho 6ng Trl, 6ng Y, vi day 1a phan chi phi phung dudng,
cham séc, tién 1am dam, xdy mo ba Nguyén Thi V tir nam 1975 dén nam 2011 1a
36 nam. Tong cong 6ng nhan 1a 9.489m°.

Tai phién toa 6ng H yéu cau chia thira ké di san cia ba V thanh 4 k¥ phan mdi
k¥ phan 13 500m’ nhu sau: Ba B duoc nhan 500m? (phan ba B da cho 6ng nén 6ng
dugc nhan 13 hai phan); 6ng T va ba Tr cing nhan 500m?, dng Y nhan 500m*; phan
dién tich con lai 6ng nhan hét dé tho cung ba V, 6ng S. Ong nhan toan bd bang
hién vat s& thanh toan bang tién cho 6ng T cuing ba Tr va 6ng Y. Bén canh dé, ong
c6 cdng nudi dudng ba V cho dén khi mat, xay kim tinh nén 6ng s& khong thanh
toan bang tién lai cho 6ng T cing ba Tr, 6ng Y dé 6ng huong dung. Yéu cau 6ng
Trl, dng Y tra ng cho ba UT theo ban an dan su so tham sé 69/2008/DSST ngay
11/12/2008 cua Toa an nhan dan huyén ChTh da co6 hiéu luc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don H6 Van Y trinh bay: Cha me ong ¢
04 nguoi con va ngay 16/7/1996 me 6ng c6 1ap di chuc “T¢ twong phén dat dai”
nhu 6ng H trinh bay 1a ding. Trudc yéu cau cia 6ng H, ong khong dong y, 6ng
y€u cau chia d1 san thira ké cta ba V dé lai theo di chuc, cy thé: Ong Ho6 Vian Y
huéng 2.700m? (thudc mot phan thira 42 lién ké toan bo thira s6 52) va 300m?
thudc mot phan thira 32 (phan dat ciia me cho 6ng cit nha & khi con sdng). Téng
cong 1a 3.000m?, trudong hop sau khi phan khu phan dat cua ong c6 02 ngdi mo



ctua ba V va 6ng Trl thi ong dong ¥ nhan dit 3.000m°. Vao nim 2017 6 ong va ba
Ng c6 thoa thuin 6ng chuyén nhuong lOOOm2 cho ba Ng, véi sb tién la
130.000.000 dong, hién nay 6ng di nhan dugce s tién 100.000.000 dong nén éng
da dong ¥ cho ba Ng trong 300 gbc thanh long rudt d6 khoang 30 ngay, thudc
mdt phan thira 52, dién tich 1000m?. Ong ddng ¥ chuyén nhuong 1.000m? thudc
mdt phan thira 52 tai vi tri E 1a 1000m? (theo ménh tri do).

Truong hO’p phan dat ba Ng trong 300 gdc thanh long vuot (dién tich thoa
thuan 1. OOOm thi éng Va ba Ng sé thoa thuan sau, khong yéu cau dinh gia va
khong yéu cau giai quyét trong vu 4n, néu co tranh chip s& giai quyét bang vu an

khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loti, nghia vu lién quan Ho
Ngoc Thanh T déng thoi la nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia ba Ho Thi Xuan Tr
va ba Tran Thi Ph trinh bay: Ong ba ndi ctia 6ng 1a 6ng S va ba V c6 04 ngudi
con, khong c¢6 con riéng, con nudi nhu 6ng H trinh bay 1a dang. Khi con séng 6ng
ba ctia 6ng c6 tao 1ap tai san 1a cac thira dat nhu dng H trinh bay 1a dung. Cha cia
ong 1a ong H6 Ngoc Tr chét nam 2016, 6ng Trl c6 02 ngudi con 1a H6 Ngoc Xuan
Tr, H6 Ngoc Thanh T, khong c6 con riéng va con nudi nao khac. Trudc yéu cau
ctia 6ng H, ong khong dong ¥, 6ng yéu cau chia di san thira ké ctia ba V theo di
chuc “To twong phan dat dai” cu thé: Ong va ba Tr nhan phan cua 6ng Trl dién
tich 2.767m? (thudc mot phan thira sé 32 va mot phan thira dét sb 42) va 504,23m?
thudc mot phan thira 32 (phan dat ctia ba V sau khi chia con du lai), tong cong 1a
3.271,23m°. Trudng hop, sau khi phan khu phan dét cia 6ng c6 02 ngdi mo cua ba
V va 6ng Trl thi 6ng dong y nhan dat. Khi ba ndi cua 6ng dén séng chung véi cha
me Ong thi ba ndi 6ng van binh thuong, khong cé bénh nhu 6ng H trinh bay.

Ong Trl bi bénh vao ngay 08 va 09/10/2016, 6ng c6 béo 6ng H biét va 6ng H
c¢6 cho 6ng muon s6 tién 29.000.000 dong dé lo vién phi cho cha 6ng. Khi cha 6ng
mat, dng Ph (con ré cua ong Hon) co cho 6ng muon 80.000.000 dong dé lo ma
chay cho cha 6ng. Khoang 01 dén 02 thang sau khi cha 6ng mat, éng H va éng
Hén co kéu 6ng vé nodi ong va ba Tr da ban phan dat cua cha éng cho ong Hon
1.000m? véi gia 109. 000.000 dong, su viéc nay khong dung, day la khoan tién vay
chtr khong phai 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat nhu 6ng H, éng Hon
trinh bay. Nay ong dong y tra sb tién vay 109.000.000 dong cho 6ng H trong thoi
gian 02 nam.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ho
Thi B trinh bay: Cha me ba c6 04 ngudi con nhu 6ng H trinh bay la dung, khi con
song cha me co tao 1ap tai san 1 cac thira dat nhu 6ng H trinh bay 13 ding. Sau khi
me sinh ba ra thi me ba bi bénh tAm than. Vao thdi diém me ba lam di chuc thi me
ba bi bénh nén di chiic “Td twong phan dat dai” khong hop phap. Nay ba yéu cau
duogc chia 1.372m* dat nhu 161 trinh bay ctia 6ng H va ba tir chdi nhan, ba dong ¥
tang cho 6ng H toan b dién tich 1.372m?* dét nay.

Tai bién ban hoa gidi ngay 21/8/2018 ba Nguyén Thi UT la nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay: Vao nam 2008, gitta ba va dng H c6 thoa thuan
6ng H “thut ruéng” cho ba 1.000m* véi gia 61.558.000 dong.



Tai ban an dan su s6 69/2008/DSST ngay 11/12/2008 ctia Toa an nhan dan
huyén ChTh d3 c6 hiéu luc phap luit budc 6ng H phai tra sb tién trén cho ba nhung
6ng H khoéng thi hanh, khong c6 tién tra nén ba di tiép tuc st dung phan dat nay tir
nim 2008 dén nay. Nay ba yéu cau 6ng H chuyén nhuong cho ba dién tich
1.300m? thudéc mot phﬁn thira 32 vi ba canh tac tir ndm 2008 dén nay, hién nay ba
dang cho ngudi khac thué trong hoa mau, ba yéu cau tra cho ba chi phi san lap, cai
tao dét tir nam 2008 dén thang 01/2019 1 5.000.000 dong.

Tai bién ban hoa gidi ngay 21/8/2018 ba Tran Thi Thu Ng la nguwoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan trinh bay: Trong lic 6ng Trl dang bi bénh, khong co tién
6ng T co dién thoai cho dng Hon noi dua cho 6ng H sd tién 30.000.000 dong dé lo
trj bénh cho 6ng Trl. Khi 6ng Trl chét, 6ng T lai dién thoai cho dng H kéu mang
1én cho Téan 80.000.000 dong dé lo ma chay cho 6ng Trl nén 6ng H c6 dua cho
Phing Vin Ph (con ré 6ng) dua truc tiép cho dng T tai chua. Tong sd tién ba, dng
Hén, 6ng Ph dwa cho 6ng T 1a 110.000.000 dong. Thoi diém d6, gitta ong Hén, ba
Ng, dng H va ng T c6 thoa thuan (bang dién thoai) dé chuyén nhuong 1.000m’
phén dat dau trén (khong x4ac dinh 13 thira dat nao) cia 6ng Trl nén ba méi kéu
6ng Ph dua tién cho 6ng T (vi Ph dang & gan nha 6ng Trl).

Vao nim 2017, ba va 6ng Y c6 thoa thuan dng Y chuyén nhuong 1000m?
cho ba véi s tién 1a 130.000.000 dong (nhan xong tién), hién nay ba di trong
300 goc thanh long rudt dé khoang 30 ngay, thudc mot phan thira 52 tai vi tri E 1a
1000m? (theo Ménh trich do). Ba yéu cau dng Y lam tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba theo quy dinh.

Ba rat yéu cau tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
6ng T, ba Tr, d6i véi hop dong vay ba s& khoi kién bang vu an khac.

Tai ban tuong trinh ngay 28/02/2020 ba Ng dong ¥ chiu chi phi do dac tham
dinh gia va phan an phi dbi voi yéu cau tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi 6ng Y.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 02/3/2020 Toa an nhan
dan huyén ChTh di &p dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 218,
244, 271, 273 B6 luat té tung dan sy ndm 2015; cac Piéu 166, 167 Luat dat dai
nam 2013; cac Diéu 130, 133, 649, 653, 659 B luat dan sy nam 2005; cac Piéu
122, 125, 618, 624, 636, 637, 649, 651 B luat dan sy ndm 2015; diém a khoan 7
Diéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12, 13 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “tranh chap chia thira ké quyén st dung dat”
ctia 6ng H6 Van H ddi véi 6ng H6 Van Y, 6ng H6 Ngoc Thanh T, ba H6 Ngoc
Xuan Tr, ba Hb Thi B.

1.1. Ong HO Vin H duoc nhan phr:fm dét tai vi tri A, B, C, D, E ¢6 téng dién
tich 14 6.625,38m’ thudc mot phan thira 32, 42, t& ban dd s6 16.



1.2. C)ng HO Vian Y duoc nhén vi tri F, co téng dién tich 1a 1334,62m” thudc
mot phan thira 4 va vi tri G ¢6 dién tich 1a 529m? thudc mot phan thtra 52, to ban
dd 0 16.

1.3.0ng Y c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H 172.677.015 dong.

1.4. Ong H c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T, ba Tr 14 506.000.925 dong.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitra ba Ng, 6ng Y tai vi tri H ¢ dién tich 1a 1000m? thudc
mot phan thira 52, t& ban do s6 16 (theo Manh trich do).

Céac vi tri dugc thé hién theo manh trich do ban dd dia chinh do Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& ngay 08/01/2018, Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén ChTh duyét ngay 09/01/2018 va Manh phan khu ngay
11/11/2019.

Ong H, 6ng Y, ba Ng duogc lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
ké khai, diéu chinh va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh ciia phéap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai cho va dinh gia phan chia di san thira ké:
tong cong 1a 19.000.000 (6ng H da nop xong).

Ong Y phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng H 1a 4.750.000 dong.

Ong T, cuing ba Tr phai co6 trach nhiém lién déi thanh toan lai cho 6ng H 1a
4.750.000 dong.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gid vé hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitta ba Ng va ong Y, 1a 5.000.000 dong ba Ng di nop
xong.

Ké tir ngay ban an, (quyét dinh) c6 hiéu lyc phéap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi:

- Ong H phai nop 52.600.375 dong (ndm muoi hai triéu sau trim nghin 18 ba
tram bay muoi 1am dong) an phi dan sy so tham, khau trir s tién tam Ung 4n phi
1a 7.500.000 dong (bay triéu nam trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu sb
0007896 ngay 24 thang 10 nam 2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
ChTh, tinh LA. Ong H phai ndp tiép 45.100.375 ddng (bén muoi ldm tridéu mot
tram nghin 18 ba trim bay muoi 1im dong).

- Ong Y duoc mién an phi, hoan tra sd tién tam ung 4n phi 1a 6.000.000
dong (sau triéu dong) da nop theo bién lai thu s6 0007983 ngay 13 thang 12 nim
2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén ChTh, tinh LA.

- Ong T, ba Tr lién d6i ndp 24.240.037 (hai muoi bén triéu hai trim bdn
muoi nghin khong trim ba muoi bay dong) an phi dan sy so tham, khau trir s6



tién tam Ung an phi 13 6.400.000 dong (sau triéu bon trim nghin dong) da ndp
theo bién lai thu s6 0007985 vao ngay 14 thang 12 nam 2017, 0007972 ngay 08
thang 12 ndm 2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén ChTh, tinh LA. Ong T,
ba Tr phai lién d6i nop tiép 17.840.037 ddng (mudi bay triéu tam trim bon muoi
nghin khong trim ba muoi bay dong).

- Ba Ng phai ngp 300.000 dong an phi dan su so tham (tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat), khiu trir s6 tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0007962, ngay 04 thang 12 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén ChTh, tinh LA. Céc vi tri dugc thé hién theo ménh trich do ban d6 dia
chinh do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do vé ngay 08/01/2018, Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén ChTh duyét ngay 09/01/2018 va
méanh phan khu ngay 11/11/2019.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 13/3/2020, dng Ho6 Van H nop don khang céo véi yéu cau Toa an cap
phuc tham giao cho 6ng quan 1y, st dung tai V1 tri F, dién tich 1.334,62m?; vj tri
G, dién tich 529m?, vi tri H, dién tich 1.000m% 6ng dong y hoan tra gia tr1 theo
gia da dinh cho 6ng H6 Vin Y; khong cf)ng nhan hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta 6ng Y va ba Ng tai vi tri H, dién tich 1.000m’,

Tai phién toa phic tham, 6ng H thay doi mot phan khang céao nhu sau: Ong
khong dong Y cac khang céo cua 6ng Y, 6ng T. Yéu cau xét xir nguon goc dat 1a
rudng cong dién, khong phai dat huong qua, xét cho ong duoc hudng phan dat
cong dién nay bang 50% cua tong dién tich dat tranh chép 1a cua riéng ong; phan
con lai thi tinh cong strc cho 6ng bang 36%, con 14% s¢ chia thua ké cho ong Ho
Vin Y va chia cho 6ng T, ba Tr. Pong thoi, ai nhan dat, tién thi phai co nghia vu
tra lai cho 6ng phin cong strc bam dat giit rudng voi gia 800.000/m?. S tién no
ctia ba UT 12 61.558.000 dong tién nudi me 6ng nén phai trir di 1.300m* ma da
cho ba UT thué truée day dé ong duge hudng riéng, nghia 13 14y 9.489m? trir ra
1.300m’ (cua riéng 6ng). Sau do6 con lai s& chia cho dng 86%, con lai méi chia
cho 6ng Y. Yéu cau ba UT phai tra lai cho 6ng 10.000.000 ddng chi phi cai tao
lai d4t sau khi cho ba UT thué. Ong Y béan 1.000m* dat cho ba Ng, cho ba Ng
trdng 320 tru thanh long trén dién tich 2.000m? thudc thira 52, 42 nén yéu cau
ong Y tra tién trong tru thanh long cho ong dé 6 ong s& lay tién do tra lai cho ba Ng
dé Ong ly rudng lai. Ba Ng phai tra cho 6ng tién 10i theo 1ai suat Ngan hang d6i
véi tién 161 thanh long trén dat, gia dat theo dlnh gia ciia TOa lam tién goc, roi tra
1i trén goc d6 1a 791.000.000 dong cho 2. OOOm tur ngay 19/6/2018 den nay. Ong
T phai tra lai cho 6ng 100.000.000 dong tién lam dam tang, lam md ma cho ong
Trl (cha 6ng T). Yéu cau 6ng T tra lai cho ong 03 Gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat. Ong T va ong Y phai chiu trach nhiém tra toan b an phi cho ong.
Truong hop khong con 03 Gidy ching nhén thi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
huy bo 03 Glay chtmg nhan d6. Ong khong dong v tra lai cho ong T 506.000.925
ddng nhu so thim tuyén, do rudng cong dién, cach mang cap chir dau phai ruéng



huong qua. Toa an nhan dan huyén ChTh phai chiu trach nhiém khi budc ong tra
cho éng T s tién 506.000.925 dong.

Ngay 13/3/2020, dng Hd Ngoc Thanh T ndp don khang céo véi yéu cau Toa
an cap phuc thdm giao cho 6ng quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 2.767m’
theo di chiic, khong chap nhan trich 10% ky phan thira ké cho ong H6 Vin H.

Ngay 13/3/2020, 6ng HO Van Y 'khang cdo yéu cau Toa an cip phic tham
giao cho éng quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich 2.500m? c6 vi tri tai mit tién
giap kénh Bay Thuét tir thira 32, 42, 52 dé 6ng co 16i di vao dat va khong dong y
véi khang cao cua 6ng H, khong d@)ng y chi phi bdo quan tai san.

Phan tranh luan tai phién toa phiic thim:

- Luat su Lé Van L tranh luan bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén
don: To twong phan 1€ ra la to tu thoa thudn, ndi dung c6 méot minh ba V 1ap, co
6ng Lé Vin Kh 1a Chu tich Uy ban nhan dan x3 ky chimg thuc chir ky cta ba V
ma khong chung thyc ndi dung. Thoi diém do6, 6ng Kh noéi hang xém noi ba Vy
c6 tinh than khong 6n dinh, nhitng ngudi séng lién ké ciing xac dinh ba V bi tim
than.

Toa an cap so tham xem xét to twong phéan 1a khong ding, phan chia khong
rd rang, xac dinh sai loai dat trong to twong phan. Do d6, thoi diém d6 tinh than
ba V khong 6 6n dinh nén Toa an huyén chia theo phap luét la hop ly. Ong H ting
khiéu nai Uy ban nhan dan tinh LA dé doi lai 5 cong dat tir ong Loi va da duoc
Uy ban nhan dan tinh chap nhan nén méi con phan dat nhu hom nay.

Ong T nhan gia trj ky phan thira ké 1a hop 1y, vi cong tac ¢ xa, khong cu tra
tai dia phuong, khong c6 diéu kién canh tac dat lua.

Ong Y sinh song tai huyén CD, tinh LA khong canh tac dat, khong cham soc
me nén chia nhu vay 1a dung.

Ong H vé co ban déng ¥ ban an so tham, nén chi khang cao 1a nhan toan bo
dat va hoan tién 1a hop 1y, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

- Ong H6 Vin H tranh luan bb sung: Vé dinh gia dat ma ba Ng yéu cau dinh
gia toan bo dat cua ong la khong ding, yéu cau giir nguyen gia dé dinh tai cap SO
tham. Néu ba Ng chi yéu cau dinh gia lai d6i voi 1.000m? dat hién ba Ng trong
thanh long thi 6ng dong y. Vao nim 1994, 6ng Y chi cét cai chdi ¢, ong dudi di
c6 chinh quyén xac nhan chap nhan vi lic d6 khong cho ngudi khong c6 hd khau
vé O trén dét cua ngudi khac.

Vao nam 2008, me 6ng di 90 tudi, nim mdt chd khong biét gi thi 1am sao co
viéc ky uy quyén cho 6ng Trl, viéc ky uy quyén cho 6ng Trl ciing khong co
giam dinh tam than cua ba V.

- Ong H6 Van Y tranh luan: Ong hoan toan c6 nudi dudng me Ong, nhung
Ong H ngang ngugc danh dap ong nén 6ng da vao bénh vién may lan. Ong gianh
quyén loi cho con 6ng dang hoc dai hoc. Ong Hb Van H da pha nha 6ng, gay
thiét hai cho dng va cac con 6ng nén yéu cau 6ng H phai tra lai thiét thoi cho dng
va cac con ong.

Ong Ho Ngoc Thanh T tranh luan: To tuong phan lap niam 1996, la do ba
ndi ong 1a ba V 1ap khi 6ng méi 02 tudi. Khi lap To twong phan thi ba ndi 6ng co



giao cho cha 6ng la dng Trl giit 03 Gidy chting nhan quyén sir dung dat, sau nay
cha 6ng giao lai cho 6ng. Ong khong dong y viéc 6ng Khoai cho rang chi chung
nhan chir ki va 6ng Khoai ciing xac dinh chi nghe ngudi khac néi ba ndi 6ng bi
bénh. Ong chi nghe 02 nguoi noi ba ndi Ong bi bénh la Ong H va ba B. Nam
2008, ba ndi 6ng uy quyén cho cha ong dé tranh chip quyén sir dung dat thué.
Nhu vay, ba ndi 6ng van con minh man, khong bi bénh tdm than nhu éng Ho, ba
B trinh bay.

Ba Tran Thi Thu Ng khong tham gia tranh luan ma chi yéu cau gilr nguyén
an so thAm vé phan d4t ma ba d3 nhan chuyén nhuong va yéu cau tra lai gid tri
thanh long trén dat.

Ba Ho Thi B (H6 Ngoc Thanh) tranh luan: Lac 6ng Trl hip héi, dng H moi
dién thoai 1&n Bénh vién kéu 6ng T vé ky tén muon tién 110.000.000 dong, ba Tr
(em rudt 6ng T) nhan tién truc tiép tir chong cua Ngan. Su that 6ng T dong v
chuyén nhuong 1.000m” cho ba Ng véi gia 130.000.000 déng ma hién tai ba Ng
trong thanh long.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- V& mit phap luat t6 tung: Cap phiic tham thyc hién ding phap luat vé to
tung tur khi thu 1y vu an dén khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky
va Hoi ddng xét xur thue hién dung theo t6 tung. Cac bén duong su thuc hién day
du quyén nghia vy cia minh. Khang cdo hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thu
tuc phac tham.

- V& noi dung khang céo:

Nguon goc dat tranh chdp: Can cit quyét dinh ciia UBND tinh vé gidi
quyét tranh chdp dat dai thi xdc dinh:

Vé quan hé nhén thdn cdc dwong sy nhuw sau:

Ong S sinh ndm 1882, mét nim 1969; ba V sinh nam 1922, mat nam 2011,
c¢6 cac con gom: Ba HO Thi B, 6ng H6 Ngoc Tr (mét nam 2016, c6 02 con 1a HO
Ngoc Thanh T va Ho Ngoc Xuén Tr), 6ng HoO Vin Y, dng HO Van H. Ong S, ba
V khong c6 con riéng hodc con nuodi nao khéac.

Ngay 16/7/1996 ba V c6 1ap di chiic “Td twong phan dat dai” chia cho dng
Trl 14 2.767m? 6ng Y 1a 2.500m? 6ng Hoa la 2.767,5m? riéng ba B da c6 gia
dinh thi ba V khong c6 chia thira ké. Dién tich ba V twong phan nhé hon dién tich
ba thtra dét trén thuc té. Ong H cho réng ba V di bi tim than khi 1ap di chtc, nén
yéu cau Toa an chia di san thira ké 14 quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi V
theo phap luat.

Can ctr “To twong phan dat dai” cua ba V (tai bat luc 162): Ngay 16/7/1996
ba V ¢6 dén xa lap T twong phan nhung nodi dung nhu 13 1ap di chic.

- Thay rang, néu noi la twong phan thi chu s hitu tai san nay la ba V da
quyét dinh: dinh doat chia cho cac con. Nhu véy cac con chi can can cir vao sy
trong phan nay dé di ké khai va nhan quyén quan 1y st dung nhung thuc té cac
bén da khong biét dugc viéc ndy va nguoi chd ba V di lam to twong phén ciling
khong tién hanh nhan dat theo y cta ba V. Xét theo trinh tu thoi gian thi c6 du co
s& khang dinh cac con ba V khong biét c6 To twong phan nay vi nim 1999 khi
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ong Nguyén Vin Loi (cdu cia cac duong su) tranh chap dat vai ba V, khi d6 6ng
H dai dién ba V dé bao vé phan dat nay va di thang kién. Theo 1& thudng, néu sau
khi thang kién thi cic con ciing s& lam thu tuc dtng tén dau ra d6 nhung cic bén
hoan toan khong ai ndi dén To tuong phan ¢ thoi diém nay. Mii dén nim 2008
6ng H thuc dit cho ba UT va ¢ tranh chép bing ban an c6 hiéu luc phap luat,
ong Trl dai dién cho ba V tham gia t tung cac bén ciing khong co ¥ kién gi vé
su twong phan nim 1996. Do d6 vé ndi dung t& twong phan ndy cic bén déu
khong biét nay ba V chét nén khong co co s¢ dé xem do 1a to tuong phan.

- Con néu ndi d6 1a di chic thi van ban nay duoc ky vao ngay 16/7/1996 can
ap dung phap luat dan sy nim 1995 dé xem xét tinh hop phap cua di chuc. Ba V
lac d6 1a 74 tudi va khong biét chir di chiic phan chia khong rd sb thira dat, dién
tich tirng thura, di chic khong c6 nguoi lam chimg. Ngoai ra, khi cac duong su co
tranh chap thira ké phia bén dng H xac dinh ba V bénh tdm than di dua ra nhimg
ngudi lam ching. Nhimg nguoi 1am chimg nay ciing xac dinh ba V timg co tién
st bi bénh tAm than, trong d6 c6 6ng Khoai, 6ng Nho, ong Xiéu...,

- Can ctr Khoan 3 Diéu 655 B luat dan sy nam 1995 Di chuc cua nguoi bi
han ché vé thé chat hoic cua nguoi khong biét chir phai duwoc ngudi 1am chung
1ap thanh van ban va c6 ching nhan ctia Cong ching nha nudc hodc chung thuc
ciia Uy ban nhan dan xi, phuong, thi tran.. Do ba V khong biét chit va ndi dung
van ban 1ap ngay 16/7/1996 (but luc 162) khéng c6 nguoi lam chirng nén khong
dugc xem la di chac hop phap.

Boi cic 1& trén Toa an so tham xac dinh di chuc cua ba V lap ngay
16/7/1996 tai Uy ban nhan dan xa VVC khong hop phéap 1a ¢ co so. Do d6, 6ng H
yéu cau chia di san cta ba V dé lai theo phép luat can chap nhén.

Can cur vao cac tai liéu ching cur co trong ho so thé hién ngudn gbc dat nay
c6 duoc 1a dat cong dién cip cho ong Nguyen Van Loi va qua trinh lich st sur
dung tir sau 1975 gia dinh ba V da truc tiép str dung nén nam 1992 ba V dugc cap
gidy chimg nhan quyen sir dung dat theo quy dinh luat dat dai. Nam 1999 da tung
cO xdy ra tranh chap v6i 6ng Nguyén Vian Loi va co quyét dinh c6 hi¢u lyc cua
UBND tinh LA céap dat cho ba V 1a ding nén sau khi ba V chét thi s6 dat gom
cac thira 32, 42, 52 c6 dién tich 9546,7m” 1a di san do ba V dé lai cho cac dong
thira ké.

CAp so tham d3 chia thira ké nhung cac duong su déu c6 khang céo nén can
xem xét dang gia lai cac ching cit cong sttc cta cac bén va quy dinh cua Luét dat
dai dé phan chia lai nhu sau:

Theo quy dinh tai Diéu 658 Bo luat dan sy, trude khi chia can thanh toan
cac khoan chi phi cho nguoi chét, quan 1y di san thira ké,.. Thiy rang phan chi phi
nay thuc té ong H da truc tiép gin git, bao quan di san ddng thoi ong Hoa ciing 1a
ngudi truc tiép cham soc ba V lac tudi gia.

Xét khang céo cua 6ng T: Cép so tham nhan dinh do 6ng T, ba Tr dang sinh
sdng va 1am viéc tai Thanh phd HCM nén Toa 4n giao phan di san thira ké cia
6ng T, ba Tr lai cho dng Hoa, 6ng H co trach nhiém thanh toan lai gia tri bang
tién cho dng T cuing ba Tr 14 chwa phu hop phu hop. Bai 1§, can ctr Khoan 1 Piéu
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167 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: Newoi sir dung ddt dwoc thuc hién Cac
quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap, gop von quyén sir dung dat theo quy dinh cua Lugt nay. Diém d Khoan 1
Diéu 169 Luét it dai quy dinh vé nhan quyén sir dung dat nhu sau: 76 chire, ho
gia dinh, ca nhan, cong dong ddan cuw dwoc nhdn quyén sir dung dat thong qua
nhdn thira ké quyén sir dung ddt. Do d6 khang cao cua 6ng T yéu cau dugc nhan
thira ké br:?mg hién vat co co s& chép nhan.

Ong Y ciing c6 nhu cau str dung dat nén viéc 6ng H khang céo yéu cau dugc
nhan toan bd quyén su dung dat ma ong Y duoc thira ké va hoan lai gia tri dat
theo dinh gia 1a khong c6 co sé chap nhan.

Dbi voi khang cdo ciia 6ng Y yéu cdu duoc nhan 2500m” nhu to tuong phan
1a khong c6 can ctir ma 6ng Y sé& duoc chia theo phsp luat dé nhan ky phan cua
minh bang quyén sir dung dat. Vé yéu cadu mudn nhan dat do tir mit tién thira 32,
42, 52 1a khong phu hop. Bai 18 trén manh trich do dia chinh thira 52 c¢6 thé hién
161 di cong cong 1a dudng dan.

Pbi véi phan khang cdo ciia 6ng T, 6ng Y cho rang toan bo di san thira ké
cua ba V do ong Hoa quan ly va sir dung c6 thu hoa l¢i cing nhur viéc cham soc
ba V luc tudi gia mdi nguoi con, chau ai cling déu t&i lui cham soéc nén ong T,
6ng Y khong dong ¥ trich 10% ky phan thira ké cho 6ng Hoa 1a chua phu hop.
Boi 18 6ng ba xua ¢ cau “ctia mot dong cong mot lugng” nén khong dong v trich
cong strc cho 6ng H 1a khong phu hop dao lam nguoi va phap luat cling ¢6 quy
dinh nhu da phan tich trén.

Dbi voi cac yéu cau khang cao ctia 6ng H vé xac dinh dat tranh chap 1a dat
cong dién, ong co cong tranh chap dat véi ong Loi cho nén ong dugc huong 2, con
lai ¥ ong duoc huong 36%, con 14% thi chia va éng mudn ldy dat ong dong y tra
lai theo gia dinh gia, 6ng khong dong y dinh gia mai, d6i v6i cac yéu cau ndy cia
ong la khong co can cu chap nhén. Boi 18 néu c6 1a dat cong dién thi sau d6 ciing 13
cap cho ba V khong phai cap cho 6ng, con viéc tranh chap véi ong Loi ciing trén
co s& ngudn goc tr ba V moi théng kién chtr khong phai nhd ong. Riéng cong st
bao quan gitr gin sO dat tranh chap s€ xem xet cho 6ng khi phan chia di san. Vé yéu
cau 6ng T tra lai cho ong ba bang khoan s& duoc tuyén cu thé trong ban an.

Tom lai khi xem xét lai toan b khang cdo ctia cac duong su dé nghi Ho1 déng
xét Xt can nhac chia thira ké theo phap luat di san cua ba V dé lai theo hudng:

- Gia tri di san duoc chia 6 phan trong d6 chia cho dng H cong stc gilr gin,
quan 1y di san, cham soc phung dudng, cham lo luc 6m dau bénh hoan, md ma, gid
quay xua nay 2 phan.

-Con lai 4 phﬁn chia mdi mot ngudi con mot phr:fm. Ba Thanh khong nhéan cho
ky phan d6 cho 6ng H nén 6ng H duogc hai phan, con mot phan cho 6ng Y va mot
phan cho 6ng Trl. Do dng Trl mat nén phan di san nay dugc chia cho hang thira
ké thé vila 6ng T va ba Tr.

- Pé viéc phan chia dat khong manh mung nén chia cho 6ng Y va con 6ng Trl
moi ngudi mot cong dat lua. Ong Y dugc nhan mot phan dat vuon tai vi tri A. Ong
H c6 nghia vu thdi hoan thém gié tri cho 6ng Y va con 6ng Trl theo gia da dinh.
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- Budc 6ng T c6 nghia vu giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng H dé dng H di ké khai ding ky lai. Ong T va éng Y di ké khai dang ¥ theo ban
an tuyeén.

Do d6, Toa 4n so tham trich 10% cta mdi ky phan thira ké cho 6ng Hoa 14
phu hop v6i quy dinh phép luat va 1€ cong bang; dé nghl Hoi dong xét xir cin cira
theo khoan 2 Diéu 308 Bo luit t6 tung dan su sira 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& thu tuc td tung:

[1.1] Ong H) Vin H, 6ng HO Vin Y va ong HO Ngoc Thanh T khang céo
hop 18, vu an duoc xem x¢ét lai theo thii tuc phiic tham.

[1.2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi UT, B4 Vin T ¢6
don yéu ciu xin vang, cin ct quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy 2015,
Tda an cap phuc tham van xét xi.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Ong 6ng HO Vin S, sinh ndm 1882 (chét nim 1969) va ba Nguyén Thi
V, sinh nam 1922 (chét nim 2011) c¢6 04 nguoi con gébm HO Thi B (H6 Ngoc
Thanh), H6 Ngoc Tr (mat nam 2016), c6 02 con 1a H6 Ngoc Thanh T va Ho
Ngoc Xuan Tr), H6 Van H, H6 Van Y. Lic sinh thoi, ba V duge Nha nude cong
nhan phén dat gém: Thira dat sb 52, to ban d6 sb 16, dién tich 1.518,6m” loai dat
laa; thira dat sé 42, t& ban do so 16, dlen tich 5.225 ,3m’ loai dit lua; thira dat sb
32, to ban d6 sb 16, dién tich 2.802,8m? loai dat trong cay hang nam, cung toa lac
tai xa VC, huyén ChTh, tinh LA theo gidy chu‘ng nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BC 505915 BC 505916, BC
505917 cuing ngay 01/10/2010 c6 tong dién tich 1a 9.544,7m’,

Theo To twong phan dat ngay 16/7/1996 ciia ba Nguyén Thi V, dugc Uy ban
nhan dan x& VC, huyén ChTh chiing thuc ngay 17/7/1996 phan chia cho cac con
ba V, ong S nhu sau:

- Ong HO6 Ngoc Tr “....dwoc thira huong 1 phan dat thé cw va 1 phan dat
rudng tong dién tich 1& 2.767m? phia trudc cdp kinh 7 thuét, bén phdi cia phan
rudng cdp ruéng éng 6 Gidng”.

- Ong H6 Van Y “...dwoc thita hwong 1 phan dat ruéng véi dién tich la
2.500m?, phia trén gidp ruéng éng 4 Can, bén phdi gidp ruéng ong 3 Ling, bén
trai giap ruong ba 10 A"’

- C)ng H6 Vian H “...dwoc thira hwong 1 phan ddt ruéng véi dién tich la
2.767,5m°, phia truée gidp kinh 7 thudt, bén trdi ciia phan rudng gidp ruéng ba 10
A”.

Téng dién tich twong phan 14 8.034,5m?,

[2.2] Theo Manh trich do dia chinh s6 ....-2020 do Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Phu 1ap ngay 24/6/2020 (goi tat 1a Manh trich do dia chinh sb ....-2020)
trén co s& Manh trich do ban do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dit Hung
Phu do v& ngay 08/01/2018 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén



13

ChTh duyét ngay 09/01/2018 duoc phan chia thanh cac khu va c6 dién tich thuc té
nhu sau:

+ Thira 32, t& ban d6 s6 16, loai dat BHK c¢6 Khu A, dién tich 300m?; Khu B,
dién tich 1.000m’; Khu C, dién tich 514,8m?; Khu D, dién tich 897,2m’.

+ Thirta 42, t& ban d6 s6 16, loai d4t LUC c6 Khu E, dién tich 2.597,55m?;
Khu F, dién tich 1.315,83m’; Khu G, dién tich 863,62m? Khu H, dién tich 47 m®.

+ Thira 52, t& ban dd s6 16, loai dat LUC c¢6 Khu I, dién tich 529m* Khu K,
dién tich 1.000m’.

Téng cong 13 9.489m?.

[2.3] Ong Hb Vian H va ba Ho Thi B cho rang khi 1ap T tuong phan dat ngay
16/7/1996 thi ba Nguyén Thi V bi bénh tdm than nhung khéng xuat trinh duoc tai
liéu chtrng minh, ddng thoi ciing khong c6 ban an, quyét dinh ctia Toa an tuyén bd
ba V mat ning luc hanh vi dan sy tai thoi diém nim 1996 nén viéc trinh bay cta
cac duong su va ngudi 1am chimg cho rang ba V bj bénh tAm than 1a khong c6 co
so0. Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 661 cta Bo luat dan sy nim 1995 (c6 hiéu luc
ngay 01/7/1996) quy dinh “Trong truong hop nguoi ldp di chuc khong doc dwoc
hodc khéong nghe dwoc ban di chiic, khéng ky hodc khéng diém chi dwoc, thi phdi
nho nguoi lam ching va nguoi nay phai ky xdac nhdn trudc mat cong ching vién
hodc nguoi c6 tham quyén chimg thuc cua Uy ban nhdn ddn xd, phuong, thi tran.
Cong chirng vien, nguoi co tham quyén chirng thiee ciia Uy ban nhdn déan xd,
phuwong, thi tran chitng nhdn bdn di chiic trude mdt ngueoi Idp di chiic va nguwoi
lam chimg”. Ba V 14 nguoi biét chit nén déi chiéu véi quy dinh nay, To tuong
phan dat ngay 16/7/1996 ciia ba Nguyén Thi V khong ding quy dinh. Mit khac,
ndi dung twong phan dét dai cho cac con, ba V khong néi ré phan dat thudc thira sd
may, to ban do ndo va néu vi tri tir cAn cac phan dat dugc twong phan khong chinh
xé&c. Do d6, To tuong phan dat ngay 16/7/1996 ciia ba Nguyén Thi V khong co gia
tri phap 1y nén khong thé lam cin ctr dé phan chia di san do ba V dé lai, can chia di
san ctia ba V theo phap luat nhu 4n so tham 1a ¢6 can ct.

[2.4] Ong H6 Vin H cho rang 50% phan dat tranh chap 1a thudc quyén st
dung cua riéng 6ng H nhung khong xuét trinh duoc tai liéu chtimg minh, tai phién
toa Ong H cling thira nhan ba V la nguoi duge Nha nudce cap Giay chimg nhan
quyén st dung tu trude dén nay. Pong thoi ong S di chet tir nam 1969 nén toan
bd quyén st dung dat thudc thira 32, 42, 52, to ban d6 s6 16, c6 dién tich 9.489m”
1a tai san cta ba V chét dé lai tro thanh di san phan chia thira ké theo phap luat.

[2.5] Ong H 1a ngudi ¢ cong nudi dudng, phung dudng ba V trong thoi
gian dai trude khi ba V chét, dong thoi o cong gin gitr dat trong viéc tranh chap
voi ong Lot nén can tinh cong suat cua ong H tuong duong mot ky phan thira ké
du’oc huong nhu Luéat su Lam dé nghi la c6 can cu chap nhan. Ong Y, 6ng T cho
rang c6 thoi gian truc t1ep nudi ba V nhung khong co s chimg minh va néu co
thi cling chi 1a thot gian ngan khong dang Kké.

Do d6, can chia toan bd phan dat tranh chap thira ké néu trén thanh 06 phan
bang nhau tuong dwong gia tri 672.626.850 dong, trong d6 6ng H dugc hudng 03
ky phan (gom 02 ky phan cong stic, 01 ky phan ciia ba B giao lai va 01 ky phan
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cua 6ng H dugc hudng) twong dwong 2.690.507.400 dong; dng Y duge hudng 1
ky phan; 6ng T va ba Tr duge huong 1 ky phan.

[2.6] Ong H khang céo yéu cau dugc nhan toan bo phan dat néu trén va hoan
lai gia tri bang tién cho nguoi hudng thira ké 1a 6ng HO Vian Y va khong dong y
chia thira ké cho dng T, ba Tr 1a khong dung quy dinh tai Diéu 676 B luat dan sy
nim 2005 va Diéu 651 Bo luat dan su nim 2015 quy dinh “Hadng thita ké thir
nhat gém: Vo, chéng, cha de, me de, cha nuoi, me nuoi, con de, con nuoi cua
ngueoi chét”. Boi 18, ba V chét nam 2011 nén c6 thoi diém mé thira ké ddi voi
phan di san cua ba V dé lai 13 vao nam 2011, luc nay 6ng Trl con sdng nén dng
Trl thudc hang thira ké thi nhat cia ba V va duoc hudng di san thira ké do ba V
dé lai nhung di san ndy chwa kip phan chia thi 6ng Trl chét nén phan tai san
thudc quyén st dung caa 6ng Trl duoc chuyén tiép cho dng T, ba Tr 1a con cua
ong Trl huong.

[2.7] Toa én cap so tham cho rang ..ong T, ba Tr hzen sinh séng va c6
cong viec on dinh tai Thanh pho HCM nén can giao lai dat...” 1a chua phu hop
v6i nhu cau str dung dat cia cac bén duwong sy ma can cin cir vao Quyét dinh sé
75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh LA “Veé viéc Quy dinh vé
dién tich téi thiéu dwgc tach thira déi véi dat & va dat nong nghiép cua ho gia
dinh, cd nhdn trén dia ban tinh LA” dé giao ky phan 1a quyén sur dung dat moi
phu hop. Do d0, khang céo cua 6ng T 1a ¢6 can cur chap nhan mot phan.

Tuy nhién, éng T va dng Y khang cdo yéu cau phan chia dat theo vi tri ghi
trong To tuong phan dat ngay 16/7/1996 la khong co6 co so chip nhan nhu phan
tich trén. Poi chiéu thyc té s dung dat, can giao cho Ong H, ong Y, 6ng T va ba
Tr cac phan dét c6 vi tri theo Manh trich do dia chinh s6 ....-2020 nhu sau:

- Ong H6 Van H duoc quyén sir dung phan dat gém:

+ Mot phan thira 32, to ban do s 16, loai dat BHK tai Khu C, dién tich
514,8m* (twong duong 257.297.040 dong); Khu D, dién tich 897,2m’ (twong
duong 448.420.560 dong).

+ Mot phan thira 42, t& ban d6 sb 16, loai dat LUC tai Khu E, dién tich
2.597,55m” (twong dwong 1.027.331.025 ddng); Khu F, dién tich 1.315,83m’
(tuong duong 520.410.765 dong).

Téng dién tich: 5.325,38m” twong dwong 2.253.459.390 dong.

- Ong H6 Vin Y duoc quyén st dung phan dat gdom:

+ Mot phan thira 32, to ban do sb 16, loai dat BHK tai Khu A, dién tich
300m* (twong dwong 149.940.000 dong); Khu B, dién tich 1.000m” (twong duong
499.800.000 dong).

+ Mot phan thira 52, to ban d6 s6 16, loai dat LUC tai Khu K, dién tich
1.000m? (twong duong 395.500.000 dong).

Téng dién tich: 2.300m” trong dwong 1.045.240.000 dong.

- Ong H6 Ngoc Thanh T va ba H6 Ngoc Xuan Tr dugc quyén sir dung phan
dat gom:
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+ Mot phan thira 42, t& ban d6 sé 16, loai dat LUC tai Khu G, dién tich
863,62m’ (twong duong 341.561.710 ddng); Khu H, dién tich 471m? (twong duong
186.280.500 dong).

+ Mot phan thira 52, to ban dd s6 16, loai dat LUC c¢6 Khu I, dién tich 529m*
(twong duong 209.219.500 dong).

Téng dién tich: 1.863,62m? twong dwong 737.061.710 dong.

Nhu vay, so v6i ky phan dugc huong tai muc [2.5] thi 6ng HO6 Vin Y phai
thdi hoan cho 6ng H6 Van H sb tién 372.613.150 dong (1.045.240.000 dong -
672.626.850 ddng); 6ng HO6 Ngoc Thanh T va ba HO Ngoc Xuan Tr cé trach nhiém
lién d6i thdi hoan cho éng HO6 Vian H s tién 64.434.860 dong (737.061.710 ddng -
672.626.850 dong).

[2.8] Tai phién toa so tham va phuc tham, 6ng HO Van Y va ba Tran Thi
Thu Ng déu thira nhan da xac 1ap thuc hién xong giao dich chuyen nhugng quyen
sit dung dat nén dé nghi dugc tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhugng phan
dat thudc mot phan thtra 52, to ban d6 sb 16, loai dat LUC tai Khu K, dién tich
1.000m’ nén Hoi dong xét xir cong nhan cho ba Ng dugc quyén sir dung phan dét
nay.

[2.9] Ba Tran Thi Thu Ng tréng thanh long trén phan dat thudc mot phan
thira 42, t& ban d6 sb 16, loai dat LUC tai Khu H, dién tich 471m® va mot phan
thtra 52, t& ban d6 s6 16, loai dat LUC c6 Khu I, dién tich 529m” khi dugc sy
dong y ctia mot s6 nguoi thudce hang thira ké cua ba V nén ngay tinh. Vi vay, ong
T, ba Tr duogc hudng phan dat tai vi tri Khu H, I phai ¢ trach nhiém lién doi
hoan tra lai cho ba Ng gia tri 160 gbc thanh long 1a 240.000.000 dong va duoc
quyén so hiru 160 gdc thanh long trén dat.

Tda 4n cap so thim khong hudng dan duong su yéu cau giai quyét tai san
trén dat, trong khi giai quyét phan chia toan bo phan dét 1a chua triét dé vu an,
anh huong dén quyen loi chinh dang cua ba Ng trong qua trinh thi hanh an.

Tu do, thay rang 1oi dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 14 c6 can ¢t nén co
co s& chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cta 6ng HO Van Y, 6ng H6 Ngoc
Thanh T, khong c6 co s& chdp nhan khang céo ctia 6ng H6 Vian H.

[3] Vé chi phi t6 tung:

- Tai cip so tham: Céc duong sy phai chiu theo ky phan duoc huong. Theo
d6, 6ng Y phai chiu 3.200.000 dong va dng T, ba Tr phai lién déi chiu 3.200.000
déng dé hoan tra cho 6ng H da tam tng trudc; dong thoi 6ng H phai chiu
12.600.000 dong.

- Tai cap phic tham: Trudc phién tdoa bd Ng tu nguyén chiu toan bo
17.200.000 dong nén can ghi nhan su tu nguyén nay.

[4] V& 4n phi so tham: C4c duwong su phai chiu an phi ddi véi ky phan dugc
huong thira ké theo quy dinh tai Diéu 147 Bo6 luat to tung dan sy ndm 2015
nhung 0ng Y da hon 60 tuél tai thoi diém xét xir nén dugce mién toan bo theo quy
dinh tai Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi. Ngoai ra, ong T, ba Tr con phai lién d6i chiu 4n phi d6i
v6i phan hoan tra gia tri tai san trén dat cho ba Ng.
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Ba Tran Thi Thu Ng phai chju 4n phi di v6i yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugc chap nhan.

[5] V& an phi phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

[6] Cac yéu cau khang cdo khac cua 6ng H khong dugc chép nhan va nhiing
ndi dung khéc ctia quyét dinh an so tham khong cé khang cdo, khang nghi nén co
hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Piéu 293 va Diéu 296 B luét td tung dan su
2015.

Chép nhan mot phan yéu ciu khang cio cua 6ng HO Van Y, éng HO Ngoc
Thanh T.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng H6 Vian H.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s 02/2020/DS-ST ngay 02/3/2020 Toa
an nhan dan huyén ChTh, tinh LA.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 227, 228, 218, 244, 271,
273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; cac Piéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013;
cac Diéu 130, 133, 649, 653, 659 B luat dan sy nim 2005; cac Diéu 122, 125,
618, 624, 636, 637, 649, 651 B0 luat dan su nam 2015 diém a khoan 7 Diéu 27,
diém d khoan 1 Piéu 12, 13, 26, 27 Ngh1 quyet ) 326/2016MBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong HO6 Van H vé viée tranh chip chia
thira ké quyén sir dung dat doi véi 6ng H6 Van Y.

[2] Ong H6 Vin H dugc nhan va c6 quyén st dung dat dbi véi:

- Mot phan thira 32, to ban d6 sd 16, loai dit BHK tai Khu C, dién tich
514,8m?; Khu D, dién tich 897,2m”.

- Mot phan thira 42, to ban dd sb 16, loai dat LUC tai Khu E, dién tich
2.597,55m?; Khu F, dién tich 1.315,83m".

[3] Ong HO Vian Y dugc nhan va co quyén st dung dat ddi v6i: Mot phan
thira 32, to ban do sb 16, loai ddt BHK tai Khu A, dién tich 300m?; Khu B, dién
tich 1.000m?.

[4] Ong HO Ngoc Thanh T va ba HO Ngoc Xuan Tr dugc nhan va co quyén
str dung dat d6i voi:

- Mot phan thira 42, to ban d6 sb 16, loai dit LUC tai Khu G, dién tich
863,62m?; Khu H, dién tich 471m”.

- M6t phan thira 52, t& ban dd s6 16, loai dat LUC c¢6 Khu I, dién tich 529m?.

[5] Buoc ong H6 Vian Y phai théi hoan cho ong H6 Vian H sd tién
372.613.150 déng (ba trdm bay muoi hai tri€u, sau tram muoi ba nghin, mot tram
nim muoi déng).
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[6] Budc 6ng Hb Ngoc Thanh T va ba H6 Ngoc Xuan Tr ¢6 trach nhiém lién
d6i thdi hoan cho ong Hd Vin H sb tién 64.434.860 dong (sdu muoi bdn triéu,
bdn trdim ba muoi bdn, tdm trim sau muoi déng).

[7] Cong nhén cho ba cho ba Tran Thi Thu Ng duoc quyén st dung phan dét
thudc mot phan thira 52, t& ban d6 sd 16, loai dat LUC tai Khu K, dién tich
1.000m?.

[8] Budc 6ng HO6 Ngoc Thanh T va ba HO Ngoc Xuan Tr ¢6 trach nhiém lién
d6i hoan tra lai cho ba Ng s tién 240.000.000 dong (hai trim bén muoi triéu
dong).

[9] Ong HO6 Ngoc Thanh T va ba H6 Ngoc Xuan Tr duoc quyén sé hitu sb
luong 160 gbc thanh long ton tai trén phan dat thudc quyén st dung nhu tai muc
[4].

Cac vi tri dat dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh s ....-2020 do
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha 1ap ngay 24/6/2020 trén co s& Manh
trich do ban do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do vé& ngay
08/01/2018 duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén ChTh duyét
ngay 09/01/2018.

Cac duong su duogc lién h¢ védi co quan nha nudce co tham quyén dé ké khai,
dang ky, diéu chinh va dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

[10] Chi phi té tung tai cAp phiic tham:

[10.1] Tai cap so tham:

- Budc 6ng H6 Van Y phai chiu 3.200.000 dong va 6ng H6 Ngoc Thanh T,
ba H Ngoc Xuan Tr phai chiu lién ddi chiu 3.200.000 déng dé hoan tra cho dng
H da tam ung trudce.

- Budc 6ng Ho Vin H phai chiu 12.600.000 dong (da nop xong).

- Budc ba Tran Thi Thu Ng phai chiu 5.000.000 dong (d3 ndp xong).

[10.2] Tai cap phac thidm: Ghi nhan su tw nguyén cta ba Tran Thi Thu Ng
chiu toan bd 17.200.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, (quyét dinh) cé hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu
468 cua BO luat dan sy nam 2015.

[12] V& an phi so tham:

- Budc ong H6 Van H phai nop 85.810.148 dong (tam muoi lam triu, tam
trdm muoi nghin, mot tram bén muoi tam dong) khau trir s tién tam (mg an phi

1a 7.500.000 dong (bay triéu nam trim nghin déng) da ndp theo bién lai thu s6
0007896 ngay 24 thang 10 ndm 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
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ChTh, tinh LA. Ong H phai nop tiép 78.310.148 dong (bay muoi tam tridu, ba
trdm mudi nghin, mot trim bon muoi tam ddng).

- Mién toan bd an phi cho 6ng HO Vian Y. Hoan lai cho ong Y sb tién tam
tmg 4n phi 1a 6.000.000 déng (sau triéu dong) da ndp theo bién lai thu sb
0007983 ngay 13 thang 12 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n
ChTh, tinh LA.

- Budc 6ng H6 Ngoc Thanh T, ba Hb Ngoc Xuan Tr phai chiu lién d6i ndp
30.905.074 (ba muoi triéu, chin tram linh nam triéu, khong tram bay muoi bon
ddng) ddi voi ky phan thira ké duoc huong va 12.000.000 déng d6i véi phém
hoan tra gia tri thanh long cho ba Ng. Tong cong: 42.905.074 dong nhung khau
trir s6 tién tam Gng an phi la 6.400.000 ddng (séu triéu bén trim nghin dong) da
ndp theo bién lai thu s6 0007985 va ngay 14 thang 12 nam 2017, 0007972 ngay
08 thang 12 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén ChTh, tinh LA.
Ong T, ba Tr phai lién doi nop tiép 36.505.074 dong (ba muoi Sau triéu, nim
tram linh ndm nghin, khong trim bay muoi bon dong).

- Ba Ng phai ndp 300.000, khau trir s6 tién tam Gng an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0007962 ngay 04 thang 12 nam 2017 ctia Chi cyc Thi hanh an déan su
huyén ChTh, tinh LA.

[13] V& an phi phdc tham: Cac duong su khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng
H6 Vin H va ong Ho Ngoc Thanh T mdi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc thdm theo bién lai thu s6 0000338 va s6 0000339 cung ngay 13/3/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén ChTh, tinh LA.

[14] An xtr cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh LA; R , . eA_ N

- TAND cép huyén: Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cu THADS cap huyén;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Canh



