TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an s: 61/2022/DS-ST

Ngay: 28/10/2022.
“V/Iv tranh chap hop dong dat
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coc”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hoa Ly.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Y Mung Nig;

2. Ong Truong Hiru Vinh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lak tham gia
phién toa: Ong Y Pum Kpi — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 10 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan huyén Krong
BUk xét xtr S0 tham cong khai vu an thu 1y sé: 164/2022/TLST DS ngay 25 thang 4
niam 2022 vé viée; “Tranh chdp hop dong ddt coc”’, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr s6 63/2022/QDXXST-DS ngay 14/9/2022, giﬁ:a cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ma Thi D.

Dia chi: Buon E, xa Ea, huyén K, tinh Pik Lak; C6 mat.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T.

Dia chi: Thén T, xa B, huyén D, tinh Pik Nong; C6 mat.

- Bi don: Ba H Mai L Nié.

Dja chi: Budn E, x4 Ea, huyén K, tinh Dak Lik; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 30/11/2020, ba H B Nié, sinh nam 1968, tra tai: Xa& E, huyén
K, tinh Pik Lak qua doi c6 dé lai cho ba H Mai L Nié thira ké tai san 1a 2 thira dat
toa lac tai xa Ea , huyén K, c6 dac diém nhu sau:

Thira dat s6 68; to ban d6 sd 52; dién tich 1.340m” theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat sé AM 170170.

Thira dat s6 87; to ban dd s6 52; dién tich 11.010m” theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat sd AM 170171.

Ngay 10/02/2022, ba H Mai L Nié c¢6 ky hop dong dat coc ban cho ba Ma Thi
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D 2 thira dét trén véi gia 670.000.000 dong; ba B dit coc trude so tien 175.000.000
déng; thot han dat coc 60 ngay; hai bén thoa thuan bén mua vi pham hop déng dat
coc chiu mét sé tién dat coc; bén ban vi pham hop dong dit coc chiu bdi thudng
gap 5 1an sb tién bén mua dit coc; ngay khi bén ban nhan du tién dit coc s& cung
vo1 bén mua lam thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat; bén mua chiu trach
nhiém thanh toan cho bén ban s6 tién con lai ngay khi hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc cong ching hoan tat. Tuy nhién, dén nay da qua thoi han
dit coc, ba B yéu cau ba H Mai L Nié dén Phong cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung ba H Mai L Nié khong thuc hién.Vi vay, ba Ma
Thi D khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Bk giai quyét: Budc ba H
Mai L Nié phai tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ba Ma Thi b ('101 v6i thira dat s6 68; to ban d6 s 52 theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AM 17170 va thua dat s6 87; to ban do sb 52; theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AM 170171. Trudong hop ba H Mai L Nié khong thuc hién
viéc chuyén nhuong thi phai boi thudng phat coc s6 tién gap 05 lan theo thoa thuan
trong hop dong dat coc 1a 875.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa bi don ba H Mai L
Nié trinh bay:

Ngay 10/02/2022, ba H Mai L Nié c6 ky hop dong dit coc nham muc dich
chuyén nhugng cho ba Ma Thi P thira dat s 68; to ban d6 s6 52, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s AM 170170; Thira dat s6 87; to ban do s 52, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s AM 170171, dét toa lac tai x4 Ea, huyén K, tinh
Pik Lak véi gia chuyén nhuong 14 670.000.000 dong. Ba H Mai L d3 nhan coc s6
tién 175.000.000 dong. Tai thoi diém nhan tién coc, ba H Mai L giao cho ba B 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dit, hai bén thong nhat ba P 1a nguoi di lam tha
tuc ba H Mai L chi ky hop ddng chuyén nhuong va nhan du sb tién con lai. Tuy
nhién 02 thira dat néu trén dimg tén ho ong Y H L Kbudr, ba H B Nié (dng Y H L
va ba H B 12 b me dé ciia ba H Mai L) dng ba déu da chét va 02 thaa dat trén 1a
tai san thira ké nhung chua dugc chia, nén cho dén nay ba B khong lam duoc thu
tuc chuyén nhuong. Vi vay, ba H Mai L Nié khong c¢6 quyén chuyén nhuong dat
nén sé tra lai cho ba Ma Thi P sd tién coc dd nhan 1a 175.000.000 dong va tu
nguyén boi thuong thém cho ba B s tién 28. 000.000 dong, dong thoi yéu cau ba b
tra lai 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat s AM 170170 va AM 170171.

Tai phién toa Klem sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Buk phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi tham nhan dén va cta nhimg nguoi tham gia t6 tung.

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan tir khi thu 1y vu an dén trudc khi mo
phién toa da thuc hién ding quy dinh cia BLTTDS. Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dung chirc nang nhi¢ém vy ciia minh ddi trinh ty thu tuc cua phién toa
so tham; d6i véi nguyén don da thuc hién day day du quyén va nghia vu ctia minh
dugc quy dinh tai Diéu 68, 70, 71, 234 BLTTDS. Bi don da thyc hién day day du
quyén va nghia vu cua minh dugc quy dinh tai Piéu 68, 70, 72 BLTTDS.

Vé giai quyet ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so va két qua tranh tung tai
phién toa nhan thay: Ngay 10/02/2022, ba H Mai L Nié c¢6 ky hop dong dit coc,
nham chuyén nhuong cho ba Ma Thi B 02 thira dat: Thura dat s6 68; Thira dat so
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87; to ban d6 sd 52, dat toa lac tai x4 Ea, huyén Krong Buk, tinh Dik Lak véi gia
chuyén nhuong 13 670.000.000 déng. Ba H Mai L di nhan coc s tién 175.000.000
ddng. Tai thoi diém nhan tién coc, ba H Mai L di giao cho ba b 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén dé lam thi tuc chuyén nhuwong. Tuy nhién, tai thoi
diém ky hop ddng dit coc, 02 thira dat trén dimg tén ho 6ng Y H L Kbuér, ba H B
Nié nhu vay ba H Mai L chua dtng tén quyén st dung dat, ba D ciing biét diéu
nay. Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat dat dai: “Nguoi st dung dat duge thuc hién
cac quyen chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chép, gop Von
quyén st dung dat khi co glay ching nhén...”. ba H Mai L chua dugc cap gidy
ching nhéan quyén st dung dit nén khong co quyen chuyén nhuong. Do d6, hop
ddng dit coc hai bén giao két vi pham diéu cam cta phap luat nén hop dong vo
hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Déan su . Vi vay, hop dong dit coc gitra hai
bén 14 vo hiéu, viéc 1am cho hop ddng vé hiéu ca hai bén déu c6 16i, nén chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ma Thi D, buéc H Mai L Nié phai
tra cho ba Ma Thi D sb tién 175.000.000 déng va budc ba Ma Thi D tra lai cho ba
H Mai L Nié 02 gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 170170 va AM
170171.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Pay 14 loai viéc tranh chap vé hop dong
dat coc thudc tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
BLTTDS va loai viéc tranh chap nay thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Krong Buk theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
biéu 39 BLTTDS.

[2]. V& yéu cau cta duong su thiy ring:

Vao ngay 10/02/2022, ba H Mai L Nié c6 ky hop dong dat coc, nham muc
dich chuyén nhuong cho ba Ma Thi P 02 thira dat: Thira dat s6 68; to ban dd s 52
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s AM 170170; Thira dat sé 87; to ban
d6 sd 52; theo gidy chung nhan quyén st dung dat s AM 170171, dat toa lac tai
x4 Ea, huyén K, tinh Pik Lik v6i gia chuyén nhuong 1a 670.000.000 dong. Ba H
Mai L di nhan coc s6 tién 175.000.000 dong. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong
dit coc, 02 thira dat trén dimg tén ho 6ng Y H L Kbuor, ba H B Nié chua thé hién
ba H Mai L duoc thira ké 02 thira dét trén, ba P cling dugc biét diéu nay. Theo quy
dinh tai Diéu 168 Luat dit dai: “Nguoi st dung dat duoc thuc hién cac quyén
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von quyén s dung
dat khi c6 gidy chimg nhén....”. ba H Mai L chua dugc cap gidy ching nhén quyén
sur dung dat nén khong c6 quyén chuyén nhuong. Do d6, hop dong dit coc hai bén
giao két vi pham diéu cAm cua phap ludt nén hop dong vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 123 Bo luat Dan su .Vi vy, hop dong dat coc gitra hai bén 1a v6 hicu, viéc
1am cho hop ddng v6 hiéu ca hai bén déu co 151, nén chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Ma Thi B, budc H Mai L Nié phai tra cho ba Ma Thi
b s6 tién 175.000.000 dong; xét thdy viéc ba H Mai L boi thudng cho ba Ma Thi B
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s6 tién 28.000.000 dong 1a hoan toan tu nguyén nén can chap nhan va budc ba Ma
Thi  tra lai cho ba H Mai L Nié 02 gidy chung nhan quyén st dung dat s AM
170170 va AM 170171.

Xét v kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va y kién cta
nguyén don cho rang, hop dong dat coc van co hiéu lyc. HDXX x¢ét thay, cho dén
thoi diém hién tai ba H Mai L van chua dimg tén ddi v6i 02 thua dat thoa thuan
chuyén nhuong cho ba b nén hop dong khong thé thuc hién duoc; d6i voi yéu cau
phat coc gap 05 1an véi s6 tién 850.000.000 dong ctia nguyén don 1a khong hop ly,
boi vi viée lam cho hop dong vo hiéu hai bén déu c6 1i, ba P biét rd ba H Mai L
chua dimg tén 02 thira dat, chua 1am thu tuc hudng thira ké nhung van thuc hién
giao dich vo1 ba H Mai L.

[3]. Vé an phi: Bi don ba H Mai L Nié phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tréen,

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39
Bé ludt to tung dan su;

Ap dung: Diéu 123, Diéu 131, Diéu 328 va khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan
SU.

Ap dung: Khoan 1 Bzéu 147 BLTTDS; Piém d khoan 1 Piéu 12 va diém b
khodn 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thiong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir
dung an phi va l¢é phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ma Thi
b.

1.Tuyén bé hop ddng dit coc ngay 10/02/2022, giita bén ban ba H Mai L
Nié va bén mua ba Ma Thi D 1a v6 hiéu.

Vé giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu: Budc ba H Mai L Nié phai tra
cho ba Ma Thi B, s tién 203.000.000d (Hai trim linh ba triéu dong).

Ba Ma Thi D phai tra lai 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so6 AM
170170 va AM 170171 cho ba H Mai L Nié.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Pidu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phéap luat co
quy dinh khac.

2. Vé an phi: Ba H Mai L Nié phai chiu 10.150.000 dong, an phi dan su so
tham, do ba ba H Mai L Nié€ la nguoi ddng bao dan toc thiéu s6 séng ¢ x4 co diéu
kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin nén duge mién an phi. Tra lai cho ba Ma
Thi D s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin déng) tam Gng an phi d ndp theo bién lai
s6 60AA/2021/0008604 ngay 20/4/2022 ctia Chi cuc Thi han an dan su huyén
Krong Buk, tinh Pik Lak.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
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thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan sy thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toa dn tinh Pak Ldk; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKS huyén Krong Buk;
-Thi hanh dn huyén; (Da ky)
-Cdc duong su;
- Luu hs-vp.

Hoang Thi Hoa Ly



