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Ban &n sb: 255/2022/DS-PT
Ngay 14-10-2022
V/V tranh chap quyén sir
dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Vin Tam

Ong Nguyén Van Tai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Ngd Kim Duyén — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2022, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 190/2022/TLPT-DS ngay 27
thang 7 nam 2021 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhéan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 193/2022/QDBPT-DS,
ngay 05 thang 8 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 212/2022/QDPT-DS
ngay 14 thang 9 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 224/2022/QDPT-DS
ngay 30 thang 9 nam 2022, giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Vuong Thi T, sinh nam 1944; dia chi: S6 nha 19/2, t6 2,
khu phd K, phuong T1, thi X3 T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pao Bic N, sinh nim
1991; dia chi: S6 nha 204, to 5, khu phé 4, phuong V, thi xd T, tinh Binh
Duong; 1a ngudi dai dién theo ay quyén (van ban ay quyén ngay 23/02/2022).

- Bi don:
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1. Ong Nguyén Thé K, sinh nam 1971; dia chi: S6 1/601, khu phé H,
phuong T3, thanh phé T2, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Bui Van T1, sinh nim 1965;
dia chi thuong tra: S6 A149/6a, duong B, to 6, khu 1, phuong C, thanh phd T3,
tinh Binh Duong; dia chi tam trd: S6 1238/1, Lé Hong Phong, t6 60, khu phd 8,
phuong P, thanh phé T3, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 03/10/2022).

2. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1973; dia chi: S6 1/601, khu phé H,
phuong T3, thanh phé T2, tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964; dia chi: Khu phé B, phuong T1, thi
xa T, tinh Binh Duong,.

4. Ong Poan Vin L; dja chi: Khu phd B, phuong T1, thi xd T, tinh Binh
Duong.

5. Ong Nguyén Minh H1, sinh nim 1967; dia chi: S6 108, t6 2, khu phd
K1, phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1944; dia chi: S6 nha 19/2, t6 2, khu
phd K, phuong T1, thi x T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1952; dia chi: Khu phd B, phuong T1,
thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Ong Nguyén Van b, sinh ndm 1958; dia chi: Khu phé B, phuong T1,
thi xa T, tinh Binh Duong.

4. Ba Bang Ngoc H2, sinh nim 1958; dia chi: S6 108, t6 2, khu phd K1,
phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1957; dia chi: Khu phé B, phuong T1, thi
Xa T, tinh Binh Duong.

6. Ba Doan Thi T3, sinh nam 1988.

7. Ba Boan Thi Bich T4, sinh nam 1983.

8. Ong Poan Vin TS5, sinh nam 1990.

9. Ong Poan Qudc T6, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Khu phé B, phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong.

10. Ong Nguyén Van T7, sinh nim 1974; dja chi: T6 4, khu phd B,
phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong.



- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Thanh T8, sinh nim 1971; dia chi: S6 94, khu phé K3,
phuong T1, thi x& T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Tan H3, sinh nim 1956; dia chi: S6 nha 129/26, duong T,
khu phé 10, phuong C, thanh phé T3, tinh Binh Duong.

- Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Thé K.
NOQI DUNG VU AN:

[1] Theo don khéi Kién, don khéi kién bé sung, don xdc dinh lai yéu cau
khai kién, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén
don ba Vwong Thi T va nguoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Pdo Pic N trinh
bay:

Nguyén don ba Vuong Thi T quan ly, sir dung quyén sir dung dat dién
tich 850m? (d trir hanh lang duong bo) géom 03 thira dét sb 67, 68, 69, to ban dd
s6 11, toa lac tai khu phd K1, phuong T1, thi x4 T, tinh Binh Duong. Ngudn géc
dat 1a do ba T nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Vian B ddi véi thira 67, to ban
d6 11, dién tich 330m’ theo Gidy chiing nhan quyén si dung dat sé6 00812
QSDD/TU ngay 16/6/2000, tir ba Ninh Thi Lim ddi véi thira 68, to ban d6 11,
dién tich 300m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé 00813 QSDD/TU
ngay 16/6/2000, tir ong Nguyén Thanh T9 ddi véi thira 69, to ban d6 11, dién
tich 300m?* theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00811 QSDD/TU ngay
16/6/2000, ba thira dat nam lién ké nhau va c6 chiéu ngang 13 15,3m. Sau do, ba
T ¢6 don xin diang ky quyén st dung dat dbi véi 03 thira dat néu trén. Ngay
17/3/2004, ho ba Vwong Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 03259QSDP/TU véi dién
tich 850m?® (ngay 17/12/2020 duoc diéu chinh lai thanh gidy chimng nhan quyén
st dung dat cap cho ba Vuong Thi T va dng Nguyén Van T1). Giap ranh thira
67 (canh hudng Tay) ciaa ba T la thira 33 cia ba H va 6ng L, gidp ranh thua 69
(canh hudéng Pong) 1a thira 73 cua 6ng H1, thira dat caa ong H1 giap ranh thua
74 cua 6ng Nguyén Vin M, khi phat hién 6ng H1 lan sang ranh dat cua ba T ¢é
chiéu ngang 2,5m va chiéu dai hét dat thira 69 thi ba T ¢6 trao d6i voi dng H1
nhung 6ng H1 khéng déng ¥ nén ba T 1am don tranh chap. Trong khi ba T tranh
chap thi 6ng H1 lai chuyén nhuong dat cho dng Nguyén Thé K va ba Nguyén
Thi Q. Vé phia ba H va 6ng L thi lan ranh sang dat cia ba T c6 chiéu ngang
0,4m; chiéu dai hét dat thira 67. Do vay, ba T khai kién yéu cau ba H va ong L
tra lai dién tich 14n chiém 1a 21,5m* va yéu cau 6ng K, ba Q tra lai dién tich lin
chiém 1a 119,1m? (theo ban trich do dia chinh ngay 17/6/2013). Trong qua trinh
Toa &n giai quyét vu an, giita ba H, dng L va ba T théng nhat xac dinh ranh giéi
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giira thira 67 va thira 33 nén ba T rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi bi don
ba H va éng L. Vé phan khoi kién 6ng K, ba Q thi ba T van git nguyén yéu cau.
Ong Q1 c6 yéu cau Toa an do dac lai phan dat tranh chap. Theo két qua do dac
ngay 16/8/2016 thi phan dit tranh chap c6 dién tich 12 62,1m% Nguyén don ba T
can clr vao Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 03259 QSDB/TU do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi x) T cip cho ba T ngay 17/3/2004 dé cho rang bi
don dng K lan chiém dat cia nguyén don vi theo gidy chang nhan quyén sir
dung dat cip cho nguyén don c6 chiéu ngang la 15,3m va khi 6ng H1 chuyén
nhuong cho K va ba Q khéng do dac thuc té, khong ¢ so dd ban vé thuc dia
thira dat nhan chuyén nhugng, khéng cé chix ky cua chu st dung lién ranh nén
ba T yéu cau hay Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CH01221 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap cho 6ng K, ba Q ngay 01/6/2011 va buoc
6ng K, ba Q tra lai dién tich dat 62,1m?* da 1an chiém thudc thua 69, to ban d6 s6
11 toa lac phuong T1, thi X T, tinh Binh Duong cho ba T.

Ngay 12/9/2019, nguyén don c6 don xac dinh lai yéu cau khoi kién va xin
rdt mot phan yéu cau khai kién, cu thé nhu sau:

- Ba T rat yéu cau khoi kién ddi véi bi don 6ng L, ba H vi cac bén da
théng nhat ranh dat. Ong Nguyén Minh H1, ba Ping Ngoc H2 di chuyén
nhugng dat cho vg chong 6ng K, ba Q nén ba T rut yéu cau khai kién doi véi bi
don 6ng K, ba Q vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 20/4/2011 giira 6ng H1, ba H2 vai 6ng K, ba Q; rat yéu cau khoi kién
d6i véi bi don ba Nguyén Thi H, 6ng Poan Vin L vé viéc tranh chap quyén su
dung dét.

- Ba T xéac dinh yéu cau khai kién gom: Yéu cau Toa an hiy Giay ching
nhan quyén st dung dit sé CH 01221 do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi x4)
T cap cho dng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q. Budc 6ng K va ba Q phai tra
lai cho ba T dién tich dat 62,1m* thuoc thira dat s6 69, to ban d6 s6 11, tai
phuong T1, thi x& T, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay doi yéu
cau khoi kién nhu sau:

- Budc 6ng K va ba Q phai tra lai cho ba T dién tich dat 62,1m? thugc thira
dat s6 69, to ban d6 s6 11, tai phuong T1, thi x4 T, tinh Binh Duong.

- Yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan thi x& T thu hdi diéu chinh
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH 01221 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi x&) T cap cho dng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q di véi dién
tich dat néu trén.
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Pai dién nguyén don théng nhat cac két qua do dac, tham dinh, dinh gi4,
khdng yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai.

[2] Qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, cac bi don éng Nguyén
Thé K, ba Nguyén Thi Q va nguoi dai dién theo iy quyén 1a éng Bui Vin TI
trinh bay:

Ong Nguyén Thé K va vo 1a ba Nguyén Thi Q la cha sir dung hop phap
cua thira dat s6 73, to ban d6 s6 11, toa lac tai thi tran (nay 1a phuong) T1, huyén
(nay 1a thi x&) T, tinh Binh Duong. Ngudn gdc cua thira dat néu trén la do éng
K, ba Q nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Minh H1 vao nam 2011 véi dién
tich 14 300m* (ngang 05m, dai 60m). Khi nhan chuyén nhuong, 6ng K c6 lién hé
Uy ban nhan dan thi tran (nay 1a phuong) T1 dé xac nhan vé tinh trang cua thira
dat thi duoc biét dat khdng thuoc dién giai toa, khdng tranh chap. Vi vay, ong
H1 d4 1am tha tuc chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng K, ba Q. Hai bén co
ra Van phong Cong ching T dé lam thu tuc chuyén nhuong. Sau d6, éng K, ba
Q d3 lam thu tuc sang tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat, dong thoi
chuyén muc dich sir dung. Tuy nhién, do gia chuyén muc dich sir dung dat cao
qua nén dng K, ba Q khong thuc hién nita. Khi 1am thu tuc c6 tién hanh do dac
thuc té. Viéc ba T khoi kién 1a dat c6 tranh chap trude day thi 6ng K khdng biét,
Nay ba T khoi kién 6ng K, ba Q ra truéc Toa an nhan dan thi xa T yéu cau 6ng
K, ba Q tra lai dat cho ba T va yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat
da cap cho 6ng K, ba Q thi cac ong ba khong dong y. Ong K dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh caa phép luat. Theo két qua do dac thi dat cua dng K,
ba Q van giam dién tich so véi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap,
trong khi dat ba T tang dién tich so véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat rat
nhiéu. Ba T cin ctr vao gidy ching nhan quyén st dung dat dé khoi kién 6ng K,
ba Q trong khi gidy chiing nhan quyén str dung dat cua ba T ciing khong do dac
thuc té nén dng K co don phan t6 yéu cau hay Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 03259QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) T cap cho ho
ba Vwong Thi T ngay 17/3/2004. Sau d6, 6ng K di co don xin rdt yéu cau phan
t6 ddi véi ba T.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng K, ba Q giit nguyén
viéc rat yéu cau phan té doi voi ba T; théng nhat cac két qua do dac, tham dinh,
dinh gi&, khdng yéu cau do dac, tham dinh va dinh gia lai.

[3] Qué trinh gidi quyét vu &n, bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Podan Vin
L théng nhdt trinh bay:

Thira dat s6 33, to ban d6 s6 11, toa lac tai phuong T1, thi xa T, tinh Binh
Duong duoc Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi xa) T cdp Gidy chang nhan
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quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi H va 6ng Poan Vian L véi dién tich
1.239m?, s6 vao s6 H00533 ngay 13/02/2006, trong dién tich 1.239m? cd 200m?
dat & tai d6 thi va 306m?* dat trong cdy lau nam va 733m?® dét thudc hanh lang 16
gidi chua trir hanh lang duong dat. Theo ban trich luc dia chinh ngay 09/11/2012
c¢6 diéu chinh lai théng tin vé thira dat sé 33, to ban dd sb 11, dién tich 1.239m?
nhu sau: Dién tich dit ¢ d6 thi 12 200m?, dién tich dét trong cdy lau nam 13
1.039m* (dién tich dit thuoc hanh lang an toan dwong bo 1a 135m? (thudc
1.039m?). Ngudn gdc thira dat sé 33, to& ban do s6 11, toa lac tai phuong T1 12
do cha me ba H, 6ng L cho ba H, dng L vao khoang nam 1985-1986. Cac cong
trinh xay dung trén thira dat sé 33, to ban d6 s6 11 gdm c6 mdt can nha cap bdn
duoc ba H, 6ng L xdy dung vao nam 1985-1986, mot can nha do ba Poan Thi
T3 xay dung nim 2002, hai cin nha cap bén xay dyng da 1au nhung khong nhé
rd ndm xay dung. Phan dat ndy c6 canh huéng Nam giap duong bé téng, canh
huéng Tay gidp duong DT-746, canh hudng Pong giap phan dang tranh chap
v6i ba T, canh huéng Béc giap cin nha cta ba H, dng L dang cho ngudi khac
thué lai. Ranh gigi gitra dat ba H, 6ng L va ba T 1a teong gach do ba T xay dung
vao thang 9/2012. Khi ba T xay dung hang rao ranh nay, gia dinh ba H va 6ng L
phat hién ranh rao bi cong lan sang dat ba H va dng L nén c6 yéu cau gia dinh ba
T xay diéu chinh lai, khéng c6 viéc gia dinh ba H, 6ng L lan sang dat ba T va
hira tra lai dién tich dat da 14n chiém nhu phan trinh bay cua ba T. Sau do, giita
ba H va ba T d4 théng nhat dugc ranh gisi gitra thira 33 va thira 67, ba H da tra
lai cho ba T chiéu ngang dat 45cm; chiéu dai 13,55m va ba T da xay dung hang
rao theo ranh nay (viéc thong nhat ranh thé hién tai Bién ban vé viéc xem xét,
tham dinh tai chd ngay 17/7/2015 cua Toa 4n nhan dan thi x& T). Ba H va éng L
c6 don d& nghi Toa &n giai quyét vu an va xét xir vang mat ba H va éng L.

[4] Qua trinh gidi quyét vu &n, bi don dng Nguyén Minh H1 trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 73, to ban dd sé 11, toa lac tai phuong T1, thi xa
T, tinh Binh Duong ma 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q dugc cap Gidy
chang nhan quyén st dung dat sb vao s6 CH01221 ngay 11/6/2011 Ia ong
Nguyén Minh H1 chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi
Q vao ngay 20/4/2011. Truéc khi 6ng H1 chuyén nhuong dat cho 6ng K va ba Q
thi ranh gitra dat 6ng H1 voi thira dat sé 69 cua ba Vuong Thi T 12 hang moéng
gach xay khong to hién tai vin con trén dat. Hang mong gach nay do 6ng H1
xay dung nim 2010, khi 6ng H1 x4y thi ba T khdng hé c6 y kién gi va sau khi
xay dung hang moéng gach thi 6ng H1 truc tiép d6 thém mudi may xe dat 1én
phan dat cua 6ng H1 thi khong ai c6 y kién gi. Tur khi 6ng H1 duoc cap gidy
chang nhan quyén st dung dat dén khi 6ng H1 chuyén nhuong dit cho ba Q va
6ng K thi ba T khong c6 tranh chap gi, bang ching 1a néu dat éng H1 cé tranh
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chap thi éng H1 khong thé xin xac nhan tinh trang bat dong san theo don dé
ngay 19/4/2011 dé c6 thé hoan tat tha tuc chuyén nhuong dit cho éng K, ba Q.
Viéc 6ng H1 chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng K va ba Q 1a hoan toan
hop phap va hién nay ong K, ba Q Ia chi sir dung dat, 1a ngudi dung tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 73, to ban d6 s6 11, toa
lac tai phuong T1, thi X T, tinh Binh Duong nén 6ng H1 khéng con lién quan gi
dén vu an nay.

[5] Qua trinh gidi quyét vu an, nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Van TI trinh bay:

Ong Nguyén Vin T1 1a chdng caa ba Vuong Thi T. Ong T1 thdng nhat
véi 1o trinh bay caa ba T va khong bo sung gi thém. Ong T1 dé nghi Toa &n
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ba T.

[6] Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Podn Thi Bich T4, ba Poan
Thi T3, ng Podn Thanh Ting va éng Poan Quéc T6 thong nhat trinh bay:

Ho gia dinh ba Poan Thi Bich T4, ba Poan Thi T3, 6ng Poan Thanh
Tung va dng Poan Quéc T6 st dung thira dat s 33, to ban dd s6 11, toa lac tai
khu phé B, phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong. Cac 6ng, ba thong nhat 1oi
trinh bay cua dng L va ba H, khong bd sung gi thém. Ba T4, ba T3, 6ng T5 va
6ng T6 co don xin giai quyét vang mit.

[7] Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pang Ngoc H2 trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Bang Ngoc H2 khong cé van ban trinh bay
y kién giri Toa &n. Toa an da triéu tap hop 1& ba H2 dén tham gia phién toa
nhung ba H2 vang mat khéng cé ly do.

[8] Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T2 trinh bay:

Ba T2 la chu sir dung thira dat sb 18, thira dat sé 19, to ban db sé 11, dién
tich 419m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sé6 00203/QSDD-TU ngay
29/7/1999 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho ba Nguyén Thi T2. Pat cua
ba T2 giap ranh dat ba H, ranh dat gitra ba T2 va ba H da c6 tir lau, hai bén gia
dinh d3 st dung dat 6n dinh, khéng c6 tranh chap, théng nhat hién trang st
dung. Ba T2 c6 don xin giai quyét vang mit.

[9] Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin M trinh bay:

Ong M la cha quan ly, st dung thira dat s6 74, dién tich duoc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat 1a 2.080m> Ranh dit giita gia dinh 6ng M va 6ng
K 1a hang rao bang gach, xdy mong kéo dai tir mat duong dén hét ranh dat 6ng
K, ranh dat Ia do bén dng K xay dung. Hién nay, trén phan dat caa 6ng M di xay
dung nha ¢ 6n dinh. Pat caa gia dinh 6ng M dugc cap gidy ching nhan quyén
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str dung dat vao nam 2000. Vao nam 2012, 6ng M lam thu tuc tach thira cho con
nhung do dat ba T kién tranh chap nén chua tach s6 duoc, 6ng M da yéu cau do
dac lai va yéu cau Toa an giai quyét giit nguyén hién trang, 6ng M khéng tranh
chap vi hién nay ttr cdn xung quanh dat dng M da c6 hang rdo, ranh giGi 6n dinh,
6ng M khong tranh chap gi véi ai. Ong M ¢6 don yéu cau Toa an giai quyét
vang mit.

[10] Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Vén P trinh bay:

Ong Nguyén Vian D 1a chi str dung dat cac thira dat sé 21, 22, to ban d6
s6 11, dat toa lac tai phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong. Ranh dét giira gia
dinh 6ng Nguyén Vin D véi 6ng Nguyén Thé K va ba Vuong Thi T 1a hang rao
lu6i B40, ¢6 try xi ming do 6ng B xay dung di 1au, dat cua ong D di xdy dung
nha tro trén 10 nam. Hién nay, ranh dt cac bén da st dung on dinh, c6 cot mdc
rd rang va 6ng D yéu cau Toa an giai quyét gitr nguyén hién trang, vi hién nay ti
can xung quanh dat 6ng D da c6 hang rao, ranh giéi 6n dinh, 6ng D khéng tranh
chép vai ai.

[11] Tai Céng vin sé6 671/IPTN&MT-BD ngay 07/10/2013 ciia Phong Tai
nguyén va Moi trueong huyén (nay la thi X&) T ¢0 ngi dung:

Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 03259 QSDB/TU ngay
17/3/2004 cho ba T khong qua do dac thyc té; viéc cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 CH01221 ngay 01/6/2011 cho 6ng K, ba Q khéng qua do dac
thuc té, cin ctr theo thira dat trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap s6
00851 ngay 30/10/2000 chuyén sang. Tai Cong van sé 1318/UBND-NC cua Uy
ban nhan dan thi x& T ngay 26/5/2017 thé hién viéc cip Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 03259 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi x&) T
cap ngay 17/3/2004 cho ho ba Vuong Thi T tai thira dat sé 67, 68, 69 to ban d6
s6 11, phuong T1 duoc thira hién theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piéu 9, 10,
11 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh pha vé thu tuc
chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén str dung dat
va thé chap, gop vdn bang gia tri quyén st dung dat. Viéc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat néu trén caa ho ba T khéng qua do dac thuc té ma cin ct trén
co so ban do dia chinh dugc do v& bang phuong phéap diéu chinh v& anh hang
khdng. Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san khéc gan lién véi dat s6 CH 01221 do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi x&)
T cap ngay 01/6/2011 cho dng Nguyén Thé K tai thira dat s6 73, to ban d6 s6 11,
phuong T1, thi x& T, tinh Binh Duong dugc thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy
dinh tai Piéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai
nguyén va Mbi trudng quy dinh vé gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Can ct theo manh trich luc dia
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chinh (c6 do dac, chinh ly) s6 381 do Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi
x& T xac 1ap ngay 16/8/2016 thi céc thira dat s6 69 va thira dat sé 73, to ban dd
s6 11 c6 sai léch dién tich so véi thuc té sir dung dat. Viéc yéu cau huy Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 01221 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cip ngay
01/6/2011 cho dng Nguyén Thé K, d& nghi Toa an nhan dan thi xa T giai quyét
theo quy dinh caa phap luat. Viéc yéu cau huy Giay chang nhan quyén si dung
dat s6 03259 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) T cap ngay
17/3/2004 cho ho ba Vuong Thi T d& nghi Toa a4n nhan dan thi x4 T giai quyét
theo quy dinh phép luat.

[12] Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Thanh T8 trinh bay:

Ong T8 khong c6 quan hé ho hang véi nguyén don, bi don va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ong T8 1a nguoi chuyén
nhuong cho ba Vuong Thi T thira dat sb 69, to ban dd s6 11, toa lac tai khu phé
Khanh Hoi, phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong. Ong T8 nhan chuyén
nhuong nguyén thira dét sd 69, to ban dd sd 11, toa lac tai khu phé Khanh Ho1,
phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong vao nam 2000. Khoang hai thang sau khi
6ng T8 nhan chuyén nhuong thira dat trén thi 6ng T8 chuyén nhuong lai cho ba
Vuong Thi T, dién tich dat 6ng T8 chuyén nhuong cho ba Vuong Thi T Ia
300m?, dat c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai 1a 60m, dat dng T8 chuyén nhuong
cho ba T 1a dat tréng, khong co6 ranh rao quanh thira dat. Luc dau, ong T8 va ba
T chi 1ap gidy tay mua ban dat, dén ngay 24/12/2003 thi 6ng T8 va ba Vuong
Thi T ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ba T thuc hién cac
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong T8 khong biét vé qua trinh
quan 1y str dung dat va ranh gidi thira dat s 73, to ban do sb 11, toa lac tai
phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong. Ngoai ra, 6ng T8 khong biét thém thong
tin nao khac.

[13] Nguoi lam ching dng Nguyén Tan H3 trinh bay:

Ong H1 khong ¢6 quan hé ho hang voi ba Vuong Thi T va 6ng Nguyén
Thé K, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Q va 6ng Poan Van L, 6ng H1 Ia
nguoi truc tiép d6 dat, san 1ap mat bang cho ba Vuong Thi T. Vao nam 2000, ba
Vuong Thi T ¢6 yéu cau 6ng H1 dén d6 dat, sang lap mat bang cho ba T tai thira
dat s6 73, to ban do s6 11, toa lac tai khu phd K1, phuong T1, thi xa T, tinh
Binh Duong. Ngoai ra, 6ng H1 khong biét vé qua trinh sir dung dat caa ba
Vuong Thi T dbi véi thira dat s6 73, to ban d6 sé 11, toa lac tai khu phé K1,
phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong. Ong H1 ciing khong biét vé ranh gidi, tir
can thua dat tranh chap. Ong H1 khong biét thém thong tin ndo khéc.
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[14] Bién ban xac minh ngay 06/3/2018 tai Van phong Cong chung T cO
noi dung nhu sau:

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 cong chiing 4448,
quyén sé6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2011 giira 6ng Nguyén Minh H1 va
ba Bang Ngoc H2 vai 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q duoc cong ching
dung theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Van phong Cong ching T di tién
hanh céng chang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén ding theo
trinh ty tha tuc va quy dinh cta phap luat nén dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo ding quy dinh phap luat.

[15] Theo Bién ban xdc minh ngay 16/7/2015 va 06/11/2017 tai Uy ban
nhan dan phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duwong co ngi dung nhw sau:

Péi véi viee xac nhan tinh trang bat dong san khong c6 tranh chép tai thoi
diém ong Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q nhan chuyén nhuong tir dng
Nguyén Minh H1 thi Uy ban nhan dan thi trdn T1, huyén T (nay 1a phuong T1,
thi xa T) c6 xac nhan vao don xac nhan tinh trang bat dong san la xac dinh dat
khong c6 tranh chap ddi véi thira 73, to ban d6 s6 11 do 6ng Nguyén Minh H1
dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat ma éng H1 chuyén nhuong
cho 6ng K va ba Q vi tai thdi diém nay Uy ban nhan dan thj tran T1, huyén T
(nay la phudng T1, thi xd T) khong nhan dugc hd so tranh chap dbi vai thira dat
nay.

Déi véi viec ba T cho rang khiéu nai thira dat 73, to ban d6 s6 11 ma éng
H1 chuyén nhuong cho 6ng K va ba Q. Vao nim 2009, trude thoi diém éng H1
chuyén nhuong dat cho 6ng K va ba Q, Uy ban nhan dan phuong T1 xac dinh:
V2o thoi diém nam 2009, Uy ban nhan dan phuong khong nhan don tranh chap
nao lién quan dén thira dat 73, to ban d6 s6 11. Déi vai gidy bién nhan dé ngay
06/3/2009 ma ba T cung cap cho Toa 4n ma ngudi nop la éng Nguyén Vian T1,
ngudi nhan 12 6ng Nguyén Vin T10, hién tai 6ng T10 da nghi viéc, Uy ban nhan
dan phuong ciing khong nhan tai liéu, hd so nao ma éng T10 ban giao lién quan
dén céc gidy to theo bién nhan ngay 06/3/2009 ma dng T1 cung cip cho Toa én.

Theo Bién ban xac minh s 03 ngay 04/12/2013 cua Uy ban nhan dan thi
tran T1, huyén T (nay 1a phuong T1, thi xa T) thé hién muc dich cua viéc xac
minh dé hda giai theo don khiéu nai cua ba T. Trong bién ban thé hién dat ba T
c6 chiéu ngang khoang 15,7m 1a do theo ty 18 trén gidy giay chang nhan quyén
st dung dat cua ba T. Con phan ghi chiéu ngang mit tién duong dat cia ba T
khoang 13m 1a theo don khiéu nai caa ba T (lay mdc theo don khiéu nai dé co
can ctr hoa giai). Uy ban nhan dan phuong T1 xac dinh viéc do nay dé 1am cin
ctr hoa giai tranh chap.
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Sau thoi diém ba T tranh chap véi 6ng K, ba Q va 6ng L, ba H, Uy ban
nhan dan thi xd T c6 vin ban dé nghi do dac téng thé hién trang st dung dt,
thanh 1ap ban db dia chinh trén dia ban thi xa T trong d6 ¢6 phuong T1. Qua do
dac, xac dinh to ban d6 s6 11 c6 sai léch so vai hién trang si dung thuc té. Do
vdy, dé nghi Toa an lién hé co quan c6 tham quyén dé xac minh, 1am rd phan dat
cac duong su tranh chap c6 sai léch véi hién trang sir dung dat khong dé c6 cin
ctr giai quyét vy an.

Theo tai liéu cac duong su cung cap cho Toa an 13 don xin do dac lai dién
tich dé& ngay 13/4/2009 cta 6ng Nguyén Vian T1 d6i v6i cac thira dat s6 67, 68,
69 td ban dd sb 11, toa lac tai phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong c6 x4c nhan
ciia Uy ban nhan dan phuong T1 13 x4c nhan dé chu st dung dat nop ho so tai
Vin phong Ping ky dat dai thi xd T dé do dac, x4c dinh lai dién tich dat, khong
phai do dac dé giai quyét tranh chap quyén sir dung dat ctia chu str dung dat vi
tai thoi diém nam 2009, Uy ban nhan dén thi trdn (nay 13 phuong T1) thi xa T,
tinh Binh Duong khong nhan don tranh chp ndo lién quan dén thia dat 73, to
ban dd sb 11, toa lac tai phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong.

Theo Bién ban xac minh ngay 06/11/2017 tai Chi nhanh Van phong Dang
ky dét dai thi xa T thé hién d6i v6i nhitng trudng hop khong thong nhat ranh dat
thi s& khong ban hanh ban v&, do ho so yéu cau do dac di qua lau tir ngay
12/8/2009, khong dugc thanh 1y nén khong con luu lai ho so yéu cau do dac nay.

* Tai Ban an dan su so tham sé 17/2018/DS-ST ngay 23 thang 3 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Vuong Thi T
d6i véi bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/4/2011 giira 6ng Nguyén Minh
H1, ba Pang Ngoc H2 véi 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q; yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1221 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi xa) T cip cho 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q ngay 01/6/2011
va yéu cau 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q tra lai dién tich lan chiém 1a
62,1m? thudc thira 69, t& ban dd 11 toa lac tai phuong T1, thi xa T, tinh Binh
Duong.

2. Pinh chi xét xir phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Vuong Thi
T ddi véi bi don ba Nguyén Thi H, 6ng Poan Vin L vé viéc yéu cau tra lai dién
tich 21,5m? thudc thira 67, t& ban d6 11 lac tai phuong T1, thi xd T, tinh Binh
Duong.

3. Pinh chi xét xtr phan yéu ciu phan to ciia 6ng Nguyén Thé K dbi voi ba
Vuong Thi T vé viéc yéu cdu hiuy gidy ching nhan quyén st dung dat sb
03259QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thi x3) T cip cho hd ba
Vuong Thi T ngay 17/3/2004.
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Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, nguyén don ba Vuong Thi T c¢6 don khang céo
toan by ban an.

* Tai Ban an dan su phlc thim s6 200/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Vuong Thi
T.

2. Hay Ban an dan su so tham s6 17/2018/DS-ST ngay 23 thang 3 niam
2018 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x3 T giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

* Tai Ban an dan su so tham s 21/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vuong Thi
T d6i véi bi don ong Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh chap quyén
sir dung dét (ranh giéi dat):

Buoc bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q c6 trach nhiém tra lai
cho ba Vwong Thi T, dng Nguyén Vian T1 dién tich dat 20,7m? thudc thira 69, to
ban d6 11, tai phuong T1, thi x4 T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan
quyén st dung dét cap s6 03259 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thi x&) T cap cho ba Vuong Thi T, 6ng Nguyén Van T1 ngay 17/3/2004 (c6 so
d6 kém theo ban &n).

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vuong Thi T
d6i véi bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh chap quyén
sir dung dét (ranh gisi dat) d6i véi dién tich dat 41,4m* va yéu cau kién nghi thu
hoi diéu chinh Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé CH01221 do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi x&) T cap cho dng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q ngay
01/6/2011.

3. Pinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Vuong Thi
T ddi véi bi don ba Nguyén Thi H, dng Poan Vin L va 6ng Nguyén Minh H1 vé
viéc tranh chap quyén st dung dat.

4. Pinh chi xét xt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vuong Thi
T ddi véi bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.



13

5. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 caa 6ng Nguyén Thé K ddi vai ba
Vuong Thi T vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 03259
QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap cho ho ba Vuong
Thi T ngay 17/3/2004.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thim, ngay 09/5/2022, bi don 6ng Nguyén Thé K va
ba Nguyén Thi Q c6 don khang cdo toan bo ban an, dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim stra 4n so tham theo hudng khong chip nhan yéu ciu khai kién cua
nguyén don.

Ngay 12/5/2022, nguyén don ba Vuong Thi T do Pao Btc N dai dién co
don khang céo, dé nghi Toa an cip phiic thim stra ban an din sy so thdm theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Vuong Thi T do Pao Puc N dai
dién xin rat don khang céo, dé nghi Toa an cip phuc tham giit nguyén ban an
dan sy so tham.

Bi don ong Nguyén Thé K do 6ng Bui Vin T1 dai dién thay d6i yéu cau
khang cdo, d& nghi Tda an cdp phuc thim hity ban an dan su so thim do Toa &n
cap so tham di co6 nhiing vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nhu sau: Ba
Nguyén Thi H, dng Poan Vin L va 6ng Nguyén Minh H1 khong con quyén loi,
nghia vu lién quan gi d6i voi vu 4n nhung Tda an cap so tham van xéac dinh cac
6ng ba ndy vai tu cach bi don 1a khong dang quy dinh cta phap luat. Két qua do
dac 1a khong chinh xac nhung Toa an cap so tham van sir dung dé giai quyét vu
an 1a khong hop 1y, dat ciia ba T thi ting dién tich, dat cua 6ng K thi giam dién
tich so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat da duoc cip nhung Toa an cip so
tham budc bi don tra dat cho nguyén don 1a khong phu hop quy dinh cua phap
luat va khong dting véi thuc té.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. V& ndi dung: Nguyén don gti 05 don
khai kién, khoi kién bo sung, yéu cau 6ng Q1, ba K, dng H1 tra lai dién tich dat
chiéu ngang 2,5m; chidu dai dén hét dit, dién tich tranh chép 1a 119,1m? (theo
ban trich do dia chinh ngay 17/6/2013). Toa an da ra thong bao thu 1y, sau khi
tién hanh do dac lai, ngay 12/9/2019 nguyén don rat yéu cau khai kién 6ng H1,
yéu cdu sau cung xac dinh dién tich tranh chip dat v6i 6ng K, ba Q 1a 62,1m?
nhung Toa an cap so tham khong dinh chi d6i voi viéc nguyén don rit mot phan
yéu cau khoi kién ma nhén dinh nguyén don thay doi yéu cau vé dién tich tranh
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chéap voi bi don dng K, ba Q 1a chua dung quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat TH
tung dan su.

Xét yéu cau khang cao cua nguyén don: Tai phién toa phiic thim, nguyén
don ba Vuong Thi T do Pao Purec N dai dién xin rat don khang céo, dé nghi Toa
an cap phtc tham giit nguyén ban an dan su so thim. Can ctr theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 289 cuia Bo luat TS tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét xir dinh chi
xét xtr phiic tham dbi v6i khang cao ctia nguyén don ba Vuong Thi T.

Xét yéu cau khang céo cua bi don: Xét ngudn gdc quyén sir dung dét thia
69 cua nguyén don nhan chuyén nhuong tir dng Nguyén Minh Tai vao ngay
16/6/2000 dién tich 300m?, khi nhan chuyén nhuong dat khong do dac thuc té,
theo trich luc ban d6 khong thé hién chiéu ngang, chiéu dai cua cac canh thira
dat. Boi véi thira 73 ¢6 ngudn goc 6ng Nguyén Minh H1 nhan chuyén nhuong
tir dng Nguyén Minh Puong vao ngay 30/10/2000 dién tich 300m?, theo trich
luc dja bo thé hién chiéu ngang trudc va sau 1a 05m. Nam 2011, 6ng H1 chuyén
nhuong lai cho 6ng K, ba Q. Khi nhan chuyén nhuong dat khong do dac thuc té.
Nhu vay, dat caa nguyén don va bi don déu khong do dac thuc té nén khéng co
co s& dua vao gidy chiing nhan quyén st dung dat dé xac dinh ranh. Ong T8 1a
chu sir dung dat thira 69 trude khi chuyén nhuong cho ba T ciing xac dinh khi
6ng T8 chuyén nhuong thira 69 1a dat trong, khdng cé ranh gidi, sau khi nhan
chuyén nhuong dugc 02 thang thi 6ng T8 chuyén nhuong lai cho ba T nén dng
T8 khong biét ranh gigi thira dat 73. Nhu vay, thira 69 va thira 73 khi nguyén
don nhan chuyén nhwong khong cé ranh gigi rd rang. Theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 17/7/2015, thi ranh gii thira dat 69 va 73 13 hang mong
gach xay khong t6 do dng Nguyén Minh H1 xay dung vao nim 2009. Hang
mong gach nay duoc xay thing kéo tir diém cubi dat dén diém tiép giap duong
ma ba T da xay dung trudc do, ba T cho rang khi 6ng H1 xay dyng thi ba T ¢
nop don tranh chap nhung qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong T1 vao
nam 2009 thi dia phuong khoéng nhan dugc don tranh chip nao lién quan dén
thira dat 73. Uy ban nhan phuong T1 xac dinh viéc ba T cung cap cho Toa &n
don xin do dac lai dién tich dé ngay 13/4/2009 dbi véi cac thira dat s6 67, 68, 69
muc dich x4c nhan chu sir dung dat nop ho so tai Van phong Pang ky dat dai thi
x& T dé do dac, xac dinh lai dién tich dat, khéng phai do dac dé giai quyét tranh
chap quyén str dung dét caa chi sir dung dat. Do d6, ba T cho rang ba T d4 tranh
chap ranh véi dng H1 tir ndm 2009 trudc khi dng H1 chuyén nhuong cho ng K
1a khong c6 can cir. Nam 2011, 6ng H1 chuyén nhuong thira 73 cho 6ng K, ba Q
c6 don xac nhan tinh trang bat dong san, tai thoi diém nay Uy ban nhan dan thi
tran T1 xac nhan dat khong c6 tranh chap. Nhu vy ranh dat thyc té 1a mot
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duong thang kéo dai tir diém cubi dat dén diém dau tiép giap duong di duoc cac
bén sir dung 6n dinh, khdng tranh chp.

Déi chiéu véi hinh thé thira dat theo do dac hién trang tai manh trich luc
dia chinh ngay 04/9/2020 so véi gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a khac
nhau, khéng tring khép, sai léch dién tich so vai thuc té sir dung. Viéc Toa an
cap so tham cin cr vao gidy chang nhan quyén su dung dat dé xac dinh ranh dat
nhung khi giai quyét Toa an lai xac dinh ranh diém trudc (theo gidy chiang nhan
quyén sir dung dat) giap duong bi don dang st dung dién tich 20,7m? 13 thuoc
thira 69 cua nguyén don nén budc bi don tra cho nguyén don, tuy nhién ranh
diém sau dat lai 4p dung theo sir dung thuc té vi phan giap canh ranh diém sau
dat nguyén don dang str dung nam trong gidy chang nhan quyén st dung dat
thira 73 cta bi don, Toa an lai gitt nguyén ranh (ranh dat diém cudi Toa an xac
dinh ciing khong dang theo gidy chiing nhan quyén st dung dét) 1a khong dam
bao quyén loi cua bi don. Theo trich luc dia bé nim 2000, khi éng B chuyén
nhuong cho 6ng H1 thé hién rd chiéu ngang trudc va sau thira 73 12 05m nhung
hién nay bi don st dung chiéu ngang 03m. Theo két qua do dac tai ban vé& ngay
16/8/2016, phan dét cua ba T dang quan ly sir dung 1a 329,7m? tiang so vdi gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu cong ca phan tranh chap la 391,8m?, dit cua
bi don cong ca phan dat tranh chip c6 dién tich 275,1m? thiéu so vdi gidy chung
nhan quyén sir dung dat nén khong ¢ co sé dé budc bi don tra dat cho nguyén
don. Tur nhitng phan tich trén, cho thay Toa &n cap so tham chap nhan mét phan
y&u cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho ba T, 6ng T1 dién tich
20,7m? 1a khdng phu hop. Do d6, nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so
tham 1a khong ¢ co sd. Can cir khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat T tung dan su,
dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua bi don: Stra mot phan
Ban an dan sy so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 28/4/2022 ciia Toa an nhan dan
thi xa T, tinh Binh Duong theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi véi bi
don vé dién tich dat tranh chip 57m?. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién coa
nguyén don d6i véi bi don ba Nguyén Thi H, 6ng Poan Vin L va 6ng Nguyén
Minh H1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat; dinh chi xét xir mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don ba Vuong Thi T ddi véi bi don 6ng Nguyén Thé
K, ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; dinh chi xét xtr yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Thé K ddi véi ba
Vuong Thi T vé viéc yéu cau hiay Giay chang nhan quyén st dung dat s6 03259
QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap cho ho ba Vuong
Thi T ngay 17/3/2004.
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Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, i trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Nguyén Minh H1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bang Ngoc H2, dng Nguyén Vin D da duoc triéu tap hop 1€ 1an thi hai
tham gia phién toa nhung vang mat khdng co Iy do. Bi don 6ng Poan Vin L, ba
Nguyén Thi H va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin M, ba Nguyén Thi T2, ba Poan Thi T3, ba Poan Thi Bich T4, 6ng Poan
Vin T5, 6ng Poan Québc T6, dng Nguyén Van T7 tat ca déu co don xin ving
mat. Do vay, Hoi déng xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 tén néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat
yéu cau khai kién d6i voi bi don ba H, 6ng L, 6ng H1; rdt mot phan yéu cau
khoi kién ddi voi bi don dng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau
hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; dai dién bi don 6ng Nguyén
Thé K rit yéu cau phan to d6i vai yéu cau hiy Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 03259 QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) T cap cho ho
ba Vuong Thi T ngay 17/3/2004. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
cta nguyén don va viéc rit yéu cau phan té caa bi don 1a hoan toan ty nguyén
nén Toa &n cip so tham chap nhan, dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don dbi véi bi don 6ng Poan Vian L, ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Minh H1; dinh chi xét xir mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don
d6i voi bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; dinh chi xét xtr yéu cau phan té cua bi
don 6ng Nguyén Thé K ddi véi yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat
6 03259 QSDB/TU ngay 17/3/2004 cap cho ho ba Vuong Thi T 1a phi hop véi
quy dinh tai Diéu 243, 244 caa Bo luat T tung dan su. Nhitng phan quyét dinh
nay cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi nén da c6 hiéu luc phap
luat. Do vay, 1oi trinh bay cua dai dién bj don cho rang ba Nguyén Thi H, 6ng
Poan Vin L va dng Nguyén Minh H1 khéng con quyén loi, nghia vu lién quan
gi ddi voi vu an nhung Toda an cap so tham van xac dinh cac dng ba nay voi tu
cach bi don 13 vi pham nghiém trong thu tuc té tung 1a khong c6 can ctir dé Hoi
d6ng xét xir chap nhan.
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[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, ba T va nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don c6 don thay ddi yéu cau khai kién ddi véi 6ng K, ba Q, cu thé: Theo
don khaoi kién ngay 08/10/2013 thi ba T yéu cau 6ng K, ba Q tra lai dién tich
119,1m? (theo ban trich do dia chinh ngay 17/6/2013). Sau khi tién hanh do dac
lai thi ba T yéu ciu 6ng K, ba Q tra lai dién tich dat 1an chiém 13 62,1m? theo két
qua do dac ngay 16/8/2016. Ngay 24/10/2019, ba T tiép tuc c6 don yéu cau do
dac lai dién tich dat tranh chap, theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh
ly) ngay 04/9/2020 dién tich dat tranh chap ba T yéu cau 6ng K va ba Q tra lai 1a
62,1m°. Tuy nhién, Toa an cp so thAm khong dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba T d6i vai dién tich yéu cau bi don 6ng K va ba Q tra lai
57m? (119,1m? — 62,1m?) 1a cé thiéu s6t nén can phai stta mot phan ban an so
tham, dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don.

[1.4] Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Vuong Thi T do Pao Bic
N dai dién xin rat don khang cdo, dé nghi Toa an cap phlc tham gitr nguyén ban
an dan su so thim. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 289 cua Bo luat TH
tung dan su, Ho1 dong xét xur dinh chi xét xa phic tham ddi véi khang céo cua
nguyén don ba Vuong Thi T.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don ba Vwong Thi T khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng K va ba Q phai tra lai cho ba T dién tich dat lan
chiém 1a 62,1m? thuoc mot phan thira dat s6 69, to ban d6 sb 11, tai phuong T1,
thi x4 T, tinh Binh Duong; yéu cau Toa &n kién nghi Uy ban nhan dan thi x4 T
thu hdi diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 01221 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi xa) T cdp cho 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi
Q ddi véi dién tich dét néu trén,

[2.1] Can ct tai liéu, ching ca thu thap duoc co trong hd so thé hién:
Ngay 17/3/2004, ho ba Vuong Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi
x8) T cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé vao sé cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 03259QSDB/TU véi dién tich 850m* (da trir hanh lang
duong bo). Ngay 17/12/2020, gidy ching nhan quyén sir dung dat trén duoc
dinh chinh véi ndi dung sau: “ndi dung thé hién tai trang 2 gidy ching nhdn
quyén si dung dat hé ba Vieong Thi T ¢6 sai sét, dwoc dinh chinh lgi 1a: Ba
Vieong Thi T, sinh nam 1944, CMND sé 280259495 va dng Nguyén Van TI
CNMD sé 280063540..”. Giap ranh thira 67 cua ba T (canh huéng Tay) la thua
33 cua ba H va ong L; gidp ranh thura 69 cua ba T (canh hudng Dong) 1a thira 73
cia 6ng K va ba Q. Ba T cho rang 6ng K va ba Q lan chiém véi dién tich Ia
119,1m? (theo ban trich do dia chinh ngay 17/6/2013). Qua trinh giai quyét vu
an, gitra ba T va ba H, dng L d3 thdng nhat dugc ranh gigi gitra thira 67 va 33 va
theo su théng nhat ranh nay, ba H, éng L da tra lai cho ba T phan dién tich dat
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c6 chiéu ngang 45cm; chiéu dai 13,55m va ba T da xiy dung hang rao theo su
xac dinh ranh ndy (theo bién ban vé viéc xem xét tham dinh tai chd va xac minh
hién trang tai san tranh chap ngay 17/7/2015). Do vay, ngay 24/8/2015, ba T c6
don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi 6ng Poan Van L va ba Nguyén
Thi H, dong thoi ngay 12/9/2019, ba T c6 don rat yéu cau khoi kién dbi véi dng
Nguyén Minh H1.

[2.2] Vé ngudn gdc dat va qué trinh sir dung: Nguyén don ba Vuong Thi
T duoc cép gidy chitng nhan quyén sir dung dét dién tich 930m? (chua trir hanh
lang duong bo) thudc cac thira 67, 68, 69, to ban d6 11 tai phuong T1, thi X3 T,
tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 03259 QSDB/TU
do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap ngay 17/3/2004. Nguon goc dat
ba T nhan chuyén nhuong cta cac 6ng, ba gom: nhan chuyén nhuong cua 6ng
Tran Vin B thia 67, dién tich 330m* nhan chuyén nhuong cua ba Ninh Thi
Lim thtra 68 dién tich 300m*; nhan chuyén nhwong cua 6ng Nguyén Thanh T9
thira 69 dién tich 300m® Ba T xac dinh cac 1an chuyén nhuong khong c6 do dac
thie té nhung cac chu st dung dat co dén cing ba T xac dinh ranh dat, riéng
thira dat nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh T9 thi c6 can bo dia chinh
phuong T1 12 6ng Tran Van Thom dén chtng kién hai bén chuyén nhuong cim
coc ranh gidi. Theo d6, phan gidp dudng dat (hién nay 1a dudng bé téng) ba T co
cam try bé tong, phan giap thira dat 21 phia sau ba T xay mong tudng kéo thang
hang véi tru bé téng phia trén va bit dau xay hang rao duoc mot doan thi tranh
chap véi 6ng Nguyén Minh H1 (sau ndy, dng H1 chuyén nhwong cho éng
Nguyén Thé K). Phan dat bi don 6ng Nguyén Thé K sir dung c6 ngudn géc tach
tir thira 22, to ban d6 11 caa 6ng Nguyén Vian D. Tai thoi diém chuyén nhuong,
6ng b tach thira 22 thanh 03 thira: Thira 73 dién tich 300m? chuyén nhuong cho
6ng H1; thira 74 dién tich 2.080m? chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin M, dng
Duong st dung thira 22 con lai dién tich la 203m?, trich luc ban dd kém theo
gidy ching nhan quyén sir dung dét thé hién chiéu ngang trudc va sau 1a 05m.
Ong H1 chuyén nhuong lai cho 6ng K, ba Q theo hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat ngay 20/4/2011. Pai dién bi don thira nhan khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat hai bén khdng yéu cau co quan chuyén mén do dac
thuc té dién tich dat chuyén nhuong, khdng cé cac ho lién ranh ky tén xac dinh
ranh gigi, 6ng H1 va 6ng K théng nhat dién tich dat chuyén nhuong tinh tir mép
tuong nha 6ng M kéo ngang theo duong bé tbng 05m, chiéu dai hét dat. Nhu
vay, qua trinh nhan chuyén nhuong va sir dung dat cua nguyén don, bi don
khong c6 do dac thuc té, viéc giao mdc ranh gisi dat chuyén nhuong khdng
dugc co quan quan 1y dat dai 1ap bién ban giao méc ma chi dyua vao su thoa
thuan cua cac bén chuyén nhuong, khong cé sy thong nhat ranh gidi cua cac cha
st dung dat lién ranh. Do d6, c6 co s khang dinh tai thoi diém nhan chuyén
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nhuong dat, khi 6ng H1 giao dat cho dng K cac bén chua théng nhat phan ranh
gioi trén thuc té, dong thai, gitta 6ng Nguydn Minh H1 (chu st dung thia dat
thira dat 73) va ba Vuong Thi T (chu sir dung thira dat 69) chwa théng nhat vé
ranh gidi nén viéc xac dinh ranh giéi dat caa 6ng Nguyén Thé K véi dat caa ba
Vuong Thi T khéng c6 gié tri phap 1y vi khéng c6 y kién chap nhan caa ba T.

[2.3] Theo hd so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va y kién caa co
quan cap gidy chang nhan quyén su dung dat thi viéc cap gidy chung nhan
quyén st dung cho vo chong ba T khong qua do dac thuc té, ma cin ci trén co
s6 ban do dia chinh duoc do vé bang phuong phap diéu chinh v& anh hang
khong. Theo két qua do dac thuc té tai ban v& ngay 16/8/2016, dbi véi canh
hudng Tay gidp thua 33 caa ba H da duoc ba H xac dinh ranh gidi, canh hudng
Bac giap thta 22 cua 6ng P théng nhat ranh gigi, canh huéng Nam tiép giap
duong bé tong da duge cac duong sy thong nhat, phan dat ba T dang quan ly, sir
dung 1a 1.060,9m? (tdng so véi gidy chung nhan dugc cap). Nhu vay, dién tich
cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba T c6 sai léch so véi thuc té sir
dung nhung ngoai canh huéng Pong giap dat 6ng K, cac canh dit con lai caa ba
T ¢6 ranh giéi 6n dinh, khdng tranh chap. Do d6, hinh thé, dién tich dat duoc do
dac thuc té khdng tring khép vai gidy chiing nhan quyén str dung dat. Theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat cap cho ba T, 6ng T1 thi chiéu ngang canh hudng
Nam giap duong bé tong 1a 15,3m. Tuy nhién, cin ctr vao két qua do dac thuc té
tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh ly) ngay 16/8/2016 thi chiéu ngang
canh huéng Nam nay chi con 13m, giam 2,3m. Can ctt két qua ddi chiéu véi
gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac
chinh ly) ngay 04/9/2020 thi c6 20,7m? thudc thira dat s6 69 cua nguyén don
dugc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat, néu khong tinh dién tich nay thi
dat cua nguyén don bi giam chiéu ngang l1a 2,3m tai canh huéng Nam giap
duong bé tong. So vi tri thara dat sir dung thuc té va vi tri thira dat trén ban do
dia chinh thi thua dat dng Nguyén Thé K sir dung c6 léch sang phan dat thuoc
thira dat s6 69 cia ba T 1am cho chiéu ngang canh huéng Nam giap duong bé
tong cua phan dat ba T bi giam so véi quyén sir dung dat tai thoi diém nhan
chuyén nhuong. Thira dat 73 cua 6ng K, ba Q theo do dac thuc té thé hién tai
ban v& ngay 04/9/2020 la 213m® va néu cong phan tranh chip thi dién tich
275,1m” van it hon dién tich dat duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Tuy nhién, ddi vdi canh dat giap duong bé tong, khi nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat do khong co do dac thyc té nén dng H1 va 6ng K thdng nhat lay
diém tir birc twong nha caa 6ng M kéo thang sang 05m ngang dé cam maoc xac
dinh chiéu ngang phan dat thoa thuan chuyén nhuong, viéc nay khong duoc cha
st dung dat lién ké 12 ba Vuong Thi T doéng ¥ cho nén khong c6 co so xac dinh
day 1a viéc xac lap ranh giéi gitra bat dong san theo qui dinh tai Biéu 265 cua Bo
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luat Dan su 2005. Hon nira, cin ct két qua dbi chiéu véi gidy chirng nhan quyén
sir dung dét tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh Iy) ngay 04/9/2020 thi
dat éng K bi giam 13 do thira dat s 74 cua 6ng M sir dung l14n sang nén giira
thira dat 73 caa 6ng K véi thira dat s6 74 caa 6ng M bi léch chiéu ngang canh
huéng Nam giap dudng bé tdng so voi gidy ching nhan quyén sir dung dat da
dugc cap. Do tai Toa an cp so tham, cac duong su khong yéu cau do dac doi
v6i phan dat thuoc thaa 74 cua ong M nén Hoi dong xét xar khdng xem xét.
Truong hop gitta 6ng K véi dng M c6 phéat sinh tranh chap ranh gioi dat s& duoc
giai quyét bang mot vu an khéac khi cac duong sy c6 don yéu cau. Bén canh do,
tru bé téng cim 1am mdc giGi ba T 1ap hién nay van con ton tai. Loi khai cua
nguyén don cho rang sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ba T c6
xdy mong tuong gach phan canh gidp thia 21 va xay tudng phan ranh giéi kéo
dai theo chiéu dai khu dat dén tru bé tong nhung xay duoc mot doan thi phat
sinh tranh chap véi 6ng H1. Ba T c6 1am don khiéu nai gui dén Uy ban nhan dan
thi trin (nay 1a phuong) T1 theo gidy Bién nhan d& ngay 06/3/2009 do 6ng
Nguyén Vian T1 1a nguoi ndp, ngudi nhan 1a éng Nguyén Van T10 - Can bo Uy
ban nhan dan thi trin (nay 1a phuong) T1, bién nhan cé dau treo cua Uy ban
nhan dan thi tran T1. Vu viéc chua duoc giai quyét thi ong H1 di xay ndi phan
tuong cua ba T dang xay kéo thang dén vi tri canh giap duong (do 6ng H1 ty y
cam méc) va cho rang do 1a ranh gidi giira dat 6ng H1 va dat ba T. Loi trinh bay
cua ba T xac dinh phan ranh giap duong bé tong ba T ¢6 cam try bé tong (hién
nay con ton tai) phi hop véi ndi dung bién ban tham dinh tai chd ngay
17/3/2012. Vi vay, tai Bién ban x&c minh ngay 16/7/2015 (but luc 223a), Uy ban
nhan dan phuong T1 xéac dinh: “Vao thoi diém nam 2009, Uy ban khéng nhdn
don tranh chdp ndo lién quan dén thira dat 73, to ban do so 11. Déi Véi gidy
bién nhdn @é ngay 06/3/2009 ma ba T cung cdp cho Toa dn ma nguoi nép la
6ng Nguyén Vin TI, ngwoi nhan 1a éng Nguyén Van T10, hién tai 6ng T10 da
nghi viéc, Uy ban ciing khéng nhdn tai liéu, ho so nao ma dng T10 ban giao lién
quan dén cac gidy to theo bién nhdn ngay 06/3/2009 ma dng T1 cung cdp cho
Toa &n” 1 chua phi hop. Do d6, ¢6 co sé xac dinh ranh gisi dat thira 69 va thira
73 phan giagp duong dat (nay la duong bé tong) ba T da xac 1ap tir khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Thanh T9, cot mbc nay ciing
nam trong pham vi thira dat s6 69 ma ba T duoc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat, trong thoi gian nay phia chu sir dung dat 6ng Nguyén Minh H1 khong
¢ y kién gi cho nén co cin ctr xac dinh viéc ba T cam méc xac dinh ranh gigi
dat gitta thira 69 va 73 tai vi tri giap duong dét 1a phd hop véi dién tich dat sir
dung cua ba T, pht hop véi hién trang sir dung dat.

[2.5] P6i véi viée nguyén don cam cot mdc xac dinh ranh thira 69 va 73
tai canh huong Bac gidp thira dat 21: Ba T cho rang sau khi nhan chuyén
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nhuong, ba T tién hanh san 1ap mat bang va c6 xdy mong tudng gach phia sau
chin dat, dong thoi xay tuong theo chiéu dai dat dé lam ranh nhung xay duoc
mot doan thi xay ra tranh chap véi 6ng H1. Nhu vay, viéc ba T cdm méc xéac
dinh ranh giéi tai vi tri nay chwa dugc su théng nhat caa chu sir dung dat lién ké.
Ngay 13/4/2009, chong ba T 1a dng Nguyén Vian T1 c6 don yéu cau Vin phong
Ping ky quyén st dung dat huyén T (nay 1a Chi nhanh Vin phong Diang ky dat
dai thi x4 T) do lai dién tich dat c4c thta 67, 68, 69. Tuy nhién, sau d6 cac bén
cling khong thdng nhat dugc ranh dat nén khong do dac duwgc. Cin cir VAo cac
lan do dac thyc té trong qué trinh giai quyét vu an thi viéc ba T xac dinh mdc
ranh canh huéng Bac giap thira 21 nhu trén anh hudng dén quyén loi cia dng K,
vi vay viéc cam méc ranh 1a khdng chinh xac. Do vay, y kién cua nguyén don ba
Vuong Thi T x4c dinh toan bo phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ba
T, yéu cau bi don tra lai toan bo dién tich dat 62,1m? yéu cau kién nghi thu hdi
diéu chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CH01221 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi x&) T cap cho 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q 1a chi
c6 can ctr chap nhan mot phan, Toa an cip so tham xir chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don dién tich lan
chiém 20,7m? khéng chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don ba T ddi véi bi
don 6ng K, ba Q déi véi dién tich dit 41,4m* va yéu cau kién nghi thu hdi diéu
chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé CH01221 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa) T cdp cho 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q ngay
01/6/2011 14 phu hop véi quy dinh tai Diéu 105 cua Luat Dat dai nam 2003; cac
Diéu 255, 265, 266 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién, theo Bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngay 17/3/2021 (bat luc 807-809) thi trén dién tich
20,7m” c6 mot phan mai che bang ludi B40, try sit (dién tich 10m®) nhung Toa
an cap so tham khong tuyén budc bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q
c6 trach nhiém thao d& mét phan mai che nay dé tra lai cho ba Vuong Thi T,
6ng Nguyén Vin T1 dién tich dit 20,7m? 13 c6 thiéu s6t nén can rat kinh
nghiém.

Tu nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thé
K va ba Nguyén Thi Q 1a khéng c6 can cr chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién tda phdc tham 1a c6 cin cir chap nhan mot phan.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Tong cong s tién
1a 12.573.919 dong. Nguyén don di ndp tam tng so tién 1a 10.371.919 dong, bi
don 6ng K da nop tam tng sd tién 1a 2.202.000 déng. Yéu cau khai kién coa
nguyén don dwgc chip nhan mot phan nén nguyén don ba T va bi don 6ng K
mdi nguoi phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia.
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[5] Vé &n phi dan sy so tham: Nguyén don ba Vuong Thi T 1a nguoi cao
tudi va co don xin mién &n phi nén ba Vuong Thi T dugc mién toan bo &n phi
theo qui dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an. Bi don
phai chiu an phi khéng c6 gia ngach d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don
dugc Toa an chap nhan. B4i véi yéu cau phan t caa bi don, do ong Nguyén Thé
K rat yéu cau phan té nén duoc hoan tra tién tam tng an phi phan té theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 218 cua B6 luat T6 tung dan su.

[6] V& an phi dan su phlc thim: Do stra 4n so thdm nén ngudi khang céo
khdng phai chiu theo quy dinh ctaa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 va Diéu
313 cua B luat T6 tung dan su;

- Cian ctr Didu 105 Luat Dét dai nam 2003; cac Diéu 255, 265, 266 cua Bo
luat Dan sy nam 2005;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Pinh chi xét xt phlc tham dbi véi khang céo cua nguyén don ba
Vuong Thi T.

2. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thé K va
ba Nguyén Thi Q.

3. Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 28 thang
4 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Pinh chi xét xad mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Vuong Thi T d6i véi bi don ba Nguyén Thi H, éng Poan Vin L va 6ng Nguyén
Minh H1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

3.2. Pinh chi xét xa mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Vuong Thi T d6i véi bi don dng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 20/4/2011 giira
6ng Nguyén Minh H1, ba Bang Ngoc H2 vai Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q.

3.4. Pinh chi xét xa mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Vuong Thi T d6i véi bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu
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cau bi don Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q tra lai dién tich 57m? (119,1m* —
61,2m*= 57m?).

3.5. Pinh chi xét xir yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Thé K dbi
Vv6i nguyén don ba Vuong Thi T vé viéc yéu cau huy Giay chiang nhan quyén sir
dung dat s6 03259 QSDP/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap
cho ho ba Vuong Thi T ngay 17/3/2004.

3.6. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vuong
Thi T ddi véi bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat (ranh gisi dat):

Budc bi don 6ng Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q c6 trach nhiém thao d&
mot phan méi che bang ludi B40 tru sit (dién tich 10m?) dé tra lai cho ba Vwong
Thi T, 6ng Nguyén Vin T1 dién tich dat 20,7m?, thudc thira s6 69, to ban d6 11,
tai phuong T1, thi xa T, tinh Binh Duong theo Giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 03259 QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) T cap cho ho
ba Vuong Thi T ngay 17/3/2004 (da dinh chinh thanh tén chu stir dung la ba
Vuong Thi T va 6ng Nguyén Vian T1 ngay 17/12/2020 tai trang 4 Gidy chtng
nhan). (Cé so do kém theo).

3.7. Khdng chiap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Vuong Thi T d6i véi bi don ong Nguyén Thé K, ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh
chap quyén sir dung dat (ranh gioi dat) déi vai dién tich 41,4m* va yéu cau kién
nghi thu hdi diéu chinh Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CH01221 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap cho dng Nguyén Thé K, ba Nguyén
Thi Q ngay 01/6/2011.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Tong cong
s6 tién 14 12.573.919 d@6ng (muoi hai triéu nim trim bay muoi ba nghin chin
tram muoi chin dong), ba Vuong Thi T phai chiu sé tién 1a 6.286.959 dong (sau
triéu hai trim tdm muoi sdu nghin chin trim ndm muoi chin déng), duoc trir vao
tién tam ung da nop. Bi don 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q phai chiu
s6 tién 6.286.959 dong (s&u triéu hai trim tdm muoi sau nghin chin trim nim
muoi chin d6ng), duoc trir vao sd tién 2.202.000 dong (hai triéu hai tram 1¢ hai
nghin dong) tam tmg da nop, 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q con phai
nop thém so tién 4.084.959 dong (bon triéu khong traim tam muoi bdn nghin
chin trim nim muoi chin d6ng) dé hoan tra cho nguyén don ba Vuong Thi T da
nop tam Gng trudc day tai Toa an cip so tham.

5. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ba Vwong Thi T dugc mién an phi dan su so tham, hoan tra cho ba
Vuong Thi T sé tién tam ung an phi di ndp 1a 1.900.000 ¢éng (mét triéu chin
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tram nghin dong) tai cac Bién lai thu tam wng an phi s6 00604 ngay 06/3/2013;
s6 05607 ngay 12/02/2015 va s6 0013124 ngay 13/02/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa T, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q phai chiu sé tién 300.000 dong
(ba trim nghin d6ng), duoc trir vao so tién 200.000 déng (hai trim nghin dong)
tam ung an phi di nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an s6
0013161 ngay 21/02/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh
Duong. Ong Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q con phai nop sé tién 100.000
d6ng (Mot tram nghin ddng).

6. V& &n phi dan sy phtc tham:

- Ba Vuong Thi T dugc mién an phi dan sy phic tham.

- Hoan tra cho bj don 6ng Nguyén Thé K va ba Nguyén Thi Q s tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién
s6 0005924 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x& T, tinh Binh
Duong.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS thi xa T;

-TAND thi xa T;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (da ky)

Huynh Thi Thanh Tuyeén



