TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK SONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 65/2020/DS-ST
Ngay 30/9/2020
“VIV Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Ha;

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ly Van Vinh va ba Can Thi Thanh.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba VO Thi Nhan - Can bg Toa an;

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak Néng tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Tam - Kiém sat vién.

“Ngay 30 thang 9 ndm 2020, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Dik Song xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 55/2020/TLST- DS ngay 10 thang 02 nam 2020 veé
"Tranh chap hgp dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO:
60/2020/QDBXXST- DS ngay 27 thdng 8 nam 2020; quyét dinh hoan phién toa soO
81/2020/QBST-DS ngay 15/9/2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang N,

Tru s&: S6 02, phudng T, quan B, Thanh phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén M - chitc vu: Trudng
phong Khach hang Ho san xuat va Ca nhan ctia Ngan hang N — Chi nhanh P — 1a nguoi dai
dién theo tiy quyén theo Quyét dinh s6 1545/NHNoPNo - KHCN ngay 03/6/2020 ctia Giam
ddc chi nhanh D,

Pia chi: S6 35, phuong N, Thanh phd G, tinh Pak Nong.

C6 don xin xét Xt ving mit. ,

2.Bi don: Anh Vuong Van D; vang mat.

Pia chi: T9, xa N, huyén D, tinh Dk Néng.

NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién ngay 23 thang 10 nam 2019 va trong qua trlnh giai quyét vu an
ciing nhu tai phién tda 6ng Nguyén M la nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
trinh bay:

Ngén hang N — Chi nhanh B ky Hop dong vay V0n v6i anh Vuong Van D sb
5300-LAV-201809600 ngay 02/11/2018, voi s6 tién gbc 2.000.000.000 dong (Hai ty

dong), muc dich vay von mua dat ¢, thoi han vay 60 thang, chia tra ng géc lam 05 ky,
mdi nim tra 01 ky vao ngay 30/10 hang nim, ky 01 (ngay 30/10/2019) tra 400.000.000
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ddng, ky cudi cuing vao ngay 30/10/2023, dinh ky tra Ii 06 thang / 1an; 14i sut vay tai
thoi diém nhan ng 1a 10%/ nam va duge diéu chinh 3 thang/ lan, 14 suat duoc diéu
chinh khong duoc vuot khung quy dinh, 13i suat qua han bang 150%/ nam. Trong qué
trinh thyuc hién hop ddng anh D khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két trong hop
ddng. Ngan hang da thong bao ng qua han nhiéu lan nhung khong tra ma c6 tinh gay
kho khan. Vi vay, ngay 31/5/2019 toan bo sé ng da chuyén sang ng qua han. Tinh dén
ngay xeét xu (ngay 30/9/2020), anh D con ng Ngan hang N tong cong ca goc va lai la
2.400.876.712 dong, trong d6 tién gbc 1a 2.000.000.000 dong; I&i trong han Ia
382.465.753 ddng, 13 qua han la 18.410.959 ddng, thoi han tinh 14 tinh dén ngay
30/9/2020.

Bién phap bdo dam cho khodn vay: Anh Vuong Van D d3 thé chap tai san theo
Hop dong thé chap s6 246040480/QSDD/2018 ngay 30/10/2018 ddi véi Giay chitng nhan
quyén st dung dat s6 CA 978154 do UBND huyén D cip ngay 04/02/2016, tai thira s6
88, to ban dd sb 82, ¢6 dién tich 762m’ (bao gdm 500m’ dt & tai nong thon, 262m?® dat
trong cdy lau nam) tai T9, x& N, huyén D, tinh Pak Nong, dung tén 6ng DPinh Tién va
ba Vién Thi Thay K, da chuyén nhuong cho anh Vuong Vian D theo hd so chuyén
nhuong s 000011.CN.005, viéc thé chap da dugc cong ching ngay 01/11/2018 tai Van
Phong Cong chiing B, tinh Pk Nong va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong ding
ky dét dai B ngay 01/11/2018 theo quy dinh cua phép luat.

Pé dam bao viéc thu hoi ng, Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét budc anh
Vuong Vian D phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang tong cong ca géc va i 1a
2.400.876.712 dong, trong d6 tién géc la 2.000.000.000 dbng; 14i trong han Ia
382.465.753 dong, 13 qua han 1a 18.410.959 dong, thoi han tinh 1di tinh dén ngay
30/9/2020.

Anh Vuong Vin D phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc lai suat thoa thun tai
HDTD s6 5300-LAV-201809600 ngay 02/11/2018 ké tir ngay 01/10/2020 cho den khi anh
Vuong Van D tra hét ng goc cho Agribank.

Truong hop anh Vuong Van D khong thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vy tra
ng ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang co quyén yéu cau co
quan thi hanh an xr Iy tai san dém béo cua anh Vuong Van D theo Hop dong thé chip sb
246040480/QSDD/2018 ngay 30/10/2018 dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop so tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam khéng du tra ng cho
Ngéan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an déan su xtr Iy bat ky tai
san hop phap nado thudc quyén so hiru, sir dung ctia anh Vuong Vian D dé thu hdi no
theo quy dinh.

Bi don anh Vuong Van D: Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da tién hanh xac
minh, niém yet cac van ban t6 tung ctia Toa an dbi vai bi don. Bong thoi, Toa an dé
nghi ba Nguyén Thanh N Ia chi ho cia Vuwong Vian D thdng bo thoi han vé 1am viéc
v6i Toa 4n theo cac van ban té tung yéu cau ba N tong dat cho D. Tuy nhién, bi don
khéng c6 mit theo theo cac vin ban té tung ma Toa &n yéu cau. Vi vay, Toa an khong
tién hanh Iy loi khai, cong khai chiing ctr va hoa giai duoc vu &n nén Quyét dinh dua
vu an ra xet xur theo thu tuc chung.



Tai phién toa dai dién Vién kiém séat nhan dan nhan dan huyén Bdk Song, tinh Dk
NONg trink bay quan diém gidi quyét vy an: Vé viéc chap hanh phap luat caa Tham phan,
Thu ky tir khi thu ly giai quyét vu an dén khi xét xir da chap hanh dung phép luét té tung. Bi
don chua thyuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh phap luat.

‘ Vé nQi dung: Qén cu khofln 3 Piéu 26, diém a‘khoén 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biu 39, bieu 70, biéu 72, bicu 147, Dieu 157, biéu 173, bi€u 177; di€ém b khoan 2
biéu 227, khoan 3 Diéu 228, biéu 27} cua Bo luat T6 tung dan sy; o

Ap dung Diéu 95 Luat cac To chirc tin dung nam 2010, stra d6i, bo sung nam
2017,

Ap dung khodn 2 Piéu 292, Diéu 295, Dicu 298, Dicu 299, Dicu 317, Dieu 318,
319, 320, 322 biéu 323 B0 luat dan sy, dé€ nghi:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia Ngan hang N.

~ Bugc anh Vuong Vin D phai thue hién nghia vu trd ng cho Ngan hang N tong cong

ca goc va lai la 2.400.876.712 dong (Hai ty bon tram triéu tam tram bay muoi sau nghin
bay tram muoi hai dong), trong d6 tien goc la 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); lai
trong han 1a 382.465.753 dong, l1ai qua han 1a 18.410.959 dong, thoi han tinh 13i tinh dén
ngay 30/9/2020.

Anh Vuong Vin D phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 1ai suat thoa thuén tai
HDTD s6 5300-LAV-201809600 ngay 02/11/2018 ké tir ngay 01/10/2020 cho den khi anh
Vuong Van D tra hét ng goc cho Ngan hang.

Truong hop anh Vuong Van D khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra ng ngay sau khi ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang co6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an xu ly tai san dam bao cta anh Vwong Van D theo Hop dong thé chap
s0 246040480/QSDD/2018 ngay 30/10/2018 dé thu hoi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Tai san dam bao cho khoan vay thé chap 1a: Gidy chiing nhan quyén st dung dét sd
CA 978154 do UBND huyén D cap ngay 04/02/2016, tai thira s6 88, to ban do so 82, ¢6
dién tich 762m® (bao gdm 500m” dét & tai nong thon, 262m* dét trong cay 1au niam) tai
T 9, x4 N, huyén D, tinh Dak Nong, dung tén 6ng Pinh Tién H va ba Vién Thi Thly K,
dd chuyén nhuong cho anh Vuwong Vin D theo hd so chuyén nhuong sb
000011.CN.005.

Trudng hop s6 tién thu dugc tu viéc xur Iy tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngén hang thi Ngan hang N ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xir 1y bat ky
tai san hop phap nao thudc quyén s hiru, sit dung ciia anh Vuong Van D dé thu hdi no
theo quy dinh.

Vé cac van dé khac dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh ciia phép luét.
Y kién khac phuc khac: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



LVEtd tung:

[1]Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyet tranh chap: Ngan hang N khoi
ki¢n anh Vuong Van D yéu cau phai tra tong cong ca goc va l4i 1a 2.400.876.712 ddng
(Hai ty bon tram triéu tam tram bay muoi sau nghin bay tram muwoi hai dong), trong d6
tién géc 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); 1ai trong han 1a 382.465.753 dong, lai
qua han 1a 18.410.959 d6ng. Hién nay, anh Vuong Vin D c6 dang ky ho khau thuong
trd tai T9, xa N, huyén D, tinh Dk Nong. Vi vay, quan hé phap luat tranh chap duoc
xéac dinh 1a “ Tranh chap hop dong tin dung” duoc quy dinh khoan 1 Diéu 26 Bo luat
T4 tung dan su (BLTTDS) va tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén bak
Song, tinh Bak Néng theo diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B Luat té tung
dan su.

[2] Vé chap hanh phép luit cta bi don: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong
dat hop 1€ cho bi don dung theo quy dinh tai biéu 173, Piéu 177 B luat T tung dan
su, nhung bi don van vang mit khong co 1y do. Vi vay, Toa an van tién hanh xét xu
Vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat
Té tung dan sy. Viéc bi don khong chap hanh phap luat duoc coi tu ¥ tir bé quyén duoge
tham gia t6 tung, quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phap ctua minh quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 72 cia BLTTDS.

[3] Xét noi dung tranh chap:

[3.1] Cin cr hop dong tin dung s6 5300-LAV-201809600 ngay 02/11/2018, muc
dich vay vay von mua dat o, thoi han vay 60 thang, chia tra ng goc 1am 05 ky, mdi nim
tra 01 ky vao ngay 30/10 hang nam, ky 01 (ngay 30/10/2019) tra 400.000.000 dong, ky
cubi ciing vao ngay 30/10/2023, dinh ky tra 13i 06 thang / lan; 14i suat vay tai thoi diém
nhan no 1a 10%/ nam va dugc diéu chinh 3 thang/ lan, 14i suat dugce diéu chinh khong
duoc vuot khung quy dinh, 13i suat qua han bang 150%/ nam. Trong qué trinh thuc hién
hop dong anh D khong thyc hién nghia vu tra no theo cam két trong hgp dong nén Ngan
hang da chuyen sang no qua han ké 31/5/2019. Vi vay, Ngan hang da khoi kién ra Toa
an yéu cau giai quyét, tinh den ngay xét xir (Ngay 30/9/2020) anh Vuong Van D con ng
Ngan hang N tong cong ca goc va lai 1a 2.400.876.712 ddng (Hai ty bon tram triéu tam
tram bay muwoi sau nghin bay tram muoi hai d‘ong) trong d6 tién gbc 1a 2.000.000.000
dong (Hai ty dong); 14i trong han 1a 382.465.753 dong, l4i qua han 1a 18.410.959 dong.
Xeét yéu cau khoi kién cua Ngan hang N 1a c6 cén ctr, phu hop vdi quy dinh ctia phap
luat nén chip nhin yéu cau khoi kién cua Ngan hang (¢ bang tinh ldi cu thé ndp cho
Toa dn dén ngay xét xir).

[3.2] Xét Hop dong thé chap sb 246040480/QSDD/2018 ngay 30/10/2018 ddi voi tai
san da thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CA 978154 do UBND huyén P
cap ngay 04/02/2016, tai thira s6 88, t& ban dd sb 82, ¢ dién tich 762m® (bao gém
500m” dat & tai nong thon, 262m* dat trong cdy lau nam) tai T9, X4 N, huyén B, tinh Pak
Nong, dimg tén 6ng Pinh Tién H va ba Vién Thi Thay K, da chuyén nhugng cho anh Vuong
Vin D theo ho so chuyén nhuong s6 000011.CN.005 dé bao 1anh nham bao dam cho khoan
vay. Viéc thé chdp da dugc hai bén thoa thuan l4p thanh van ban, dugc dang ky the chép
theo quy dinh. Truong hop dén han ma khong thuc hién nghia vu tra no thi c6 quyén xtr Iy
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tai san thé chép dé thu hdi no. Qua xem x¢&t thAm dinh tai chd do dac thuc té thi tai san thé
chip trén c6 dién tich ding véi dién tich cap cho anh D theo gidy chimg nhan quyén str dung
dat da thé chap cho Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 317, Piéu 318, Piéu 323 B¢ luat dan
SU.

[3.3] Truong hop sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat ma anh D khong tra ng
cho Ngan hang theo quy dinh thi Ngan hang N quyén yéu cu co quan c6 tham quyén xur
ly tai san thé chap trén dé thu hdi ng cho Ngan hang.

[3.4] Ké tir ngay 01/10/2020, anh D tiép tuc phai chiu 1ai suat phat sinh theo thoa
thuan nhu hai bén ky két theo hop dong tin dung s6 5300-LAV-201809600 ngay
02/11/2018 twong tmg véi thoi gian va sb tién chdm tra cho dén khi thi hanh 4n xong.

[3.5] Truong hop s tién thu duge tir xir Iy tai san bao dam theo hop dong thé chép
khong du dé thanh toan khoan no thi anh D van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngéan hang.

[4] Xét quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Song, tinh Dak Nong:
Pé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 co cin ctr va dung
phap luat nén duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap
la 2.400.000 dong (Hai triéu bon tram nghin dong), Ngan hang N da ndp tam (ng toan
bo s tién trén, anh Vuong Van D phai chiu toan bo sO tién trén nén can budc anh
Vuong Vin D phai hoan tra lai cho Ngan hang N s tién 2.400.000 dong.

[6] Vé dn phi: Do yéu cau cua Ngan hang dugc chap nhan nén anh Vuong Vin D
phai chiu toan bd an phi dan su so thidm c6 gia ngach cua tong sb tién gbe va 13i 1a
2.400.876.712 déng = 72.000.000 dﬁ)ng + (2 % cta phan gia tri tranh chap vuot qua
2.000.000.000 ddng (1a 400.876.712 ddng x 2%) = 8,017,534 dong. Tong cong an phi
phai chiu la: 80.017.534 dong an phi dan sy so thim tuong tng voi phan yéu cau cia
nguyén don dugc Toa an chip nhan.

[7] V& quyén khang cédo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
70, Diéu 72, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 173, Diéu 177; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228, Piéu 271 ctia By luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 95 Luat cac To chirc tin dung nam 2010, stra d6i, bd sung nim
2017,

Ap dung khoan 2 Diéu 292, Piéu 295, Dicu 298, Piéu 299, biéu 317, Diéu 318,
319, 320, 322 Picu 323 Bo luat dan sy;

Tuyén xir:
1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N.
~ Budc anh Vuong Van D phai thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang N téng cong
ca goc va lai la 2.400.876.712 dong (Hai ty bon tram triéu tam tram bdy mwoi sdu nghin

5



bay tram muoi hai dong), trong d6 tién goc 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); Iai
trong han 13 382.465.753 dong, l4i qua han 1a 18.410.959 ddng, thoi han tinh 1i tinh dén
ngay 30/9/2020.

Anh Vuong Vin D phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo murc 1ai suat thoa thuan tai
HDTD s6 5300-LAV-201809600 ngay 02/11/2018 ké tir ngay 01/10/2020 cho den khi anh
Vuong Vian D tra hét ng goc cho Ngan hang N.

Truong hop anh Vuong Van D khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vy tra
ng ngay sau khi ban an ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang N co6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an xtr Iy tai san dam bao cua anh Vuong Van D theo Hop dong thé chip sb
246040480/QSDP/2018 ngay 30/10/2018 dé thu hdi no theo quy dinh ciia phép luat.

Tai san dam bao cho khoan vay thé chap 1a: Giay chiing nhan quyén st dung dét sd
CA 978154 do UBND huyén P cép ngay 04/02/2016, tai thira s6 88, t& ban dd sb 82, ¢6
dién tich 762m* (bao gdm 500m’ dit & tai nong thdn, 262m? dét trong cdy lau nidm) tai
T9, x4 N, huyén D, tinh Pak Nong, ding tén ong Pinh Tién H va ba Vién Thi Thay K,
dd chuyén nhuong cho anh Vuwong Vin D theo hd so chuyén nhuong sb
000011.CN.005.

Trudng hop s6 tién thu dugc tr viéc xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngan hang thi Ngan hang N co quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan sy xu 1y bat ky
tai san hop phap nao thudc quyén s hiru, sit dung ctia anh Vwong Van D dé thu hdi no
theo quy dinh.

2. Vé chi phi t6 tung khac: Can ctr khoan 1 Diéu 157 BLTTDS: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 2.400.000 dong (Hai triéu bon tram nghin dong), budc anh Vuong
Vian D phai hoan tra lai cho Ngan hang N s6 tién 2.400.000 dong.

3. V& an phi: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Budc anh Vuong Van D phai ndp 80.017.534 dong (Tdm mueoi triéu khong tram
muoi bay nghin nam tram ba muoi tw dong) &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N s tién 37.934.000 dong (Ba mueoi bdy triéu chin tram ba
muoi bén nghin dong) tién tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
tda an s6 0000319 ngay 06/02/2010 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Dak
Nong.

4. Quyén khang cao: Nguyén don dugc quyen khang cao ban an trong thoi han
muo1 lam ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tong dat ban an hop 1¢.

Bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoic tong dat ban an hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn déan sw
thi ngueoi dwege thi hanh dn déan sw, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén thod thudn thi
hanh dén, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi curdng ché thi hanh én
theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7Ta va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.
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Noi nhén:

_TAND tinh P: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND tiIlh D, R r _ d *A N

- VKSND huyén Dk Song: Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS huyén D;

- Duong su; Y z

- Luu HS, VP. (Pa ky va dong dau)

Hoang Thi Thu Ha



