TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 12p — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sd: 49/2020/DS-ST

Ngay: 24 -9 —-2020

V/v “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat; hop
dong thué nha &; hop dong vay tai
san; yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat”

] ‘ NIjIAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngb Ngoc Phi.

Céc Hpi tham nhén dan: Ba Lé Kim Chi;

Ong Huynh Tan Xem.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién kiéyz sat nhdn ddn tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang xet
XU so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 21/2018/TLST-DS ngay 22 thang 01 nam
2018 vé “Tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat hop ddng thué
nha &; hop dong vay tai san; yéu cau huy gidy chirng nhén quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur s6: 48/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 8
nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa s6: 61/2020/QDST-DS ngay 10 thang 9
nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Duong Vin H, sinh nim 1986 (ving mit);

1.2. Ba Lu Thi Tuyét N, sinh ndm 1993 (ving mit);

Cung dia chi cu tra: S6 768/5, khém K, phuong H, thanh phd X, tinh An
Giang.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran Tién Via
Luat su cia Van phong Luat su Tién V thudc Poan Luat su tinh An Giang (vang
mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Vin T, sinh nim 1932 (ving mit);



2.2.Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1942 (c6 mat);

Cung dia chi cu trii: S6 1020/2, khom K, phuong H, thanh phd X, tinh An
Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bé S, sinh ndm 1962 (ving mat);
3.2. Ong Bui Vian V, sinh nam 1986 (c6 mat);

3.3. Ba Nguyén Thi Thu L, sinh nam 1988 (ving mdt);
3.4. Anh Bui Van C, sinh ndm 2006 (ving mat);

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua anh Bui Van C: Ong Bui Vin V, sinh
nam 1986 va ba Nguyén Thi Thu L, sinh nam 1988 (6ng V ¢6 mat, ba L vang
mat).

3.5. Ong Bui Van V1, sinh nim 1991 (vang mat);
3.6. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1992 (ving mit);

Cung dia chi cu tri: S6 1020/2, khom K, phuong H, thanh phd X, tinh An
Giang.

3.7. Ong Phan Vin HI, dia chi cu tra: SO 758/6A, khom K, phuong H,
thanh pho X, tinh An Giang (vang mat);

3.8. Ong Bui Vian Q, sinh nam 1987 (ving mit);
3.9. Ba Huynh Thi Trac T2, sinh nim 1988 (ving mat);
3.10. Anh Bui Van Ch, sinh ngay 14/8/2007 (ving mit);

Nguroi dai dién theo phdp ludt cua anh Bui Van Ch: Ong Bui Vin Q, sinh
nam 1987 va ba Huynh Thi Trac T2, sinh ndm 1988 (vang mat).

Cung dia chi cu tri: S6 1020/2, t6 10, khom K, phuong H, thanh phd X,
tinh An Giang.

3.11. Ong Nguyén Vian Ng, sinh naim 1967 (ving mit);
3.12. Ba V& Thi P, sinh ndm 1966 (ving mit);

3.13. Ong Nguyén Thi Kim P1, sinh nim 1987 (ving mit);
3.14. Ong Nguyén Thanh V2, sinh ndm 1988 (ving mit);
3.15. Chi Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1990 (ving mit);
3.16. Ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1988 (vang mit);
3.17. Chi Nguyén Thi Kiéu D1, sinh ndm 2006 (ving mit);
3.18. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 2014 (vang mat);
3.19. Anh Nguyén Trong Nh, sinh ndm 2012 (ving mit);



Nguroi dai dién theo phdp ludt cua chi Nguyén Thi Kiéu D, anh Nguyén
Van B, anh Nguyén Trong Nh: Ba Nguyen Thi Kim Th, sinh nam 1988 (vang
mat).

3.20. Chi Nguyén Thi Thanh D2, sinh nam 2009 (Véng mat);

3.21. Anh Nguyén Théi D3, sinh ndm 2017 (ving mat);

Cung dia chi cu tra: SO 1021/11, t6 11, khom K, phuong H, thanh phd X,
tinh An Giang.

_Nguoi dai dien theo phap ludt cua chi Nguyén Thi Thanh D2, Nguyén Thdi
D3: Ong Nguyén Thanh V2, sinh nam 1988 va ba Nguyén Thi My D, sinh nam
1988 (vang mat);

3.22. Ba Bui Thi B, sinh nim 1984 (ving mat);
3.23. Anh Bui Nhyt L, sinh ngay 28/3/2004 (vang mit);

Ngwa‘i dai dién theo phap ludt cua anh Bui Nhyt L: Ba Bui Thi B, sinh ndm
1984 (vang mat).

Cung dia chi cu tra: S6 1022/11, t6 11, khom K, phuong H, thanh phd X,
tinh An Giang.

~3.24.S0 T tinh An Giang; dia chi try so: S6 169 duong T, phuong K, thanh
pho X, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia So T tinh An Giang (vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 28/6/2017, nguyén don ba Lu Thi T uyét N va
ong Duwong Van H (sau ddy goi tat la ba N, ong H) trinh bay:

Ngay 21/10/2014, 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cia
6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi M (sau day goi tat 1a ong T, ba M) véi dién tich
457,6m” dat ¢ tai phuong H, thanh phd X, tinh An Giang, véi s6 tién 75.000.000
dong, co 1ap hop dong va co cong ching tai Van phong Cong chimg X, ong T va
ba M da nhén du 75.000.000 dong Ngay 13/4/2016, 6ng, ba dugc cap giay chung
nhén quyén sir dung (sau day viét tit GCN QSD dat). Sau khi chuyen nhuong
quyén st dung dat, ong T va ba M ky hop dong thué lai nha dé ¢, gia thué
3.000.000 d6ng/thang. Qua trinh thuc hién hop ddng thué nha, éng T va ba M cd
tra tién thué nha dén thang 3/2016 thi ngung. Ong, ba khdi kién yéu cau ong T va
ba M phai giao tra nha, dat va tra tién thué nha la 45.000.000 ddng.

Trong qua trinh giai quyét vu an, éng H va ba N co don swa doi, bo sung
véu cau khoi kién nhw sau:

Ong, ba yéu ciu tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilra 6ng, ba voi 6ng T, ba M 1ap ngay 21/10/2014 v6 hiu do gia tao; huy GCN
QSD dat do ong, ba dung tén dién tich 457 6m dat ¢ tai phuong H, thanh pho X,
tinh An Giang; yéu cau 6ng T va ba M tra von vay 50.000. 000 dong va tién 13i
tinh tir thang 10/2014 dén ngay xét xir so tham theo 14i suat do phap luat quy



dinh; yeu cau 6ng T va ba M tra lai tién thué chuyén quyén su dung dat, thué dat
tong cong la 16.175.000 dong.

Theo don phdn t6 va trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don éng T, ba M
trinh bay:

Ong Phan Vin H1 gidi thiéu cho 6ng, ba vay 75.000.000 déng cua 6ng H
va ba N vao ngay 21/10/2014 nhung khong lap hop dong vay. Bé dam bao cho
hop dong vay, ong H va ba N yéu cau phai 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen
su dung dat dién tich 457,6m” dat ¢ do vo chong ong, ba dimg t€n GCN QSD dat,
hop dong c6 cong chimg. Sau khi vay tién, ong, ba c6 tra von vay 25. 000.000
dong cho ong H va ba N nhan vao ngay 15/02/2015 al, con ng vbn vay
50.000.000 dong, ong H va ba N yéu cau ong, ba phai tra 13i hang thang la
2.000.000 dong nhung phai viét gidy thué nha gia 2.000.000 dong/thang. Sau do,
ong, ba co tra 13i cho ong H va ba N tong cong 12.000.000 dong.

Nay 6ng, ba phan t6 yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 21/10/2014 giira 6ng, ba v6i 6ng H va ba N vo hiéu do gia tao;
hay GCN QSD dit do 6ng H va ba N dung tén dién tich 457,6m” dat & tai phuong
H, thanh ph X, tinh An Giang. Ong, ba tra cho 6ng H va ba N von vay
50.000.000 dong va tién 1ai tinh tir thang 10/2014 dén ngay xét xu so tham theo
1di suat do phap luat quy dinh va phai trur 12.000.000 dong lai da tra. Ong, ba
dong ¥ tra cho ong H va ba N tién thué quyén str dung dat, chuyén quyén st dung
dat 1a 16.175.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

_ - S& T tinh An Giang c6 vén ban trinh bay: Viéc chinh Iy bién dong chuyén
quyén st dung dat cho 6ng H va ba N 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phép luat.

- Qng Bui Van V va ba Nguyén Thi Bé S trinh bay: Thong nhit nhu ¥ kién
va yéu cau cua ba M.

- C)ng Phan Van H] trinh bay: Ong HI ¢o choba M dén Van phong Cong
ching X dé ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét voi 6ng H, ba N,
tuy nhién, ndi dung trong hop ddng cac bén thoa thuan thé nao ong H1 khong
biét. Ong H1 c6 ky chimg kién trong hop dong thué nha gitia 6ng H, ba N voi
ong T, ba M ngay 21/10/2014 va ngay 15/3/2015 am lich. Gidy bién nhén ngay
15/02/2015 am lich ciing do ong H1 viét va ky chimg kién. Nay ong H1 khong co
¥ kién va yéu cau gi trong vu an.

- Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong c6 van ban
trinh bay y kién va ving mit trong subt qua trinh t6 tung.

Tai phién toa:

- Ba N va éng H: C6 don dé nghij ving mdt tai phién toa.

- Ong T: C6 @& nghi vang mit tai phién toa.

- Ba M trinh bay: Giit nguyén yéu cau phan td; dong ¥ theo don stra d6i, bd



sung yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba N.
- Ong Bui Vian V trinh bay: Thong nhét nhu y kién va yéu cau ciia ba M.
- Luat su bao vé quyen, loi ich hop phap cua nguyén don: Ving mit nhung

¢ gui cho Hoi dong xét xir Ban luan ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhéan
yéu cau khaoi kién cua 6ng H va ba N theo Bién ban hoa giai ngay 14/8/2020.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac: Vang mit.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu ¥ kién:

+ V& tuan theo phap luat t tung:

. Tham phan, Ho1 déng Xét XU va Thq ky phién toa thyc hién nhi€ém vu,
quyén han theo diing quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung: Cac duong sy dé thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su.

o F Vé gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir: Chép nhén don sua déi,
bd sung yéu cau khoi kién cua nguyén don ong H va ba N; chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 6ng T, ba M.

Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T, ba M
voi ong H, ba N 1ap ngay 21/10/2014 v6 hi¢u.

Huy GCN QSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do
ong H, ba N dung tén dién tich 457,6m” dat ¢ tai phuong H, thanh phd X, tinh An
Giang.

Bugc ong T va ba M cung c6 nghia vuy tra cho 6ng H va ba N s6 tiéq von
vay 50.000.000 dong va tién 1ai tinh tr thang 10/2014 dén nay theo 1ai suat do
ong H, ba N va ba M thoda thuan tai phién hoa giai.

Bugc ong T va ba M cung c6 nghia vu tra cho 6ng H va ba N thué quyén sir
dung dat va chuyén quyén str dung dat 1 16.175.000 dong.

Ong H, ba N phai chiu chi phi tb tung; 6ng T, ba M duoc mién an phi theo
quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, duoc xem xé&t tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& hinh thic:

[1.1]. Ong H, ba N c6 don dé nghi xét xir ving mit; ngudi bao vé quyen,
loi ich hop phap cua 6ng H, ba N vang mit khong co ly do; ong T co dé nghi xét
XU Vang mat; So T tinh An Giang c6 don dé nghi xét xr ving mit; nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan khac ving mit khong co 1y do. Can cr diém b va
diém @ khoan 2 Piéu 227; khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 cta B luat T6 tung dan
su, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat duong su.



[1.2]. Trong qué trinh gidi quyét vu an, ong H, ba N c¢6 don sira ddi, bo
sung yéu cau khoi kién. Xét, viéc ong H, ba N don stra doi, bo sung yéu cau khoi
kién trong pham vi yéu cau phan t6 cia 6ng T, ba M da dugc Toa an thu ly.

[1.3]. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir
va hoa giai, ong H, ba N va ba M thoa thuin dugc viéc gidi quyéet vu an. Tuy
nhién, 6ng T vang mat nén khong tién hanh hoa giai dugec.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ong H, ba N va ba M théng nhat viéc xac lap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung d4t ngay 21/10/2014 1a gia tao nham che gidu hop dong
vay tién. Sy théng nhat cua dwong sy phu hop véi tai liéu, chimg ctr do nguyén
don va bi don giao ndp (nhu: Gidy to ghi nhan 6ng T va ba M nhén cia ba N
75.000.000 dong (nhan 02 1in) ngay 18/8/2014 va ngay 21/10/2014; Gidy ghi
nhan ngay 15/02/2015 al, éng T va ba M ¢6 thiéu 6ng H 75.000.000 ddng, tra
25.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong, mdi thang tra 2.000.000 dong).

Tir nhitng tai liéu, ching ct néu trén cho thay, hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng T, ‘ba M véi 6ng H, ba N 1a giao dich dan sy gia tao
nham che gidu giao dich vay sd tién 75.000.000 dong. Do do, ong H, ba N va ba
M théng nhét yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién
tich 457,6m" 1ap ngay 21/10/2014 v6 hiéu; théng nhit huy GCN QSD dit do S¢
T tinh An Giang cip cho 6ng H va ba N dién tich 457,6m” dat & tai phuong H,
thanh phé X, tinh An Giang; thng nhét gial quyét hau qua ctia hop dong vay tai
san 1a ¢ can c&r phit hop voi quy dinh tai Diéu 129 cia B luat Dén sy nam 2005.
Do d6, Hoi dong xét xir chap nhén don sira d6i, bd sung yéu cau khai kién cua
ong H va ba N, chap nhan yéu ciu phan t6 ciia ba M nhu d& nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21/10/2014 giita 6ng T, ba M véi éng H, ba N v hiéu;
huy GCN QSD dit sb: CS07553 ngay 13/4/2016 do S& T tinh An Giang cap cho
ong H va ba N.

[2.2]. Ong H, ba N va ba M théng nhit vén vay chua thanh toan 1a
50.000.000 dong; théng nhat tinh 1ai tir thang 10/2014 dén khi xét xtr so tham 1a
thang 9/2020 theo 13i suat 0,833%/thang. Vdy, dén nay ong T va ba M con no 13
cia hop ddéng vay 1a 17.571.000 ddong (cu thé: Vén 50.000.000 dong x
0,833%/thang x 71 thang = 29.571.000 dong - 12.000.000 dong tién 13i da tra).
Can ct vao Diéu 471, khoan 1 va khoan 5 Diéu 474, khoan 1 Diéu 476 cia Bo
luat Dan su ndm 2005, ong T va ba M c6 nghia vu tra cho 6ng H va ba N vdn vay
50.000.000 ddng va 1ai 17.571.000 dong.

[2.3]. Ong H va ba N yéu cau ong T va ba M phai tra lai tién thué quyén st
dung dat va chuyén quyen st dung dit 16.175.000 dong do cac bén xac lap hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gia tao; ba M ddng ¥ theo yéu cau cua
ong H va ba N. Xét thdy, su thoa thuin cua duong su 1a phu hop phap luat nén
Hoi dong xet xtr bude 6ng T va ba M c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H va ba N tién
thué quyén sir dung dét va chuyén quyén str dung dat 1a 16.175.000 dong.



[3]. V& cbi phi tb tung: Ong H, ba N tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh
gia, xem xét, tham dinh tai cho 1a 1.572.500 dong (6ng H, ba N da nop du).

[4]. Vé 4n phi dan su: Ba M va 6ng T co6 don xin nljén an phi dan sy do
thudc treong hop nguoi cao tudi. Can cur dieém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an,
Hoi1 dong xét xir mién an phi dan sy so tham cho ba M va 6ng T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 1 Diéu 273 cta B luat TH tung dan su;

- Diéu 129, Diéu 471, khoan 1 va khoan 5 Diéu 474, khoan 1 Diéu 476 clia
B0 luat Dan sy nam 2005;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan don stra d6i, bd sung yéu cau khoi kién cia nguyén don
Duong Van H va Lu Thi Tuyét N.

2. Chap nhan yéu cau phan té cta bj don Bui Van T va Nguyén Thi M.

3. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/ 10/2014
gitra 6ng Duong Van H, ba Lu Thi Tuyét N vé1 ong Bui Van T, ba Nguyén Thi
M vo hiéu.

4. Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CS07553 ngay 13/4/2016 do S¢ T tinh An Giang cap
cho 6ng Duong Van H va ba Lu Thi Tuyét N.

5. Bugc ong Bui Van T va ba Nggyén Thi M cung c6 nghia vy tra cho 6ng
Duong Van H va ba Lu Thi Tuyét N von vay va lai 1a 67.571.000 dong; tra cho
ong Duong Van H va ba Lu Thi Tuyét N tién thué quyén su dung dat, chuyén
quyén st dung dat 1a 16.175.000 dong. Tong cong la 83.746.000 dong.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Duong Van H va ba Lu Thi Tuyét N tu nguyen
chiu chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia 1a 1.572.500 dong
(6ng H, ba N da nop du).

7. V& an phi dan su so tham:

- Ong Duong Van H va ba Lu Thi Tuyét N duoc nhan lai tam Ung an phi
3.000.000 dong (Ba triéu dong) da ndp theo Bién lai thu s6 0017870 ngay
10/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang.



- Ong Bui Vin T va ba Ngl}yén Thi M duoc mién an phi dan sy so thim
(do thudc truong hop nguodi cao tudi).

8. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat
(d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi
hanh 4n) hosc ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugc thi hanh 4n
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat Déan su nam 2015.

9. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién
tda co6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hoac duoc niém yét.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai TP. HCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; -,

- Phong KTNV va THA tinh; (Da ky)

- Chi cuc THADS TP. Long Xuyén;

- Cyc THADS tinh An Giang;

- Vian phong;

- Toa Dan su;

- Duong sy (d€ thi hanh);

- Luu hé so. Ngo6 Ngoc Phi



