TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phiic

Ban 4n s6: 149/2021/DS - PT
Ngay: 26 — 9 - 2021
VIV: “Kién yéu cau hiyy mét
phan hop dong thé chdp
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Cdc Tham phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh

2. Ba Nguyén Thi Nhung
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pak Lak tham gia phién tda: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh Pik Lik xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 147/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 8 nam

2021 vé viéc “Kién yéu cdu hity mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat .

Do ban 4an dan su so tham sb 48/2021/DSST ngay 21 thang 6 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xet xu phuic tham so: 147/2021/QP-PT ngay
19/8/2021 cua Toa an nhan dan tinh Bak Lak gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Nhu T, sinh nim 1976; dia chi: Thon A, x4 E,
huyén E, tinh Pak Lik (c6 don xin xét Xt ving mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Tién T1 — Vian phong luat su Bach Khoa (c6 mit).

Pia chi: S6 306 dudng N, phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1949; dia chi: Thon A, xa E, huyé¢n E,
tinh Pak Lak (ving mit).

Pai dién theo iy quyén cuia bi don: Anh Nguyén Nhu P, sinh nam 1990; dia
chi: Thén A, xa E, huyén E, tinh Pak Lak (c6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ngan hang N (Viét tit: A)
Dia chi: S6 02 duong L, quan B, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T2 — Chirc vu: Tong giam déc Ngan
hang N.

Pai dién theo ty quyén: Ong Hoang Thanh T3 — Chtc vu: Giam doc A Chi
nhanh Ea H’Leo — Bic Dak Lék

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Nguyén Kién Q (c6 mit)
Dia chi: 27 D, thi trdn E, huyén E, tinh Dik Lik.
3. Nguoi khang cao: Ngan hang N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh giai quyét vu an nguyém don anh Nguyén
Nhuw T trinh bay:

Anh Nguyén Nhu T 1a con ctia ba Pham Thi H va dng Nguyén Nhu Q1 (6ng
Q1 chét ngay 24/7/2009). Trudce khi chét ngay 09/5/2009 6ng Q1 1ap di chuc chia
cac tai san 1a quyén su dung dat lai cho cac con, trong ban di chiic anh Nguyén
Nhu T dugc chia 350 cdy ca phé tudng Gmg véi 5.260,6 m?, trong tong dién tich
15.660 m? tai thira s6 09, to ban d6 s 18 theo gidy chung nhén quyén st dung dat
s P 175919 dugc UBND huyén E cap ngay 07/3/2000. Sau khi dugc chia, anh T
stt dung dat nay on dinh tr nim 2009 cho dén nay, dén nam 2017 ba H thé chap
gidy ching nhan quyén st dung dit noi trén dé vay von tai Ngan hang N — Chi
nhanh huyén E, phong giao dich  cho anh Nguyén Nhu T4. Sau khi biét sy viéc,
anh T nhiéu 1an yéu cau ba H giao gidy chimg nhan quyén st dung dat dé anh T di
lam thu tuc tach thia dbi véi phan dién tich dat anh T duoc chia, nhung cho dén
nay ba H van khong giao va gidy ching nhan quyén st dung dat Vﬁn dang thé chap
tai Ngan hang.

Vi vay, anh T 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hiy mot phan
HPD thé chép tai san giira ba Pham Thi H va Ngan hang N — Chi nhanh huyén E,
phong giao dich B dbi véi dién tich dat anh T duoc chia theo quy dinh cua phép
luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Pham Thi H
trinh bay:

Viéc anh T khoi kién va trinh bay nhu trén 1a dang sy that, theo di chic ma
6ng Nguyén Nhu Q1 dé lai thi anh T dugc chia 350 cdy ca phé tudng Gng véi
5.260,6 m?, trong tong dién tich 15.660 m? tai thira s6 09, to ban d6 18 theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 P 175919 duwoc UBND huyén E cip ngiy
07/3/2000. Sau khi duoc chia, anh T sir dung dat nay 6n dinh tir nim 2009 cho dén
nay, dén nam 2017 ba H thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat néi trén dé
vay von tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén E, phong giao dich B cho anh Nguyén
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Nhu T4. Viéc thé chip vay vén nay anh T khong biét, nay toi thong nhit véi ¥ kién
cta anh T 1a dé nghi Toa 4n huy mot phan HD thé chip dé dam bao quyén loi cho
anh T.

Pai dién theo iy quyén lai ciia Ngan hang N ciia trinh bay:

Ngay 19/7/2018 Ngan hang N — Chi nhanh huyén E, phong giao dich B c0
cho anh Nguyén Nhu T4 vay véi s6 tién 1.000.000.000 dong, khi vay ba Pham Thj
H dung ra ky HD ché chip 1a quyén sir dung dat trong d6 c6 phan dat cta anh
Nguyén Nhu T dugc hudng thira ké. Hién nay khach hang vay 1a anh T4 d3 bo di
khoi dia phuong nén Ngan hang chuwa thu hoi no duge, nay anh T yéu cau hily mot
phan HD thé chap d6i v6i phan dat cia anh T dugc chia, d& nghi Toa an xem xét
giai quyét theo phap luat.

Tai ban an dén su so tham s6 48/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2021 ciia
Toa an nhan ddn huyén Ea H'leo, tinh Dak Lak quyet dinh:

Can ctr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6 tung déan sy;

_ Can ctr bieu 117, biéu 122, bicu 123 va Bieu 130; Dieu 131; Dicu 164;
Diéu 166; Diéu 500, bicu 501, Diéu 502 B9 luat dan su;

Can ct khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Nhu T.

Huy mdt phan hop dong thé chap quyén sir dung dat cta ngudi khac so
HDTC: 241124686/HDTC ngay 03/5/2017 duogc ky ket gitra ba Pham Thi H V{El
Ngan hang N — Chi nhanh huyén E, phong giao dich P tai thira dat s6 09, to ban do
s0 18 ¢6 tong dién tich 1a 15.660 m?. Phan dién tich b huy 1a 5.260,6 m?, toa lac tai
thon 5b, xa Ea Hiao, huyén Ea H’Leo, co tir can nhu sau: Phia Dong giap dat ong
H3; Phia Tay giap dat anh T4; Phia Nam giap duong di; Phia Bac giap dat chi O.

Ngan hang N — Chi nhénh huyén E, phong giao dich D ¢6 trach nhi¢ém lam
thu tuc xd6a chap doi vai phan dién tich bi huy.

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh tai
cho, an phi, quyén khang cao cho cac bén duong su theo quy dinh phap luat.
_Ngay 30/6/2021, Ngan hang N c¢6 don khang cdo v&i ndi dung: Khang cao
deé nghi cap phic tham xem xét lai toan bg ban an so tham.
~Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic thém, nguyén don c6 van ban xin xét
XU vang mat va gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi cap phiuc tham khong chap
nhén khang céo cua Ngan hang.

Tai phién toa phtic thim, Ngan hang N giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Ban an
so thdm chap nhan don khai kién cua nguyén don anh T, huy mét phan hop dong
the chép gitra gilta ba Pham Thi H va Ngan hang N — Chi nhanh huyén E, phong
giao dich D la ¢6 can ctr. Ngan hang da thiu sot trong viéc xem xet tham dinh tai
san thé chap, chi can ctr vao giay chimg nhan ding tén ba Pham Thi H d€ nhén thé
chap tai san. Hop dong thé chap tai san dugc ky ket gitta ba H va Ngan hang nén



khong dua nhitng nguoi con cua 6ng Q1, ba H vao tham gia té tung 1a phu hop. Dé
nghi Toa an cép phuc thim git nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién x4c dinh:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phtc tham Tham phan
cling nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr va cac duong su da tuan thu ding cac quy
dinh cta phap luat t6 tung déan sy.

Vé noi dung: Toa an cap so tham diéu tra thu thap ching cr chua day da,
thiéu nguoi tham gia t6 tung, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Vi vay, dé nghi
Ho1 dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 Bo luat td tung dan su
chap nhan khang céo ciia Ngan hang N huy ban an so tham sb 48/2021/DS-ST ngay
21 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’leo va giao ho so cho cip
so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, chung cir co trong hé so vu dn, da duwoc
tham tra tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong su, y kién ciia Kiém sat vién va
cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hi dong xét xir xét thay:

[1] B4 Pham Thi H va 6ng Nguyén Nhu Q1 két hon ¢ 10 con chung; dé la:
Anh Nguyén Nhu T, anh Nguyén Nhu T4, anh Nguyén Nhu T5, anh Nguyén Nhu
P, chi Nguyén Thi O, chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi Ngoc A, anh Nguyén
Nhur T6, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi H2.

Ong Nguyén Nhu Q1 chét ngay 24/7/2009; trude khi chét, ngay 09/5/2009
6ng Q1 lap di chuc chia cac tai san 1a quyén sir dung dat lai cho cac con va di chiic
ngay 09/5/2009 dugc UBND xa E, huyén E ching thuc ngay 01/6/2009; theo noi
dung di chdc thi anh Nguyén Nhu T dugc chia 350 céy ca phe tuong tmg voi
5.260,6 m? (qua do dac nam 2009) trong tong dién tich 15.660 m? cua thira s6 09,
td ban do 18 theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 P175919 dugc UBND
huyén E cip ngay 07/3/2000 va cac con con lai ciing dugc chia theo di chic. Ba
Pham Thi H va cac duong su déu thira nhan di chiic ngay 09/5/2009 1 hop phap va
da dugc thuc hién nhung chua 1am thi tuc dang ky bién dong theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai 2013.

Nhu vay, viéc dng Q1 chét ngay 24/7/2009, 6ng Q1 da lap di chuc chia cho
cac con trong do c6 anh Nguyén Nhu T thi tai san cua 0ng Q1 trong tong dién tich
15.660 m? cua thira sb 09, to ban do 18 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
P175919 duoc UBND huyén E cap ngay 07/3/2000, 14 tai san thudc quyén st dung
chung ctia nhiéu nguoi.

[2] Do thira dat s6 09, to ban d6 18 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 P175919 1a tai san thudc quyén sur dung chung ciia nhidu ngudi ké tir thoi diém
ngay 09/5/2009 nhung ngay 20/01/2010 Chi nhanh Vian phong déang ky quyén sir
dung dat huyén Ea H’leo d3 chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng “Nguyen Nhu Q17
sang tén vo 1a ba “Pham Thi H” ¢6 dugc sy thoa thuan hodc Gy quyén cia cac dong
sir dung cho ba Pham Thi H dung tén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 98 Luat Dat
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dai 2013 hay khdng chua dugc diéu tra, xac minh 1am rd, dé lam 1o tinh phap ly
quyén sir dung dat dbi véi thira dat tranh chap, tur do, xac dinh quyén thé chap cua
ba Pham Thi H d6i voi thira dat s6 09, to ban d6 18 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 P175919.

[3] Nhu d3 nhan dinh trén, thira sb 09 to ban do 18 12 tai san thudc quyén sir
dung chung cua nhiéu ngudi theo di chlic ngay 09/5/2009 nhung trong qué trinh
giai quyét vu 4n Toa an cdp so tham khong 1am 13 di chac ngay 09/5/2009 c6 hop
phap hay khéng va viéc nhan thé chap ctia Ngan hang c6 ngay tinh hay khong theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su (diém I muc III, gidi dip so
02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021) nhung chi can ctt vao ndi dung cua di chuc Xac
dinh 6ng Nguyén Nhu T dugc thira ké 5.260,6 m? dat dé chip nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Nguyén Nhu T; hity mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat
ctia ngudi khac sé6 HDTC: 241124686/HDTC ngay 03/5/2017 1a chua du can ct.

[4] Ong Nguyén Nhu QI chét ngay 24/7/2009; truéc khi chét, ngay
09/5/2009 6ng Q1 1ap di chuc chia céac tai san 14 quyén sir dung dét lai cho cac con
dbi voi thira s6 09 to ban d6 18 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé
P175919 nhung Tda 4n cap so tham khong dua cac con ciia 6ng Nguyén Nhu Q1
la: anh Nguyén Nhu T4, anh Nguyén Nhu T5, anh Nguyén Nhu P, chi Nguyén Thj
O, chi Nguyén Thi Y, chi Nguyén Thi Ngoc A, anh Nguyén Nhu T6, chi Nguyén
Thi H1, chi Nguyén Thi H2 vao tham gia t6 tung trong vu 4n voi tu cach 1a nguoi
¢ quyén loi nghia vy lién quan 1a thiéu sot, lam anh huong dén quyén loi ich hop
hop phap cta ho trong vu an.

[5] Tur nhimg phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham diéu tra thu thap
ching cur chua day du, thiéu ngudi tham gia t6 tung, vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung ma cip phuc thim khong thé khic phuc, bd sung dugc. Do dé, can ctr
khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 B luat t6 tung dan sy chap nhan khang céo
ctia Ngan hang N huy ban 4n so tham s 48/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo va giao ho so cho cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[6]. V& 4n phi: Do huy Ban 4n so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi phuc thim. An phi so tham s& duoc giai quyét khi cip so thim giai quyét lai
vu an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 Bo luat t6
tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé 4n phi va 1é phi Toa an;

[1] Chép nhan khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang N.
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Huy ban 4n dan su so tham sb 48/2021/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik. Giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén Ea H’leo giai quyét lai theo quy dinh ctia phép luat.

[2] V& 4n phi, chi phi t6 tung:

- S6 tién tam mg 4n phi Dan su so thadm va chi phi t6 tung s& dugc quyét
dinh khi vu 4n duoc tiép tuc giai quyét & cap so tham.

- V& an phi dan sy phiic tham: Tra cho Ngan hang N 300.000 dong tam tng
an phi da nop theo bién lai thu sé 60AA/2021/00002878 ngay 02/7/2021 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén E, tinh Dak Lak.

Bin an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Ldk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea H’leo;

- CCTHADS huyén E,
- Cdc dvong su;

(Pa ky)

- Luu.

Nguyén Thi Hanh Van



