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Vv Tranh chap hop dong dat
cocC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Thanh Hing.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Luu Thi Kién;

2. Ong Nguyén Thanh Phong.

- Thuw ky phién toa: Ong Pb Ngoc Vinh, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn thanh phé Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Nhién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 6 va 16 thang 7 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan
dan thanh phé Tay Ninh xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sb:
22/2021/TLST- DS 20 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong dit coc™;
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 83/2021/QDXX-ST ngay 31 thang 5
nam 2021; gifra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thé H, sinh nim: 1983; Dia chi: S6 137, Nguyén
Hitu Tho, khu phd T, phuong N, thanh phd TN, tinh Tay Ninh. Dia chi hién nay:
S6 456, Cach Mang Thang Tam, khu phd A, phuong B, thanh phé TN, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién hgp phap cua chi Nguyén Thé H: Ong Nguyén Vin V, sinh
nam: 1960; Pia chi: S6 391/16/7D, duong Huynh Tan Phat, khu pho N, phuong
T, Quén B, Thanh ph6 HO Chi Minh 1a ngudi dai dién theo oy quyén (Glay uy
quyén lap ngay 13-01-2021); Co mat.

Bi don: Ong Huynh Quang M, sinh ndm: 1949 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam: 1957; Dia chi: To 6, khu Phé T, phuong N, thanh phd TN, tinh Tay Ninh;
Ving mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo nhu don khoi kién ngay 13-01-2021 va tai Toa nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don 1a 6ng Nguyén Van Vui trinh bay:

Ngay 12-10-2020 6ng M ba L c6 chuyén nhugng cho chi H mét phan dét
thugc gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé BP 452297, vao s6 cap gidy chung nhan sO CHO02603, dién
tich dat 124,80m2, thira 104, t& ban dd s6 05, trén dat c6 can nha tudng cip 4C
do UBND thi xd Tay Ninh cap ngay 29-10-2013 cho 6ng M ba L dutng tén



toa lac tai khu Phd T, phuong N, thanh phd TN véi gia 1.760.000.000 dong. Chi
H dit coc trude 100.000.000 dong, s6 tién con lai 1.660.000.000 dong hai bén
thoa thuan khi ra Van phong cong ching ky hop ddng s& giao hét. Thoi diém
sang nhuong ong M bi bénh nén tién coc giao cho ba L nén trong gidy nhin
tién coc chi c6 mot minh ba L ky. Sau d6 chuyén nhugng khong dugce, do dat
dang thé chdp cho Ngin hang nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh
Tay Ninh- Phong giao dich Hi¢p Ninh. Mat khac, dat da c6 quyét dinh quy
hoach nén khong duoc phép chuyen nhuong.

Do d6, chi H yéu cau huy giay nhan coc buoc 6ng M ba L tra lai s tién
dat coc chuyen nhuong quyén su dung dat 100.000.000 déng va bdi thuong
20.000.000 dong. Tong cong 1a 120.000.000 dong.

Qua trinh lam viéc, do giao dich mua ban la gitra chi H véi ba L nén chi
H thay d6i yéu cau khdi kién, chi yéu cau ba L tra lai tién coc 100.000.000
dong, khong yéu cau ba L boi thudong 20.000.000 dong va khong yéu ciu dng
M cling ba L tra tién.

Tai toa 6ng V dai dién theo Gy quyén cta nguyén don théng nhat theo y
kién cta nguyén don.

Ba Nguyén Thi L ving mdt nhung ngay 20-4-2021 ba da khai trong ho so
nhir sau: Ba thira nhan ngay 12-10-2020 c6 nhan tién coc chuyén nhuong phan
nha dat dang nhu chi H trinh bay. Do d4t ciia ba mit tién phia trudc l1a 6,2m, mat
hau phia sau chi c6 4,4m nén ba va chi H moi cong trur va thong nhat tinh dién
tich dat c6 chiéu ngang 1a 5,5m, dong thoi thong nhét gia mdi m ngang la
320.000.000 dong x 5,5m giala 1760.000.000 ddng, chi H ¢ dua trudc tién coc
cho ba Ia 100.000.000 dong, sb tién con lai s& giao du khi hoan tat tha tuc
chuyén nhuong. Thoi diém chuyén nhuong, trong hop dong dat coc ¢6 ghi tén
6ng Huynh Quang M chéng ba nhung chdng ba bi bénh tai bién nhiéu nim
khong biét gi, ba va chi H truc tiép giao dich va nhan tién véi nhau nén trong
hop dong khong co chir ky cua 6ng M. Mat khac, thoi diém chuyén nhuong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba da thé chap cho Ngan hang Nong nghiép
va phat trién noéng thén — Phong giao dich phuong Hiép Ninh vay sé tién
100.000.000 dong, khi chuyén nhuong ba ¢ noi cho chi H biét va ¢ cho chi H
xem ban pho t6 gidy ching nhén quyén su dung dat va dong ¥ mua.

Sau khi dit coc 4-5 ngay thi chi H dén nha noi dat nay Nha nudc khong
cho mua ban nén chi chi dong y mua gia tri can nha la 400.000.000 dong dé léy
nha cho thué. Hién tai gidy dat ba van con thé chap cho Ngan hang chua lay vé
va dat trén ba hoi UBND phuong néi duge phép chuyen nhuong. Do d6, ba
khong dong y tra lai tién dit coc ma yéu cau chi H tlep tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong. Néu qua trinh Toa 4n xac M dat trén Nha nuéc khong cho phép
chuyén nhuong ba mai ddng v tra lai tién dit coc cho chi H.

Y kién cua vi dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Tay Ninh tham
gia phién toa vé viéc tudn theo phdp ludt to tung cua T) hdm phan va Hoi dong
xet xu (HDXX): Tham phén thy ly giai quyét ding tham quyén, viéc thu thap
chtng ctr, chuan bi xét xir va ra quyet dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao
dung theo quy dinh ciia B luat T tung dan su. Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thuc hién diing trinh tu, thu tuc d6i véi phién toa dan sy

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia to tung: Nguyén don



chap hanh va thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Bi don xin ving mit nén HDXX xét xtr ving mit 1 ding quy dinh.

V& noi dung: D& nghi HDXX can cu Diéu 328, 423, 427 cta Bo ludt Dan
su nam 2015; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét:
Chap nhan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thé H, budc ba L co nghia vu tra cho
chi H sé tién dit coc 100. 000.000 dong Ghi nhéan chi H khdng yéu cau dng M cling
tra cling nhu khong yéu cau ba L bdi thuong thiét hai s tién 20.000.000 dong. Giai
quyét an phi theo quy dinh ctia phéap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi L c6 don dé nghi xét xir ving mit. Do do,
can ct vao khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng
xét XUr tién hanh xét xtr vang mat doi véi ba L.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thé H thay rang: Ngay 12-10-
2020 giita ba Nguyén Thi L véi chi Nguyén Thé H c6 ky “Gidy nhan coc” béan
dat v6i nodi dung cu thé nhu sau:

“...cung mua ban nha dat tai thira ddt 104, to ban do sé 05, dién tich
124,80m? gi& ban 1.760.000.000 dong, dia chi dat: khu pho T, phuong N, thanh
phé TN. Bén mua ddt coc cho bén béan so tién 100.000.000 dong. sau khi lam thi
tuc sang nhwong bén mua sé thanh todn sé tién con lai cho bén ban”.

Can ctr khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr xac
dinh day la sy that. Song, chi H cho rang khi mua ban, dat ba L dang thé chap
vay tién ngan hang nhung khong noi cho chi biét va dat nam trong khu huy
hoach khéong thuc hién duoc viée chuyén nhuwong nén ba L phai tra lai tién coc.
Nguoc lai, bd L cho rang khi mua ban chi H ciing biét dat dang thé chap vay
tién ngan hang nén khong dong y tra lai tién coc, yéu cau chi H tiép tuc viéc
chuyén nhuong. Néu xac minh Nha nudc khong cho phép chuyén nhuong dat
thi ba dong y tra lai tién coc.

[3] Hoi dong xét xir xét thay: “Gidy nhan coc” ban dit ngay 12-10-2020
duogc 1ap bang van ban va khi ky hop dong cac bén déu c6 du ning luc hanh vi
dan sy. Tuy nhién, khi ky két, gidy chimg nhin quyén st dung dat 13 tai san
chung cta vo chong nhung chi c6 mot minh ba L ky chuyén nhuong. Mat khac
khi chuyén nhuong gidy ching nhan quyén sir dung dat ba L di giao cho Ngan
hang Noéng nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Tay Ninh— Phong giao
dich phuong Hiép Ninh gitr.

Qua xac minh, Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh
Tay Ninh— Phong giao dich phuong Hiép Ninh c6 Cong van s6 567/NHNo.TN-
KTNB ngay 20-5-2021 cung cip cho biét ba Nguyén Thi L c6 vay sb tién
100.000.000 dong nhung khong c6 dam bao bang tai san, ma ba L c0 giao ndp
cho Ngéan hang ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH02603, do
UBND thij x4 T4y Ninh cap ngay 29-10-2013 cho Ngan hang giit 1am tin.

V& dat quy hoach: Qua xac minh tai Phong quan 1y d6 thi Thanh phé Tay
Ninh cung cép, khu dat ba L chuyén nhuong c6 chirc ning quy hoach dudng



giao thong mé rong duong Huynh Tan Phat 20m thanh 16 gidi quy hoach 30m
va duong ¢6 10 gidi 10m quy hoach thanh 16 gidi 27m.

Qua xac minh tai Van phong ding ky dat dai Tay Ninh - Chi nhanh Thanh
phé Tay Ninh theo Cong vin s6 89B/VPPKDD-CNTPTN ngay 21-6-2021 cung
cap phan dat ba L chuyén nhuong cho téi thoi diém hién tai Vian phong dang ky
dat dai Tay Ninh - Chi nhanh Thanh phd T4y Ninh khong nhan dugc Quyét dinh
hosic Thong bao thu hdi (thwa dat trén duoc huy hoach 13 dit duong giao
thong).Viéc thuc hién chuyén nhuong QSDD dugc thuc hién khi du diéu kién
theo Dicu 188 Luat dat dai nam 2013.

Va tai Cong van s6 796/UBND ngay 05-7-2021 ctia UBND Thanh phd
Tay Ninh cung cp: Can cir Quyét dinh s6 612/QDUBND ngay 15-8-2013 cua
UBND thi x4 TN (nay 1a Thanh phé TN) vé viéc phé duyét Pd an quy hoach
Phén khu, ty 18 1/2000 ( Khu gido duc va Y té), vi tri dat thudc thira 104 thudc
quy hoach 16 gidi duong Truong Chinh — 27m, chua c¢6 quyét dinh thu hoi; con
viéc chuyén nhuong 1a cin ctr theo khoan 1 Piéu 188 ctia Luat dat dai nim
2013.

[4] Qué trinh 1am viéc, ba L yéu cau chi H tiép tuc hop dong chuyén
nhuong nhung khong lam don khai kién va chi déng v tra lai tién coc khi Nha
nude khong cho chuyén nhuong dat trén. Tuy nhién, qua nhiing chimg clr néu
trén, co6 can ctr xac dinh ba L da vi pham nghiém trong nghia vu cua hop dong,
c6 16i trong viéc dan dén cac bén khong ky két duoc hop dong chuyen nhuong
ngay 12-10-2020. bay la can cur dé Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cta chi
H vé viéc huy bo gidy nhan coc ban dét theo quy dinh tai Diéu 423 cua Bo lut
Dan sy nam 2015: “I. Mét bén cé quyén hiy bé hop dong va khéng phdi boi
thwong thiét hai trong truong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hiy bé ma cdc bén di théa
thuan,

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

c) Truwong hop khac do luat quy dinh...”

Va khi giai quyét hau qua ciia viéc hity bo hop dong theo Piéu 427 cia Bo
luat Dan sy 2015 quy dinh: “I. Khi hop dong bi hity bo thi hop dong khéng cé
hiéu luc tir thoi diém giao két, cac bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa
thudn, trir théa thudn vé phat vi pham, boi thwong thiét hai va thoa thudn vé giai
quyét tranh chdp....

Trong qué trinh giai quyét, chi H va tai Toa nguoi dai di¢n theo uy quyen
ctia chi H ciing trinh bay viéc mua ban, nhan tién 1 gitra chi H vaba L truc tiép
g1ao dich véi nhau, 0ng M khong biét nén chi H khong yéu cau ong M lién doi
Cung ba L tra lai tién coc nén ghi nhén, khong xem x¢t giai quyét. Chi H yeu
cau mot minh ba L tra lai s6 tién ddc coc 100.000.000 dong, khdng yéu cau bdi
thuong 14 ¢6 can cir chap nhan.

[5] V¢ an phi dan su so tham: Do yéu cau ctia chi H dugc chip nhan nén
dugc hoan tra lai sb tién tam mg 4n phi khéi kién da nop.

Ba L phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat nguoi cao tudi thi ba L trén 60 tudi va tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an quy dinh ngudi cao tudi duoc mién ndp



tam g 4n phi, mién 4n phi nén mién 4n phi cho ba L.
[6] Xét thay de nghi ctia Vién ki€ém sat nhan dan thanh pho Ty Ninh phu
hop véi nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.
Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 328, 357, 423, 427, 468 ctia Bo luat Dan sy 2015;
Can clr vao Piéu 147 cta Bo luat T4 tung dan sy; Khoan 1 Piéu 12, Khoan 1
Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thé H, huy « Giéy nhén
coc” 1ap ngay ngay 12-10-2020 gitra chi Nguyen Thé H véi ba Nguyén Thi L vé
viéc théa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat.

Buoc ba Nguyén Thi L tra cho chi Nguyén Thé H s tien dat coc
100.000.000 (mot tram triéu) dong Ghi nhan chi H khong yéu cau ba L boi
thuong thiét hai va khong yéu cau ong Nguyen Quang M cung tra.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suét
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su 2015.

2. V& an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi L. Chi
Nguyen Thé H khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho chi H 3.000.000 ( ba #ri¢u)
dong tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0001132 ngay 19 thang 01
nam 2021 cta Chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd Tay Ninh.

Ban &n nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong sy Vang mat dugc quyén
khang c4o 1én Toa 4an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU
- Phong KTNV.TAT, THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP Tay Ninh;

- THADS TP Tay Ninh;

- Cac duwong su; (daky)
- Luu.
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