TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA
THANH PHO HA NOI VIETNAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4an s6: 35/2020/KDTM-PT.
Ngay 08/5/2020.
V/v: tranh chdp hop dong hop téc
dau tu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn- Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Thanh.

Cdc Tham phan: dng Hoang Minh Thanh va ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.
Bai dién Vién kiém sct nhdn déin TP Ha Néi: ba Dinh Thi Tuyét Mai- Kiém sét vién.

Ngay 08/5/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xtr phac tham cong
khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 05/2020/KTPT ngay 03/01/2020 vé viéc
tranh chp “Hop ddng hop tac dau tu” do Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim s
44/2019/KDTM- ST ngay 26/9/2019 cia Toa an nhan dan quan Ddng Pa bi khang cao,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 52/2020/QDXX- PT ngiy 26/02/2020, giita:

Nguyén don: Cong ty ¢6 phan HN

Tru s6: 50 ...... CB, phuong TT, quan B D, TP HN; Nguoi dai dién theo phap
luat: ba Bui Thi Hai Y- Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lé Gia
A- C) van phép 1y cong ty (Gidy tly quyén s6 02/UQ- Hanel ngay 04/01/2020) va ba
Pham Thi T6 P (Gidy iy quyén ngay 04/01/2020) (6ng A va ba P c6 mat tai phién
toa).

Bi don: Tong cong ty ¢6 phan SH

Truss:sH ...... phd AD, phuong Y P, quan T H, TP HN; Nguoi dai dién theo
phép luat: ong L Tuan H- Tong giam doc; Nguoi dai dién theo tiy quyén: ong Lé
Vin C- Tro Iy tong giam déc (theo Gidy oy quyén s6 79/UQ- TCT ngay 09/3/2020)
(6ng C co mat tai phién toa).

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty c6 phén dau tw dia 6¢ SH



Tru s&: toa nha van phong ..... TH, phuong L H, quan DD, TP HN; Nguoi dai
dién theo phéap luat: ba Vin Diém H- Téng giam dbc; Nguoi dai dién theo ty quyén:
ba Lé Thi Hong H- Pho tong giam dbc Cong ty (Gidy ty quyén sd 235/2020/UQ-
SHL ngay 06/3/2020) (ba H c6 mat tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Tong cong ty ¢ phan SH va Cong
ty cb phan dau tu dia ¢ SH 1a Luat su Cao Thi Diép ctia Cong ty Luat TNHH VT Law
(dia chi tai tang 6, tda nha Housing, s6 299 Trung Kinh, Yén Hoa, quan Cau Gidy, TP
Ha Noi) (ba Diép co mat tai phién toa).

2. Ngan hang TMCP Qb

Tru s& chinh: sb ph6 CL, phuong CL, b, TP HN; Nguoi dai dién theo
phap luat: dng Lé Hiru B- Chu tich HDQT; Nguoi dai dién theo oy quyén 6ng Mai
Tién D (vian ban uy quyén s6 7387/UQ-MB-HS ngay 18/06/2019) (6ng D c6 mit tai
phién toa).

3. Ngin hang TMCP phat trién thanh phé HCM

Tru s& chinh: s6 ..... Bis NTMK, quan ...., TP HCM (.....c6 don xin x{r ving

mat).
4. Cong ty TNHH ban 1é S
Tru so chinh: tang......, Toanha........... khu d6 thi TY, phuong TH, quan CG,

TP HN; Nguoi dai dién theo phap ludt: ba Cao Thi D- Giam ddc (ba D ving mit tai
phién toa).

Ngueoi lam ching: chi Lé Thi Minh N, sinh nam 1975.

bia chi: phong ........... ,tang ...... ,nhd ... T..... chung cu H, s6 .... NHT,
quan TX, TP HN; Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng L Manh H, sinh ndm 1972 (ng
H 1a chdng ba N) (6ng Hed mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Cong
ty co phan HN do nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Céng ty dién tir Ha Noi nay 1a Cong ty ¢6 phan HN (sau ddy goi 1a nguyén don)
duoc UBND TP Ha Noi ra Quyét dinh phé duyét 1am cha dau tu dy 4n nha & cao ting
tai s6 .....ph TH theo Quyét dinh 6551/UBND ngay 30/10/2003.

Ngay 07/6/2004, UBND TP Ha Noi ra Quyét dinh s6 3519/UBND vé viéc thu
hdi 5.283 m* dat tai s6 ...... khu tap thé Thanh Cong 2, phuong Lang Ha, quin Ba
DPinh, TP Ha Noi giao cho nguyén don dé xay dung, thuc hién du an khu nha & cao
ting, van phong 1am viéc va ctra hang kinh doanh.

Trong qua trinh thuc hién du an, ngay 07/11/2005 nguyén don da ky Hop dong
lién danh s6 654/2005/HPLD ngay 17/11/2005 véi Tong cong ty ¢o phan SH (sau day
goi tat 1a bi don) ve viée Hop tac dau tu xay dung nha cao téng I1, 12, 13 va Van phong
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lam viéc, giao dich ctia nguyén don. Trén co s Hop dong nay, bi don di co Quyét dinh
s0 754/QD-TCT ngay 16/11/2005 giao Cong ty dau tur xay dung va xut nhap khau HN
(sau day goi tit 1a Cong ty XNK Ha Noi) va Cong ty cd phan dau tur va xay dung SH
(sau ndy doi thanh Cong ty ¢ phan dau tu dia ¢ SH, sau day goi 1a Cong ty SH thude
bi don thuc hién du an.

Ngay 07/12/2005, bi don ¢6 Van ban s6 848/ TCT-KHDT dé nghi nguyén don
tao diéu kién thudn loi @& Cong ty XNK HN va Cong ty SH 1am cha dau tu du an, dong
thoi cam két dam bao moi quyén loi ctia nguyén don theo dung cAc diéu khoan tai Hop
dong lién danh.

Nguyén don di c6 van ban dé nghi UBND TP Ha N¢i chuyén giao cht dau tu
thyc hién du an. Ngay 07/11/2006, UBND TP Ha N¢i d& c6 Vian ban s6 5180/UBND-
KH&DT chép thuan chuyén giao chii dau tu dur an tir nguyén don sang bi don.

Ngay 11/10/2007, bj don va Cong ty SH ky Hop dong s6 1399/2007/HPKT vé
hop tac kinh doanh du 4n va ty quyén cho Cong ty SH ¢6 toan quyén thuc hién dy an.

Ngay 09/01/2008, UBND TP Ha Noi ¢6 Quyét dinh s 108/QD-UBND chip
thuan bi don la chu dau tr dy an.

Ngay 17/3/2008, nguyén don ky Ban cam két so 75/BBBK/Hanel- SongHongLand,
v6i ndi dung COng ty SH cam két bao dam moi quyén loi ctia nguyén don tai du an.
Nguyén don d tién hanh giao mét bang va trinh vin ban 1én UBND TP Ha Noi dé phé
duyét Quyét dinh thu hoi dat va ban giao bi don thuc hién du an.

Ngay 27/5/2008, UBND TP Ha Noi cép Gidy chimg nhan dau tu sd
01121000158 cho bi don va Cong ty SH thuc hién dy an.

Ngay 02/8/2010, nguyén don, bi don va Cong ty SH ky Bién ban thoa thuén sd
126/2010/BBTT, théa thuin mét s6 ndi dung, trong do6 c6 cac ndi dung sau:

- B6i thuong hd tro giai phong mit bang bang tién cho nguyén don 3 ty dong;

- Cong ty SH ¢o trach nhiém bd tri phan dién tich 1350 m? cho nguyén don ky
hop dong thué voi Ban quan 1y du an Thai Ha, thoi han thué 50 nam, tra tién thué hang
nam theo don gia nha nudc; ban giao 06 kiot (dién tich 126 m?) ndm ngoai phan dién
tich 1350 m? dugc b tri tai tang Img va lién khdi v6i phan dién tich ciia nguyén don
duoc bd tr tai tang ling;

- B6 tri cho nguyén don 06 cin tai dinh cu tai cac tang 2, 3, 5, 7 va nguyén don
duoc uu tien mua 50 cdn hd (20 cdn ho theo gia ciia du an va 30 can ho theo gid bao
dam kinh doanh).

Sau khi du an hoan thanh, cac thoa thuan da duoc thuc hién gém co:

- B6i thuong hd tro' giai phong mét bang bang tién cho nguyén don 3 ty dong;

- B6 tri cho nguyén don 06 cin tai dinh cu tai cac tang 2, 3, 5, 7 va nguyén don
duoc uu tién mua 50 can hd (20 can ho theo gia cuia du an va 30 can ho theo gia bao
dam kinh doanh).



Nguyén don khdi kién dé nghi Toa an gidi quyét cac van dé sau:

Yéu cAu bi don va Cong ty SH phai thue hién viéc ban giao 06 kiot vai dién tich
126 m theo ding vi tri da thoa thuan, nim lién ké vin phong nguyén don va ky hop
ddng thué 1350 m? theo dtng vi tri da cam két trong Hop dong s6 654 ngay 17/11/2005
va Ban cam két 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010.

Bi don Tong céng ty cé phdn SH do nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Bi don khéng dong ¥ v6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don vi ngay 08/4/2013,
bi don c¢6 Van ban s6 313/BQLTH phuc dap Cong van sd 259/CV-HANEL ngay
05/4/2013 ctia nguyén don véi ndi dung 13 yéu cau nguyén don dén ky hop dong thué
nhung sau ngay 15/4/2013, nguyén don khong dén 1am thi tuc ky két hop dong nén xac
dinh nguyén don khong c6 nhu cau thué. Ngoai ra, xem xét trach nhiém ctia nguyén don
vé nhiing thiét hai kinh té d6i v&i bi don khi chdm dwa dur 4n véo khai théc.

Ngdn hang thwong mai ¢é phan phdt trién TP HCM, Ngdn hang thuwong mai c6
phan OP va Cong ty TNHH bdn 1é S do ngueoi dai dién hop phdp trinh bay:

Hién nay ching toi c6 thué ctia Cong ty SH mét phan dién tich hién nay dang
c6 tranh chap dé 1am vin phong va kinh doanh. Nay ¢ viéc tranh chap giita nguyén
don va bi don, dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi ctia ching toi theo hop dong thué da
ky két. Truong hop thay doi cha so hitu, cha sir dung thi yéu cau dugce tiép tuc thué
theo thda thuan véi chu sé hitu, stir dung maoi.

Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham sé 44/2019/KDTM- ST ngay
26/9/2019 ciia Toa dn nhén dan qudn Pong Pa da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don dbi véi bi don va Cong ty SH.

2. Budc bi don va Cong ty SH phai thuc hién Bién ban thdéa thuédn $0
126/2010/BBTT ngay 02/8/2010, gitra nguyén don, bi don va Cong ty SH vé viéc ky
Hop ddng thué véi nguyén don phan dién tich 1.350 m* va 06 kiot dién tich 126 m?
(khong nam trong dién tich 1350 m?) tai ting 1 va tang ling theo so d6 kém theo.
Nguyén don khong phai dong kinh phi xay dung méi phan dién tich 1350 m?, thoi han
thué 50 nam, tra tién thué hang nim theo don gid Nha nudc tai thoi diém thanh toén.

3. Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién TP HCM, Ngan hang thuong mai
c6 phan QP va Cong ty TNHH ban 1¢ S ¢6 quyén thoa thuan ky lai hop dong thué véi
nguyén don sau khi cac bén di thuc hién xong Bién ban théa thuan sb
126/2010/BBTT ngay 02/8/2010.

4. Néu H....Bank, M....Bank va Cong ty TNHH ban 1¢ S, Ctra hang Made in
VN VB, Cau lac bg ...., Ctra hang T; Cong ty cd phﬁn Xuét nhap khau va thuong mai
TT; Cong ty co phan thiét ké va xay dung HT; Cong ty TNHH thuong mai va dich vu
V tai Ha Néi va cac t6 chire, ca nhén lién quan dén viéc kinh doanh tai dién tich 1350
m? tai tﬁng 1 va 06 kiot tai tﬁng limg, toa nha ...TH, phuong LH, quan PP vdéi bi don
va Cong ty SH co tranh chip voi nhau vé quyén, nghia vu lién quan dén hop dong
thué s€ duoc khoi kién béng vu an dan su khac.
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5. Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

Ngoai ra, Ban an con tuyén v€ an phi va quyén khang cao, quyén thi hanh an
cua céac bén duong su.

Khong dong ¥ voi Ban 4n kinh doanh thuong mai so thAm néu trén:

- Bi don khdng cdo toan bé Ban dén so tham: dé nghi xem xét lai cac chimg ctr
trong hd so vu an, ap dung cac quy dinh ctia phap ludt dé sira Ban an so thim, bac toan
bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau nguyén don gip chu dau tu dé nhan
ban giao 06 kiot c6 dién tich 126 m? tai tng 1 ma chi du tu da b tri.

- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty SH khdng cdo dé nghi: sira
Bén 4n so tham, béc toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Déi voi phan hoan tra
126 m* kiot do céc kiot khong con va dé dam bao quyén loi cho bén thir ba ngay tinh
trong giao dich dan su, dé nghi chap thuin dé nghi ctia nguyén don va bi don cho phép
thue hién nghia vu giao vat thay thé, nguyén don va bi don s€ giao du 126 m? kiot tai
vl tri khac cua toa nha.

- Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan M.....Bank khang cdo dé nghi: chap
nhan ndi dung khang céo ciia M....Bank, ghi nhan quyén thué hop phap, 6n dinh ctia
M....Bank theo Hop dong thué van phong s 44/2016/HDTVP/SHL ngay 26/4/2016.

Trong giai doan chuin bi xét xir phuc tham:

1. Toa 4n nhan dan TP Ha Noi thiy, theo cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so
thé hién ba Lé Thi Minh N ¢6 Pon dé nghi xin tham gia t6 tung va ndp cac tai liéu
chimg ctr lién quan dén vy &n va dé nghi Toa an céc ndi dung sau nhu sau:

Ngay 21/01/2015, ba N ky Hop dong thué vin phong s0 56/2015/
HPTVP/SHC véi bi don thué mot phan dién tich ting 1 va tAng ham cua du an xay

nha & cao tang 11, 12, I3 va vin phong cho thué Thanh Cong 2 ¢6 dia chi tai s6 ..... phd
TH, quan BD, TP HN, thoi han thué dén 03/7/2058.

Ngay 31/8/2015, ba N ky Hop dong s6 1099/2015/HDTVP/SHC véi bi don
thué mot phan dién tich ting limg cta dy 4n x4y nha & cao tang I1, 12, I3 va vin phong
cho thué Thanh Cong 2 ¢ dia chi tai s0 ....phd TH, quan BB, TP Ha Noi, thoi han
thué dén 03/7/2058.

Sau khi ky hai Hop dong trén, ba N da thyc hién viéc ndp tién thanh toén tong
s0 tién cho ca hai Hop dong theo dung gia tri va tién do theo quy dinh ctia Hop dong
da ky cho bi don (c6 Hop dong va cac gidy ndp tién nop kém theo don).

Sau khi ndp day du tién ba N da rat nhiéu lan goi dién, gii van ban dé nghi bi
don tién hanh ban giao mit bang dién tich ma ba N da thué theo dang quy dinh cta
Hop dong hai bén di ky két, tuy nhién do bi don c6 nhiéu viudng méc trong ndi b nén
d4 khong ban giao mit bang cho ba N.



Ngay 30/52018, bi don ky cic Phu luc hop dong s6 01/PLHP-
56/2015/HDTVP/SHC va 01/PLHP-1099/2015/HDTVP/SHC vé viéc diéu chinh dién
tich thué ctia 2 Hop ddng trén.

Sau rat nhiéu 1an kién nghj thi dén 02/8/2018 bi don mi tién hanh ban giao mét
béng tai du an cho ba N.

Tir ngdy nhan ban giao mit bang, tai mit bang ting 1 ba N da cho H....Bank
thué, mit bang ting him ba N dang kinh doanh giri xe 6 t6 va xe may.

Tai phién toa so thim Toa an nhan dan quin Déng Pa giai quyét vu 4n, do gia
dinh ba khong an & tai day nén khi Toa an tién hanh x4c minh, tham dinh, lam viéc ba
khong nam duoc théng tin nén ba khong biét va di khong duoc tham gia t6 tung.

Viéc thuc hién hai Hop déng trén, ba da thanh toan toan bd so tién thué cho bi
don, thoi han thué dén 03/7/2058 (gan ba muoi ty dong), 14 tai san cta ca gia dinh ba,
tién di vay muon ctia rat nhiéu ca nhan, to chtre. Khi vu kién tranh chip giira nguyén
don, bi don va cac don vi lién quan khac néu bi tuyén bat loi cho phan dién tich ma ba
da thué cia bi don s& gy thiét hai rat 16n cho ba va gia dinh ciing nhiéu ca nhan, t
chirc khac. Do vay, ba N dé nghi Toa an cap phiic tham xac dinh ba 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén vu 4n, xem xét cac tinh tiét khach quan, ap dung cac quy
dinh ctia phap luat bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.

2. Ngay 05/5/2020, Toa an nhan dan TP Ha N61 nhan duge Hop déng thué Van
phong s6 04/2018/HDTVP/SHL ngay 04/01/2018 gitta Cong ty SH va ong Nguyén
Tu L v6i ndi dung Cong ty SH cho 6ng L thué 321,42 m? tai tang 1 toa nha sb ... phd
TH, quan DD, TP Ha Noi v6i thoi han thué nha tir ngiy 07/01/2018 dén ngay
06/01/2025 vdi s6 tién sau thué 1a 375.504.058 dong/thang.

Tai phién toa phiic tham:

Bui dién theo iy quyén ciia bi don cé khdng cdo trinh bay: d& nghi Hoi dong xét
xir phtic tham xem xét lai tu cach khoi kién cia Cong ty SH vi Hop dong hop tac dau tu
va Bién ban thoa thuan 126 14 hop dong ba bén, nhu vay thi Cong ty SH ciing phai 13 bi
don khong phai 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai giai doan so thim, Toa an da str dung nhimg tai liéu, chimg ct 14 nhing van
ban d3 hét hiéu lyc va bi vo hiéu lam can ctr dé giai quyét vu 4n 13 chua dung voi ban
chét théa thuan cila cac duong su trong vu 4n dan dén xét xir khong ding lam anh
huéng dén quyén loi cia bi don. Cuy thé 1a gitta nguyén don va bi don khong c6 tranh
chép gi dbi véi Thoa thuin 126, cac bén da thyuc hién g?m xong cac nghia vu ciia minh
chi con phan dién tich tAng 1 1a 1350 m” va 6 kiot tai tAng limg voi dién tich 126 m”* ma
nguyén don dang cho rang c6 tranh chap va khéi kién. Tuy nhién, bi don cho rang sau
khi hoan tat cong trinh bi don d nhiéu 1an ¢ van ban yéu cau nguyén don dén ky hop
dong tir nhitng nam 2013, cu thé 13 6 vin ban tit ca nhung nguyén don di khong dén ky
hop dong diéu nay co nghia 1a nguyén don khong con nhu cau thué cac dién tich trén
nén tir bé quyén cia minh. Bi don khéng thé chd doi nguyén don ma phai dua tai san
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vao khai thac va cho cac ddi tac khac thué phan dién tich nay dé dam bao loi ich kinh
doanh. Ttr phén trinh bay trén, bi don dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chip nhén yéu cau
khoi kién cuia nguyén don.

Ngoai ra, bi don ciing dé nghi Hoi dong xét xtr bao dam quyén loi cho nhiing
nguoi khac hién dang thué phan dién tich dang c6 tranh chap véi nguyén don, trong d6
c6 ba Lé Thi Minh N 1a nguoi duge bi don cho thué mét phan dién tich tng 1 va ting
ham va mot phan dién tich ting limg ctia du 4n xdy nha ¢ cao tang I1, 12, I3 va vin
phong cho thué Thanh Cong 2 c¢6 dia chi tai $0 ... phé TH, quan DD, TP HN, thoi han
thué dén 03/7/2058. Ba N di thanh toan du so tién thué theo hai Hop dong d ky két.

Bui dién theo ity quyén cia nguoi cé quyén lpi, nghia vy lién quan 1a Cong ty SH
trinh bay: chiing toi nhét tri v6i phan trinh bay cta bi don, dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét lai tu cach tham gia td tung cta chung t6i. Nguyén don khong ky hop dong thué dat
ma di khiéu nai chiing t6i & khip noi tirc 1a da tir bé quyén thué cia minh theo Thoa
thuan 126 nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Toa 4n so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chap hop dong hop tac dau tu
la khong dung.

Ngoai ra, Cong ty SH ciing thira nhan da ky két Hop dong thué Van phong véi
ong Nguyén Tu L v6i ndi dung COng ty SH cho ong Lac thué 321,42 m” tai tang 1 toa
nha s6 ... phd TH, quan BB, TP HN véi thoi han thué nha tir ngay 07/01/2018 dén
ngdy 06/01/2025 véi sb tién sau thué 1a 375.504.058 dong/thang. D& nghi Hoi dong
xét Xir xem xét va bao vé quyén loi cho nguoi thir ba thué nha ciia ching ti.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho Tong cong ty cé phan SH va Cong
ty ¢6 phan dau tw dia 6c SH trinh bay: ching t6i nhét tri voi phan trinh bay caa bi don
va Cong ty SH va dé nghi dua thém ba N va 6ng L vao tham gia t6 tung dé bao vé
quyén va loi ich cho nhitng ngudi thué nha cia ching toi.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai tur cach tham gia t6 tung ctia Cong ty SH.

Bén 4n so tham nhén dinh trong thoi gian hai bén nguyén don va bj don dang c¢6
tranh chép, nguyén don chua ky hop dong thué véi bi don theo Thoa thuan 126 khong
c6 nghia 1 nguyén don tir bo quyén thué ctia minh va chdp nhéan yéu cau khoi kién ctia
nguyén don 1a khéng co cin ctr. Sau khi bi don hoan thanh xong cong trinh di c6 nhiéu
vin ban yéu cau nguyén don dén ky hop dong thué vin phong dé bao dam viéc khac
thac tai san nhung nguyén don khong dén 1am anh hudng nghiém trong dén hoat dong
kinh doanh ctia bi don. Piéu nay phai dugc hiéu 1a nguyén don da tir bo quyén thué cua
minh va bi don c6 quyén ky hop dong thué véi cac dbi tac khac. Tir phan tich trén, dé
nghi Hoi dong xét xtr sira Ban 4n so tham va bac yéu cau khai kién ciia nguyén don véi
phan dién tich 1350 m*tai ting 1, chi dong y ky voi nguyén don 6 kiot tai ting limg ctia
Toa nha.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia M...Bank c6 khang cdo trinh bay: dé nghi
HPXX chip nhin ndi dung khang céo ctia M....Bank, ghi nhan quyén thué hop phap,
6n dinh coa M...Bank theo Hop dong thué van phong s 44/2016/HDTVP/SHL ngay
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26/4/2016.

Bui dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: gitta nguyén don va bj don
trude khi ¢6 tranh chdp dd c6 nhiéu van ban trao d6i véi nhau, nhung khong thong
nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét tranh chip tai Thoa thuan 126. Trong cac vin
ban giri bi don, nguyén don chua bao gid néi tir bé quyén thué vin phong cia minh
nén khong thé hiéu nhu bj don, Cong ty SH va Luat su d trinh bay. Vi ¢6 tranh chap
nén cac bén da guri khiéu nai di nhiéu noi va di c6 3 Phé tha tudng c6 két luan vé tranh
chip cua chung t6i, yéu cau cac bén phai thuc hién dung theo cac cam két tai Thoa
thuan 126 va néu co tranh chap thi khoi kién ra Toa an. Bi don 1a ngudi khong thuc
hi¢n dung theo cac cam két da thoa thuén cia cac bén va cac két luan cta cac Pho thu
tuong.

Nguyén don chwa ky két hop dong thué vin phong véi bi don 1a do UBND TP
Ha Noi ¢ chi dao ky véi So Tai nguyén va Mai truong nén nguyén don khong thé
1am khac dugc cho dén khi ¢6 két luan cta Phé thil tudng thuong truc Truong Hoa
Binh 13 két luan cudi cting va cac bén phai co nghia vu chip hanh. Hién nay, nguyén
don 1a doanh nghiép nha nudc trong d6 co phan nha nudce chiém t6i 98% nén dé nghi
Hoi déng xét xir xem x¢&t tranh thiét hai cho tai san nha nudc.

Déi véi truong hop ngudi thir ba ngay tinh 13 ba N va éng L da ky hop dong
thué van phong véi bi don va Cong ty SH dé nghi Hoi dong xét xir cling xem xét dé
bao dam quyén va loi ich hop phap ctia ho.

Ong La Manh H la dai dién 1ty quyén ciia ba Lé Thi Minh N trinh bay: gia dinh
t6i c6 ky két hai hop dong thué vin phong tai ting 1, ting ham va kiot tai du an xay
nha & cao tang 11, 12, I3 va vin phong cho thué Thanh Cong 2 ¢6 dia chi tai s6 ... phd
TH, quan DD, TP HN, thoi han thué dén 03/7/2058. Ching t6i da tra day du tién thué
nha cho bj don véi sd tién 1én toi gan 30 ty dong, ddy 1a khoan tién chung ti phai di
vay muon cua cac ¢4 nhan, t6 chire khac nén dé nghi HOi déng xét Xir xem xét, bao vé
quyén loi cho gia dinh ti 1a bén thir ba ngay tinh khong biét viéc tranh chép cta
nguyén don va bi don. Chung t6i dé nghi Toa an cho chiing t6i tham gia t6 tung véi tur
cach 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay.

BPai dién Vién kiém sdt nhén dan TP Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé thii tuc to tung: bi don, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢6

phan dia 6¢ Séng Hong, Ngan hang TMCP QP khéng c4o trong thoi han lut dinh
va da ndp tién tam Gng an phi phiic thim nén khang cao 13 hop 18.

Tham phén va Hoi dong xét xtr di thyc hién ding cac quy dinh ctia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an tur thu tyc thu 1y vu an, thoi han chuan bi xét xur va tién
hanh phién toa. Thu ky da 1am day du nhiém vu va phd bién ndi quy phién toa. Tai
phién toa xét xir phiic thAm hom nay, cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh
cta phép lut, d3 duogc tranh ludn va trinh bay cin cir dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh.



Xét cic yéu cau khing cdo ciia cdc bén: tai giai doan chuan bi phién toa phuc
thdm c6 nhiéu tinh tiét moi va ngudi tham gia td tung mai, nén dé bao vé quyén loi
cho nhimg nguoi tham gia t6 tung mai dé nghi Hoi ddng xét xir hity Ban 4n so thAm
va xac dinh cép so tham khéng c6 16i.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hé so vu an da duoc thim tra tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh lun tai phién tod, sau khi nghe ¥ kién cua Kiém sat vién,
Hoi dé)ng xét xir nhan dinh:

Ve 16 tung: Cong ty cd phan dia ¢ SH, Tong cong ty ¢ phan SH, Ngan hang
TMCP Qb khéng céo Ban an so tham trong thoi han luat dinh va da ndp tién an phi
phtic thim theo quy dinh ctia phéap luat. Do véy, khang céo 1a hop 6.

Theo céc tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vy an thé hién: trong qua trinh giai
quyét vu an theo trinh tur so thdm tai Toa an nhan dén quan Ddng Pa, Tham phan cap so
tham d4 tién hanh thu thap tai liéu chimg ¢, xem xét tham dinh tai chd, ra Thong bao
téng dat cac van ban t6 tung (téng dat truc tiép, niém yét theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sur) cho céc duong su, cac to chire, ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan dén
toan bd dién tich ctia du an nha & va cao téng I1, 12, I3 va van phong cho thué Thanh
Cong 2 ¢6 dia chi tai s ....TH, BD, HN.

Tuy nhién, ba Lé Thi Minh N 13 nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan truc tiép dén
du 4n nha ¢ va cao tang I1, I2, I3 va vin phong cho thué Thanh Cong 2 c6 dia chi tai s
.. TH, PP, HN do ba di ky két cac Hop dong sau day véi bi don cac Hop dong thué
van phong s 56/2015/HDTVP/SHC ky ngay 21/01/2015, Hop dong thué vin phong sd
1099/2015/HDTVP/SHC ky ngay 31/8/2015, Phy luc hop dong sé 01/PLHD-
56/2015/HDTVP/SHC ky ngay 30/5/2018 va Phu luc hop dong sé 01/PLHD-
1099/2015/HDTVP/SHC.

Ba N da xuét trinh cac tai liéu chimg ctr 1a cac hoa don thanh toan toan bd sb tién
thué nha cho bi don theo cic hop dong néu trén cho toan bo thoi gian thué (tinh tir lac
ban giao mit bang cho dén nam 2058) vdi sb tién rat 16m.

Khi Toa an cdp so thim tién hanh giai quyét viéc tranh chap Hop dong hop tac
dau tu gitta nguyén don va bi don lién quan dén dy 4n ma ba N da ky hop dong thué nha
v6i bi don nhung do gia dinh ba N khong sinh sdng tai dur 4n néu trén nén ba khong biét
cac thdng tin, khéng nhan duoc cac van ban t6 tung ctia Toa an khi Toa 4n tién hanh
niém yét cac van ban t6 tung lién quan. Viéc toa an cap so thim giai quyét vu 4n ma ba
khong duoc tham gia 6 tung 13 anh hudng truce tiép dén quyén va loi ich hop phap cta
ba. Do vy ba N co don d& nghi va xuét trinh cac tai liéu chimg ctr kém theo dé nghi
Toa an cdp phiic thim hily ban 4n so thdm dé giai quyét lai vu 4n va dua ba vao tham
gia t tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 13 c6 can ¢t va can duoc
xem x¢ét va dugc phap luat bao vé.



Ngoai ra, bi don con ky Hop dong thué Vin phong sé 04/2018/HDTVP/SHL
ngay 04/01/2018 gitra Cong ty SHva ong Nguyén Tu Lac véi ndi dung Cong ty SHcho
6ng Lac thué 321,42 m” tai tang 1 toa nha s6 ... TH, D, TP HN véi thoi han thué nha tir
ngay 07/01/2018 dén ngay 06/01/2025 véi s6 tién sau thué 1a 375.504.058 dong/thang.
Hi¢n nay, Toa cép phuc tham chua léy duoc 101 khai, lam 16 dugc tinh hop phap cua Hop
dong thué Vin phong s6 04/2018/HDTVP/SHL ngay 04/01/2018 giita Cong ty SH va
6ng Nguyén Ty L.

Hoi dong xét xtr nhan thdy dy 13 nhiing tinh tiét méi phat sinh, Toa an cap so
tham d tién hanh cac thi tuc td tung day ¢t nén xac dinh Toa an cip so tham khéng co
16i. Can hiy Béan an so tham dé Toa an cAp so thim giai quyét lai vu an, dua ba Lé Thi
Minh Nt va éng Nguyén Ty L vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 13 ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan. Can thu thap thém céc tai liéu, chimg ctr lién quan dén
viée ky cac Hop dong thué nha cia ba N, 6ng L dé giai quyét triét dé trong vu an dam
bao quyén va loi ich hop phép cho cac duong su.

Vé dén phi: do huy an so thAm nén cac duong su khang cao khong phai chiu an
phi phtic tham theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cur:

- Cdc Diéu 308, 310 Bé ludt t6 tung dan su;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBNVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia UBTVOH vé mikc
thu, mién, gidm, thu, nép, quan by va sir dung an phi va Ié phi Toa dn.

Xur:

1. Hay Ban an kinh doanh thwong mai so thim sb 44/2019/KDTM- ST ngay
26/9/2019 ctia Toa an nhan dan quan DPdng Pa. Chuyén toan bd hd so cho Toa an nhan
dan quan Déng Pa giai quyét lai theo tha tuc chung.

2. V& an phi: 4n phi so tham s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

An phi phiic tham: hoan tra cho Tong cong ty ¢o phan SH, Cong ty ¢6 phan dau
tu dia 6¢ SH va Ngan hang TMCP QDB sb tién la 2.000.000 (hai triéu) dong theo céc
bién lai s 0009390 ngay 28/10/2019, s 0009329 ngay 17/10/2019 va s6 0009316 ngay
15/10/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan su quan Béng Da, TP Ha Noi.

Bén an phuc tham xir cong khai va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Chc duong su: Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND TP Ha N¢j;
- TAND quan Péng Da;
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- phi cuc THA dan sy quan
Dong Da;

Hoang Ngoc Thanh
- Luu HS, VP, HCTP va TKT.
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