TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 20/2022/DS-ST

Ngay: 20/4/2022

Vv “Tranh chdp OSD dat va yéu cau
iy gidy chirng nhén quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Céc Hoi tham nhdn dén: Ba Tran Thi Thu Van

Ong Hoang Minh Liém

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
6ng Phan Qubc Phong — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dong Nai,
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 115/2019/TLST-DS ngay 17 thang 6
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp OSD ddt va yéu cau hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dar”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 12/2022/QDXX-ST ngay
09/3/2022 va quyét dinh hodn phién toa s6 219/2022/QDST-DS ngay
31/3/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hong H, sinh nam 1973 (c6 mat)

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1978 (c6 miit)
Pia chi: T 6, khu phd 5A, phuong D, thanh phd H, tinh Png Nai.
- Bi don: Ong Pham Vin C, sinh ndm 1956 (ving mdt)
Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1967 (vang mit)

Dia chi thuong tra: 33D, khu phé 5, phuong D, thanh phd H, tinh Pong
Nai.

Chd & hién nay: T 45, khu phé 4C, phuong D, thanh phé H, tinh Déng
Nai

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan thanh phd H (ving mit)

Dia chi: 90, Hung Pao Vuong, phuong B, thanh phd H, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V5 Phuong T — Pho truéng phong
Tai nguyén va Moéi Truong
2. Chi Chu Thanh H, sinh nim 1990 (ving mit)
Anh Nguyén Tung D, sinh nam 1990 (vang mat)
Pia chi: T6 6, khu phd 5A, phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi H: Anh Nguyén Tung D, sinh
nam 1990.

NOI DUNG VU AN ,

* Theo don khdoi kién va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa, nguyén don 6ng Pham Hong H va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Niam 2012 vo chdng ba ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat 798 to ban do
s6 36 phuong D, thanh phé H cta ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi H.
Ngay 06/7/2017, vo chong 6ng ba tiép tuc nhin chuyén nhuong 33m?® dit
thudc mot phan cua thira 19 to ban d6 sd 36 (giap thira 798) ctia ong C ba H
v6i gia 13 180.000.000d. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba di xay nha cap
4 trén toan bo phan dién tich dat trén. Vao dau thang 8/2018 vo chong 6ng ba
duoc biét 1a 6ng C ba H di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i toan bo thira dat s6 19 t& ban dd s 36 trong d6 c6 ca 33m? dat da chuyén
nhuong cho 6ng ba. Ong ba di lién hé voi 6ng C ba H dé dé nghi diéu chinh
lai dién tich dat trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat dung véi thuc té sir
dung nhung ong C ba H khong thuc hién. Do d6 ong ba khai kién yéu cau Toa
an:

1. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN 187080 thudc thira
dat s6 19, to ban d6 s6 36, phudng D, thanh phé H do UBND thanh phd H cap
cho 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi H ngay 27/7/2018.

2. Cong nhan quyén sir dung ddi v6i phan dién tich dat 33m® thudc
thira dat s6 19, to ban dd sb 36, phuong D, thanh phd H cho vo chong ong ba.

Sau khi nhan duoc két qua do v&, ngay 29/12/2021 6ng Pham Hong H
va ba Nguyén Thi N c6 don stra doi, bo sung yéu cau khai kién. Theo do, ong
H ba N d& nghi Toa 4n cong nhan 32,8m* dat thudc thira dat s6 19, to ban d6
s6 36, phuong D, thanh phd H (theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6
dia chinh s6 6315/2021 ngay 17/6/2021 ciia Van phong ding ky dét dai tinh
DPdng Nai) cho vo chdng ong ba. Png thoi, ong H, ba N yéu cau anh Nguyén
Tung D va chi Chu Thanh H c6 nghia vu phdi hop véi 6ng ba dé 1am tha tuc
tach thira, chuyén quyén sir dung dién tich 32,8m? dit cho gia dinh 6ng ba (vi
thira dat s6 19, to ban do s 36, phuong D, thanh phd H hién nay 6ng Pham
Vin C va ba Nguyén Thi H d hoan tit tha tuc chuyén nhuong cho anh
Nguyén Tung D va chi Chu Thanh H).



Ong H, ba N dong ¥ phdi hop cung anh D, chi H lién hé cac co quan
nha nude c6 thim quyén lam tha tuc tach phan dién tich 32.8m? thudc thura dat
s6 19 dé nhap vao thura dat 798, to ban d6 sé 36, phuong D theo quy dinh cua
phap luat. f)ng ba déng y chiu moi chi phi vé thi tuc tach, nhap, cép doi, cép
moi gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi hai thira dat 19, 798 to ban do
50 36.

Tai phién toa so tham, ong H, ba N yéu cau Toa 4n hity mot phan Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s CN 187080 ngay 27/7/2018 dbi v6i phan
dién tich 32.8m? di chuyén nhuong cho vo chdng 6ng ba (theo Trich luc va do
hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 6315/2021 ngay 17/6/2021 ciia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai).

Dbi v6i an phi va cac chi phi té tung: dé nghi 6ng C, ba H phai chiu an
phi theo luat dinh va tra cho ong ba sb tién chi phi td tung ma 6ng ba da tam
g, bao gém: tién tham dinh gia 20.000.000 dong, tién do v& 2.181.694 dong,
tién sao luc hd so dat dai 300.000 dong, tién xe:1.400.000 déng. Tong cong:
23.881.000 dong

* Bi don 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi H: vang mit tai phién
tda cling nhu qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an. Tai don xin vang mat
tai Toa ngay 14/3/2021, ngoai viéc xin vang mit tai cac budi 1am viéc, xét xir
ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai thi 6ng C va ba H con trinh bay: vo chong
ong ba c6 chuyén nhuong nha va 16 dat sb 19 to ban dd sb 36 véi dién tich
theo Gidy ching nhan 1a 145m® Trong d6 c6 33m phia cubi dat da ban cho
gia dinh 6ng H ba N, 112m? chuyén nhugng cho anh Nguyén Tung D va chi
Chu Thanh H. Ong ba dong ¥ dé vo chong anh D chi H toan quyén giai quyét
tranh chip tai toa voi gia dinh 6ng H, ba N va dong ¥ dé anh D chi H nhén lai
s6 tién chuyén d6i muc dich st dung dat tir ong H, ba N.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Chu Thanh H va anh
Nguyén Tiung D do anh D lam dai dién trinh bay:

Nam 2019, vo chéng anh chi c6 nhan chuyén nhuong lai thira dat s6 19,
td ban d6 s6 36, phuong D cua 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H véi dién
tich theo gidy ching nhén 1a 145m? nhung dién tich chuyén nhugng thyc té 1a
112m?. Déi voi yéu cau khai kién cia 6ng H, ba N, vo chong anh chi dong ¥
1am thu tyc tra lai dién tich 32,8m” dét (hién thudc thira dét sé 19) theo Trich
luc va do hién trang khu dat sb 6315/2021 ngay 17/6/2021 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh DPong Nai cho gia dinh ong H, ba N. Ong H, ba N phai
chiu toan bo chi phi lién quan dén tha tuc tach, nhap, cap doi, cap moi gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i hai thira dat 19, 798 to ban dd s 36,
phudng D. Ddi véi chi phi chuyén doi muc dich sir dung 32,8m* dét, anh chi
tur thuong lugng v6i 6ng H, ba N, khong yéu cau Toa an giai quyét.
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* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 14 Uy ban nhin din thanh
phé H trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phé H cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
CN 187080 thudc thira dat s6 19, to ban do s 36, phuong D, thanh phd H cho
ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi H 1a ddm bao theo quy dinh phap luét.
Nén viéc nguyén don yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén 1a
khong c6 co s& xem xét. Truong hop qua trinh xac minh va xét xtr vu an co
phat sinh céc tinh tiét ching ctr xac dinh ngudn gdc, qua trinh st dung dat,
hién trang sir dung dat theo ké khai ctia ong C va xdc minh cia UBND
phuong D c6 sai léch so v6i ho so ké khai dang ky thi dé nghi Toa an can ctr
theo quy dinh cua phap luat hién hanh dé giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

* Quan diém ciia Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai:

- Vé tha tuc t6 tung: Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n
nhan dan tinh Pong Nai. Viéc xac dinh tu cach phép 1y, cac thi tuc ty quyén
tham gia t6 tung, thoi han tam dinh chi giai quyét vu an, thoi han chuan bi xét
XU trong vu an ding quy dinh cta phap luat, Toa an di thu thap chimg ct day
da. Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan tha ding quy dinh cia BLTTDS
dam bao su vo tu, khach quan. Nguoi tham gia t6 tung d3 thuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung ctia ho theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung vu an: tai gidy nhén tién coc giita nguyén don va bi don
(Bt lyc s6 27) va don xin vang mat tai phién tda cua bi don 6ng C, ba H (Bt
luc s6 93) va don cam két xin giam dién tich dat (But lyc s6 15) 6ng C, ba H
thira nhan di ban 33m’ dit trén cho vo chdng nguyén don ong H, ba N (da
giao dat va nhén tién) nhung ong C, ba H lai ding ky quyén sir dung dat ludn
ca di¢n tich da ban cho nguyén don. Sau do, ban cho vo chéng anh D, chi H,
nhu vay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin cir chdp nhan. Do yéu
cau cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don ong C, ba H phai chiu 4n phi
va chi phi t6 tung theo Nghi Quyét 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay
30/12/2016 ctia UBTVQH quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan
dinh:

[1] V& sy c6 mit cia duong su:

Bi don 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi H va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd H; chi Chu Thanh H va anh
Nguyén Tung D di duoc triéu tap hop 1& 1an thr hai, nhung vang mat va co



don xét xir vang mat. Can ct Diéu 227 cua Bo luat td tung dan sy, Toa &n
xét xr vang mit cac duong su nay.

[2] V& noi dung vu an: dién tich dét tranh chép 32,8m? thudéc mot ph?ln
ctia thira dét s6 19, to ban d6 sb 36, phuong D, thanh phd H. Ngudn gbc dién
tich dat nay theo xac nhan ctia UBND phuodng D thi trudc nim 1980 do 6ng
Pham Thé khai phé st dung. Pén nim 1992 6ng Pham Thé chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Tuét khai pha st dung. Ngay 01/2/2000 ba Tran Thi Tut
chuyén nhuong lai cho dng Pham Vin C va ba Nguyén Thi H. Ong C, ba H st
dung thura dat s 19 tir ndm 1998 dén ngay 6/7/2017 thi chuyén nhuong 33m?
cho 6ng Pham Hong H va ba Nguyén Thi N. Ong H, ba N di xay dung nha &
trén dién tich dét trén tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Nam 2018 dng C,
ba H duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi toan bo thira dat sd
19. Nam 2019, ong C, ba H chuyén nhuong dién tich dat con lai cta thira 19 12
112m? cho chi Chu Thanh H va anh Nguyén Tung D. Tuy nhién, dién tich dat
ghi trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat van ghi 1a 145m°. Do
d6, chi H va anh D di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi
tron thira 19 13 145m?. Nay dng H, ba N khéi kién yéu ciu Toa an céng nhin
32,8m” dit cho gia dinh ong ba, Hoi dong xét xir xét thay: dién tich dat trén da
dugc st dung 6n dinh tir trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 va khong vi pham
phap luat vé dat dai, nay cac bén duong sy déu xac nhan thudc quyén quan 1y,
str dung cua ong H, ba N, cac bén khdng tranh chip, viéc sir dung dién tich dat
trén cling phtt hop véi quy hoach st dung dat. Can ct theo quy dinh cua Luat
dat dai 2013, thi dién tich dat trén du diéu kién dé duoc cap Giay ching nhan
quyén st dung dat. Do d6, Toa an cong nhan quyén sir dung dién tich dat
32,8m? cho dng H, ba N.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua 6ng H, ba N vé viéc huy mot phan Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CN 187080 cap cho 6ng Pham Vian C va ba
Nguyén Thi H ngay 27/7/2018, Hoi déng xét xir nhan thay: ngay 10/10/2000,
6ng Pham Vin C c6 don xin dang ky quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 19
va c6 Bién ban thoa thuan vé ranh gidi doi v6i thira dat nay. Nam 2017 6ng C,
ba H da chuyén nhuong cho ong H, ba N 33m” cua thira 19 bang gidy tay va
6ng H ba N di truc tiép quan ly, st dung, xay nha trén dién tich dat nay.
Nhung ngay 8/3/2018 éng C ba H van ding ky cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét d6i voi toan bo thira 19 voi dién tich 1a 145,8m? Ong C ba H ciing
khong dua 6ng H ba N ky lai Bién ban giap ranh cho dang thuc té str dung.
Do d6, ngay 27/7/2018 Uy ban nhan dan thanh phé H da cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ong C, ba H ddi véi toan bo thira 19 véi dién tich 1a
145m? 1a khong chinh xac, can phai hay mot phan gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CN 187080 ngay 27/7/2018 d6i voi 32,8m? dat dwoc gisi han boi
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cac diém (2,9,10,11) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban dd dja chinh
s6 6315/2021 ngay 17/6/2021 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai.
Ong H ba N ¢6 trach nhiém lién hé voi co quan nha nude co thim quyén dé
1am thu tyc xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 32,8m* dét
trén. Anh D, chi H lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc
xin cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho phu hop véi thuc té sir
dung. Toa an ghi nhan thoa thuan cua cac duong su vé viéc ong H ba N chiu
toan bo chi phi lién quan dén tha tuc cap doi, cdp méi gidy ching nhan quyén
st dung dat d6i voi hai thira dat 19, 798 to ban dd sb 36, phuong D.

[3] Vé an phi: 6ng H, ba N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ong
C, ba H phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

[4] Chi phi thdm dinh gi4, do dac va xem xét tai chd: Ong C, ba H phai
chiu 23.881.000d chi phi t6 tung. S tién trén 6ng H ba N da ndp tam tmg. Do
d6, éng C ba H co trach nhiém thanh toan lai cho ong H ba N sb tién
23.881.0004.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phu hop véi cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an va quan diém cia
Ho1 df‘mg x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr vao cac Diéu 26, 34, 147, 157, 264, 266, 267 cua Bo luat T
tung dan su;

- Ap dung cac Piéu 165, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu
101 Luat dat dai nam 2003 ; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va 18 phi Toa an ; Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir :

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Pham Hong H va ba Nguyén
Thi N.

1.1 Cong nhén dién tich 32,8m* dat thudc thira dat sd 19, to ban do sd
36, phuong D, thanh phd H duogc giéi han boi cac diém (2,9,10,11) theo Trich
luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 6315/2021 ngay 17/6/2021
ciia Van phong diang ky dat dai tinh Péng Nai cho 6ng Pham Hong H va ba
Nguyén Thi N.

1.2 Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 187080
ngdy 27/7/2018 dbi v6i 32,8m” dat duoc gidi han boi cac diém (2,9,10,11)
theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sd 6315/2021 ngay
17/6/2021 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai.
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Ong Pham Hong H va ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé lam tha tuc xin cip Gidy chtng nhan quyén
st dung dat d6i véi dién tich 32,8m2 dat trén.

Anh Nguyén Tung D va chi Chu Thanh H lién hé v&i co quan nha nudc
c¢6 tham quyén dé lam thii tuc xin cép doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat doi véi thira dat s6 19, to ban do sé 36, phuong D cho phu hop véi thyc té
st dung.

Ghi nhan sy théa thuan cua cac duong su vé viéc ong H ba N chiu toan
bd chi phi lién quan dén thu tuc cip d6i, cAp moi gidy chung nhan quyén sir
dung dat ddi véi hai thira dat 19 va 798 to ban dd sb 36, phuong D.

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

2.1 V& an phi: ong H, ba N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho 6ng H, ba N sd tién tam tng an phi d& ndp theo Bién lai thu tién
s6 005402 ngay 11/6/2019 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Pong Nai. Ong C,
ba H phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.

2.2 Vé chi phi t6 tung: 6ng C ba H ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ong
H ba N s6 tién 23.881.000d (hai muoi ba triéu tdm trim tdm muoi mot nghin
ddng) chi phi t6 tung ma éng H, ba N da tam tmg.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién néu trén, hang thang 6ng Pham
Vin C va ba Nguyén Thi H con phai chiu khoan tién 1i caa s tién con phai
thi hanh theo murc 1i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy
nam 2015 tuong ing vai thoi gian chua thi hanh an.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy
(d3 stra ddi, bd sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (da stra ddi, bd sung nam 2014).

Céac duong su duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Cac duong sy vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay duoc téng dat hop 1é ban an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhdn dan tinh Do”:ng Nai; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Cuyc thi hanh an dan su tinh Pong Nai; :

- Cac dwong su;

- Lwu: VT, ho so vu dn.

Nguyén Thi Lé Trang






