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- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thuy

Cdg Hoi thcfnz nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan

2. Ba Cao Thi M§ Phugng

Thu ky phién toa: Ong Lé Khac Hai — Thu ky Toa an Toa an nhan dan thi xa
Gia Rai. 9

~Bai diéen Vién kié]’l’l sdat nhan dan thi xa Gid Rai tham gia phién toa. Ba
Nguyén Mong Dep - Ki€m sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Gia Rai xét xu
SO tham cong khai vu 4n thu 1y sd: 370/2020/TLST- HNGD ngay 20 thang 7 ndm
2020 vé viéc tranh chap “Chia tai san chung sau khi ly hén” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s0 65/2021/QDXXST - HNGD ngay 22 thang 9 nam 2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Mai Xuan D sinh nim 1954, dia chi: khom 5, phuong Ho
P, thi xa G, tinh B.

Bi don: Ba Huynh Thi T6 U sinh nam 1958, dia chi: khom 5, phuong Ho P,
thi xa G, tinh B.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Mai Xuan Minh T sinh nam 1982;

2/ Anh Mai Xuan Anh K sinh nam 1985

3/ Chi Mai Xuan Hoang N sinh nam 1988

Cung ngu tai dia chi: khom 5, phuong Ho P, thi xa G, tinh B.

4/ Uy ban nhén dan thi xa Gia Rai

Pai dién theo uy quyén: Ong P§ Thanh T, chirc vu: Phé truéng phong Tai
nguyén va moi truong thi xa Gid Rai, tinh Bac Liéu. Theo van ban uy quyén so
1011/UBND ngay 04/12/2020.



(Ong D, ba U, anh Khoa c6 mit; 6ng DS Thanh T, anh Tién, chi Nhi ving
mat c6 don)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a 6ng Mai Xuan D trinh bay tai don khai kién, céac 161 khai va
tai phién toa: Ong va ba Huynh Thi Té U chung sdng v6i nhau c6 03 ngudi con tén
Mai Xuan Minh T sinh nam 1982, Mai Xuan Anh K sinh nam 1985 va Mai Xuan
Hoang N sinh nam 1988. Nam 1980 6ng duogc diéu dong cong tac tai tram may kéo
huyén Gia Rai (nay 1a thi xd Gia Rai), thoi gian cong tac khé khin vé kinh té,
khong c6 chd & nén 6ng dugec UBND huyén Gia Rai cép cho mot khu dat toa lac tai
khém 5, phuong HO P, thi xa G, tinh B theo Quyét dinh sb 154/QDUB ngay
04/6/1981 yéu cau Toa an phan chia tai san sau khi Iy hon v6i ba U gém tai san 1a
cin nha ngang 5m dai 20m; phan dat ngang trude 27,77m, ngang sau 30,17m dai
45,43m toa lac tai khom 5, phuong HG P, thi xa G, tinh B theo hudng chia ty 1€ 6ng
6 phan, ba U 4 phan, cu thé: Ong yéu cau Tda 4n phan chia dat theo thuc té, chia
cho ong phan dat giap huéng dong, giap voi dat ba Tran Thi Bach Van (phan dat co
nha &) theo ty 18 06 phan dat va phan dat con lai vé huéng Tay 1a cta ba U theo ty
1¢ 4 phan. Tinh theo gia tri tai san da dugc dinh thi ai nhan phan tai san co gia tri
nhiéu hon thi nguoi d6 hoan lai phan chénh léch cho nguoi nhan it hon. Tai phién
tda, ba U co y kién 1a dong ¥ nhan 04 phan trong tong gié tri tai san nhung yéu cau
nhdn gia tri tai san va dong ¥ giao toan bo tai san hién vat 1a nha va dat cho 6ng thi
cling 6ng théng nhat. Ong s€ hoan tra gia tri tai san cho ba U trong thoi han 01
thang ké tlr ngdy xét Xu. Ong yéu cau con trai tén Mai Xuan Anh K di doi noi ¢ sau
khi 6ng di giao du tién cho ba U.

Bi don 1a ba Huynh Thi T6 U trinh bay tai cac 101 khai va tai phién toa: Ba
théng nhét vai 101 trinh cia 6ng D vé s6 tai san chung vg chdng, ba xac dinh khi ly
hén tr nam 2007 dén nay, ba va Ong D chua glal quyét vé tai san chung. Nay ong D
yéu cau chia tai san 1a dién tich dat 1304,3m” va cin nha gan lién véi dat theo ty 16
6ng D nhan 06 phan, ba nhan 04 phan thi ba cling dong Y nhung ba yéu cau nhan
phan gia tri tai san cua 04 phan trén tong gia trj tai san chung d3 duoc hoi dong
dinh gia, ba dong ¥ giao toan bo tai san cho 6ng D quan 1y, sir dung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Mai Xuan Minh T trinh bay tai
cac 101 khai: Anh la con cua dng Mai Xuan D va ba Huynh Thi T6 U. Anh khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi di voi tai san ciia cha me. Anh yéu ciu xét xir vang mit
theo don da giri.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Mai Xu&n Anh K trinh bay tai
cac 10i khai va tai phién tdoa: Anh khong c6 yéu cau doc 1ap hay ¥ kién yéu cau nao
khac d6i voi nguyén don, bi don, vé ndi dung tranh chap 13 dat va nha. Anh chi yéu
cau Toa an xét xir theo dung quy dinh ciia phap luat, tai phién toa cha me anh da
thoa thuan viéc phan chia thi anh thong nhat, khong y kién. Riéng yéu cau cua 6ng
D vé viéc dé nghi anh di doi ra khoi nha sau khi me Uyén anh nhan du tién thi anh
ddng v va sé& thuc hién dung 161 hua.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Mai Xuan Hoang N trinh bay
tai cac 101 khai: Chi 13 con ctia 6ng Mai Xuan D va ba Huynh Thi Té U. Chij khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi d6i véi tai san ctia cha me. Chi yéu cau xét xir ving mit
theo don da guri.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan thi xa Gia Rai do
6ng P& Thanh T dai dién theo iy quyén trinh bay tai 101 khai: Uy ban nhan dan
huyén Gia Rai (nay 1a thi xd Gia Rai) c6 cip cho ong Mai Xuan D nén nha cta éng
Pham Van Dau toa lac tai khom 5, phuong HG P, thi xa G, tinh B theo Quyet dinh
sb 154/QDUB ngay 04/6/1981. Hién tai bién ban do dac thuc té téng dién tich
1304,3m? gém 02 phan: phan I ¢6 dién tich 720,1m? thudc 1 phan thira 53, t& ban
d6 sb 24 (ban do chinh quy 750); phan II ¢6 dién tich 584,2m? thudc thira 52 va 1
phan thira s6 53 to ban d6 s6 24 (ban dd chinh quy 750); Theo xac dinh ctia Phong
Tai nguyén moi trudng thi xa Gia Rai tai Cong vin s6 96/TNMT ngay 21/6/2021
xac dinh “dién tich ddt 1304,30m* (da trir 16 giGi 13m) thira s6 53 va thira s6 52 to
ban do so 24 (ban do chinh quy dy an 750) do ba Huynh Thi To U ditng tén ké khai
trong s6 muc ké, tinh dén thoi diém hién tai chwa dwoc cdp quyén sir dung ddt cho
ho gia dinh, cd nhan nao” thi dién tich dat ong Mai Xuan D duoc cép theo quyét
dinh s6 154/Qb-UB ngay 04/6/1981 khong c6 phan dién tich ao dia. Ong dai dién
theo uy quyén cua Uy ban nhan dan thi xa Gia Rai tham gia t6 tung khong ¢ y
kién hay yéu cau gi lién quan dén tranh chip giita cic duong sy, dé nghi Toa an
thuc hién viéc xét xir vu an dung theo quy dinh cua phap luat. Ong dé nghi Toa an
giai quyét vang mit theo don da giri.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi Tham phan da chap hanh
dung quy dinh tai diéu 48 Bo luat tb tung dan sy tir khi thu Iy vu an dén khi dua vu
an ra xét xu, xac dinh ding tham quyén, dung quan h¢ phap luat tranh chép, thuc
hién ding quy dinh vé thoi han chuan bi xét xtr, viéc gui cac vin ban cho Vién
kiém sat day di, dang thoi han. Tai phién toa hoi dong xét xir da thuc hién dung
quy dinh dam bao quyén lgi cho nhitng nguoi tham gia tb tung tai phién toa. Tir khi
thu 1y dén phién tda hdm nay nguyén don 6ng D; bi don ba U di thuc hién day du

quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 234 cta Bo luat
t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khodn 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 228 Bo
LTTDS 2015; Diéu 213 B6 luat Dan sy 2015; Diéu 33, 59, 62 Lu4t hon nhan va gia
dinh nam 2014 tuyén xtr ghi nhan sy thoa thuan 6ng Mai Xuan D va ba Huynh Thij
T6 U vé viéc phan chia tai san chung sau khi ly hon, cu thé: Giao 6ng Mai Xuan D
tiép tuc quan 1y, str dung dién tich dat 1304,3m” va cin nha gin lién v6i dat theo
bién ban do dac, thim dinh tai chd lap ngay 13/4/2021. Budc 6ng Mai Xuan D c6
nghia vu hoan tra 40% gi tri tai san cho ba Huynh Thi T4 U s6 tién 1.450.030.800
dong, giao tién mot 1an trong thoi han 01 thang ké tir ngay xét xtr. Ghi nhan su ty
nguyén thoa thuén gitta 6ng D va anh Khoa vé viéc di doi ra khoi nha, anh Mai



Xuan Anh K c6 nghia vu di doi ra khoi nha 6ng D ngay sau khi éng D giao du sb
tién cho ba U. Ong Mai Xuan D c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén ké khai,
dang ky quyén st dung dat theo vi tri, dién tich dat duoc phan chia khi da giao du
s6 tién hoan tra cho ba U va khi ban an c¢6 hiéu luc phéap luat. V& chi phi tb tung va
an phi dé nghi ap dung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an d3 duoc thim tra tai
phién toa, cian cir vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thi xd Gia Rai, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ong Do
Thanh T, anh Mai Xuan Minh T va chi Mai Xuén Hoang N c¢6 don yéu cau xét xur
vang mit, yéu cdu cta cac duong sy phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo
luat Té tung dan sy nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mat ong T, anh T1,
chi N theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 228 B luat T tung dan sy.

Ve noi dung vu an:

[2] V& yéu cau phén chia tai san chung sau khi ly hon: Ong Mai Xuan D va
ba Huynh Thi T6 U théng nhat chung sdng c6 03 nguoi con tén Mai Xuan Minh T
sinh nam 1982, Mai Xuan Anh K sinh nam 1985 va Mai Xuan Hoang N sinh nam
1988. Nam 2007, 6ng D ba U di thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sb
20/2007/QDST-HNGD ngay 07/12/2007 ctia Toa an nhan dan thi xa Gia Rai. Tai
quyét dinh thé hién: Vé hon nhan: Cong nhan sy thuén tinh ly hon, vé con chung d
truong thanh khong dit ra xem xét, vé tai san chung: Hai bén khong yéu cau. Nhu
véy, vé quan hé tai san chung gitta 6ng D, ba U chua duoc giai quyét bang mot ban
an hay quyét dinh nao c6 hiéu luc phap luat, nay dng D yéu cau Toa an phan chia
tai san chung vo chong sau khi ly hon di véi ba U 13 phu hop véi phap luat.

[3] Xét yéu cé}u chia tai san chung sau khi ly hon cta 6ng Mai Xuan D d6i
vo1 ba Huynh Thi T6 U: Céac bén thong nhat tai san chung gom:

Phan dét c6 vi tri, kich thudce nhu sau:

Huéng Dong giap dat 6ng Mai Xuan D canh dai 46,37m;
Huéng Tay giap dat Luong Thi V, canh dai 39m + 5,63m;
Huong Nam gidap Lé Van H canh dai 16m + 14,17m,;
Huéng Bic giap Qudc 16 1A, canh dai 16m+ 11,77m

Téng dién tich 1304,3m? gém 02 phﬁn: phén I co6 dién tich 720,1m? thudc 1
phan thira 53, to ban d6 s6 24 (ban d6 chinh quy 750); phan II c6 dién tich 584,2m?
thudc thira 52 va 1 phan thia s6 53 to ban d6 s6 24 (ban do chinh quy 750) va Can
nha (nha 1 chiéu ngang 5,05, chiéu dai 11,85m dién tich 59,84m?; nha 2 nbi lién
nha 1 chiéu ngang 7,45m, chiéu dai 7,9m dién tich 58,85m2) co téng dién tich



118,69m’ gén lién v6i dét phan I1. Tai san la nha va dat do ong Mai Xuan D dang
tryc ti€p quan ly, sir dung.

Tai phién toa, cac bén théng nhét gia trj tai san theo bién ban dinh gia cua
Hoi dong dinh gia da dinh va théng nhat phan chia nhu sau; Giao 6ng Mai Xuan D
quan 1y, str dung toan bg tai san gom dién tich dat 1304,3m” va cin nha gan lién vOi
dat toa lac tai khom 5, phuong Ho P, thi xa G, tinh B; ba U nhén 04 phan cia tong
gia trj tai san theo bién ban dinh gia gom:

+ Dat phén I dién tich 720,1m® c6 gid 2.444.000 dong/m* x 720,1m
1.759.924.000 dong;

+Dét phan II dién tich 584,2m’, c6 gia 3.111.000 dong/m’® x 584,2m’ =
1.817.446.000 ddng;

+ Nha 1 (trén phéan dét thix IT) dién tich 59,84m”, c6 gia 3.470.000 dong/m’ x
20% gia tri con lai x 59,84m? = 41.528.000 dong;

+ Nha 2 (nha sau gan lién nha trude trén phan dat tha I1) dién tich 58,85m?,
c6 gia 1.050.000 ddng/m* x 10% gia tri con lai x 58,85m” = 6.179.000 dong.

~ Tong gi4 tri dat 1a 1.759.924.000 + 1.817.446.000 = 3.577.370.000 dong;
tong gia tri nha la 41.528.000 + 6.179.000 = 47.707.000 dong. Tong gia tri nha va
dat 1 3.625.077.000 dong.

Nhu vy, gid tri 04 phan trén tong gia tri tai san ctia ba U ma dng D c6 nghia
vu giao tra ba U 1a 1.450.030.800 dong. Ong Mai Xuén D c6 nghia vu hoan giao ba
U sd tién 1.450.030.800 dong (mot ti bon tram nam muoi triéu khong traim ba muoi
ngan tam trim ddng). Thoi gian va phuong thirc hoan tra: Ong D ¢6 trach nhiém
giao nhan 01 1an s tién 1.450.030.800 dong cho ba U trong thoi han 01 thang keé tir
ngay xét xu.

[4] Xét vé thoa thuan di doi noi ¢ gitta 6ng Mai Xuan D va anh Mai Xuén
Anh K: Hoi dong xét xir xét thdy ong D va anh Khoa di thoéa thuan duoc viéc di
doi noi ¢ ngay sau khi 6ng D hoan tra du s tién chia tai san cho ba U. Pay 1a su tu
nguyén thoa thuan cia cic bén khong trai voi quy dinh cia phap luat nén Hoi dong
xét xtr ghi nhan. Do d6 anh Mai Xu&n Anh K ¢6 trach nhiém di doi ra khoi nha dng
D ngay sau khi ba Huynh Thi T6 U nhan du sé tién chia tai san.

Ong Mai Xuan D nhan toan bo tai san chung va c6 nghia vy hoan tra gia tri
tai san chia cho ba U nén 6ng Mai Xuan D dugc quyén lién hé cac co quan cd thim
quyén ké khai, dang ky, lam thu tyc cap quyén sir dung dét theo vi tri, dién tich dat
d3 duogc kiém tra, thim dinh ngay 13/4/2021 sau khi d4 hoan giao du tién cho ba U
va khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai 1a phu
hop véi quy dinh nén HDXX ghi nhan.

[6] V& chi phi xem xét, do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong
chi phi 1a 7.592.280 dong, 6ng Mai Xuan D da du nop du va cac bén thong nhat s&



chiu theo quy dinh cua phap luat. Cén ctr quy dinh tai cac Diéu 157, 165 va 166 Bo
luat Té tung dan sy quy dinh vé nghia vu chiu chi phi t6 tung thi ba Huynh Thi T4
U va 6ng Mai Xuan D cung phai chiu theo ty 1€ gia tri tai san ma cac bén duong su
duogc chia, 6ng D dugc chia 06 phﬁn s€ chiu ndp chi phi td tung 1a 4.555.368 déng;
ba U phai chiu 3.036.912 dong. Ong D da du ndp di nén ba T Uyén phai c¢6 nghia
hoan tra cho dng D s6 tién 3.036.912 dong.

[71 An phi so tham: Cin c& quy dinh tai Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi cac dwong su phai chiu an phi
trén gia tri tai san dugc chia nhung ong D, ba U c6 don xin mién tién an phi do
thudc déi tuong ngudi cao tudi, c6 xac nhan cta chinh quyén dia phwong noi cu tra
nén dng D, ba U dugc mién an phi dan su so thim theo quy dinh; cac duwong sy con
lai khong phai chiu 4n phi.

Vi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 147, khoan 1, 3 Piéu 228 caa B luat T tung dan sy nam
2015;

Can ctr vao c4c diéu 59, 62 Luat Hon nhan gia dinh nam 2014;

Cin ctr vao Diéu 213 B0 luat Dan sy ndm 2015;

Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
miurc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/- Vé viéc phan chia tai san: Ghi nhan sy nguyén thoa thuén phan chia tai
san chung sau khi ly hon gitra dng Mai Xuén D va ba Huynh Thi To U, cu thé:

- Giao 6ng Mai Xuan D dugc quyen tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat
1304,3m?, dat co vi tri, kich thudc nhu sau:

Hudng Pong giap dat 6ng Mai Xuan D canh dai 46,37m;

Huéng Tay gidp dat Luong Thi V, canh dai 39m + 5,63m;

Hudéng Nam gidap L& Van H canh dai 16m + 14,17m;

Huéng Bic giap Qudc 16 1A, canh dai 16m+ 11,77m.

_ Tong dién tich dat 1304,3m” gdm 02 phan: phan I c6 dién tich 720,1m” thudc

1 phan thtra 53, to0 ban d6 s6 24 (ban d6 chinh quy 750); phan II co dién tich
584,2m’ thudc thira 52 va 1 phan thtra s6 53 t6 ban do s6 24 (ban d6 chinh quy
750) va Can nha (nha 1 chi€u ngang 5,05, chiéu dai 11,85m di¢n tich 59,84}m2; nha
2 noi lién nha 1 chiéu ngang 7,45m, chiéu dai 7,9m dién tich 5 8,85m2,) cé tong dién
tich 118,69m’ gén lién vé6i dit phan II (c6 so dd ban v& kém theo), dat va nha cing
toa lac tai khom 5, phuong Ho P, thi xa G, tinh B.



Chia ba Huynh Thi TS U 40% gia tri tai san trong tong sd tai san chung
3.625.077.000 dong da thoa thuan 1a 1.450.030.800 dong;

Budc dng Mai Xuan D c6 nghia vu hoan giao ba Huynh Thi T U s tién
1.450.030.800 ddng (mdt ti bén traim nam muoi triéu khdng tram ba muoi ngan tam
trim d6ng). Thoi gian va phuong thirc hoan tra: Ong D ¢6 trach nhiém giao nhan
01 1an s6 tién 1.450.030.800 ddng cho ba U trong thoi han 01 thang ké tir ngay xét
xur (ngay 20/10/2021).

Ghi nhén sy ty nguyén thoa thuén gitra 6ng Mai Xuan D va anh Mai Xuéan
Anh K vé viéc di doi noi 6: Anh Mai Xuan Anh K c6 nghia vu di doi ra khoi nha
ong Mai Xuan D ngay sau khi 6ng D hoan tra da so tién chia tai san cho ba Huynh
Thi T6 U.

2/- Ong Mai Xuan D dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén ké khai,
dang ky, lam thu tuc cap quyén str dung dat theo vi tri, dién tich dat da duogc kiém
tra, tham dinh ngay 13/4/2021 da néu trén sau khi dé hoan giao du tién cho ba
Huynh Thi T6 U va khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

3/- Vé chi phl"Xem xét, do dac, tham dinh tai ’ch(x) va dinh gia tai san: Can cur
quy dinh tai‘ cac Dbiéu 157, 165 va 166 B luat To tung dan su. Tél}g chi phi la
7.592.280 dong, ong Mai Xuan D da dy nop du nén ba Huynh Thi To U c6 nghia
hoan tra cho 6ng D so tién 3.036.912 dong.

4/- An phi so tham: Cac bén duong su dugc mién theo quy dinh.

An xir so tham cong khai béo cho cac duong su biét c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tong dat hop I¢.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU
- Cdc dwong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Bac Liéu; (da ky)

- VKSND thi xd Gid Rai;
- Chi cuc THA thi xa Gia Rai; ;
- Luu ho so vu dn.

Giang Thi CAm Thay



