TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 08/2022/DS-PT
Ngay: 14- 01-2022

VIV “Tranh chdp QSDD;
doi lai TS la quyén SDP;
Yéu cau céng nhdn QSDD”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ong Vii Hong Luyén

Ba Truong Thi Thao

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2022 tai T0a &4n nhan dan, tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 124/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 7 nim
2021 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 06/2021/DS -ST ngay 27- 4-2021 cua Toa
an nhan dan thanh phb Long Khanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sb: 135/2021/QD-PT

ngay 15 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Vii Thi H, sinh nam 1956. Dia chi: S6 189/27, duong

Nguyen Van C, to 5, khu pho 1, phuong Xuan H, thanh pho Long K, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba H: Luat su Phan Thién V Luat
su thudc Poan Luat su tinh Bong Nai.

- Bi don: Ong Vii Cong D, sinh ndm 1972. Dia chi: S6 430/53, dwong Ho Thi
Huong, t6 1, khu pho 2, phuong Xuén H, thanh pho Long K, tinh Bong Nai.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. qBa Nguyén,Thi Kim Tr, sinh nam 1981. bia chi: Sb 430/53, duong Ho6 Thi
Huong, t6 1, khu pho 2, phuong Xuén H, thanh pho Long K, tinh Bong Nai.

2. Ong Nguyén Cong Ch, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi M, sinh nam 1965.
Cung dia chi: S6 150/1, duong Nguyen Thi Minh K, khu ph6 2, phuong Xuan H,
thanh pho Long K, tinh Bong Nai.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Vi Thi H.



(Cdc dwong sw c6 mat, riéng 6ng Ch ba M ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh té tung nguyén don ba Vii Thi H trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat s6 26, to ban dd 13, phuong Xuan H, thanh phd
Long K 1a cuia ba Ha Thi T va éng Vii Viét T 1a cha me rudt cua ba Vil Thi H
khai pha vao khoang nim 1960. Vao nam 2002, ba Ha Thi T c6 viét gidy tay
cho ba dién tich dat ngang 17m, dai 40m toa lac tai khu phd 2, phuong Xuén
H, thi xa Long K (nay la thanh pho Long K), tinh Dong Nai. Do ba T khong
biét chir nén ba tu Vlet gidy cho dat, cling nhu tu viét va ky tén ngudi cho,
ngudi nhan trong gidy. Ba da tién hanh ké khai dang ky va duoc cap 01 gidy
bién nhan vao nim 2006 nhung sau d6 di lam mat nén ngay 21/7/2010 ba da
lam don ¢& mat tai Cong an phuong Xuan H. Nam 2013, Uy ban nhan dan
phuong Xuén H c6 van ban yéu cau ba ké khai bo sung hd so ding ky cap giay,
khi ba hop dong do vé thira dat mai biét 6ng Vit Cong D da do bao ca dién tich
dat cua ba va giira hai bén xay ra tranh chap cho dén nay. Tir khi dugc cho dét
dén nay ba chua c6 nhu cau st dung nén dé ong Vit Cong D canh tac. Thoi
gian trudc day ba co thay 6ng D trong la, ba van khong co y kién gi ma dé cho
6ng D 1am, nhimg nam gan day khong thdy 6ng D canh tac trén dat nira.

Luc dang ky ké khai vao nam 2006 ba khéng biét sb thura, sd to ban do
nén di dang ky xin cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira dat s6 28, to
ban do s 13, phuong Xuan H. Bén nam 2013 khi do dac, can bo do dac mai
noi dién tich dat ndy thudc thira dat sé 26, to ban d6 sé 13, phuong Xuan H.
Nay ba y&u cau 6ng D phai tra lai dién tich dat 17m x 40m cho ba. Ba xac dinh
dién tich dat 17m x 40m thudc mot phan thira dét 26, to ban d6 s 13, phuong
Xuén H, thanh phé Long K, tinh Péng Nai dugc ba T cho bang gidy cho dét
ngay 09/4/2002, c6 ho so gdc tai phudng Xuan H va c6 ong Nguyén Cong Ch
ky gidp ranh. Ngoai ra, vao khoang trudc nam 2002 me cua ba la ba T da cho
anh, chi, em trong gia dinh mdi nguoi Mot nén dat co chiéu ngang 6m, chiéu
dai 25m.

Theo ban tw khai, va qua trinh té tung bi don éng Vii Céng D trinh bay:

Nguon gdc dién tich dat tranh chap 14 caa ba Ha Thi T va éng Vi Viét T,
la cha me rudt cia 6ng. Vao nam 2000 ba T ¢6 di dang ky ké khai nhung do
khong c6 tién nop thué nén khong hoan chinh duoc thi tuc va chua dugc cip
gidy chizng nhan quyén sir dung dat. Qua trinh sir dung ba T, dng T da chia cho
c4c con, tang cho hoi dudng ldo ciing nhu chuyén nhwong bét mot phan, chi
con lai dién tich 7.225,8m?.

Niam 2000 6ng T chét, dén nam 2005 ba T da viét gidy chuyén nhuong
toan bo dién tich dat 7.225,8m? con lai cho vo chong 6ng véi gia 210.000.000
d6ng. Do ba T (me rudt) khong biét chit nén gidy chuyén nhuong do anh Vi
Viét Th 1a anh rudt caa éng viét c6 sy chang kién cua céc anh, chi, em trong
gia dinh. SO tién 210.000.000 dong ong khdng tra hét ma chi tra duoc



110.000.000 dong, sd tién con lai 02 nim sau sé& tra nhung phai tra 14i cho ba T
theo 14i suat Ngan hang. Dén ngay 21/6/2007 6ng da tra du sé tién cho ba Ha
Thi T, nén dng Th viét 01 gidy sang nhuong dat ghi nhan lai noi dung trén cé
su chung kién cua cac anh, chi, em trong nha, riéng ba H khong dong y ky tén.
Viéc ba H khong dong y ky vao gidy sang nhuong dat 1a do luc d6 ba H khéng
mubn me 6ng & ba T chuyén nhuong dién tich dat nay cho dng, ma dé chuyén
nhuong cho mot nguoi ban cua ba H. Ngoai ra, vao nam 1995 ba T ¢6 cho éng
mét dién tich dat ngang 10m ciing tai thira dat s6 26, to ban do s6 13, nhung
chua duoc tach thira, nén phan dat ba T chuyén nhuong cho 6ng gém ca 10m
dat nay luén.

Con viéc gidy tay sang nhuong bj sira tai s6 “2003” va “2005” 1a do ba
Tr, vg cua Ong sua vi luc do 6ng nghe ndi néu mua nam 2003 s& duoc giam
thué, nén da stra s6 “3” va s6 “5”, con thuc chét viéc mua ban 1a vao nam 2005
va tra hét tién cho ba T vao nam 2007.

Tur khi nhan sang nhuong vo chong ong xay dung nha ¢ va canh tc on
dinh cho dén nay. Doi vai yéu cau khoi kién caa ba H, 6ng khong dong y.

Theo ban nrong trinh, cac bién ban lay loi khai va tai phién toa, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Th; Kim Tr trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Vii Cong D, dién tich dat ba H tranh chép 1a v chong ba
mua ctia ba Ha Thi T (me chong). Viéc ba T ¢6 cho dat ba H hay khong ba
khong biét. Ba théng nhat v6i 101 trinh bay cua ong Vii Cong D va khong bd
sung gi thém.

Theo bién ban ldy loi khai, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Cong Ch va Nguyen Thi M trinh bay:

Theo trich do ban db dia chinh khu dat Toa an thong bao cho 6ng, ba thi
phan dién tich dét ba H dang tranh chap véi 6ng D, ba Tr ¢6 1an qua thira dat s6
15, to ban do sb 13 cua vo chong ong, tuy nhién 6ng khong co yéu cau gi vi
ranh gidi gitra hai thira dat van str dung 6n dinh tir trude dén nay.

Thira dt trén 6ng, ba mua da lau nén ong, ba biét nguon goc thira dat ba
H, 6ng D dang tranh chap la ctia ba Ha Thi T, dng Vi Viét T c6 tir trude giai
phong, sau d6 da chia cat cho cac con. Viéc ba H c¢6 duge ba T cho phan dat
nay nita hay khong 6ng, ba khong biét, nhung 6ng c6 biét vao nam 2006, ba H
c6 di dang ky ké khai cung 6ng va nho ong ky giap ranh cho ba.

Tai Ban an déan su so tham sé 06/2021/DS -ST ngay 27- 4-2021 cta Toa
a4n nhan dan thanh phd Long Khanh cin cir Diéu 164, 166, 688 B lut Dan sy
nam 2015; Piéu 203 Luat it dai ndam 2003; Nghi quyet 326/2013/UBTVQH
ngdy 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thu’O’ng vu Quéc hoi vé An phi Lé phi
Toa an.

Tuyén xur: ‘ ‘
Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Vi Thi H ve
viéc buoc dng Vi Cong D, ba Nguyen Thi Kim Tr tra lai mot phan dién tich



dét (ngang 17m, dai 40m) tai thira s0 26, to ban do s6 13, ban do dia chinh
phuong Xuan H, thanh pho Long K, tinh Bong Nai.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang cdo cua cic
duong su.

Ngay 07/5/2021, nguyén don ba Vii Thi H khang cdo dé nghi Toa an cap
phuc tham sira ban an so tham theo huéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ba Vi Thi H dugc me rudt la ba Ha Thi T cho dét’ vao ngély 09/4/2002,
do ba T khong bi€t chit nén ba H tu viet va ky tén vao giay cho dat, the hi¢n'y
chi cua ba T. Hop dong mua ban dat gitra 6ng D va ba T cung cac anh em trong
gia dinh khong hop phap do ba H khong ky tén nén d€ nghi Hoi dong xeét xu
budc dng Vi Cong D phai tra lai phan dat ngang 17m dai 40m cho ba H la phu
hop.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phic tham:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cua phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién dang quy dinh ctia B luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cua Bo ludt TH tung dan sy vé nhiém vu, quyén han ctia minh.
Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh
cua phap luat.

Vé dé xuat duong 10i giai quyét vu 4n: Xét thay, ngoai gidy cho dat ngay
09/4/2002 do ba H ty viet va tu ky thi ba H khdng cd chung ctr gi dé ching
minh phan dat ngang 17m dai 40m tai thura dat so 26, to ban do so6 13, phuong
Xuan H, thanh pho Long K la cua ba T tang cho nén cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién caa ba H la cé can cu.

Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khéng céo cua ba H, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dd duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta ba Vil Thi H 1am trong thoi
han luat dinh, déng tam Umg an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap thudc mot phan thua dat s6 26,
to ban d6 s6 13, phuong Xuan H, thanh phd Long K (cii 1a thira dat s6 34 va
thira s6 39, to ban d6 sé 85, phuong Xuan H) do ba Ha Thi T, 6ng Vi Viét T
(cha, me rudt cua ba H va 6ng D) khai ph4, sir dung 6n dinh tir nam 1960, dat
khong c6 tranh chap. Qua trinh s dung, ba Ha Thi T c6 di dang ky ké khai xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat trén vao nam 2000,
nhung do Nha nuéc chua c6 cha truong nén ba T chwa duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

[3] Theo ba Vi Thi H thi nam 2002 ba ¢6 mua cua ba Ha Thi T 1a me
rudt cua ba bang gidy tay (do ba viét va ky tén nguoi mua va nguoi ban) phan
dat co dién tich ngang 17m dai 40m, tai khu phd 2, phuong Xuan H, nhung
khong rd thira dat. Nam 2006, ba H da dang ky xin cap gidy chu‘ng nhéan quyén
sir dung dat thira dat so 28, to ban do s6 13, phuong Xuan H. Pén nam 2013,
ba H méi biét dién tich dht thuoc mot phén thira dat s6 26, to ban do sé 13,
phuong Xuan H do 6ng Vii Cong D da ké khai.

[4] Xét thiy, gidy cho dat ngay 09/4/2002, 1a do ba H tu viét va tu ky,
khéng c6 nguoi 1am chang, khdng duoc co quan c6 tham quyén ching thuc va
anh em trong gia dinh ciling khong thira nhan ba Ha Thi T d4 cho ba H dat. Mat
khéc, tai Cong vin s6 150/UBND ngay 09/12/2020 cia UBND phuong Xuan
H cung cap: “ba Vii Thi H ké khai ding ky cdp gidy tai thira 28, to ban do 13
ban do dia chinh phwrong Xuan H (dang do bao tach thira) ndm 2006 chi c6
phiéu nhdn dat ¢ ban do va don ké khai dang ky cap gidy, khéng cd bdn vé
thira dat. Niim 2013 ba lién hé phirong dé bé sung ban vé, nhung khi do dac thi
dwoC biét phan dat nay 6ng Vii Cong D da ké khai dang ky (thuéc mét phan
thira 26, to ban do 13, ban do dia chinh phwong Xuan H) .

Theo bién ban xac minh ngay 16/10/2019 do Uy ban nhan dan phuong
Xuén H cung cap xac dinh: “Theo s6 sdach luu trir thi nam 2006 thira dat 26, to
ban d6 13 phwong Xuan H chua tién hanh viée ding ky, ké khai dé dwoc cap
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Pén nam 2007, éng Vii Cong D ¢ tién
hanh dang ky vét doi véi thira dat nay ”.

Thay rang, ba H khong cd chimng cir gi dé chitng minh phan dat ngang
17m dai 40m tai thira dat s6 26, to ban d6 sé 13, phuong Xuan H, thanh phé
Long K la ciia ba T tang cho nén cip so tham khdng chap nhan yéu cau khoi
Kién cua ba H la c6 can cr.

[5] Do vay, can giir nguyén ban an so tham, khdng chap nhan khang céo
cua ba Vu Thi H.

[6] Boi véi phan dét tranh chap hién trang c6 phan chong lan Ién thira
dat s6 15, to ban d6 s6 13, phuong Xuan H do ong Nguyeén Cong Ch va ba
Nguyén Thi M Ia chu sir dung, quéa trinh giai quyét vu an tai cap so tham 6ng
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Ch, ba M, khdng c6 yéu cau gi nén Toa an cap so tham khong dit ra dé xem
Xét la phu hop.

[7] V& n phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba H khong dugc chap nhan nén
ba H phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

[8] An phi dan su phiic thim: Khang cdo cua ba Vii Thi H khong duoc
chap nhan nén ba H phai chiu an phi dn sy phuc thim 13 300.000 dong duoc
trir vao tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu tam ing an phi s6 0008544
ngay 11.5.2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Long Khanh.

[9] V& chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an cic bén da tu nguyén
thoa thuan nop xong chi phi té tung nén khong dit ra giai quyét.

[10] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén
don: Thay rang, ba H khong c6 chimg ctr ¢é ching minh phan dat do ba T cho
ba nén ¥ kién cua Luat su khéng dugc chp nhan.

Pbi véi viée Luat su cho rang Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat nam 2005 giita ba T vdi dng D khong hop phéap vi khi 6ng T chét, ba T va
cac anh em trong gia dinh ban dat cho dng D nhung khong dugce su déng y cua
ba H. Xét thiy, trong vu an nay, TOa an chi giai quyet tranh chap quyén su
dung dat giira ba H v6i 6ng D ma khong giai quyet hop dong chuyén nhuong
dat nam 2005 giita ba T va ong D, do véy, Hoi dong xét xtr khong danh gia tinh
hop phap ctia hop dong chuyén nhuong nén dé nghi cia Luat su khong duoc
chap nhan.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cta
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan khang cdo ctia ba Vii Thi H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 27- 4-2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai.

Cin ct Diéu 164, 166, 688 B luat Dan su nam 2015; Diéu 203 Luat Pat
dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc Hoi, quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi H vé viéc budc
6ng Vit Cong D, ba Nguyén Thi Kim Tr tra lai mot phan dién tich dat (ngang
17m, dai 40m) thuoc thira dat s 26, to ban db s6 13, phuong Xuan H, thanh
phd Long K, tinh Bng Nai.

2. V& an phi: Ba Vii Thi H phai nop 300.000 (ba tram nghin) déng an phi
dan sy so tham va 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su phuc tham,
duoc trir vao tién tam tng an phi do ba H d3 nop tai bién lai thu tién s6 008329
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ngay 03/4/2018 va bién lai 0008544 ngay 11/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
hanh pho Long Khéanh,

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Long Khanh;

- Chi cuc THADS TP. Long Khanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Vii Hong Luyén  Trwong Thi Thao P6 Thi Nhung
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