TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 42/2021/DS-ST
Ngay 24/6/2021
“V/vTrlc hop dong tin dung
va Tr/c hop dong thé chdp
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DA‘N HUYEN DAK SONG, TiNH DPAK NONG
Thanh phdan Hpi dong xét xvr so' tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Piéu Nhot va 6ng Hoang Minh Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Thay Nga, la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Song.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dian huyén Pik Song tham gia phién toa:

Ba Lé Thi Tam, chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 24 thdng 6 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pik Song, tinh
bak Nong xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 602/2020/TLST-DS, ngay
14 thang 12 nam 2020 vé viée: “Tranh chdp hop dong tin dung” va “Tranh chdp hop
dong thé chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 46/2021/QDXXST-
DS ngay 17/5/2021 va quyét dinh hodn phién toa sé 59/2021/QDST-DS ngay
08/6/2021 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Coéng Thuong Vi¢t Nam (Vietinbank);

Dia chi: s6 108, Tran Hung P, quan Hoan K, TP. Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ptrc T — Chii tich HP quan tri;

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Hoang Thi H — Ph6 giam ddc Ngan hang
TMCP Coéng Thuong Viét Nam - chi nhanh Dak Nong;

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Hoang Thé B — Trudng phong giao dich Dik S;
Dia chi: T6 dan phé 3, thi tran Puc A, huyén Pik S, tinh bak Nong — C6 mat tai
phién toa.

* Bi don: Ong Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1; Dia chi: Thén 3, xd Nam
N’ J, huyén ik S, tinh ik Nong — Vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién dé ngay 07/9/2020, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa dai dién theo ity quyén ciia nguyen don trinh bay:

Ngay 29/11/2018 Ngan hang da giai ngan cho o6ng Nguyen Hiru H1 va ba
Nguyén Thi T1 vay sb tién la 700.000.000 dong theo hop ddéng cho vay s
001/2018/3016348945/HDCV/NHCTS506 ngay 29 thang 11 nam 2018; Thoi han vay 12
thang véi 1ai suat theo hop dong cho vay 1a 10% /nam. Trong qua trlnh vay 6ng Nguyen
Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1 moi tra dugc cho Ngan hang s6 tién 200.000.000 dong
tién gbc con ng lai Ngan hang sb tién g 1a 500.000.000 dong. Trude khi Ngan hang
khoi kién ra Toa 4n thi Ngan hang ciing cho can b xudng ddc thuc viée tra nhung ong
Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1 khong chiu hop tac, khong tra cho Ngan hang.
Vi vy, Ngan hang yéu cau Toa 4n xem xét bude ong Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén
Thi T1 phai tra cho Ngan hang véi sb tién gde 1a 500.000.000 dong va 14i suat cho Ngan
hang.

Trong qua trinh vay von cua Ngan hang thi ong Nguyen Hiru H1 va ba Nguyen
Thi Tlda thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat sd 001/2018/3016348945/HDBD/NHCT 506 ngay 28/11/2018 d01
v6i quyén sir dung dat sb CI 451052 to ban d6 s 26, thira dat sé 70, dién tich 183,8 m
toa lac tai thon 3 xa Nam N’ J, huyén Pik S, tinh Dik Nong do UBND huyén Bak S cap
ngdy 13/11/2017 va quyén st dung dat s6 BG 945634 td ban dd DL -05, thira dat s6 16,
dién tich 4.884 m? toa lac tai thon 3 x3 Nam N’ J, huyén Pk S, tinh Pak Néng do
UBND huyén Pk S cip ngay 22/11/2011. Néu 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi
T1 khong tra hodc tra khong du thi Ngan hang yéu cau Chi cyc thi hanh an Dan su
huyén xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

* Bi don 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1:

Trong qua trinh giai quyét vy an Toa an da triéu tap nhung 6ng H1, ba T1 vang
mat khong c6 1y do. Toa an da thuc hién téng dat cac tha tuc to tung cho 6ng H1, ba
T1 bang hinh thirc niém yét tai noi dng H1, ba T1 cu tr, UBND x4 Nam N’ J va tru
s& Toa an. Pong thoi, Toa an di thong bao tim kiém 6ng H1, ba T1 trén phuong tién
thong tin dai ching (nhén tin trén Bao Coéng Ly va xi hoi thuéc Co quan ctia Toa an
nhan dan Téi cao ba sb bao lién tiép cac sb 20, 21, 22 ra vao cac ngay 09, 12,
16/03/2021) nhung 6ng H1, ba T1 khong vé Toa an lam viéc. Vi vdy, Toa an giai
quyét vang mit bi don theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau budc 6ng Nguyén Hiu H1
va ba Nguyen Thi T1 phai tra toan bg so tién gbc va 1ai cho Ngan hang theo hop dong
cho vay; tién 1ai suat va phat vi pham theo hop doéng cho vay néu trén. Néu dng H1,
ba T1 khong chiu tra thi Ngan hang yéu cau xir 1y cac tai san thé chap dé thu héi no.

* Dai dién Vién kiém sat nhin din huyén Dik Song phat biéu quan diém vé
vi¢c tudn theo phdp ludt cia T ham phdn, Thw ky, Hpi dong xét xir va sw tuin theo
phdp ludt t6 tung ciia nguyén don, bi don trong vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi ddng xét xir: DA thuc hién
hoat dong t tung day du tur qua trinh thu 1y, lap hd so vu an; Xac dinh ding quan hé
tranh chap gilra cac bén; Tién hanh thu thap chung cu, téng dat cac van ban t tung
hop 18; Tham phan di tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
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khai chtng cir va hoa giai. Tai phién toa, Thim phan va Hoi dong xét xir da thyc hién
dung thu tuc, trinh tuy xét xtr. Hoi dong xét xtr diing thanh phan, khong cé trudng hop
nao phai thay doi nguoi tién hanh t6 tung, Hoi dong xét xir d hoi va thu thap ching
clr ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc chap hanh phap luat cua cac duwong su: Nguyén don da chap hanh day
du cac quy dinh, quyen va nghia vy cia minh. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa
an da thuc hién day du viéc cap, tong dat, thong bao cac van ban t6 tung theo quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy nhung bi don van Vang mat khong co6 1y do. Vi vay
viée xét xir vu 4n ving mit bj don 13 ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam. Budc Ong Nguyen
Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu thanh toan s tién 500.000.000 ddng no gbc
va tién 14i nhu da thoa thuin theo hop dong cho vay cho dén khi tra xong ng.

Trudng hop 6ng Nguyén Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1 khong tra no thi Ngan
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Pak Song xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chip quyén str dung dat sd
001/2018/3016348945/HPBD/NHCT 506 ngay 28/11/2018 dé thu hdi n.

Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi tb tung: Budc b1 don phai chiu toan b an
phi dan sy so tham va chi phi té tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ¢t vao cac chtng cu, tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa; can clr vao két qua xét hoi, tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé ap dung phap luét t0 tung:

[1.1]. Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Bi don 6ng Nguyen Hittu H1 va ba
Nguyén Thi T1, ¢6 noi cu tri: Thon 3, xa Nam N’ J, huyén Bak S, tinh Pik Nong. Vi
vay, tranh chip giira cac duong sy thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Dak Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
BO luat tb tung dan su.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - chi nhanh Pak Néong da cho 6ng
Nguyén Hixu H1va ba Nguyén Thi 1 vay sb tién 1a 700.000.000 dong theo hop dong
cho vay s6 001/2018/3016348945/HDCV/NHCT506 ngay 29 thang 11 ndm 2018. Pong
thoi, 6ng H1, ba T1 thé chép tai san 1a quyén sir dung dat theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 001/2018/3016348945/HPBD/NHCT 506 ngay 28/11/2018. Do
d6, Toa an xac dinh day 14 “Tranh chap hop dong tin dung” va “Tranh chép hop dong
thé chép tai san” theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy.

[1.3].Vé thoi hiéu khéi kién: Trong hop dong cho vay s6
001/2018/3016348945/HDCV/NHCTS506 ngay 29 thang 11 nam 2018 cac duong su
thoa thuan thoi han tra no 1a ngay 28/11/2019. Ngay 07/9/2020 Ngan hang nop don
khéi kién tai Toa an, 1a con trong thot hi¢u khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 cua
B0 luat dan su.
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[2]. V& ndi dung vu 4n:

[2.1]. Vé s6 no va nghia vu thanh todn:

Theo hop ddng cho vay va cac tai liéu lién quan da thu thap duoc thé hién: Vao
ngay 29 thang 11 nam 2018 Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - chi nhanh
Pik Noéng cho 6ng Nguydn Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1 vay tong sd tién 1a
700.000.000 dong v6i muc dich: chdm soc cay ca phé, cdy hd tiéu va dau tu co so ha
tAng; thoi han vay 12 thang, bén vay co trach nhiém thanh toan toan bg du ng gdc clia
khoan vay vao ngay dao han 28/11/2019. Li suat trong han tai thoi diém ky hop dong
10%/nam, 1ai suat diéu chinh vao ngay dau tién hang quy (01/01, 01/4/01/7, 01/10), l4i
suat diéu chinh 14 13i suat niém yét do Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - chi
nhanh ik Nong thong béo tai thoi diém diéu chinh. Lai suat qua han 4p dung d6i voi
no gbc qua han 13 150% 13 suat cho vay trong han dang 4p dung tai thoi diém phat sinh
no qua han. Xét cac hop dong tin dung trén c6 chit ky ctiia 6ng Nguyén Hitu H1 va ba
Nguyén Thi T1, viéc ky két 1a su tu nguyén thda thudn cua cac bén, nd1 dung, hinh thirc,
muc dich cua hop ddng phu hop véi cac quy dinh cua phap luat, khong trai dao dic xa
hoi. Nhu vay, hop dong cho vay néu trén giita Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam - chi nhanh Pik Néng véi 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1 1a hop
phéap.

Trong qua trinh vay vdn ctia Ngan hang, 6ng H1, ba T1 khong thuc hién dung
nhu thoa thuan trong hop dong cho vay cua Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an,
Tda an da tridu tap nhung ong H1, ba T1 vang mit khong c6 1y do. Do d6, Toa an da
thue hién tong dat cac thi tuc to tung cho 6ng H1, ba T1 bang hinh thirc niém yét tai
noi 6ng H1, ba T1 cu tra, UBND xa Nam N’ J1 va tru s¢ Toa an. Pong thoi, Toa an
da thong bao tim kiém 6ng H1, ba T1 trén phuong tién thong tin dai ching (nhan tin
trén Bao Cong Ly va x& hoi thugc Co quan cua Toa an nhan dan Tbi cao ba s6 bao
lién tiép cac s6 20, 21, 22 ra vao cac ngay 09, 12, 16/03/2021) nhung 0ng H1, ba T1
khong dén Toa an lam viéc. Vi vay, Toa an xét xir vang mat ong Nguyen Htru H1 va
ba Nguyen Thi T1 la ¢6 can ctr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Dleu 228 ciia Bo luat t6 tung dan su. Pong thoi, Hoi dong xét xir can chdp nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don budc ong H1, ba Tl phai co nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang toan by s tién gbc, tién 13i tinh dén ngdy xét xt so thim
(24/06/2021) tong s tién 642.276.931 ddng (sau trim bon muoi hai triéu hai trim
bay muoi sau nghin chin trim ba muoi mdt déng), trong d6 no gdc 1a 500.000.000
dong (ndm tram triéu dong) va lai suat trong han, qua han 1a 142.276.931 dong (mot
tram bén muoi hai triéu hai trim bay muoi sau nghin chin trim ba muoi mét dong).
Ngoai ra, bi don phai tiép tuc chiu 13i theo murc 14i sut thoa thudn trong hop dong
cho vay s6 001/2018/3016348945/HDCV/NHCT506 ngiy 29 thang 11 nam 2018 ké tir
ngay 25/6/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no 13 phu hop quy dinh tai Diéu
357 cua B0 luat dan su.

[2.2]. Ve hop dong thé chdp quyén sir dung dat:

Ong Nguyen Hru H1 va ba Nguyen Thi T1 da thé chap quyén st dung dat theo
hop dong thé chép quyen str dung dét s6 001/2018/3016348945/HDBD/NHCT 506 ngay
28/11/2018 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - chi nhanh
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Pk Nong véi ong Nguyén Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1, cong chimg ngay 28/11/2018
tai Van phong cong chimg Nguyén Van T2, tinh Dak Nong va dang ky giao dich bao
dam ngay 28/11/2018 tai Van phong dang ky dat dai Pak Song ddi v6i quyén str dung
déat s6 Cl 451052 to ban d6 sb 26, thira dat s6 70, dién tich 183,8 m? toa lac tai thén 3
x& Nam N’ J, huyén DPik S, tinh Pak Néng do UBND huyén Pik S cdp ngay
13/11/2017 va quyén str dung dit s6 BG 945634 to ban d6 DL - 05, thira dat sd 16,
dién tich 4.884 m? toa lac tai thon 3 xa Nam N’ J, huyén Pik S, tinh Pak Nong do
UBND huyén Pik S cip ngay 22/11/2011.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an da xac minh tai co quan co thAm
quyén xac dinh duogc cac tai san thé chap thudc quyen str dung cua 6ng H1, ba T1,
ding véi hién trang theo cac Glay ching nhan quyén st dung dat néu trén va khong
c6 su bién dong. Do d6, hop ddng thé chip quyén st dung dat di duogc ky két giita
cac duong su la hop phap theo cac diéu 213, 298, 299, 317, 318, 320 ctia Bo luit dan
su va diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai. Vi vay, trong truong
hop dng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1 khong tra no thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pk Song xtr 1y cac tai san trén dé thu hoi
no.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Song tai phién toa
1a phut hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Vé chi phi t6 tung:

- Pbi voi khoan tién 1.500.000 dong chi phi thong bao tim kiém 6ng Nguyén
Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1 trén phuong tién thong tin dai chiing do Ngan hang yéu
cau. Can cu diéu 180 cua Bo luat t tung dan sy thi Ngan hang phai chiu.

- Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lién quan cac thira dat da thé
chap voi chi phi 1a 3.000.000 dong. Bi don vi pham nghia vu tra no nén phai chiu
khoan chi phi nay. Do ngan hang da tam ung cho Toa &n, nén budc 6ng H1, ba T1
phai hoan tra sd tién nay cho Ngan hang.

[4]. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1 phai ndp toan
bd 4an phi dan sy so thim 1a 20.000.000 dong+ 4% vuot qua 400.000.000 dong =
29.691.077 dong.

[5]. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Khodn 1 Diéu 147; dicu 157; dicu 180; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Piéu 271 va Piéu 273 ctia B9 luat T tung dan su;

Can ctr khoan 3 Dicu 167; khodn 1 Diéu 168 Luat dat dai;

Can ct Diéu 91; Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung;

Cin ctr cac Piéu 213, 298, 299, 317, 318, 320, 463, 466 cua Bo luat dan sy va
khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:
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Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam.

Buoc 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1 phai c6 nghia vu lién d6i thanh
toan cho Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam tinh dén ngay xét xir so tham
(24/6/2021) tong s tién 642.276.931 dong (sau tram bdn muoi hai tri¢u hai tram bay
muoi sdu nghin chin trim ba muoi mdt dong), trong d6 no gbe 1a 500.000.000 dong
(ndm tram triéu dong) va 1ai suét trong han, qua han 1a 142.276.931 dong (mdt traim
bbén muoi hai triéu hai trim bay muoi sau nghin chin tram ba muoi mét dong).

Ong Nguyén Hiru Hlva ba Nguyen Thi T1 tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh ke
tr ngdy 25/6/2021 theo muc 13 suit thoa thuin trong hop dong cho vay sO
001/2018/3016348945/HDCV/NHCT506 ngay 29 thang 11 nim 2018 cho dén khi
thanh toan xong khoan no.

Truong hop 6ng Nguyén Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1 khong tra ng thi Ngan
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Pak Song xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chip quyén str dung dét sb
001/2018/3016348945/HPBD/NHCT 506 ngay 28/11/2018 dé thu hdi n.

Truong hop tién thu duoc tir tai san dam bao khong dii dé thanh toan khoan ng
thi 6ng Nguyén Hiru H1 va ba Nguyén Thi T1 phai tiép tuc tra s6 ng con lai cho dén
khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam.

* V& chi phi té tung:

- Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam phai chiu khoan tién 1.500.000
dong (Mot triéu nam tram nghin dong) chi phi thong bao tim kiém 6ng Nguyén Hitu
H1 va ba Nguyén Thi T1 trén phuong tién thong tin dai chung do Ngan hang da ding
tin.

- Ong Nguyén Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1 phai hoan tra s tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd tai san 13 3.000.000 dong (Ba triéu dong) cho Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam.

* V& an phi:

Budc ong Nguyen Hitu H1 va ba Nguyén Thi T1 phai ndp an phi dan sy so
tham 13 29.691.077 dong (hai muoi chin triéu sau trim chin mwoi mét nghin khong
tram bay muoi bay dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam s6 tién 13.655.000 dong
(Mudi ba triéu sau trim nim muoi lam nghin dong) tam tmg 4n phi da ndp theo bién
lai s6 0002093 ngay 07/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pak Song, tinh
bak Nong.

* Ve quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.

Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc Toa an téng dat hop 1¢.

“ Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sie thi nguoi dwege thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
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thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan

su’”,

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Dik Nong;
- VKSND huyén Dk Song;
- Chi cuc THADS huyén Dk Song; (Dd ky)
- Cac duong su;
- Luu HS.
Tran Thi Thanh TAm



