TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN PHU DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 220/2020/DS-ST
Ngay 07 - 7 — 2020
V& viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”
NHAN DA
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU, TINH AN GIANG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Séau.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Phan Phuéc Tan;
2. Ong Khuu Binh Tri.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Nhut- Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Pht, tinh An Giang.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén An Phu, tinh An Giang tham gia phién
toa: Ba Nguyén Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 07 thang 7 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén An Phu xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y so: 117/2019/TLST-DS ngay 18 thang 6 nam 2019, v¢ viéc
“TrA chap quyén suw dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur so
235/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nam 2020; Quyét dinh ho@n phién toa so
277/2020/QBST-DS ngay 16 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:
Nguyén don:
1/ Ba Vuong My T, sinh nam 1968;
2/ Ba Vuong My A, sinh nam 1970
Cung dia chi: T6 26, 4p Q, x4 QT, huyén An Phu, tinh An Giang.
Bi don:
Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nam: 1971;
Dia chi: S6 nha X, Trung tam Thuong mai cho D, ép bK, xa QT, huyén An Ph,
tinh An Giang.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong La Van H, sinh nam 1968;

bia chi: S6 nha X, Trung tdm Thuong mai chg D, ép bK, xa QT, huyén An Ph,
tinh An Giang.

Tai phién toa, ba T, ba A c6 mit; ba L, 6ng H ving mit nhung c¢6 don khong tham
gia phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai cia dong nguyén don; trinh bay cua bi don; nguoi
cO quyén lgi, nghia vu lién quan; cac tai liéu co6 trong ho so va dién bién tai phién toa, ndi
dung vu an nhu sau:

Ba Vuong M§ T va ba Vuong My A hiin mua va ciing dang st dung chung phan dit
dd duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé 01697/hL cip ngay 14/10/2003, dién
tich 664,70 m® dung tén Vuong My A va Vuong My T. Phin dit nay giap ranh véi phan
dat ciia ba Nguyén Thi Bich L (GCN.QSDD sb CH00328hL cap ngay 11/10/2010, dién
tich 470.5 m* do ba Nguyén Thi Bich L dung tén. (ca 02 phan dét toa lac 4p P, xa PH,
huyén An Phu, tinh An Giang).

Theo ba T va ba A, trong qua trinh st dung thi ba L x@y hang rao bang gach, ludi rao
B40 lan sang phan dat cua chi em ba T, ba A chiéu ngang khoang 0,6m, dai doc theo dat
khoang 70m. Ba T, ba A yéu cau ba L thao d& hang rao d¢ tra lai phan dat lan chiém.

Trong qué trinh giai quyét biét duoc giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 01697/hL
cap ngay 14/10/2003, dién tich 664,70 m? da duoc cip doi thanh gidy chirng nhan quyén
sir dung dat CH01086/hL cap ngay 17/8/2010, dién tich 651.8 m® dung tén Vuong My A
va Vuong My T. Ba T, ba A thay ddi yéu cau, chi yéu cau ba L thao d& hang rao tra lai
phan dat 1an chiém chiéu ngang 0,5m, chiéu dai 70m.

Ba Nguyén Thi Bich L trinh by, phan dat ba dang quan 1y, sir dung 14 ba mua lai cia
nguoi A tén Nguyén Tan Thoi va da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO00328hL cap ngay 11/10/2012, dién 470.5 m® mang tén Nguyén Thi Bich L. Do trong
qua trinh s dung can xay rao bao v¢. Trude khi xay hang rao thi chong ba la Ong La Van
H c6 trao doi cung ba T v€ ranh dat, dugc ba T dong ¥ nén gia dinh ba méi tién hanh xay.
Nay ba T yéu cau thao d& toan bd rang rao va tra cho ba T 0, 6 mét chiéu ngang la ba
khong dong . Dé nghi Toa an chiéu theo Ban d6 do dac va gidy ching nhan quyen su
dung dét cac bén duogc cap dé xac dinh. Néu hang rao cua gia dinh ba L c6 lan chiém dat
ctia ba T, ba A thi ba chip nhéan thao d&, khong yéu cau hd trg.

Ong La Vin H (chong ba L) trinh bay: Trudc khi tién hanh xay rang rao thi 6ng H ¢6
kéu ba T cung 6ng H dinh ranh. Khi duoc ba T thong nhat thi 6ng H mai tién hanh xay.
Nay néu ba T, ba A xac dinh hang rao da 1an chiém sang dét cua cac ba thi dé nghi Toa an
chiéu theo Ban do do dac va gidy chirng nhin quyén sir dung dat cac bén duogc cip dé xac
dinh. Néu hang rao cua gia dinh 6ng H c6 14n chiém dit ctia ba T, ba A thi 6ng chap nhan
thao d&, khong yéu cau hd tro.

Vé chung cu:

Tai liéu, chimg ctr do ba Vuong My A va ba Vuong My T giao ndp: Ban sao gidy
ching minh nhan ddn mang tén Vuong M§ T; ban sao gidy chimg minh nhan dén mang
tén Vuong My A; ban sao S6 Ho khau chu ho mang ten Vuong Tan Tai; ban sao S6 Ho
khau chu h mang tén Vuong My T; ban sao Glay ching nhin quyén st dung dat s6
01697/hL cap ngay 14/10/2003, dién tich 664.7 m? va ban sao Glay chtng nhan quyén st
dung dét s6 CHO1086hL cip ngay 17/8/2010, dién tich 651,8 m® dung tén Vuong My A
va Vuong My T.

Tai li¢u, chirng cur do ba Nguyén Thi Bich L giao ndp: Ban sao ching minh nhan da
mang tén Nguyén Thi Bich L; S0 HO khau mang tén chu h¢ La Van H; ban sao Giay



chung nhan qu~yén sir dung dat s6 CH00328hL cép ngay 11/10/2010, dién tich 470.5 m?
dtng tén Nguyén Thi Bich L.

Tai li¢u, chung ctt do Toa an thu thap:

- Trich lyc ho so dang ky bién dong (cap doi gidy chimg nhan cua ba A, ba T). Theo
ho so dang ky ngay 20/6/2010 do ba Vuong My A ky tén, dién tich giay chimg nhéan trudc
khi bién dong 664.70m? dién tich sau khi bién dong 651.80m>.

- Do dac thé hién bang Ban v& hién trang khu dét ngay 20/02/2020 ciia Van phong
Pang ky dat dai chi nhanh An Pht.

- Xem xét, thim dinh tai chd, xac dinh phép dat ciia ba T, ba A nidm cip Qudc 16
91C, hai phan dat lién ké. Phan dat ba L cao hon dat ba A khoang 0,7m, c6 nha ¢ va trong
cdy an trai; phan dat ba A, ba T chua xay dung, con dé trong. Hai phéan dat ngan cach vach
turong xay gach phia dudi, ludi rao B40 phia trén. Goc hai khu dat co tru rA bang da. Phia
ba L xac dinh xay rao dtng ranh, phia ba T, ba A xac dinh xay rao lan chiém sang dat cac
ba chiéu ngang khoang 0,6m.

- Vé gia, cac duong su thdng nhat gia dat 1a 500.000 (nim trim nghin) déng/m?,
khong yéu cau dinh gia hang rao.

Trong qué trinh hoa gidi, ba T, ba A rit lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau
ba L trg"l lai’phén dat lan chiém ngang Q,Sm, dai 70m va ‘ghéo do héng rao xay lan chi€ém
trén phan dat cua cac ba da duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat

Tai phién toa,

~ Ba Vuong My T, ba Vuong My A yéu cau ba Nguyén Thi Bich L tra lai phan dat
lan chiém ngang 0,5m, dai 70m; thdo d& hang rao da xay trén phan dat ctua céc ba.

Ba Nguyén Thi Bich L khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba T, ba A; ba L chi
dong y tra lai phan dat chong lan theo Ban d6 do dac ngay 20/02/2020 ctua Van phong
dang ky dat dai chi nhanh An Phu; tu nguyén tao do hang rao trén phan dat cua ba A, baT
va khong yéu cau ho trg.

Quan diém cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Phu:

’ Vé th tung: Toa an thu 1y, xac dinh quan hé trA chép, Xac dinl} tu céch‘duong su,
tién hanh thu thap ching cir dung quy dinh cua phap luat. Thanh phan Hoi dong xét xu
khong thudc truong hop phai thay doi.

‘ Yé noi dung: Xac dinh hang rao cua gia dinh ba L xay c6 mot phan 14n chiém sang
phan datcuaba T, ba A. Chiéu theo Ban d6 do dac ngay 20/02/2020 cua Van phong dang
ky dat dai chi nhanh An Phu thi hang rao chi lan chiém sang dat ba T, ba A la 5,6m” Do
do6 deé nghi chi chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba T, ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién t(‘)q va
can cu vao két qua trA luan tai phién toa, quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

’ Vé tu cach tham gia t6 tung: Ba Vuong My T, ba Vuong My A clng dimg tén trén
giay chimg nhan quyén sir dung dat kién ba Nguyén Thi Bich L, xac dinh ba T, ba A la



ddng nguyén don; ba L 13 bi don. Ba L xac dinh chong ba 1a éng La Van H khi xay hang
rao da co trao dbi theo chi dan ciia ba T, nén dua ong H tham gia t6 tung véi tu cach ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé nam sinh ctia ba Nguyén Thi Bich L: Theo don khoi kién cua ba T, ba A thi ba
Nguyén Thi Bich L, sinh ndm 1977. Tuy nhién, theo chtirng minh nhan dan va S6 Ho khau
thi ba L sinh nam 1971. Nén x4c dinh ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1971 1a dting ding
ky ho tich, ho khau.

[2] Ve pham vi giai quyet Trong qua trinh hoa gidi va tai phién toa, ba T, ba A
xac dinh phan dat tranh chap 1a dat cua cac ba di duoc cip ddi glay chtng nhan quyén sir
dung dat s CHO1086hL cap ngay 17/8/2010, dién tich 651,8 m? dtimg tén Vuong My A
va Vuong My T. Rut lai mot phan yéu cau, ch1 yéu cau ba L thao d& hang rao, tra lai phan
d4t 14n chiém ngang 0,5m x dai 70m = 35m?. Yéu cdu nay khong vuot qua yéu cau khoi
kién ban du va c¢6 loi cho bj don, phu hop quy dinh tai Piéu 5; khoan 4 Diéu 70; khoan 2
Diéu 71 Bo luat td tung dan su, nén dugc chép nhan. Nhu vay, dinh chi mot phén yéu cau
khoi kién ctua nguyén don 13 phu hop hudng din tai Myc IV, Piéu 7 Cong vin
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/04/2017 ctia Toa an nhan déan t6i cao. Pham vi giai quyét
con lai 1a viéc cac bén trA chép phén dat 1an chlém ngang 0,5m, dai 70m theo cac gléy
ching nhan quyén str dung dat s6 CHO1086hL cap ngay 17/8/2010, dién tich 651.8 m
dang tén Vuong My A va Vuong My T va giay chung nhan quyen sit dung dat s6
CH00328hL cép ngay 11/10/2010, dién tich 470.5 m® dung tén Nguyén Thi Bich L. Theo
don khoi kién thi ba T, ba A khong yéu ciu ba L thao d& hang rao. Tuy nhién, trong qua
trinh xem xét tham dinh tai chd x4c dinh phan dét cac duong sy tranh chap c6 hang rao xay
gach, rao ludi sat (Ludi B40). Ba L ciing xéac dinh, néu hang rao c6 lén sang dat ba T, ba A
thi ba ty nguyén thao d6. Vi vay, khi giai quyét phan dat trA chdp can phai xem xét giai
quyét ca ‘hang rao moi giai quyét triét ¢& vu an va dam bao cho viéc thi hanh an. Do d9,
giai quyét viéc c6 hay khong c6 thio d& vat kién tric trén phan dat tranh chap 1a khong
vuot qua pham vi khoi kién.

[3] Ve quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét: BA T, ba A cin clr vao Glay
chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO1086hL cap ngay 17/8/2010, di¢n tich 651,8 m
dung tén Vuong My A va Vuong My T kién yéu cau ba Nguyén Thi Bich L tra lai 35 m?
(ngang 0,5m x dai 70m) dat 14n chiém. Xac dinh quan hé trA chip 13 “Tranh chdp quyén
sw dung dat” (doi lai tai san la quyén s dung dat bi ldn chiém), dét toa lac tai xa Phuéc
Hung, huyén An Phq, tinh An Giang; vu viéc da duogc Uy ban nhan dan xa Phudc Hung
hoa giai khdng thanh, nén vy kién thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén An Phu theo quy dinh tai cac diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, 35, 39 cia
Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[4] Vé thoi hiéu: DGi voi yéu cau doi lai tai san 1a quyén st dung dét, thi cin ctr
khoan 3 Piéu 155 Bo luat dan su ndm 2015, thi viéc tranh chdp quyén st dung dit theo
phap luat vé dat dai khong tinh thoi hiéu. Xac dinh vu viée con trong thoi hiéu khai kién.

[5] Xét néi dung tranh chdp:

[5.1] Theo Gidy chimg nhan quyén si dung dat so bia BB 609689, s6 vao sb
CHO01086hL do Uy ban nhan dan huyén An Phu cap ngay 17/8/2010 cho ba Vuong My A
va ba Vuong My T ¢ thira 19, to ban do6 so 8, thi dién tich 1a 651,8 m?.



[5.2] Theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so bia BL 625004, s6 vao so
CHO00328hL do Uy ban nhan dan huyén An Phua cap ngay 11/10/2010 cho ba Nguyén Thi
Bich L ¢ thira 62, to ban do so 8, thi dién tich 470.5 m°.

[5.3] Theo Bén dd hién trang ngay 20/02/2020 cua Vin phong Dang ky dat dai chi
nhanh An Phu thé hién va viéc xem xét thim dinh cia Toa 4n ngdy ngay 18/9/2019 thi
phén dét 651,8 m* cua ba T, ba A tiép gidp lién ké dét cua ba L dién tich 470.5 m’. Giita
hai phan dat tiép giap c6 rang rao ngan cach bang gach, kéo ludi rao B40 do gia dinh ba L
Xay nam 2015 Phan hang rao c6 mot phan chong l4n sang phan dat cua ba T, ba A dién
tich 5,6m? theo cac diém 4, 7, 20. Do d6, chi chip nhan mot phan yéu ciu cua ba T, ba A,
chi budc ba L phai tra lai cho ba T, ba A phén d4t chong 14n 5,6m?%; ddng thoi thio d& doan
hang rao tir cac diém 4 dén diém 20. Cong nhéan su ty nguyén cta ba L vé viéc khong yéu
cau hd tro di doi.

[6] Vé chi phi t6 tung:

[ 6.1] V& tién chi phi do dac, tham dinh, trich luc hd so: Tong chi phi do dac, thim
dinh, trich luc hd so 1a 2.068.000 déng. Do yéu cau ciia ba T, ba A duoc chép nhan mot
phﬁn, nén ba L phai chiu toan bo chi phi do dac, tham dinh, trich luc ho so. Trong qué trinh
giai quyét vy an, T da tam (mg toan bd chi phi néu trén, nén ba L c¢o trach nhiém hoan tra
lai cho ba T khodan chi phi nay.

‘ [6.2] Vé an phi: Do yéu cé‘u khoi kién cua dong nguyén don dugc chap nhan mot
phan, nén ba L phai chiu 4n phi phan cta ba T, ba A duoc chap nhan; ba T, ba A phai chiu
an phi phan yéu cau khong dugc chap nhan theo mirc an phi c6 gia ngach theo thoa thuan
gid gitra cac dwong su (gia dit 500.000 d¢/m®.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir cdc diéu 166, 203 cua Ludt dat dai nam 2013;
Can cir cde dieu 165, 166 Bé ludt dan sw 2015;
Can cit cdc diéu 217, 147, 273 ciia Bé ludt té tung dan sw nam 20135.

Can cir khodn 1 Piéu 24, khodn 4 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thwong vu Quoc héi vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn
ly va sir dung dan phi va l¢é phi toa an;

Tuyén xir: Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vuwong My T va ba
Vuong M§ A,

1. Buoc ba Nguyén Thi Bich L tra lai cho ba Vuong My T va ba Vuong My A
phﬁn dién tich dat 5,6 m? theo cac diém 4,7, 20 cia Ban d6 hién trang khu dat ngay
20/02/2020 cua Vin phong Piang ky dat dai chi nhanh An Pha (Phan dit 5, 6 m® thudc
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 bia BB 609689, s vao s6 CH01086hL do Uy ban
nhan dan huyén An Phu cép ngay 17/8/2010 cho ba Vuong My A va ba Vuong My T &
thira 19, to ban do s6 8, dién tich 1a 651,8 m?).

7 2. Bugc ba Nguyén Thi Bich L thao do ph,?m tuong gach, 1udi rao sit (ludi B40) tir
diém 4 dén diém 22 theo Ban d6 hién trang khu dat ngay 20/02/2020 ctia Van phong Dang
ky dat dai Chi nhanh An Pht. Thoi han thao d& 1a 06 (sdu) thang ké tir ngay an c6 hiéu luc
phép lut.



3. Pinh chi mot phan yéu cau cia ba Vuong My T va ba Vuong My A (phan
18.4m°).

4. V& chi phi té tung:

4.1 Vé an phi: Ba Nguyén Thi Bich L phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an
phi dan sy so tham.

Ba Vuong My T va ba Vuong My A phai chiu 735.00 (bay tram ba muoi lam
nghln) ddng. S tién nay dugc khiu trir vao tién tam tng an phi 300.000 (ba tram nghin)
ddng ma ba Vuong My T va ba Vuong My A di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén
An Phu theo Bién lai thu s6 TU/2016/ 0011365 ngay 18/6/2019. Ba T va ba A con phai
nop thém 435.000 (bon tram ba muoi lam nghin)) dong.

4.2 Vé chi phi do dac, tham dinh, trich luc ho so: Ba Nguyén Thi Bich L phai chiu
toan bo chi phi do dac, tham dinh, trich luc hd so 1a 2.068.000 dong. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, ba Vuong My T di tam tng chi phi nay. Do d6, budc ba L ¢6 trach nhiém
hoan tra cho ba T sb tién 2.068.000 (hai triéu khéng tram sdu muwoi tam nghin) dong.

Céc duong su khong phai chiu cac chi phi t6 tung khac.

5/ Vé quyén khang cdo: An tuyén cong khai c6 mat cac 6ng ba Vuong My T,
Vuong My A,. Thoi han khang cdo ctia ba T, ba A 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay
07/7/2020); Thoi han khang cdo cta ba Nguyén Thi Bich L, ong La Van H 13 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

(Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn ddn sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én déan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dén déan sur).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Phu (2);

- THADS huyén An Phi (1);

- UBND x4 PH (1);

- Cac duong su (4);

- Luu van phong;

- Luu hd so vu an.

Tran Van Sau






