TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 42/2021/DS-PT
Ngay 08 thang 12 nam 2021
V/V: “Tranh chap quyén st dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hai ddng xét xir phic tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba V& Thi Tram

Céc tham phan: Ba Lé Thiiy Phuong
Ong Nguyén Hong Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuén Clc — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Huynh Thién Huong - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét
xt phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 33/2021/TLPT-DS ngay 20 thang
4 nam 2021 vé “Tranh chdp quyeén si dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 42/QDXXPT- DS ngay 02 thang 6
nam 2021, quyét dinh hodn phién toa sé 50/2021/QD-PT ngay 17 thang 6 nim
2021, quyét dinh hodn phién toa sé 12/2021/QDB-PT ngay 01/7/2021, théng bao
ngay Xxét xtr s6 13/TB-DSPT ngay 12 thang 10 nim 2021, Quyét dinh hodn phién
tda sb 66/2021/QD-PT ngay 28/10/2021, Quyét dinh hodn phién tda sb
79/2021/QP-PT ngay 17/11/2021 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, gitra cac
duong sur:

* Nguyén don: Ba Huynh Thi R, sinh nam 1949.

Pia chi: T6 dan phd L, phuong C, TP C, K. C6 mit.

* Bj don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1964

Dia chi: Thon H, xa C, TP C, K.Ving mit.

*Nguoi cO quyen loi, nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi H, sinh nam 1944

Dia chi: Thén H, xa C, TP C, K. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Bui Quang P, sinh nam 1977

Pia chi: Thén H, xa C, TP C, K. Vang mat.
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Ngueoi lam chizng: Ba VO Thi B, sinh nam 1941
Dia chi: Thén H, xa C, TP C, K. Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/12/2018, ban tw khai ngay 05/3/2019 va qua
trinh gidgi quyét vu an ba Nguyén Th; R trinh bay:

Ngay 05 thang 11 nam 1975, ba Phan Thi H & thon H, xa C c6 mua mot dam
d4t tai Bong Ba C6 cua 6ng L& T va ba V& Thi b vai dién tich 10.000m2, sé tién
300 dong, ¢ t can nhu sau: Pong giap dat dng Nguyen H, Tay glap dat ong Vo K
va ong Lé N, Nam giap dat ong Lé T, Bac giap dat Ong V6 K va dng Huynh P. Sau
khi sang nhuwong ba H quan 1y, canh tac hoa mau dén ngay 19/11/1990, ba H sang
nhugng cho ba 5000m2 vai sé tién 5 chi vang. Hai bén c6 1ap gidy sang nhuong
dat, do diéu kién kho khin nén ba khong canh tac ma nhd ba H quan 1y, trong coi
dum va lam nghia vu thué v&i nha nudc, khi nao can canh tac thi ba R bao ba H
biét dé tra lai phan dat nay cho ba.

Ngay 06 thang 7 nam 2011 ba dén gip ba H dé ban bac viéc giao lai
5.000m2 dat cho ba, khi ba va ba H dén 16 dat nay thi phat hién 6ng Nguyén Van P
pha hang rao trong cay Xoai va cay Xa cir, cac ba c6 cin ngin nhung khong duoc.
Do d6 cac ba da lam don khiéu nai UBND xa C, nhung két qua hoa giai khong
thanh. Vi vay ba yéu cau Toa an budc ong P phai tra lai cho ba 5.000m2 dat lan
chiém cd vj tri néu trén.

Bi don ong Nguyén Vian P va dai dién hop phép cua nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Bui Quang P cO mat tai dia phuong, da duoc Toa an tién
hanh day du céc thu tuc phéap luat té tung dan sy nhung 6ng P va 6ng P cé tinh
vang mat, khong dén Toa an cung cap 1oi khai cling nhu tham gia hoa giai, xét xr.

Tai bién ban Iy 101 khai ngay 05/6/2020 ngudi 1am chang ba V& Thi D trinh
bay. Trudc ngay giai phong nim 1975 chong ba 1a Lé T c6 khai pha 01 16 dat tai
xt Bong Ba Co6 ¢ thon H, xa C, C, K, dién tich bao nhiéu ba khong biét.

Sau giai phong ndm 1975, ba vé qué tai S, P, dng T c6 vé qué ndi véi ba la
16 dat trén da ban cho ngudi ta nhung khong néi ban cho ai, sé tién bao nhiéu. Doi
véi chir ky cta ba tai “Gidy nhuong cong khai pha” ngay 05/11/1975 khong phai
chir ky cua ba, con chir ky “Trong” 1a chit ky ong Lé T chong ba, ong T di sang
nhuong dat cho ngudi ta, su viéc xay ra da lau. Do d6, ba khong c6 y kién gi doi
V6i “Gidy nhuong cong khai pha” ngay 05/11/1975, chong ba dd ban cho nguoi ta
thi dé ho st dung.

Tai ban an dan su so tham sb 45/2020/DS-ST ngay 13/11/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa d3 quyét dinh.

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 277, Diéu 228, va khoan 1 Diéu 273
Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 182, 183 B luat Dan su nim 2015; Piéu 107 Luat
Dat dai ndm 2003; Diéu 170, Dicu 203 Lut dat dai nam 2013; An 1& s0
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33/2020/AL; diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 26, Nghi quyét so
326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi, quy dinh vé
muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Huynh Thi R vé viée yéu C:ﬁu
6ng Nguyén Van P tra lai 5.000m2 (Nam ngan mét vudng) dat thugc mot phén
thira dat so 81, to ban do so6 20 toa lac tai thon H, xa C, TP C, tinh K.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, thi hanh
an va quyén khang cao ctua duong su.

Ngay 25 thang 11 ndm 2020, ba Huynh Thi R ¢6 don khang céo toan bo ban
an dan sy so thdm s6 45/2020/DS-ST ngay 13/11/2020 cua Toa an nhan dan thanh
pho C, yéu cau Toa cap phtic tham xét xur lai hity toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Huynh Thi R thay doi ndi dung
khéng cdo, yéu cau cap phtc tham xét xu lai theo hudng stra ban an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu: viéc tuan theo
phap luat ciia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an, cua Hoi dong xét xir,
thu ky phién toa déu thuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: cap so tham xac dinh 6ng Bui Quang P, sinh nam 1977
1a dai dién theo uy quyen cua ngu:0’1 c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
H theo gidy ty quyén 4375 ngay 01/11/2013 cua Van phong cong ching Truong
An 1a khdng dung vi nodi dung gidy uy quyen nay ba H chi uy quyén cho 6ng P
thay mat ba ngp don khoi kién va tham gia t tung tai Toa 4n nhan dan thanh phd
C dé giai quyét viéc ba H tranh chip quyén str dung dat cua 16 dat toa lac tai thon
H, xa C, thanh phd C. Toa 4n nhan dan thanh phd C da thy Iy vy an dan sy so tham
vé viée tranh chap quyén str dung dat gitra nguyén don ba Phan Thi H véi bi don
ong Nguyén Vin P nhung sau d6 da dinh chi vu an nay chu khong phai ba H uy
quyén cho 6ng P tham gia t6 tung trong vu an nay .

Viéc tong dat cac van ban t tung cho bi don chua dam bao theo quy dinh tai
Piéu 177, 179 B¢ luat t6 tung dan su. Cu thé, ngay 15/7/2020, cap so tham tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 62/2020/QDXXST-DS thong qua ngudi thir
ba 12 ba Lé Thi H nhung ba H tir chéi nhan, Toa an ciing khong 1ap bién ban vé
viéc khong téng dat truc tiép duge cho bi don dé xac minh tai dia phuong noi cu
tri cta bi don vé sy Véng mit ctia bi don dé thuc hién cac tha tuc téng dat theo quy
dinh tai Di¢u 197, Piéu 180 BLTTDS. Trong ho so ¢6 the hién céc tai liéu 1a cac
van ban giai quyet cua Uy ban nhan dan thanh pho C lién quan dén khleu nai, phan
anh cua ba Ry vé viéc ong Nguyén Vian P chiém dét, (van ban s6 2967/UBND
ngay 08/5/2012, van ban sé 7690/UBND ngay 07/11/2012 quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 3666/QD-UBND ngay 20/9/2013...) nhung khdng c6 tai liéu nao thé
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hién cac chirng nay do ai giao nop, Co quan nao cung cap théng tin hay do cap so
tham trich sao trong hd so cua cac vu an néu trén. Do do, viéc thu thap ching cu
nay khong dung theo quy dinh tai Diéu 97 Bo luat té tung dan su nhu’ng cap so
tham lai st dung 1am chang ci dé nhan dinh, danh gia giai quyet vu an la vi pham
Diéu 95 BLTTDS. Noi dung cua cua cac van ban néu trén c6 néu giai quyet khiéu
nai, phan anh caa ba Huynh Thi R vé viéc 6ng Nguyén Vin P 14an chiém dét tai
thon H, x& C, thanh phd C nhung cap so tham khong thu thap hod so vé viéc giai
quyét khiéu nai dat dai nay cta ba R dé xem noi dung don ba Ry c6 phai tranh
chap dat voi 6ng P khong dé c6 co s xac dinh viéc tranh chap dat gitta ba y va éng
P ¢6 duoc Co quan hanh chinh 1a Uy ban nhan dan thanh phé C giai quyét chua.

Tur nhiing phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir cin cr vao khoan 3 Diéu
308 B0 luat t6 tung dan sy huy toan b ban an so tham, giao ho so lai cho Toa an
nhan dan thanh pho C xét xr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét céc tai ligu, chitng cit c6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tuc tai phién toa. Hoi dong xét xi nhan
thay:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don con trong han luat
dinh nén duoc xem xét theo thi tuc phdc tham. Bi don ong Nguyén Vin P, nguoi
lin quan ba Phan Thi H va dai dién theo uy quyén cua ba H la 6ng Bui Quang P
di dugc Toa &n téng dat cac van ban td tung nhung van Vang mat nén can cu
khoan 3 Diéu 296 B6 luat t tung dan su Toa tién hanh xét xtr vang mat ho.

[2] Xeét noi dung khang céo:

[2.1] Xét thiy theo ba R trinh bay ngay 19/11/1990, ba c6 mua cta ba Phan
Thi H 5.000m2 dat tai Bong Ba Co, C (nay thudc thdn H, x& C, thanh phé C) véi
s6 tien 5 chi vang, hai bén c6 1ap gidy to sang nhugng dat. Do diéu kién khé khan
nén ba khong canh tdc ma nho ba H quan ly, trong coi gium va lam nghia vy thué
d6i vai nha nudce, khi nao canh tac ba bao ba H tra lai phan dat nay. Nam 2011, ba
c6 gap ba H dé lay lai dat thi phat hién éng P chiém dat cua ba tréng vay nén ba
khiéu nai Uy ban nhan dan thanh phé C va da duogc tra 1oi 1a khong c6 co so giai
quyét. Nén ngay 18/12/2018, ba Huynh Thi R kheoi kién dng Nguyén Vin P vé viéc
“Tranh chap quyén sur dung dat”, yéu cau Toa budc 6ng P phai tra lai cho ba
5.000m2 dit toa lac tai thdn H, xa C, thanh phé C, tinh K. Tda &n nhan dan thanh
phé Cam Ranh thu Iy vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” giita nguyén don ba
Huynh Thi R véi bi don éng Nguyén Vin P va xac dinh ba Phan Thi H 1a ngudi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a c6 can cit, dung quy dinh.

Tuy nhién, Toa &n cip so ‘ghém xdc dinh 6ng Bui Quang P sinh ndm 1977,
dia chi thon H 1, xa C, thanh pho C la nguoi dai dién theo uy quyen tham gia to
tung cho ba Phan Thi H theo giay uy quyéen so 4375 ngay 01/11/2013 cta Van
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phong cong chung Truong An (ba Huynh Thi R giao nop theo bién ban kiém tra
codng khai chirng cir ngay 15/9/2020) la khéng dang.

Boi €, theo ndi dung gidy uy quyén 30 4375 ngay 01/11/2013 (ban sao) thi
ba Phan Thi H dang tién hanh thu tuc Yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Cam
Ranh giai quyet vu Kkién tranh chap quyén sir dung dat cua 16 dat toa lac tai thon H,
x& C, thanh phé C véi 6ng Nguyen Vin P. Ba dong y uy quyén cho ong Bui Quang
P, sinh nam 1977, dugc quyen lién h¢ cac co quan chue nang, dé tién hanh cac tha
tuc uy quyén, duoc tu quyét dinh moi van dé da duoc uy quyén, dugc tham du cac
bum hoa giai, dbi chat, xét xu.. . khi duwgc moi voi tu cach nguyén don. Thoi han uy
quyén tir ngay ky van ban uy quyén cho dén khi quyén dinh, ban an caa vu kién
néu trén duoc thi hanh xong. Sau d6, ngay 07/3/2016, Toa &n nhan dan thanh phé
Cam Ranh c6 thu Iy vu an “Tranh chap quyén sir dung dat” gitta nguyén don ba
Huynh Thi R, Phan Thi H voi bi don 6ng Nguyén Vin P, c6 xac dinh ong Bui
Quang P, sinh nam 1977 1a ngudi dai dién theo uy quyén caa ba Phan Thi H, dén
ngay 07/9/2018 d dinh chi vu &n nay theo quyet dinh dinh chi giai quyét vu n s
47/2018/QbST-DS, quyét dinh dinh chi khong c6 khang cao, khang nghi. Nhu vay,
gidy ty quyén s 4375 ngay 01/11/2013 chi xac dinh pham vi uy quyen cua ba H
cho 6ng P 12 véi tu cach nguyén don va thoi han ay quyén ciing da hét.

Dén ngay 24/12/2018, Toa an nhan dan thanh pho Cam Ranh thu Iy vu &n
dan sy so tham sé 145/2018/TLST-DS va chap nhan gidy ay quyén sb 4375 ngay
01/11/2013 cho 6ng BuUi Quang P tham gia té tung véi tu cach dai dién theo uy
quyén cta ba Phan Thi H va thuc hién cac hoat dong ddi véi 6ng P ma khdng thuc
hién hoat dong t6 tung d6i voi ba H 1a vi pham nghiém trong té tung, cap phuc
tham khong khic phuc duoc.

[2.2] Trong ho so thé hién phan dat tranh chap 1a dat lam nghi¢p va trén dat
c6 cAc tai san l1a cay trong (xoai, bach dan, xa cir..) nhung cdp so thim chua xac
minh lam rd dat va tai san trén dat tranh chap ngoai 6ng P, con cd ai dang quan ly
cac tai san nay khong dé dua ho vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vuy an.

[2.3] Trong ho so co thé hién cac tai liéu 1a cac van ban giai quyét cia Uy
ban nhan dan thanh phé C lién quan dén khiéu nai, phan énh cua ba R vé viéc 6ng
Nguyén Vian P chiém dat, (van ban sé 2967/UBND ngay 08/5/2012, van ban sb
7690/UBND ngay 07/11/2012 quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 3666/QD-UBND
ngay 20/9/2013...) nhung trong phién hop cong khai chung cu va trong hd so cling
khong thé hién cac chimg nay dugc thu thap bang hinh thirc ndo hay doai cung cap
hay Toa &n sao luc tir hd so vu &n ndo... Cap so tham st dung cac tai liéu nay 1am
chang cir vu an dé danh gia, giai quyét vu an 1a vi pham Diéu 93 va Piéu 95 Bo
luat t6 tung dan su. Hon nita, ndi dung cac van ban co néu giai quyét khiéu nai,
phan &nh caa ba Huynh Thi R vé viéc 6ng Nguyén Vin phuc 1an chiém dat tai thon
H, x& Cg, thanh phé C. L& ra cap so tham can thu thap ho so vé viéc giai quyét
khiéu nai dat dai nay cua ba R dé xem noi dung don ba R chi phan anh 6ng P 14n
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chiém dét hay tranh chap dat dé co co s& danh gia viéc tranh chap dat giira ba R va
ong P c¢6 dugc Co quan hanh chinh 1a Uy ban nhan dan thanh pho C giai quyét
chua.

Do d6, can huay toan bo an so tham giao lai cho Toa an nhan dan thanh phé
Cam Ranh xét xu lai.

[3] V¢ an phi dan sy phtic tham: Nguyén don dwgc mién nop an phi dan sy
phuac tham.
Vi céc I§ trén.
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 ; Diéu 310 B6 luat td tung dan suy;

Hay toan bo ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
thanh phd Cam Ranh giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham .

2. Vé an phi: Ba Huynh Thi R dugc mién nop an phi dan sy phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ™. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Khanh Hoa; Tham phéan - Chi tea phién toa

- TAND thanh phé Cam Ranh

- Nhiting nguoi tham gia té tung khéc;

- Luu hd so; An van; Van phong.

V6 Thi Tram
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