TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén 4n sb: 71/2021/DS-ST
Ngay 22-10-2021
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phing Thi No.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Y Tha MI6.

2. Ba Ha Thi Huong.

- Thw ky phién toa: Ong Vii Biic Pudng — La Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh bak Lak.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhin dan huyén Cu M’gar, tinh Dik Lak tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 22/10/2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Cu M’gar, tinh Pik Lak xét
XU so tham cong khai vu an thy 1y sb: 576/2020/TLST-DS ngay 25 thang 11 nam
2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
78/2021/QDXX-ST ngay 18 thang 8 nam 2021, Thong bao chuyén lich xét xir sb
02/TB - TA ngay 01/9/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s 65/2021/QDST-DS
ngay 28/9/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan N.
Pia chi: SO 2xx - 2xx dudng C, Phudng X, Quan X, thanh phd H.

~ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc T; Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
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~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Trong Tr; Chirc vu: Téng Giam
doc Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y ng va khai thac tai san - Ngan hang
TMCP N.

Pia chi: SRIx - SR1x Trung tim thwong mai Q, 0x N, phudng L, thanh ph
Q, tinh B.

(Theo Gidy uy quyén sd 20xx/20xx/UQ-AMC ngay 2x/x/20xx cua Chi tich
Congty A-N)

Ngudi dai dién theo iy quyén tham gia td tung: Ong Nguyén Puc L; chirc
vu: Chuyén vién xtr Iy ng. (CO mat)

Dia chi lién lac: Lau x, 9x B, phuong N, quan X, thanh phd H.
Noi dang ky tam tra: S6 1xx L, phuong Th, thanh phé B, tinh D.
- Bi don: Ong Luu Vin L va ba Luu Thi H. (ving mat)

Dia chi: Thon D, xa M, huyén C, tinh b.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Luu Minh H, sinh nim 199x. (vang mat)

2. Anh Luu Minh Ch, sinh nam 200x. (ving mit)

3. Chi Luu Thi Diéu L, sinh ngay 0x/x/200x. (viang mat)

Cung dia chi: Thon D, xa M, huyén C, tinh D.

Nguoi dairdién theo phap luat qho chi Luu Thi Diéu L: C)ng Luu Van L va ba
Luu Thi H 1a b6 me dé cua chi L. (vang mat)

Dia chi: Thon D, xa M, huyén C, tinh P.

4. Ba Tran Thi Thu H. (ving mit - c6 don dé nghi xét xir vang mit)

Dia chi: Thon D, xa M, huyén C, tinh P.

5. Ba Hoang Thi M, sinh nam 196x. (vang mit - c6 don dé nghi xét xir vang mit)
Dia chi: Thon B, xa M, huyén C, tinh D.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo
1y quyén cho nguyén don trinh bay:

Ngay 08/8/2016 ong Luu Vin L va ba Luu Thi H ¢6 vay von tai Ngan hang
TMCP N- Chi nhanh B (Viét tit 1a Ngan hang) theo Hop dong tin dung s
024x/201x/50x kém theo Phu luc A Cac diéu khoan chung va Phu luc B Tai san
bao dam véi s6 tién 1a 700.000.000 dong. Muc dich sir dung tién vay: Dau tu cac
khoan muc dé phuc vu va cham soc ddi véi ca phé, cay tiéu, tréng moi ti€u, chan
nudi bo; 14i suat cho vay 1a 10%/nam, 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan; 14i sut
qua han bang 150% l4i sut trong han; thoi han vay: 12 thang; 14i phat cham tra:
10%/nam,; tra no géc: Tra toan bo sd du no géc mét 1an vao ngay 10/8/2018; tra ng
13i: Vao ngay 10, dinh ky 06 thang/lan, ngay tra 13i dau tién ngay 10/02/2018.

Qua trinh thye hién Hop dong tin dung, Ngan hang da thu qua tai khoan cua
ong L, ba H sO tién 14i 19.989.187 dong, ngay thu lai cu01 cung 10/02/2018. Tinh
dén ngay 22/10/2021 6ng L va ba H con ng Ngén hang tong so6 tién 1.215.187.852
dong, trong d6 ng gdc 700.000.000 dong, no 13i trong han 63.382.758 dong, 14i qué
han 412.559.583 dong, 13i cham tra 39.245.511 dong.

Pé dam bao cho nghia vu tra no, 6ng L va ba H di sir dung tai san tai Hop
dong thé chap Quyén su dung dat so 024x-0x/201x/50x-BD ngay 0x/x/201x da ky
gilta 6ng L va ba H v&i Ngan hang TMCP N Chi nhanh D, cac tai san thé chap nhu
Sau.

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san trén dat theo Gidy chting nhian Quyén
stt dung dat s6 Bx 6718xx dbi voi thira dat s6 1x, to ban d6 sd 6x, dién tich
73xxm?, dia chi thira dit: xi M, huyén C, tinh D do UBND huyén C cip ngay
Ox/x/20xx cho ho 6ng Luu Van L.

Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san trén dat theo Gidy ching nhan Quyén
sit dung dat sd Bx 6717xx ddi voi thira dat s 14x, to ban d6 sd 6x, dién tich
20xxm?, dia chi thira dat: x M, huyén C, tinh Pk Lik do UBND huyén C cip
ngay 0x/x/20xx cho ba Luu Thi H va 6ng Luu Van L.

Tai san 3: Quyén str dung dat va tai san trén dat theo Gidy chimg nhan Quyén
sit dung dat s6 Bx 6718xx d6i voi thira dat so 7x, to ban d6 sd 6x, dién tich
94xxm?, dia chi thira dit: xi M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cip ngay
Ox/x/20xx cho ho 6ng Luu Van L.

Nay Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ong L va ba H tra ng
cho Ngan hang tong sb tién 1.215.187.852 déng, trong d6 ng gbc 700.000.000
déng, no 1ai trong han 63.382.758 déng, 1ai qua han 412.559.583 dé)ng, l1ai cham tra
39.245.511 dong tinh dén ngay 22/10/2021. Trong thoi gian chwa thanh toan no,
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6ng L va ba H phai chiu 14i suat qua han, 14i phat theo quy dinh tai hop ddng tin
dung, gidy nhan ng di ky cho dén khi thanh toan hét no. Trudng hop, 6ng L va ba
H khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam dé thu h01 no. Neu sau khi xtr 1y tai san the
chap ma vin khong du tra no, Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an tiép
tuc ké bién phat mai cac tai san khac ctia 6ng L va ba H dén khi thanh toan hét toan
b6 khoan no.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don dé nghi thay d6i
yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau neu sau khi xtr 1y tai san thé chap ma van khong
du tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an tiép tuc ké bién phat
mai cac tai san khac ctia ong L va ba H dén khi thanh toan hét toan bd khoan nog
bang yéu cau néu sau khi xur 1y tai san thé chap khong du tra no, thi 6ng L va ba H
c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lwu Thi H trinh bay:

Ngay 08/8/2016 ba H cung chong 1a 6ng Luu Van L (Viét tat 1a vo chong ba
H) c6 vay von tai Ngan hang TMCP N- Chi nhanh D theo Hop dong tin dung s6
02xx/20xx/5xx v&i sd tién 1a 700.000.000 dong _Trong qua trinh thyc hién hop
dong vo chong ba H chi tra dugc no 13i véi sd tién 20.000.000 dong, chua tra ng
gbc. Tir d6 cho dén nay vo chong ba H khong tra thém cho Ngan hang dugc khoan
no nao khéc.

Pé dam bao cho nghia vy tra ng, vo chong ba H da sir dung tai san tai Hop
dong thé chap Quyen str dung dat s6 02xx-0x/20xx/5xx-BD ngay 0x/x/20xx da ky
voi Ngan hang gom cac tai san thé chip nhu sau: Quyén st dung dat va tai san trén
dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 Bx 6718xx dbi véi thira dat s6 1x,
td ban d6 s6 6x, dién tich 73xxm® dia chi thira dt: xi M, huyén C, tinh D do
UBND huyén C cip ngay 0x/x/20xx cho ho 6ng Luu Van L; Quyén sir dung dat va
tai san trén dat theo Gidy chuing nhan Quyén sfx dung dat s Bx 6717xx d6i véi
thira dat s6 1xx, to ban do so 6X, dién tich 20xxm?, dia chi thira dat: xa M, huyén C,
tinh B do UBND huyén C cap ngay 0X/X/20xx cho ba Luu Thi H va 6ng Luu Van
L; Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Glay ching nhén Quyén sir dung dat
s6 Bx 6718xx ddi vai thira dat sd 7x, to ban dd sb 6x, dién tich 94xxm? , dia chi
thira dat: xi M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cap ngay 0x/x/20xx cho ho 6ng
Luu Van L.

Dbi véi cac tai san thé chap 13 Quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat:
thira dat s6 1X, t& ban d6 s6 6x va thira dat sb 7X, t& ban dd s 6x hién nay vo
chdng ba H dang quan 1y str dung. COn tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai
san gén lién véi dat: thira dat sd 1xx, to ban d6 s6 6x hién nay do me dé cta ba H la
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ba Tran Thi Thu H dang quan ly, sir dung. Vo chdng ba H chuyén nhuong cho ba H
tr nam 2015, véi gia chuyen nhuong la 50.000.000 ddng, hai bén chi thoa thuan
miéng, khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat.

Ba H dong y véi yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang nhung hién nay vo chong
ba H c6 hoan canh kinh té kho khan chua tra dugc ng cho Ngan hang.

Bi don ong Luu Van L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Luu
Minh H, anh Luu Minh Ch, chi Luu Thi Diéu L da duge Toa én triéu tap nhiéu lan
nhung deu vang mit tai cac budi lam viéc, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep
can, cong khai chtng ctr va hoa giai. Vi vy, Toa an khong ghi nhan duoc y kién
ctua nhirng nguo1 nay.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Ba Tran Thi Thu H 1a me dé cta ba H va 1a me vo cua ong L. Déi véi cac tai
san ong L va ba H da thé chap cho Ngan hang TMCP N- Chi nhanh D theo Hop
dong thé chap Quyen sir dung dat s6 02xx-0x/20xx/5xx -BD ngay 0x/x/20xx, trong
do co tai san Ia quyén st dung dat va tai san trén dat theo Gidy ching nhén Quyén
st dung dat s6 Bx 6717xx d6i voi thira dat sb 1xx, to ban dd sb6 6x, dién tich
20xxm?, dia chi thira dit: xi M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cip ngay
OX/X/20xx cho ba Luu Thi H va ong Luu Vian L vao nam 2015 vo chong ba H da
chuyén nhwong cho ba H dién tich 1000m?, dit ¢ tir cin: Phia Bic giap phan dit
ba M dang quan 1y, str dung; phia Nam giap duong ndi déng; phia Dong rap to ban
d6 s6 64; phia Tay giap duong lién thon.

Tai thoi diém ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thua dat
néu trén 1a dat trong. Vao nam 2015, ba H da tao 1ap duoc cac tai san gom: 01 cin
nha gb tap, mua nha gd cii dung 1én, nén lang xi mang c6 kich thudt: 9m x 6m =
45m?, 01 cin nha xay cap 4 c6 kich thuét 4m x 6m = 24 m* dung dé dat may xay
xat cérzn gao va 01 day chudng heo gém 04 ngin chudng c6 kich thudc 05 m x 7m
=35m".

Ba H khong c6 ¥ kién gi vé Hop dong tin dung gilta Ngan hang TMCP N- Chi
nhanh P véi vo chong ba H. Con ddi véi yéu cau xir ly tai san thé chap trong do co
phan tai san ba H dang quan 1y, sir dung thi b H dong ¥ giao quyén st dung dat
cho Ngan hang xtr 1y theo quy dinh cua phap luat, khi Ngan hang xu ly ba H co
nguyén vong dugc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat nay, con ddi voi tai san
trén dat 1a do ba H tao 1ap nén ba H khong ddng ¥ giao cho Ngan hang xtr 1.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi M trinh bay:
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Ba Hoang Thi M la thong gia v4i ba H. Ba M dang quan ly, sir dung dién tich
10xxm’, d6i véi thira dat s6 1xx; t& ban dd sb 6x; dién tich: 20xxm?; dia chi thira
dat: xa M, huyén C, tinh P theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 6717xx do
UBND huyén C cép ngay 0x/x/20xx cho ba Luu Thi H va ong Luu Vin L. Pt ¢6
tr can: Phia Béc giap thira dat s6 32, phia Nam giap dat ba H, phia Pong rap to ban
d6 s6 64, phia Tay giap dudng lién thon.

Vao nam 2005, gia dinh ba M chuyén nhuong quyen str dung dat néu trén cho
VO chong ba H. Thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra gia dinh ba M véi
vo chong ba H di thyc hién dung theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, trong qua
trinh hai bén thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat néu trén co
thoa thuén gia dinh ba M chi ldy mot phan tién, s tién con lai khi ndo gia dinh ba
M can thi ldy nhung dén nay vo chong ba H chua tra cho ba M. Vao dau nam 2021,
ba M thay dién tich 10xxm? cua thira dat néu trén ong L, ba H khdng canh tac nén
ba M d3 miic 100 hd va trong ciy ca phé duoc 01 thang. Khi miic ho trong ciy ca
phé ba M khong trao d6i voi ong L, ba H.

Ba M khong co v kién gi vé Hop dong tin dung gitra Ngan hang TMCP N -
Chi nhanh P vé&i 6ng L va ba H. Déi véi yéu cau xir ly tai san thé chap trong do co
phan tai san ba M dang quan 1y, sir dung thi ba M dong ¥ giao quyén str dung dat
va tai san trén dat cho Ngan hang xtr ly theo quy dinh cua phap luat va khéng yéu
cau gi ddi v6i gia trj tai san ba M da dau tu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
tham gia t6 tung cho nguyén don dong ¥ véi v kién cua ba H va ba M. Nguyén don
dong ¥ glao cho ba H quan 1y, str dung d6i voi cac tai san ba H da tao 1ap trén dién
tich 10xxm® thudc thira dat s 1xx, to ban dd s 6x, dién tich 20xxm? , dia chi thura
dat: xa M, huyén C, tinh D theo Gidy chtng nhan Quyen str dung dat s6 Bx 6717xx
do UBND huyén C cap ngay 0x/x/20xx va chi yéu cau Toa an xtr 1y dbi véi quyén
sir dung dat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky, cia nguoi tham gia to tung trong
qua trinh giai quyet vu 4n ké tur khi thu Iy cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir
nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

Pdi véi Tham phan da thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan
su nhung con vi pham vé thoi han xét xtr. P61 véi1 Thu ky va Hoi dong xét xir da
thuc hién dang theo quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

Déi voi dai dién cho nguyén don thuc hién dung, ,dﬁy da quyén va nghia vu
quy dinh tai cac Diéu 70, Di¢u 71, Diéu 86 cua BJ luat t6 tung dan su.
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Doi v6i bi don éng Luu Van L va ba Luu Thi H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Luu Minh H, anh Lqu Minh Ch, chi Luu Thi Diéu L chua thuc
hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72, Biéu 73 cua B0 luat to tung dan su.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H va ba Hoang Thi
M thuc hién dung, day da quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 73 cua
Bo luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Can ct vao cac Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cta B
luat td tung dan su; Diéu 299, Piéu 319, Piéu 323, Diéu 463, Piéu 466 ctia Bo lugt
dan sy nam 2015; Piéu 91, Diéu 95 Luit cac t6 chure tin dung. Ap dung An 1¢ s6
11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dét c6 tai
san khong thudc so hitu cua bén thé chap dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017.

Chép nhan don khéi kién ctia Ngan hang TMCP N. Budc ong Luu Vian L va
ba Luu Thi H thanh todn no gc 700.000.000 dong va tién i theo quy dinh tai Hop
déng tin dung. Néu 6ng Luu Vin L va ba Luu Thi H khong tra dugc no hodc tra
khong day du, Ngan hang co quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Danh quyén wu tién cho ba H khi thi hanh 4n vé viéc nhan chuyén nhuong
thira dat s6 1xx, t& ban d6 sd 6x, dién tich 20xxm?, dia chi thira dat: xa M, huyén C,
tinh P theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 Bx 6717xx do UBND huyén C
cap ngay OX/X/20xX.

Vé an phi: Ong L va ba H c¢6 nghia vu chju an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ve tham quyen va quan h¢ phap luit: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an
giai quyét vé Tranh chap hop dong tin dung. Bj don 6 6ng Luu Van L va ba Luu Thi H cu
trt1 tai thon D, Xa M, huyén C, tinh D thu¢e tham quyeén giai quyet ctia Toa an nhan dan
cap huyén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 ciia Bo luat to tung dan su.

[2] V@ thi tuc td tung: Bi don 6ng Luu Vian L, ba Luu Thi H va ngudi c6
quyén loi1, nghia vu lién quan anh Luu Minh H, anh Luu Minh Ch, chi Luu Thi
Diéu L triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung ving miat khéng cé ly do. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr quyét dinh xét xir vang mat ong Luu Vin L, ba Luu Thi H, anh Luu
Minh H, anh Luu Minh Ch, chi Luu Thi Diéu L theo quy dinh tai diém b khoan 2



Diéu 227 cta Bo luat to tung dan sy.
[3] V& ndi dung vu an:

[3.1] Ve so ng: Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy va cac tai li¢u thu
thap co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa, c6 du co s& xac dinh:

Ong Luu Vian L va ba Luu Thi H ¢ vay von tai Ngan hang TMCP N- Chi
nhanh D theo Hop dong tin dung s6 02xx/20xx/5xx ngay 0x/x/20xx kém theo Phy
luc A Cac diéu khoan chung va Phu luc B Tai san bao dam véi s6 tién 1a
700.000.000 déng. Muc dich stir dung tién vay: Pau tu cac khoan muc dé phuc vu
va cham soc ddi voi ca phé, cay tiéu, trong moi tiéu, chan nudi bo; 13i suit cho vay
1a 10%/nam, 1ai suit duoc diéu chinh 03 thang/1an; 14i sut qua han bang 150% lai
suat trong han; thoi han vay: 12 thang; 1ai phat cham tra: 10%/nam; tra ng géc: Tra
toan bo so du no géc mot 1an vao ngay 10/8/2018; tra ng 1di: Vao ngay 10, dinh ky
06 thang/1an, ngay tra 1di dau tién ngay 10/02/2018.

Qua trinh thye hién Hop dong tin dung, Ngan hang da thu qua tai khoan cua
6ng L, ba H sd tién 14i 19.989.187 dong, ngay thu 1ai cudi cuing ngay 10/02/2018.
Tir d6 cho dén nay, ong L va ba H khong tra thém cho Ngan hang dugc khoan no
nao, mic du Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc véi ong L, ba H va théng béao yéu
cau tra no.

Xét Hop dong tin dung giira Ngan hang véi 6ng L va ba H duoc giao két hop
phap nén phat sinh hiéu luc. Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng L va ba H da vi
pham nghia vu thanh toan ng. Vi vay, yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai
¢ phan N budc 6ng L va ba H tra ng so tién: 1.215.187.852 dong, trong d6 no goc
700.000.000 dong, ng lai trong han 63.382.758 ddng, 14i qua han 412.559.583
déng, 1ai cham tra 39.245.511 ddng tinh dén ngdy xét xu so tham 22/10/2021 va
tiép tuc chiu i suat phat sinh theo murc lai suat quy dinh tai hop dong tin dung ké
tir ngay 23/10/2021 dén ngay tra xong no 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[3.2] Déi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap Quyén
sir dung dat sb 02xx-0x/20xx/5xx -BD ngay 0x/x/20xx gilta Ngén hang véi 6ng
Luu Van L va ba Luu Thi H, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat gom: Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Gidy ching nhan
Quyén str dung dét s6 Bx 6718xx ddi véi thira dat sd 1x, to ban d6 sb 6x, dién tich
73xxm?, dia chi thira dat: xa M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cap ngay
Ox/X/20XX cho ho 6ng Luu Van L; Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo Glay
ching nhan Quyén sir dung dat s Bx 6717xx d6i vai thira dat s 1xx, to ban dd sb
6x, dién tich 20xxm?, dia chi thira dit: xa M, huyén C, tinh B do UBND huyén C
cap ngdy 0x/x/20xx cho ba Luu Thi H va 6ng Luwu Van L va quyén st dung dat va
tai san trén dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat sd Bx 6718xx dbi véi
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thira dat s6 7x, to ban dd sél6x, dién tich 94xxm2, dia chi thira dat: xa M, huyén C,
tinh B do UBND huyén C cap ngay 0x/x/20xx cho h 6ng Luu Van L.

D3 dugce dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén hop dong
duogc cong ching dung quy dinh cua phap luat nén hop dong thé chap 1a hop
phap. Do d6, yéu cau xir Iy tai san thé chap ctia Ngan hang dé thu hdi no 1a ¢o
can ci chap nhan.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién
theo uy quyen cho nguyén don déu thua nhén tai san trén dat dbi voi thira dat sd
1xx, to ban do s 6x, dién tich 20xxm?, dia chi thua dat: xa M, huyén C, tinh b
theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat s6 Bx 6717xx do UBND huyén C cép
ngay 0x/x/20xx cho ba Luu Thi H va 6ng Luu Van L gém: 01 cin nha gb tap, mua
nha gb cii du’ng 1én, nén lang xi ming cd dién tich 45m?, 01 cin nha xay cap 4 c6
dién tich 24 m* va 01 diy chudng heo gom 04 ngan chuong c6 kich thude 05 m x
7m = 35m? do ba H tao 1ap thudc quyén so hitu cua ba H, ba H ¢6 nguyén vong
duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat néu trén thi nguyén
don dong ¥y giao cac tai san néu trén cho ba H quan 1y, sir dung va uu tién cho ba H
nhan chuyen nhuong dbi voi thira dat néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua phap
luat va An 1& s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén str dung dat
ma trén dat co tai san khong thudc so hiru cua bén thé chap dugc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 14/12/2017.

[3.3] Sau khi 6ng Luu Van L va ba Luu Thi H trd ng xong cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Luu Van L va ba Luu Thi H Gidy ching
nhéan Quyén str dung dat sb Bx 6718xx ddi véi thira dat s 1x, to ban dd s6 6X, dién
tich 73xxm?, dia chi thira dat: xa M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cap ngay
OX/x/20xx cho h6 ong Luu Van L; Glay chung nhén Quyén su’ dung dat sb6 Bx
6717xx d6i véi thira dat sb 1xx, to ban do sb 6X, dién tich 20xxm’, dia chi thira dat:
Xa M, huyén C, tinh B do UBND huyé¢n C cap ngay 0X/x/20xx cho ba Luu Thi H
va ong Luu Véan L va Glay ching nhan Quyén su: dung dat sb Bx 6718xx ddi voi
thira dét s6 7x, t& ban dd s6 6x, dién tich 94xxm?, dia chi thura dat: x3 M, huyén C,
tinh B do UBND huyén C cap ngay 0x/x/20xx cho ho 6ng Luu Van L.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Thi M ¢6 y kién, ba Mai dong ¥ giao phan quyén su dung dat va tai san
trén dat hién ba M dang quan 1y, st dung d6i véi thira dat s6 1xx, to ban do sé 6Xx,
dién tich 20xxm?’, dia chi thira dat: xi M, huyén C, tinh D theo Giéy chtng nhan
Quyén sir dung dat sé Bx 6717xx do UBND huyén C cap ngay 0x/x/20xx cho ba
Luu Thi H va 6ng Luu Van L cho Ngan hang xtr 1y theo quy dinh cta phap luat va
khong yéu cau gi ddi véi gia tri tai san ba M da dau tu 1a sy ty nguyén dinh doat
ctia ba M nén Hoi dong xét xir chap nhan.
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[S] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don dé ‘nghi thay
d6i yéu cau khai kién d6i véi yéu cau néu sau khi xur 1y tai san thé chap ma van
khéng du tra ng, Ngan hang c6 quyén yeu cau co quan thi hanh an tiép tuc ké bién
phat méi cac tai san khac cua 6ng L va ba H dén khi thanh toan hét toan bo khoan
ng bang yéu cau néu sau khi xir 1y tai san thé chap khong du tra no, thi 6ng L va ba
H c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho dén khi tra hét ng xét théy
yéu cau thay ddi ctua nguyén don khéng vuot qua pham vi yéu cau khoi kién nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& 4an phi va chi phi t6 tung khac:

V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don
ba Luu Thi H va 6ng Luu Van L phéai chiu 4n phi dan sy so tham. Cu thé:
36.000.000 dong + 3% x (1.215.187.852 dong - 800.000.000 dong) = 48.456.000
dong (dd 1am tron so).

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan N khong phéi chiu 4n phi dan su
so tham va duoc tra lai tién tam img an phi da nop.

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Do yeu cau xem xét tham dinh tai chd
ctia nguyén don 1a c6 cin ctr nén bi don ba H va 6ng L phai chiu 3.000.000 dong
tién chi phi xem xét, tham dinh tai ch. Ngan hang dugc nhan lai 3.000.000 dong
tién tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd khi thu duoc tir ba H va éng L.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can cu lghoén 3 Diéu 26; diém a khoan 17 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; Diéu 147; biéu 157; Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271;
bicu 273 cua B0 luat to tung dan sy.

Ap dung An 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung
dat ma trén dat co tai san khong thudc s¢ hiru cua bén thé chap dugc Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao théng qua ngay 14/12/2017.

~ Ap dung Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Ap dung Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Ap dung khoan 2, Di%u 325; Diéu 463, Diéu 466 ctua Bo luat dan sy; cac Diéu
91, bi€u 95 cua Luat cac to6 chire tin dung.

Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan N.

Budc 6ng Luu Van L va ba Luu Thi H ¢ nghia vu tra ng cho Ngéan hang
thuong mai ¢6 phan N sé tién 1.215.187.852 ddng, trong d6 ng gbc 700.000.000
d6ng, no 1ai trong han 63.382.758 dong, 14i qua han 412.559.583 dong, 14i cham tra
39.245.511 dong tinh dén ngay xét xir so tham 22/10/2021.

Ong Luu Van L va ba Luu Thi H ti€p tuc chiu Iai phat sinh ké tir ngay
23/10/2021 theo Hop dong tin dung so 02xx/20xx/5xx ngay 0x/x/20xx cho dén khi
tra xong ng.

Sau khi 6ng Luu Van L va ba Luu Thi H tra ng xong thi Ngan hang c6 trach
nhiém tra lai cho ong Luu Van L va ba Luu Thi H Gidy ching nhan Quyén sir dung
d4t s& Bx 6718xx d6i voi thira dat sd 1x, to ban dd s 6x, dién tich 73xxm?, dia chi
thira dat: xa M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cap ngay 0x/x/20xx cho ho éng
Luu Vian L; Gidy ching nhan Quyén str dung dat sé Bx 6717xx d6i vai thira dat so
1xx, t& ban dd sb 6x, dién tich 20xxm?, dia chi thtra dat: xd M, huyén C, tinh D do
UBND huyén C cip ngay 0x/x/20xx cho ba Luu Thi H va éng Luu Vian L va Gidy
chimg nhan Quyén str dung dat s Bx 6718xx d6i voi thira dat so 7x, to ban do sb
6x, dién tich 94xxm?, dia chi thira dat: xd M, huyén C, tinh Dik Lik do UBND
huyén C cép ngay 0x/x/20xx cho ho éng Lwu Vin L.

Truong hop 6ng Luu Van L va ba Luu Thi H khong tra ng hoéc tra ng khong
day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chap Quyen sit dung dat s6 02xx-0x/20xx/5xx-BD ngay Ox/x/20xX,
C4C tai san thé chap Quyen st dung dat va tai san trén dat theo Glay ching nhan
Quyen sir dung dét s6 Bx 6718xx ddi véi thira dat sd 1x, to ban do sb 6x, di¢n tich
73xxm?, dia chi thira dat: xa M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cap ngay
OX/X/ZOXX cho ho ong Luu Vin L; Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhén Quyén
sit dung dat s6 Bx 6717xx ddi voi thira dat s6 1xx, to ban d6 sd 6x, dién tich
20xxm?, dia chi thira dat: xd M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cdp ngiy
Ox/X/20xx cho ba Luu Thi H va éng Luu Van L va Quyén sir dung dat va tai san
trén dat theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat s Bx 6718xx ddi véi thira dat sd
7x, to ban dd sb 6x, dién tich 94xxm?, dia chi thira d4t: xd M, huyén C, tinh B do
UBND huyén C cép ngay 0x/x/20xx cho ho éng Luu Vin L. Néu sau khi xir 1y tai
san thé chap khong du tra ng, thi 6ng L va ba H c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho dén khi tra hét no.
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Khi xir 1y tai san 13 Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat s6 Bx 6717xx d6i v6i thira dat s6 1xx, to ban do sb 6X, dién tich 20xxm?, dia
chi thira dat: xd M, huyén C, tinh B do UBND huyén C cap ngay OX/X/20XX Ba
Tran Thi Thu H 1a chu sO hitu d6i vé6i tai san gan lién voi dat duge wu tién néu ba
Tran Thi Thu H ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

V& 4n phi: Ong Luu Vin L va ba Luu Thi H phai chiu 48.456.000 dong &n phi
dan su so tham.

Ngan hang Thuong mai ¢ phan N duoc nhén lai sé tién 19.476.000 d(f)ng da
ndp tam rng an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak
theo bién lai thu s6 AA/2019/0016451 ngay 18/11/2020.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ong Luu Van L va ba Luu Thi H phai
chiu 3.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai ch. Ngan hang dugc nhan lai
3.000.000 dong tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai chd khi thu duoc tir ong
Luu Van L va ba Luu Thi H.

Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa co quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngay niém yét ban an hop 1¢.

Trong trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo qui dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh dan dan sy thi nQuoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh
dan dan si cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tqi cac Piéu 6, Pieu 7 va
Pieu 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuce hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sy.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;
- VKSND huyén Cu M’gar; ~
- Chi cuc THXDS huyér% Cu M’gar; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu HS.
Phung Thi N&



