TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phac

Ban &n sb: 393/2020/DS-PT
Ngay : 28/9/2020
V/IV: Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong QSDP
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa ©  Ba Hoang Thi Thu Lan

Cdc Thdam phan : Ong Nguyén Quéc Thai
Ba Ngb Thi Thu Thién
- Thu ky phién toa : Ba Dinh Thi Thu Huong — Thu ky Toa

&4n nhan nhan dan thanh phb Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Ha Nji
Ba Bui Thi Hanh — Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 28 thang 9 niam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xr phtic thdm cong khai vu an dan su thu Iy s6 109/2020/TLPT - DS ngay
14 thang 2 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

Do Ban an dan sy so tham sd 30/2019/DSST ngay 28/9/2019 cta Tda an
nhan dan huyén G.L, thanh phd Ha Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an dan sy ra xét xi phuc thim sb
209/2020/QDXX-PT ngay 21/5/2020; Théng bao vé viéc md lai phién toa sd
605/2020/TB -DS ngay 25/8/2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc thdm sd
503/2020/QDHPT-PT ngay 14/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi,
gifta cac duong su:

Nguyén don: Cu N.T.C, sinh nam 1918, chét ngay 01-6-2016 Dia chi:
Phé Keo, xi K.S, huyén G.L, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu C:

1. BaN.T.L, sinh ndm 1945
Dia chi: Phd Keo, x3 K.S, huyén G.L, thanh phd Ha Noi

2. BaN.T.D, sinh nam 1948
Dia chi: S6 nha 15 ngach 803/14, ngd 803 dudng N.V.L, t6 1 phuong S.B, quan
L.B, thanh phd Ha Nbi



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luit su
Nguyén Thi T — Céng ty Luat TNHH Hung Ha; Pia chi: Cin ho sé 518 Nha K4
- D6 thi V.H, phuong G.B, quan L.B, thanh ph Ha Noi.

Bi don: Ong N.V.H(tic B.V.K), sinh nam 1969
Pia chi: Thon L.Q, x4 K.S, huyén G.L, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Bab.T.M, sinh nam 1937
Pja chi: Thon G.T, x4 K.S, huyén G.L, thanh phd Ha Nbi.

2.Bab.T.V, sinhnam 1976
Dia chi: Thon G.T; xa K.S, huyén G.L, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba V: Ba D.T.T, sinh nam 1984; Dija
chi: 86 202, t6 27, phuong .G, quan L.B, thanh phd Ha Noi.

3. Ba B.T.K, sinh nam 1939
Dia chi: Thon G.T, X8 K.S, huyén G.L, thanh phé Ha Noi.

4. Ong P.V.B, sinh ndm 1973;

Dia chi: Thon G.T, xa K.S; huyén G.L, thanh phé Ha Noi.
5.Ba T.T.T, sinh nam 1974;
Dia chi: Thon L.Q, x& K.S, huyén G.L, thanh phé Ha Noi.
Nguwoi khdng cdo > BaD.T.V — Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 20/11/2014 va loi khai tai Toa dn, nguyén don
la cu N.T.C (do ba N.T.L dai di¢n) trinhbdy :

Cu N.T.C (tirc N.T.D) ¢6 chong 1a N.M.U (hy sinh nam 1948) va 02 con
géi la N.T.L va N.T.D. Nam 1960 cu C dugc HTX ndng nghiép xa K.S giao cho
sir dung dbi v6i 05 thira dat nong nghiép véi téng dién tich dat 1a 437m?. Ngay
30/6/1998 UBND huyén G.L di cip gidy CNQSD dét sé M 760110 dtng tén ho
gia dinh cu N.T.D, thoi han sir dung dén ngay 31/12/2015, thot diém do gia dinh
cu C c6 hai nhan khau 1a cu N.T.C va ba N.T.L nhung ba L da thoat ly di lam
cong nhan. Ngay 13/9/2012 phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén G.L dinh
chinh tén chu sir dung dAt thanh ho gia dinh cu N.T.C.

T nam 1980 dén nim 1990, cu C cho ba L1thué 01 thira dat ndng
nghiép dién tich 171m? (cO vi tri ¢ sau nha van hoa Cir Keo). Hang nam, ba
L1tra san luong cho gia dinh cu C bang tién hodc bang thoc. Sau d6, do ba
L1khong thué dit nita nén cu C da cho 6ng N.V.H(tic B.V.K) thué dat, éng H
cling tra tién hoa mau hang nam cho cu C.

Ngay 27/01/2001, cu C va 6ng H da thoa thuan véi nhau: Ong H tra cho
cu C mot 1an tién hoa mau s tién 1a 3.000.000 dong (ba triéu) dé cu C lo cong
viéc cua gia dinh, cu C dd diém chi vao gidy do 6ng H viét, nhung vi khong biét
chit nén cu C khong biét noi dung gidy 6ng H viét thé nao, 6ng H chi viét mot
ban va 6ng H da giir to gidy d6. Nam 2006 cu C dugc phong Lao dong Thuong
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binh va X4 hoi huyén G.L dua vaoTrung tim diéu dudng nguoi cé cong thanh
phé Ha Noi, dén nam 2012 cy C trd vé nha va sdng cling vai con gai la N.T.L.

Do c6 nhu ciu lay lai dat nén cu C da gap 6ng H dé dat van dé thi méi
biét 6ng H khong con canh tac trén dat cua cu C nita ma do ba B.T.M (tac N)
dang str dung thira dat ctia cu C. Ba Mcho biét: Ong H ndi 1a cu C da ban thira
dat ¢ cho 6ng H roi, viéc mua ban dd c6 Pon xin nhuong quyén st dung dat
ciia cu C va nam 2011 vo chéng dng H di ban lai dat cho ba M. Khi nhan
chuyén nhuong dét cua vo chong 6ng H thi vo chong 6ng H da xdy mot nha cip
4, lop mai proximing, dién tich khoang hon 30m?, xay tudng bao va trong ciy
trén dat. Viéc mua ban gitta vg chong 6ng H véi Ba M chi c¢6 Gidy chuyén
nhuong lai dat 5%, khong c6 xac nhan ciia co quan hay t6 chic nao.

Ngay 09/3/2014 ba Manh di chuyén nhuong lai toan bo nha dét trén cho
ba B.T.V, viéc mua ban giira hai bén ciing chi c6 Gidy chuyén nhuong dat 5%,
khong c6 xac nhan ctia co quan hay to chic nio.

Cu N.T.C (do ba N.T.L dai dién) c6 don khoi kién ngay 20/11/2014 yéu
cau Toa 4n tuyén bd Pon xin nhuong quyén st dung dat ngay 27/01/2001 da
xac lap gitta cu C va 6ng H v6 hiéu.

Qua trinh Toa an cip so tham giai quyét vu an, ngay 01/6/2016 cu C chét,
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua cu C 12 ba N.T.L va ba N.T.D. Ba
L dé nghi Toa an tuyén bd Pon xin nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2001
xéc 1ap gitra cu C va 6ng H vo hiéu va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
phap 1y ctia Hop dong v6 hiéu ndi trén, ba Dtir chdi nhan cac van ban td tung
ctia Toa 4n va tir chdi tham gia t6 tung nén khong c6 101 khai

Bi don la 6ng N.V.H(tirc B.V.K) trinh bay:

Niam 2001 6ng d3 mua cua cu N.T.C dién tich 168m? dat ndng nghiép,
viéc mua ban dugc thé hién tai Pon xin nhuong quyén st dung dat ngay
27/01/2001, cu C da diém chi vao gidy va c6 chit ky ctia ngudi 1am chung 12 caa
ong Nguyén Vin Té. Nam 2005 6ng d6 dat, xay nha cap 4, lop méi xi ming, xay
tuong bao va trong cay trén dat, gia dinh 6ng d3 sinh séng tai thira dit mua cta
cu C dén nam 2011 thi 6ng d3 ban toan bo nha dat cho ba B.T.M (ttic N) voi gia
500 triéu déng. Viéc mua ban duge thé hién tai Giéy chuyén nhuong lai dat 5%
ngay 30/4/2011, c6 chir ky cta hai bén va ngudi lam chirg, khéng c6 xac nhan
clia co quan hay t6 chirc ndo. Vi vay, ong khong dong y voi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Nhitng ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ba T.T.T (vo 6ng H) trinh bay: Ba nht tri v6i trinh bay cta dng H, ba
Ttir chdi tham gia t6 tung véi Iy do ba khong biét gi vé viéc mua ban dét gita cu
Cvaong H.

- Ba B.T'M (tirc N) trinh bay: Nam 2011 ba di mua nha dat cia 6ng H
nhu 6ng H d3 trinh bay, nhung ba khong ¢ nha dat d6. Nam 2014 ba ban lai cho
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chi B.T.V véi gia 250 triéu dong, viéc mua ban duoc thé hién tai Gidy chuyén
nhuong lai dat 5% ngay 09/3/2014, c6 chit ky cta hai bén va nguoi lam chung,
khong c6 xac nhan cua co quan hay to chirc ndo. Vi vdy, ba khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ba A.T.V trinh bay: Nam 2014 ba mua lai nha dat trén ciia Ba M nhu Ba
M d3 trinh bay. Nam 2015 ba da ton tao nha, nang cap lai san phoi va xay lai
nha vé sinh. Hién tai ba cung hai con la P.H.Asinh nam 2009 va P.H.Psinh nam
2014 sinh séng & nha dit nay, chong ba 1a P.V.B khong & cing véi ba, thinh
thoang vé & may ngay sau d6 lai di ngay. Tién mua nha dat ciia Ba Mla do me
ba 1a B.T.K cho, chong ba khong dong gop tién ciing nhu cong strc gi vao viée
mua nha dét ndy. Vi vy, ba khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ba B.T.K trinh bay: Ba 1a ngudi giao dich va tra tién mua nha dat ctiia Ba
Mcho con géi 12 B.T.V. Ba di cho con tién dé mua nha dat nén khong cd yéu
cau gi vé s6 tién nay.

Tai Bén dn din sw so thim sé 30/2019/DSST ngay 28/9/2019 ciia Toa
dn nhan dén huyén G.L, thanh phé Ha Ngi di quyét dinh:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua cu N.T.C (do ba N.T.L va ba N.T.D
ké thira quyén va nghia vu té tung) dbi véi ong N.V.H(ttic B.V.K).

2. Xac dinh Pon xin nhuong quyén st dung dat ngay 27-01-2001 giira cu
N.T.C véi ong N.V.HIa vo6 hiéu.

3. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra cac duong su vé viéc hoan tra
va phén chia thira dat tranh chip nhu sau:

- Tao ngd di chung c6 dién tich 22.8m: dé di vao phan dat ba V dugc chia.

- Chia cho cu N.T.C (do ba N.T.L va ba N.T.D ké thira quyén va nghia vu
t tung) duoc quyén st dung 70medat trong giap duong lang (trong d6 co 11.4m
dat str dung 1am ngd di chung va 58.6mdat sir dung riéng).

- Chia cho ba B.T.V duoc quyén st dung 90.9m: dat, trén c6 nha cip 4 va
cong trinh phu (trong d6 c6 11.4m? dit st dung 1am ngd di chung véi cu C;
5.9medat st dung 1am ngd di riéng va 73.6me dit sir dung riéng).

- Céc bén dugc quyén sé hiru cac cong trinh kién tric trén phan dat dugc
chia va khong phai thanh toan tién chénh léch gia tri cho nhau.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé dn phi va quyén khdng cdo
cua cdc dwong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/10/2019 ba P.T.V (ngudi c¢6 quyén va
nghia vu lién quan) da khang céo toan bd Ban an so tham, dé nghi khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit don khoi kién, nguoi
khang cdo khong rut khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi
HPXX tuyén bd cac Hop ddong chuyén nhwong QSDP (Hop dong chuyén
nhuong ngay 27/01/2001 giita cy C va 6ng H, Hop dong chuyén nhuong ngay
30/4/2011 giita vo chong 6ng H va Ba Mva Hop dong chuyén nhuong ngay
09/3/2014 gitta B4 Mva ba V) vo6 hiéu, dong thoi giai quyét hau qua cua cac
Hop ddng chuyén nhuong QSDPD v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc thim va tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé nodi dung vu an: C6 du can ctr xac dinh cu C d ban dat cho 6ng H theo
Pon xin nhuong quyén sir dung dat ngay 27/01/2001.

Dién tich dit cu C béan cho 6ng H di dugc UBND huyén G.L cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 M 760110 ngay 30/6/1998 nhung dén nim
2016 khi thuc hién don dién ddi thira thi UBND huyén G.L di thu hdi Giay
chtrng nhan cdp nim 1998 va cip d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CH 159324 ngay 30/12/2016 dtng tén ba N.T.L (con cu C) va 6ng N.M.U
(chong cu C di chét) nhung trong Gidy ching nhan khong c6 dién tich dat tranh
chép noi trén.

Toa an cép so' thAm chua xac minh 1am 1o dién tich dt co tranh chép thudc
thira dat ndo trén ban dd dia chinh va thudc thira dat nio trong Gidy chimg nhan
nam 1998 cip cho cu C, chua lam rd tai sao khi cap doi Gidy chting nhan nam
2016 thi gia dinh cu C khong duogc cdp Gidy ching nhan ddi véi dién tich dat
tranh chap 1a thu thap ching ctr chua day di. Pé nghi HPXX hily ban an so
tham dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan
dinh:

1. Cu C ¢6 chong 13 N.M.U (hy sinh nim 1948) va 02 con gai la N.T.L va
N.T.D. Niam 2006 cu C vao Trung tim diéu dudng nguoi c6 cong, Ha Noi dén
nam 2012 thi vé sdng tai dja phuong.

Ho gia dinh cu N.T.C (D) dugc UBND huyén G.L cdp Gidy chimg nhan
quyén stt dung dat s6 M 760110 ngay 30/6/1998 dbi véi 04 thira dat nong
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nghiép (khong co sb thira dit) cd tong dién tich dat 1a 437m? tai dia chi: thon
G.T, x4 K.S, huyén G.L, Ha Noi, thoi han st dung dén ngay 31/12/2015.

Nam 2016 thyc hién cong tac don dién d6i thira, UBND huyén G.L da thu
héi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M 760110 ngay 30/6/1998 ciia cu C
va cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 159324 ngay 30/12/2016
dung tén ba N.T.L va 6ng N.M.U (da chét) d6i voi 04 thira dat ndng nghiép moi
c6 tong dién tich dat 1 708,2m? tai dia chi: thén Cir Keo, x4 K.S, huyén G.L, Ha
Noi. Thoi han str dung dén ngay 15/10/2063.

Tai Cong van sd 201/UBND —BCXD ngay 07/7/2020 cua Uy ban nhan
dan xa K.S c6 ndi dung: 04 thira ddt néng nghiép (tong dién tich la 437m?) ghi
trong Gidy CNOSDP s6 M 760110 ngay 30/6/1998 cdp cho hé gia dinh cu
N.T.C la tiéu chudn cia cu C. Sau khi UBND huyén thu héi Gidy CNOSDP sé
M 760110 nhung dién tich ddt % khong dwoc cdp doi trén Gidy CNOSDP sé6
CH 159324 nén dién tich ddt % con thuéc quyén quan Iy siv dung ciia hg ba
Cdi...

Tai Cong van s6 2708/UBND —TNMT ngay 15/9/2020 cta Uy ban nhan
dan huyén G.L c6 ndi dung: 04 thira déit néng nghiép trén Gidy CNOSDD sé
CH 159324 ditng tén ba N.T.L va 6ng N.M.U (da chét) dwoc UBND huyén cdp
Gidy CNOSDD sau don dién déi thira trén co sé gom 02 khau la ba N.T.C va
ong N.M.U (liét sp).

Can ¢t Bién ban thAm dinh, dinh gia do Toa an cép so thAm thuc hién
ngay 04 va 05/4/2019 thé hién thira dit tranh chap c6 dién tich 1a 160,8m? dit va
nam & sau nha van hoa Cir Keo, xi K.S, huyén G.L, Ha Noi.

Vi vay, ¢6 du can ctr xac dinh dién tich dét tranh chip giita cac duong su
1a dat % (khong c6 sd thira dat) tai thon G.T, xa K.S, huyén G.L, Ha Noi, dién
tich dat nay 1a mot trong bdn thira dat nong nghiép ghi trong Gidy CNQSDD sd
M 760110 ngay 30/6/1998 da cap cho cu C.

2. Xét yéu cau khoi kién ctia cu N.T.C va khang cdo ctia ba B.T.V:

Theo Pon khoi kién ngay 20/11/2014, cu C dé nghi Toa an tuyén bd Pon
xin nhugng quyén st dung dat ngay 27/01/2001 xéc lap giira cu C va 6ng H vo
hiéu. Qua trinh Toa &n cap so tham giai quyét vu an, ngay 01/6/2016 cu C chét,
ba N.T.L va ba N.T.D la nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua cu C. B
Dtir chbi nhan cac vin ban té tung ctia Toa an va tir chdi tham gia t6 tung nén
khong c6 101 khai. Ba L dé& nghi Toa an tuyén bd Pon xin nhuong quyén st
dung dat ngay 27/01/2001 xéc 1ap gitta cu C va 6ng H v6 hiéu va khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu ndi trén. Bi don 1a 6ng H va
nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an dé nghj Toa an khong
chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don.



Ba N.T.L (ngudi dai dién theo ty quyén ctia cu C theo Pon khdi kién,
ddng thoi 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia cu C) khai: Nam 2001
cu C cho 6ng H thué dit va éng H da tra cho cu C mét 1an tién hoa mau Ia
3.000.000d4ng (ba triéu), nhung khong c6 tai liéu chimg minh.

Ong N.V.Hkhai: Nam 2001 6ng d3 mua cta cu N.T.C dién tich 168m? dit
nong nghiép véi sé tién 1a 3.000.000d6ng (ba triéu), viéc mua ban dugc thé hién
tai Pon xin nhuong quyén st dung dat ngay 27/01/2001, cu C d3 diém chi vao
gidy va co chir ky cta ngudi 1am ching 13 cua ong Nguyén Vian Té.

- Tai Pon xin nhuong quyén st dung dat ngay 27/01/2001 ¢6 ndi dung:
“Tén t6i la: Ba Thi Cai 85T. H khdu thwong trii: Phé Keo - & K.S — huyén G.L
— TP Ha Néi. Vi sé tién la 3.0000 Ba triéu dong chan. Hién nay, téi c6 dang sir
dung 6 thudc dat. Do tudi gia téi khéng lam dwoc. Nén t6i lam don nay nhwong
quyén sir dung 6 thuée dat ddy cho anh: Nguyén Vin Khanh hién dang cuw trii
tai Xom Crr thon G.T - xa K.S — huyén G.L — TP Ha Noi. Vay toi lam don nay
dé lam can cir. Néu sai téi hoan toan chiu trach nhiém. ”

Cudi don cy C diém chi, 6ng H ky tén va c6 xac nhan cta ngudi lam
chimg 13 6ng Nguyén Vin Té.

- Tai Pon khéi kién cua cu C ngay 20/11/2014 c6 nd1 dung: “ Ngay
27/01/2001 t6i va ong H da thong nhdt véi nhau la: Ong H trd cho t6i 1 lan
3.000.000d6ng tién hoa mau dé téi lo cong viéc cua gia dinh, 6ng H da viét
gidy va t6i da diém chi, nhung vi khéng biét chit nén téi ciing khéng biét la dng
H da viét gidy véi néi dung thuwe sw la nhw thé nao. (Ong H chi viét 1 ban va éng
Hanh nguweoi giiv gidy to. ..~ Cu C dé nghi Toa an tuyén bd Pon xin nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/01/2001 xac lap giita cy C va 6ng H vo hiéu.

Cuoi1 don cu C di€ém chi & muc Nguoi khoi kién.

- Tai Bién ban lay 10i khai ngay 07/7/2020, ong N.V.Tkhai: Ong T xéc
nhan d3 lam chtng viéc cu C ban dat cho 6ng N.V.H(tiic B.V.K), sau khi nhan
tién ban dat do 6ng H tra thi cu C da ndp cho dng tién quy ngudi cao tudi ctia Xa
K.S. Sau khi dugc Toa an NNTP Ha ndi cho xem “Pon xin nhwong quyén sir
dung dat ngay 27/01/2001” Ong T x4c nhan diing chir viét, chir ky caa Ong T
tai myuc Nguoi lam chung.

Tt nhiing ching cu, tai liéu néu trén, ¢6 du can ctr xac dinh cu N.T.C da
chuyén nhuong dién tich dat % (khong c6 sd thira dat) tai thén G.T, xa K.S,
huyén G.L, Ha Nbi cho dng N.V.H(tirc B.V.K) theo Pon xin nhuong quyén st
dung dat ngay 27/01/2001.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua cu C, nim 2005 6ng H di xdy dung
nha va cong trinh trén dat dé ¢, dén ngay 30/4/ 2011 vo chong 6ng H, ba Tda
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lam gidy chuyén nhuong lai dat % véi ndi dung: Chuyén nhuong thia dét trén
cho ba B.T.M (tirc N) voi gid 500.000.000 dong. Ngay 09/3/2014, ba B.T.M
(Nam) tiép tuc viét gidy chuyén nhuong dat 5% voi ndéi dung: Chuyén nhuong
thira dat trén cho ba B.T.V véi s6 tién 250.000.000 déng. Ba V da quan Iy va st
dung nha dat trén tir d6 cho dén nay.

Xét thdy, dién tich dat cu C chuyén nhuong cho 6ng H theo Pon xin
nhuong quyén st dung dat ngay 27/01/2001 d3 dugc UBND huyén cap Gidy
CNQSDD dung tén cu C nam 1998. Viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén duogc
1ap thanh van ban va c¢6 nguoi lam ching, khdng ¢ cong ching, ching thuc
theo quy dinh cta phap luat 1 vi pham vé hinh thirc (Piéu 124, 689 B luat Dan
su nam 2005; Diéu 119, 129 Bo luat Dan su ndm 2015).

Hop déng chuyén nhuong gitra cu C va 6ng H da duoc thuc hién trén thuc
té, nguodi ban da nhan du tién, ngudi mua da nhan dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat cua cu C, naim 2005 6ng H d xay dung nha va cong trinh trén dat
dé & d¢én ndm 2011 dng H da chuyén nhuong toan bo nha datnéi trén cho ngudi
khac. Cho dén nay, thira dat trén van duoc tiép tuc chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi mot cach cong khai va ngay tinh, viéc chuyén nhuong giita cic bén duge
lap thanh van ban, c6 nguoi lam ching, khdng c6 cong ching, ching thuc va
khong c6 tranh chap. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 688 B¢ luat Dan su nim
2015 thi ap dung quy dinh cua Bo luat Dan su nim 2005 dé giai quyét va thoi
hiéu duoc ap dung theo quy dinh cua B luat dan sy 2015.

Tai Diéu 129 B¢ luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“Giao dich ddan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thire thi
Vo hiéu, trur truong hop sau day:

2. Giao dich dan si dd dwoc xdc lgp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bat budc ve cong chung, chung thuc ma mot bén hodac cac bén da thuc hién
it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén.
Toa an cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén
khong phai thyc hién viéc cong chung, chung thyc”

Tai Piéu 132 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu quy dinh
tai cac diéu 125, 126, 127, 128 va 129 ciia Bé ludt nay la 02 nam, ké tir ngay:

d) Giao dich dan sw dwoc xac ldp trong truong hop giao dich dan su
khong tudn thit quy dinh vé hinh thirc.
2. Hét thoi hidu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay ma khéng c6 yéu cau

»

tuyén bé giao dich dan sy vé hiéu thi giao dich déan sw c6 hiéu luc.



Ngay 20/11/2014 cta cy N.T.C (do ba N.T.L dai dién) khai kién dé nghi
Toa an tuyén bd Pon xin nhugng quyén sir dung dat ngay 27/01/2001 v6 hiéu,
nhu vay la qua thoi hiéu khoi kién.

Tt nhitng nhan dinh trén, kKhéng ¢6 can ctr Chép nhan yéu cau khoi kién
ciia cu N.T.C ddi véi ong N.V.Hvé viéc tuyén bd Pon xin nhuong quyén s
dung dat ngay 27/01/2001 xac 1ap giira cu C va 6ng H vo hiéu, sira Ban an dan
su so tham chap nhan khang co ctia ba B.T.V.

Tai phién toa phuc tham, luat su cua nguyén don dé nghi HDXX tuyén b
cac Hop dong chuyén nhuong QSDD di xac 1ap giita cac bén vé viéc chuyén
nhuong dién tich 160,8m” dat nong nghiép tai Thon G.T; x4 K.S, huyén G.L, Ha
No6i (gdm Hop ddng chuyén nhwong giita cu C va 6ng H, Hop dong chuyén
nhuong gitta vo chong 6ng H va ba M, Hop ddng chuyén nhuong giita Ba Mva
ba V) va giai quyét hdu qua cta cac Hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap
luat 1a vuot quéa yéu cau khoi kién cua duong sy va vuot qua pham vi xét xtr ctia
cap phiic tham, nén khong duoc chip nhén.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai
phién tda khéng phl hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur.

Vé an phi :
Mién toan bo an phi dan su so tham cho cu N.T.C. Hoan tra cu C tién tam
g an phi dan su so tham d3 ndp
Nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi phuc tham, duoc hoan lai tién tam
{mg an phi phtc thaim d3 ndp.
Vi cac lé trén;
Can ¢t khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan su
QUYET PINH

Ap dung:

- Piéu 124, 688, 689, 691 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 119, 129, 132,
688 B0 luat dan su 2015;

- Khoan 1 diéu 106 Luat Dét dai 2003
- Piém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi va 18 phi Toa
an.
Xi:  Stra Ban an dan sy so tham 30/2019/DSST ngay 28/9/2019 cta Toa
an nhan dan huyén G.L, thanh ph Ha Noi. Cy thé nhu sau:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia cu N.T.C (ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung 12 ba N.T.L va ba N.T.D) ddi véi ong N.V.H(tic
B.V.K) vé viéc: Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dién tich
160,8m’ dit nong nghiép tai Thon G.T, x4 K.S, huyén G.L, thanh phd Ha Noi.

2. V& an phi:



Mién toan bo an phi dan sy so tham cho cu N.T.C. Hoan tra cu C (ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba N.T.L va ba N.T.D) tién tam tng an phi
so tham da nop 1a 1.750.000 ddng (Mét triéu, bdy tram, nam muoi nghin dong)
theo Bién lai thu tién s6 AA/2010/0001793 ngay 10/02/2015 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén G.L, thanh phd Ha Nbi.

Hoan tra ba B.T.V tién tam tng an phi phac thim da nop la 300.000d0ng
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s AA/2010/0004867 ngay
18/11/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén G.L, thanh phé Ha Noi.

Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén G.L;
- Chi cuc THADS huyén G.L;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
Hoang Thi Thu Lan
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