TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 26/2021/DS-PT

Ngay 03 - 03 - 2021

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hung
Cdc Tham phadn: Ba Nguyén Lé Kiéu
Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bac Liéu.

) - Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 03 ndm 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 127/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do Ban 4an so thim sb: 33/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 128/2020/QD-PT
ngay 04 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo6 Thi L, sinh nam 1967 (c6 mat)
Dja chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia ba Ngo Thi L: Luat su
Nguyen Thi H, 1a Luat su cia Van phong Luét su Nguyén Thi H, thudc Doan
Luat su tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1972 (c6 mit)
Dia chi: Ap M, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trwong Thi U, sinh ndm 1936 (ving mit)

Dia chi: Ap M, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Ong Nguyén Van V, sinh nam 1950 (c6 mat)



Pia chi: Ap M, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu. Chd & hién nay: Ap T, xa H,
huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969 (viang mat)

4. Ba Nguyén Thi E, sinh nam 1975 (c6 miit)

4. Ba Lé Thi Minh H, sinh ndm 1973 (ving mit)
Cung dia chi: Ap M, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.
5. Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1956 (ving mit)
Pia chi: Ap Lung C, xa b, huyén b, tinh Bac Liéu.
6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1979 (vang mit)
Pia chi: Ap M, xa H, huyén P, tinh Bac Liéu.

7. Ngéan hang N

Pia chi: S6 18, duong T, Khu d6 thi M, T, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Lé Pinh Thuc N, chirc vu: Giam déc
Ngan hang N, chi nhanh huyén H, tinh Bac Liéu. Ba Lé Pinh Thuc N ity quyén
lai cho: Ong Danh Van T, 1a Can b quan 1y khoan vay ciia Ngan hang N, chi
nhanh huyén H, tinh Bac Liéu (c6 don xin xét xr ving mit).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Ngo Thi L va bi don 6ng Nguyén Vin
G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don ba Ngo Thi L
trinh bay Vao ngay 29/3/1999, ba c6 thdéa thuan nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat cua ong Nguyén Van B voi dién tich 10. 400m’ (trong dwong 08 cong
dat trong 10a), dat toa lac tai 4p M, x4 V, huyen H, tinh Bac Liéu voi gia 520 gia
laa. Khi chuyén nhu:ong hai bén c6 lam “giay chuyen nhirong Quyén sir dung
ddt nong nghiép” ngay 29/3/1999, ba c6 yéu cau 6ng B lam thu tuc chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung 6ng B noi gidy chirng nhan quyén st dung dat
da thé chap vay von ngan hang nén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc, do 12 ngudi quen nén ba dong y. Tur khi nhan chuyén nhuong dat
do hoan canh ¢ xa, di lai kho khan nén ba c6 théa thuan véi con 6ng B la cho
6ng B va cac con ong B thué lai dién tich dat trén voi gia 10 gia/01 cong/01
nam, dén nam 2011 thi 6ng B chét. Trong thoi gian thué dat thi gia dinh ong B
tra day du tién thué dat cho ba, viéc cho thué dat giira ba voi gia dinh ong B chi
thoa thuan miéng.

Niam 2012, ong G, 6ng N (con dng B) tré lai dat cho ba c6 phan ranh cim
try da 1am méc va ba da canh tac duoc mot nam. Khi ba dén chinh quyén dia
phuong thoa thuén dé lam gidy ching nhan quyén str dung dat thi 6ng G doi y
va cho rang phan dét trén ong B ¢b véi gia 520 gia nén da dung vii lyc gianh lai
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phan dat d6 canh tac cho dén nay. Nay ba yéu cau hity hop dong chuyén nhu:orng
quyén st dung dat “gidy chuyen nhirong Quyén sir dung ddt néng nghiép” ngay
29/3/1999 giira dng Nguyén Vin B v6i ba va yéu cau ong G hoan tra gia tri 08
cong dat trong lta theo gia thi trudng. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don éng Nguyén Van G trinh bay: Phan dat ba L dang yéu cau trudc day
khi con sdng cha 6ng chi cb dat cho ba L chir khong chuyén nhuong nhu ba L
trinh bay. Do d6, 6ng khong dong y d6i véi toan bd yéu cau khoi kién ctia ba L,
ngoai ra khong trinh bay y kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh H trinh bay: Ba
thdng nhét voi trinh bay ctia ong G, ngoai ra khéng trinh bay ¥ kién b sung gi
thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi U, 6ng Nguyén Vin
V, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi N: Tt khi thu 1y vu an dén
khi xét xir, Toa 4n da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho ba Truong Thi U,
ong NQUyen Vin V, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi N
nhung déu vang mat, nén khong c6 16i khai tai Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N chi nhanh huyén H
trinh bay: Ong Nguyén Vin G c6 thé chap phan dat hién dang tranh chap cho
Ngan hang. Tuy nhién, dng G tra 13i diing hen nén Ngan hang khong yéu cau gi
trong vu an nay, trudng hop sau nay c6 phat sinh tranh chap véi 6ng G thi Ngan
hang kho1i kién thanh vu én khac.

Tir ngi dung trén, tai Ban n so tham so: 33/2020/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2020 cua Toa dan nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Ngo Thi L.
Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc thé hién tai “gidy

chuyen nhieong Quyén sir dung dat néng nghiép” ngdy 29/3/1999 giita 6ng
Nguyén Vin B véi ba Ngo Thi L.

Budc 6ng Nguyén Vin G tra cho ba Ngd Thi L s6 tién 293.069.758 dong.

Dinh chi yéu ciu cua ba L vé viéc yéu cau ong G tra tién thué dat trong
08 nam vai so tién 1a 96.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san, 1ai suat cham thi hanh an, quy dinh vé thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

'Ngay 06 thang 10 nam 2020, nguyén don la ba Ngo Thi L khang cao, yéu
cau cap phuc tham giai quyet stra mot phan ban an vé viéc yéu cau duoc nhan lai
theo gia thi truong chuyén nhuong véi gia 70.000.000 dong/Olcong d6i véi 08
cong dat. Tong cOng phai tra gia tri quyén st dung dat cho ba véi gia
560.000.000 dong.



Ngay 19 thang 10 ndm 2020, bi don 1a 6ng Nguyén Van G khang cao, yéu
cau Tda an cp phuc thim khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba L
vé viéc budc éng tra cho ba L sb tién 293.069.758 dong.

Tai phién toa phuc thim, ba L va dng G giir nguyén yéu cau khang céo.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Ngo Thi L trinh bay: Ho
so thé hién ngay 29/03/1999 6ng Nguyén Vin B co chuyén nhuong dat cho ba
Ngo6 Thi L, sau khi chuyen nhuong ba L yéu cau ong B sang tén nhung 6ng B
cho rang gidy dang thé chap Ngan hang nén khong sang tén dugc; do dat canh
tac khong thuan lgi nén ba L cho ong B thué lai dat. Ba L yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat gilta ba L va ong B va yéu cau tién thué dat,
tai phién toa so tham ba L rat lai d6i voi yéu cau tién thué dat; cap S0 tham giai
quyet xéac dinh ba L chi yéu cau hiy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba L va ong B, khong con yéu cau nao khac 1a khong dung va cap so
tham cling khong dinh chi doi véi yéu cau tién thué dat. Cap so tham nhan dinh
16i 50/50 1a khong dung; dé nghi chap nhan mot phan khang céo cia ba L, hity
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L va ong B, xdc dinh ba L
16i 30%, 6ng B 1di 70% va diéu chinh gia lua tai thoi diém cap so tham xir
110.000 dong/01 gia la khong dung.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Vé thu
tuc to tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét
xtr phuc thdm va céc duong sy da thyc hién dung cac quy dinh cua B9 luat T6
tung dan su. V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua ba
Ngb Thi L, ¢6 can ctr chip nhan ‘mot phan khang cdo cta 6ng Nguyén Vin G;
stra mot phan Ban an so tham s6: 33/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa phic tham, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién
phat bi€u cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Cac bén duong su théng nhat nguén gbc dat tranh chap 1a cua ong
Nguyén Vin B (cha cua 6ng G), ba L x4c dinh nam 1999 ba c6 nhan chuyén
nhu:ong dat cua ong B, ong G xéac dinh cha 6ng chi cb dat cho ba L cha khong
CO chuyén nhu’O’ng dat Dé ching minh cho trinh bay cta minh thi ba L c6 cung
cap cho Toa an “gidy chuyen nhirong quyén sir dung dat nong nghiép” dé ngay
29/3/1999 gitra 6ng Nguyen Vin B voi ba. Xét thiy, gidy chuyén nhuong dat
trén thé hién ndi dung “.nay vi hoan canh khé khan nén téi da chuyén nhwong
lai cho chdu t6i Ngé Thi L dién tich la 10.400m” tinh sé cong la 08 cong véi so
gia la 520 gia..”, ¢6 chit ky x4c nhan cua Trudng ap 6ng Nguyén Vin T. Tai
bién ban xac minh ngay 31/3/2020 (but luc s6 192) 6ng T x4c dinh 6ng c6 truc
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tiép ching kién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B véi ba L,
6ng T c6 quan hé than thich voi gia dinh dng B va khong c6 mau thuan véi ong
G, nén 101 trinh bay cua 6ng T khach quan nén duoc ghi nhén la ching ctr dé
xem x¢&t, danh gia trong qua trinh giai quyét vu an. Qua 161 khai cua éng T va
ndi dung gidy chuyén nhuong dét, co cin cir X4c dinh gitra 6ng B voi ba L trén
thue té c¢6 thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2] Vao thoi diém nhan chuyén nhuong quyen str dung dét thi gidy chung
nhan quyen str dung dat ong B di thé chap vay von tai Ngén hang nén can ctr
khoan 3 Piéu 733 ctia Bo luat dan sy nim 1993, viéc chuyen nhuong dat gitra
cac bén khong duoc sy déng ¥ cia Ngan hang 13 vi pham diéu cdm cua luat. Vé
hinh thirc hop dong dugc lap thanh van ban, nhung khong c6 xac nhén cua co
quan c6 thim quyeén la khong dung quy dinh tai Piéu 705, Pidu 707 ctia Bo luat
dan sy nam 1995. Vé noi dung, dat dugc cip cho ho gia dmh nhung to chuyén
nhuong dat trén khong cé chit ky thé hién sy dong ¥ cta ba Truong Thi U (vo
ong B) 1a anh hudng quyén loi cua thanh vién trong hd. Do vi pham vé hinh
thire va ndi dung cua hop dong, nén cap so tham tuyén giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac bén bi v6 hiéu 1a c6 cin cu.

[3] Vé hau qua phéap 1y ctia Hop dong vo hiéu: Theo quy dinh khoan 2
Piéu 146 ciia Bo luat dan sy nam 1995 thi khi hop dong bi vo hiéu cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi d3 nhan va bén giy thiét
phai boi thuong. Xét vé mirc do 16i: Thoi diém giao dich cac bén khong dam bao
hinh thitc hop ddng, khi chuyén nhugng gidy ching nhan quyén st dung dat da
thé chap Ngan hang nhung dng B van thuc hién giao dich, phia ba L biét nhung
van dong y; do d6 xét vé 13i thi cac bén déu co6 16i ngang nhau nén mdi bén chiu
50% thiét hai nhu cap so thim d3 xem xét budc 6ng Giang hoan tra cho ba L sb
tién chuyén nhuong dat 1a 57.200.000 dong (520 gia lta) va bdi thuong thiét hai
cho ba Lan s6 tién 235.869.758 ddng, tong cong 1a 293.069.758 ddng 1a phu
hop.

[4] Ong Giang cho rang cha ong chi thyc hién viéc ¢o dat cho ba L véi s6
laa 1a 520 gia, nhung 6ng G khong c6 ching ctr gi dé chirg minh va ba L khong
thira nhan, nén khong ¢ cin ctr chap nhan 10i trinh bay cua ong G.

[5 Xét khang cao cta ba Ngo Thi L yéu cau duoc nhan gia tri quyen su
dung dat theo gia thi truong ciia 08 cong, 01 cong 70.000.000 dong, tong s tién
phai giao tra cho ba 1a 560.000.000 dong, Hoi ddng xét xir, xét thay: Tai bién
ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 12/4/2017 (but luc s6 157 — 158), manh
trich do dat thi phén dat tranh chép qua do dac thuc té 1a 9.793m2, thira s 209,
t ban d6 s6 01 va tai phién toa ngay 24/9/2020 (bt luc sé 325) ba L dong ¥ yéu
cau ong G tra gia tri phén dién tich dat qua do dac thuc €12 9.793m?>. Maic khac,
ba L xé4c dinh tir khi nhan chuyén nhugng dat dén khi phat sinh tranh chép thi ba
da str dung dung toan bo phan dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ong B va
thoi diém nhan chuyén nhugng dat gitta cac bén khong do dac thuc té. Do do,



viéc ba L yéu cau dugc hoan trd gia tri quyén sir dung dat doi vdoi 08 cong 1a
khong c6 can cir chap nhan.

[6] Tuy nhién, cap so tham budc 6ng Nguyén Vin G chiu an phi co gia
ngach d6i véi téng s tién phai hoan tra cho ba L 13 293. 069.758 dong la khong
dung quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét 326, do d6 can sta
phan nay ciia Ban an so tham, chi budc ong Nguyen Vian G chiu an phi khong c6
gia ngach 300.000 dong va an phi co gia ngach dbi vé6i sd tién boi thuong thiét
hai cho ba L 235.869.758 ddng véi so tién an phi 1a 11.793.488 dong.

[7] Ttr nhitng phan tich trén, khéng c6 cin cir chdp nhan khang céo cua ba
Ngb Thi L va dé nghi cua nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ba Ngo
Thi L, ¢6 can clr chip nhan mot phan khang céo cta ong Nguyen Van G va cé
can cu chap nhan v kién dé xuat ctia Kiém sat vién, stra mot phan Ban an so
tham s6: 33/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020 ctia Toa an nhan dan huyén

H, tinh Bac Liéu vé an phi.
[8] An phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Truong G khong phai chiu. Ba
Ngo6 Thi L phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su.

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 ; Piéu 75 cua Luat dat
dai nam 1993; Dléu 705, Piéu 707 ctia Bo luat dan sy nim 1995; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 18
phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cao cua ba Ngo Thi L va chap nhéan mot phﬁp
khang c4do cua 6ng Nguyén Van G. Sua mdt phan Ban 4n so tham so:
33/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dén huyén H, tinh
Bac Liéu vé an phi.

Tuyén xur :

1. Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia ba Ngb Thi L.

2. Huy hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat duoc thé hién tai

“gidy chuyen nhirong Quyén s dung dat néng nghiép” ngay 29/3/1999 giira
ong Nguyén Vin B v6i ba Ngo Thi L.

3. Budc ong Nguyén Van G tra cho ba Ngo Thi L so tién 293.069.758
dong (hai tram chin muoi ba tri¢u, khong trdm sau muoi chin nghin, bay tram
nam muoi tam nghin dong).



_ 4. Dinh chi yéu cau cua ba Ng6 Thi L vé viéc yéu géu ong Nguyén Vin G
tra tién thué dat trong 08 nam véi so tién 1a 96.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 14i cua sb tién con phai
thi hanh 4n, theo mirc 13i suit co ban do Ngan hang Nha nudc ong bd tai thoi
diém thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

5. V& chi phi dinh gia va phi khai thac str dung tai liu dat dai: Ong
Nguyén Vin G phai chju 540.000 dong, ba Ngo Thi L di ndp 540.000 dong va
da chi hét, nén budc 6ng Nguyén Vin G co trach nhiém nop sd tién 540.000
d6ng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu dé hoan lai cho ba
Ngo6 Thi L.

6. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hoang G phai chiu 12.093.488
dong (trong d6 an phi khong co gia ngach 1a 300.000 dong va an phi co gia
ngach 1 11.793.488 ddng), nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Bac Liéu.

7 Bé Ngé Thi L khQng phai chiu. Ba L dé‘n(f)p’ tam Ung an phi dan su so
tham so6 tién 3.000.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0014616 ngay 08/01/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu duoc hoan lai du.

- An phi phtic tham: Ba Ngé Thi L phai chiu 300.000 dong. Ba L da nop
tam ung 4n phi phuc tham s tién 300.000 ddng theo Bién lai thu tién s6
0010256 ngay 14/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi.

Ong Nguyén Vin G khong phai chiu. Ong G di ndp tam tng an phi dan
su phiic tham sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0010270 ngay
19/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu dugc hoan lai
du.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi ahn2h
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén tu nguyén thi hanh an, tu nguyén thi ahn2h
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
9 Luat thi hanh an; thoi hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (ba Ly)
- TAND huyén H;
- CCTHADS huyén H;
- Du:cmg”su:; Lé Thanh Hl]ng
- Luu, T6 HCTP.



