TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 26/2020/DS-PT
Ngay 30/6/2020

“V/v tranh chdp quyén sir dung
dar”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Lé Qudc Huong;

Cac Tham phan: Ong P& Pong Chung;

Ong K’ Tiéng
- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa an nhan déan tinh

bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét xir

phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 20/2020/TL-DSPT ngay 20 thang 5 nim
2020 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

Do ban 4n dan sy so tham so: 24/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén Tuy Puec, tinh Bak N6ng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 33/2020/QD-PT ngay 20
thang 5 nam 2020, Quyet dinh hoan phién toa so: 37/2020/Qb-PT ngay 18/6/2020,
Giua cac duong su:

Nguyén don: Anh Pam Trong H — C6 mat.

Dia chi: Thon 4, xa Q, huyén T, tinh bk Nong.

Bi don: Ba Tran Thi G - C6 mat.

Dia chi: Thon 4, x4 Q, huyén T, tinh Dik Nong.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Tran Thi G: Ong Nguyén Thanh H1 -
C0O mat.

Pia chi: S6 191, duong 23/3, T6 dan phd 2, phuong N, Thanh phd G, tinh
Pik Nong.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Mai Thanh T — C6 mat.
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Pia chi: Thon 4, x4 Q, huyén T, tinh Pik Nong.

NQuoi diroc anh Mai Thanh T ity quyén: Anh Tran Th — C6 mat.

Dia chi: S6 985/50 L, Phuong 12, Quéan 9, TP.HCM.

- Chi Hoang Thi P — CO mat.

Dia chi: Thon 4, xa D, huyén T, tinh Pk Nong.

- Chi Hoang Thi D - CO mat.

Dia chi: Thon 4, x& Q, huyén T, tinh biak Nong.

- Anh Duong Van B — CO mat.

Dia chi: Thon 4, xa D, huyén T, tinh Pk Nong.

- Anh Pau Quang P- Vang mit.

Dia chi: Bon Bu Dang, xa b, huyén T, tinh bak Nong.

- Uy B nhan dan huyén T.

NQuoi diroc 11y quyén: anh H5 Vin L — Chirc vu: Trudng phong TNMT huyén
T— Vang mit.

Do ¢6 khang cao cua 6ng Bam Trong H va dng Mai Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dan nguyén don anh Pdm
Trong H trinh bay:

Vao ngay 25-6-2007 anh H va anh Duong Van B cung mua chung cta anh
Mai Thanh T thira dt c6 tir can: Phia dong giap duong qudc 16 14C (duong tinh 16
1) rong 8m; phia Tay giap doi troc (dat ong T2) rong 08m; phia Nam giap dat anh
Pau Quang P dai 32m; phia Bac giap dat ong S dai 32m, véi so tién 91.000.000
déng, anh H va anh Duong Van B da tra du tién va nhan da dat ngoai thyuc dia.
Hién trang dat khi mua ban anh T d3 muic dat san nén thanh mit bang, dat chuyén
nhuong chwa duge cip gidy ching nhin quyén st dung dat nhung da duoc do vé,
dai thira tai to ban d6 s6 78, da ké khai dang ky cip gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hinh thirc mua
ban 1a thoa thuan gitta hai bén c6 1am gidy tay co xac nhan cia UBND xi Q. Sau
khi mua duoc khoang 06 thang anh B ban lai toan bo dién tich dat i mua chung
cho anh H. Sau khi mua lai phan dat ctua anh B do chua c6 diéu kién 1am nha nén
anh H dé dat tréng. Pau nam 2017, anh H déng coc bé tong va rao bang ludi B40
toan bo thira dat thi vao ngay 17-9-2019 ba Tran Thi G cho ngudi thdo d hang
rao, khdng cho anh H st dung dién tich dat ¢3 mua nén anh H yéu cau UBND x3 Q
giai quyét nhung khong thanh, hién trén dat khong co tai san gi.

Ngay 12-3-2018, anh H khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba G tra lai
dién tich dat co tr can phia Pong giap duong qudc 16 14C (duodng tinh 16 1) rong
8m; phia Tay giap doi troc (phan dat con lai cua 6ng T2, ba G) rong 08m; phia
Nam giap dat anh Pau Quang D dai 32m (theo hién trang dat hién nay); phia Béc
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giap dat 6ng S dai 32m. Anh H dua ra chimg ctr 1a gidy mua ban viét tay c6 xac
nhan cia UBND xa Q.

Bi don ba Tran Thi G va nguoi dai dién theo ity quyén éng Nguyén Thanh H1
trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap nam trong phan dat ba G va éng T2 khai
hoang ddi troc nam 1998, dit toa lac tai thon 4, x3 Q (trude day la xom N thudc
thon 1, xa D, huyén D cii). Sau khi khai hoang thi gia dinh tién hanh trong cay diéu
va cay tram hoa vang trén toan bo dién tich dat khai hoang néi trén. Vao dau nim
2017 anh H déng coc bé tong va rao bang ludi sit B40 trén dat cua gia dinh ba G,
vi vy ba G yéu cau anh H thio d& hang rao va anh H tu thao d& hang rao sau do
anh H yéu cau UBND xi Q giai quyét nhung khong thanh nén anh H khoi kién.
Qua trinh sir dung dat khai hoang 6ng T2 13 chong ba G ¢6 cho dit mot sé ngudi
phan giap mat duong nhung chi thoa thuan bang miéng khong co gidy to gi. Cu thé
chong ba cho 6ng Mai Thanh T 05m chiéu ngang, chiéu dai khoang 30m; cho anh
Pau Quang P 05m chiéu ngang, chiéu dai khoang 30m theo mit duong QL 14C.
Ba G khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Mai Thanh T trinh bay: Anh T
thira nhan da ban phan dat hién dang tranh chip cho anh Duong Vin B va anh
Pam Trong H nhu anh H da trinh bay 1a dang. Ngudn goc phan dat tranh chap la
vao nim 1998 anh T tir xa P, huyén K, tinh Dak Lak dén huyén T dé mua dat ray
ctia 6ng T2va ba G tai thon 1, x4 Q, huyén T; quéa trinh 1am rdy c6 quen biét véi
6ng T2 va dugc dng T2, ba G cho 13m chiéu ngang, chiéu dai hon 30m dat mat
duong doc theo tinh 16 681 dé 1am nha &. Sau khi dugc cho dat anh T dé trong, dén
nam 2006 thi mac dat chung véi anh B dé lay mat bang. Khi mac dat, tha tu dat
chiéu ngang mat duong tinh tir Kién e vao bit dau 1a dat cua anh Q roi dén dat
cua anh T 13m mat duong rdi dén dat ctia anh P7,5m mat duong, sau d6 anh T st
dung dung 05m chiéu ngang mat duong giap dat anh Q dé lam nha . Khoang 01
nam sau anh T ¢6 ¥ dinh ban 08m chiéu ngang con lai nén anh B dé nghi d6i dat
cho anh B dé anh D sir dung dat 7,5m cua anh T giap dat ciia anh D, con anh T lay
7,5m chiéu ngang caa anh B va 0,5m chiéu chiéu ngang con lai cia anh T. Sau khi
d6i dat cho anh B, anh T ban 08m dét nay cho anh Pam Trong H.

Anh T khang dinh phan dat dang tranh chap 1a do anh T dugc 6ng T4 va ba G
cung cho, viéc cho dat hai bén cé gidy Vle'[ tay véi nhau ¢6 dng T2 va ba G cung ky
vao gidy, sau do anh T lam hd so xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén
anh da nop truc tiép gidy ting cho dat cho anh Nguyén Thanh N 1a cén bo dia
chinh x& Q nén hién nay khong c6 dé cung cap cho Toa &n. Viéc cho dat va lam
gidy viét tay 1a co that nén khi anh T ban dién tich dat trén cho anh H da duoc anh
N x4&c nhan dit da duoc do v& va giai thia.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Van B trinh bay: Anh B
dugc 6ng T2 cho dién tich 7,5m dét chiéu ngang, chiéu dai hon 30m. sau d6 anh c6
d6i dat cho anh T nhu anh T d4 trinh bay, anh D khéng c6 yéu cau gi.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Vén B trinh bay: Anh B
cung anh H da mua chung dién tich dat cia anh T, tuy nhién vé sau anh B khong
con nhu cau st dung nén da ban lai phan dat cua anh B cho anh H nhu anh H trinh
bay 1a dang, anh B khong c6 y kién gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi P (vo cta anh T)
ddng y v6i trinh bay cua anh T khong c¢6 yéu cau gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi D (vo cta anh H)
d6ng y voi trinh bay cua anh T khong c¢6 yéu cau gi.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 24/2019/DS-ST ngay 28-11-2019 caa Toa an
nhan dan huyén Tuy Pic, tinh Pak Nong can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; Diéu 39; biéu 147; Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don anh Pam Trong H vé
viéc yéu cau ba Tran Thi G tra lai dién tich dat tranh chap 197,8m” toa lac tai thon
4, x4 Q, huyén T, tinh Bak Nong co tir can: phia dong giap tinh 16 681 la 08m; phia
Tay giap dat cua ba G 1a 08m; phia Nam giap dat cua anh Pau Quang P 1a 08m;
phia Bac giap dat cua ba G 1a 25,4m.

Ngoadi ra, Toa an cap so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan su so tham,
chi phi xem xét tham dinh tai chd va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 04-12-2019 nguyén don anh Pam Trong H va
nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan anh Mai Thanh T khang cao T bd ban an so
tham, dé€ nghi Toa an cap phic tham xét xir lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giitr nguyén yéu cau khai kién ciing
nhu ndi dung khang céo va dé nghi HDXX: Chép nhan yéu cau khéi kién, budc ba
G tra lai dién tich dat c6 tr can phia Pong giap dudng qudc 16 14C (duong tinh 16
1) rong 8m; phia Tay giap ddi troc (phan dat con lai ctia ong T2, ba G) rong 08m;
phia Nam giap dat anh Pau Quang D dai 32m (theo hién trang dit hién nay); phia
Bic giap dat 6ng S dai 32m.

Anh Mai Thanh T dé nghi HPXX chap nhan yéu cau khang céo cua minh vi
anh T khang dinh phan dat dang tranh chap la do anh T khai hoang cha khong phai
do ba G cho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién: Nguoi tham
gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta B0 luat T
tung Dan su tai Toa an cap phiic tham.

Vé noi dung: Viéc Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c¢é can cu phap luat. Khang cao cua nguyén don Pam Trong H,



5

nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Mai Thanh T 14 khong c6 co s& chap nhén.
Vay, dé nghi HDXX cin ctr khoan 1 Bicu 308 B¢ luat to tung dan su bac khang
cao cua nguyén don anh Bam Trong H va nguoi c6 quyén loi ngh1a vu lién quan
anh Mai Thanh T, giit nguyén ban an so tham s6 24/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Durec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua anh Dam Trong H va anh Mai Thanh T, cén ctr vao
cac chung ctr, tai liéu cO trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[1]. Pon khang céo cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang cédo trong han luat dinh va ndp ti€n tam Ung an phi phic tham theo quy dinh
cua phap luat.

_[2]. Xet n6i dung khang céo cua nguyén don anh Pam Trong H va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Thanh T, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1]. Ngudn géc dit anh Pam Trong H dang tranh chap 14 do anh H va anh
Duong Van B cung mua chung cta anh Mai Thanh T, sau d6 anh B ban lai T bo
dién tich dat mua chung cho anh H. Khi mua dat chua dugc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat, cac bén chi viét gidy mua ban vai nhau ¢ xac nhan caa UBND
x& Q. Trong qua trinh giai quyét vu &n, anh B va anh T déu thira nhan 1oi trinh bay
cua anh H la dtng sy that.

[2.2]. Xét nguon goc dat anh T da ban cho anh H va anh B ¢ nguon goc la
do anh T dugc 6ng T2, ba G cho dat. Theo anh T thi vao nam 1998, anh T duoc
6ng T2 va ba G cho dién tich 1a 13m chiéu ngang mat duong, chiéu dai hon 30m;
khi ong T2, ba G cho dit thi c6 gidy viét tay véi nhau ca ong T2 va ba G cung ky
vao gidy cho dat, sau d6 anh T Iam hd so xin cap gidy chung nhan quyén st dung
dat nén anh T d& nop truc tiép gidy ting cho dat cho anh Nguyén Thanh N 1a can
bo dia chinh xa Q nén hién nay khong co dé cung cip cho Toa an. Viéc cho dat va
lam gidy viét tay 1a c6 that nén khi anh T ban dién tich dét trén cho anh H da duoc
anh N xac nhan dat da dugc do vé& va giai thira. Tuy nhién, ba G khéng thira nhan
da cho anh T 13m dat mat duong ma chi thira nhan cho anh T 05m dat mat duong,
chiéu dai khoang 30m d¢ lam nha &, viéc cho dat chi thoa thuan bang miéng khong
c6 gidy to gi; phan dit dang tranh chéap 1a dat cua ba G khai hoang nim 1998 nén
ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua anh H.

[2.3]. Xét thay cac duong su va ngudi lam ching déu xac nhan dién tich dat
tranh chap 1a do dng T2, ba G khai hoang va cho anh T vao nim 1998, phia sau dat
tranh chap c6 trong cay diéu hién nay ba G vin dang canh tac sir dung; anh T cho
rang dugc dng T2, ba G cho 13m mat duodng, chiéu dai khoang hon 30m, sau do
anh T 1am nha ¢ trén phan dat 5m chiéu ngang mat dudng, con lai 08m mit duong
sau ndy anh T c6 hoan d6i dat cho anh B va ban lai cho anh H nhung khong cung
cap duoc tai liéu, ching ci ndo ching minh viée dugc 6ng T2, ba G cho 13m dat
mit duong nhu anh T2 di trinh bay. Mt khac, tai phién toa phdc tham anh T lai
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thay dbi 161 khai va cho rang nguon goc dat hién dang tranh chap 1a do chinhanh T
la nguoi khai hoang chir khdng phai do 6ng T2, ba G cho nhung anh T ciling khong
dua ra duoc tai liéu chiing ct gi chitng minh cho 1oi khai cua minh; can cir vao két
qua xac minh tai UBND xa Q thé hién trong to ban do gidy sé 78 hién UBND xa
lwu trir ¢6 chinh Iy bang tay ¢ dai thira phan dét tranh chap, tuy nhién sé6 muc ké
tai xa Q khong thé hién phan dat tranh chap giai thira cho ai, khong thé hién co tén
ai; viéc chinh ly bang tay chi nham muc dich ¢¢ UBND x& Q quan ly dat dai; tai
thoi diém anh T béan dat cho anh H, anh Nguyén Thanh N 1a can bo dia chinh x& Q,
tuy nhién hién nay anh N khéng con lam viéc tai UBND xa Q va khong biét anh N
cu tra ¢ déau; trong hé so luu trit khdng nhan c6 hod so xin cap gidy chang nhén
quyén sir dung dat nhu anh T d3 trinh bay; viéc UBND x3 Q xac nhan vao giay
mua ban viét tay ngay 27-6-2007 gira anh T va H chua c6 da can c&t chang minh
quyén st dung dat tranh chap thuoc sé hitu caa anh T. Vi vay viéc anh T cho rang
phan dat tranh chap 1a cua anh T dugc 6ng T2 ba G cho 1a khdng ¢o co so.

[2.4]. Xét thdy dién tich dat tranh chap anh H mua cta anh T chua dugc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat, viéc mua ban chi xac 1ap bang gidy viét tay la
khong ding theo quy dinh cua phap luat; anh T ban dat cho anh H nhung khong
cung cap dugc chiing ci chang minh quyén sir dung dat thudc s hitu cua anh T,
trong khi d6 bi don ba G khong thira nhan da cho anh T phan dién tich dat dang
tranh chap dé anh T ban lai cho anh H. Trong qua trinh giai quyét vu an, anh H da
dugc Toa &n giai thich vé quyén yéu cau boi thuong thiét hai doi vai s6 tién da bo
ra mua dat nhung anh H khong yéu, nén khong dé cap giai quyét 1a phi hop.

[3]. Tir nhitng phan tich néu trén, khong c¢6 can ¢t dé chap nhan khang céo
ctia nguyén don anh Pam Trong H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Mai Thanh T, giit nguyén ban 4n so tham.

[4]. V& an phi: Do khang cao khong dugc chdp nhan nén nguyén don anh
Pam Trong H va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Thanh T phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cén cr khoan 1 Diéu 308, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Dicu
39, bicéu 1,47 ,cﬁa B0 luat T6 tung dan su; Ap Diéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013;
Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta uy ban thuong vu Quéc hoi
v€ muc thu, mién, gidm thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Khdng chap nhan yéu cau khéng céo cuia ong Dam Trong H va 6ng Mai
Thanh T. Gitt nguyén ban an so tham so: 24/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Tuy Dtrc, tinh Bak Nong.

2. An phi dan sy phuc thém,: C)pg bam Trong H phai chiu 300.000 Q6ng (Ba
tram nghin dong) duge khau tru s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
ung an phi da ndp theo bién lai s6 0000766 ngay 26/11/2019 va d6ng Mai Thanh
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T phéi chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dugc khau trir s6 tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tam {mg an phi da n¢p theo bién lai so6 0000765ngay
26/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Dak Nong;

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cfip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Tuy brc;

- Chi cyc THADS huyén T;

- Cac duong su; ~ s z

- T6 Hanh fhinh tu phap; (Da ky, dong dau)
- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su.

Lé Quoc Hwong



