TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2020/DS-PT
Ngay 28 - 8 - 2020
V/v: Tranh chép hop dong chpyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xur phuic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hai.

Cdc Tham phan: Ong Lo Vin Diét.

Ba Tong Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Dirc - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Son La.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 28 thang 7 va ngay 28 thang 8 nam 2020, tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Son La xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y so
31/2020/TLPT-TC ngay 22 thang 4 ndam 2020 vé viéc Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2020
cua Toa 4n nhan dan thanh pho S, tinh Son La bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuic tham s6 33/2020/QD-PT ngay
03 thang 6 ndm 2020 va cac Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
11/2020/QD-PT ngay 30/6/2020 va s6 16/2020/QD-PT ngay 16/7/2020, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, 6ng Hoang Kim V. Dia chi: T6 5,
phuong H, thanh pho S, tinh Son La. C6 mat.

2. Bi don: C)ng Pham Van T (Pham Xuan T), ba Tran Thi S. Dia chi: T
9, phuong C, thanh phd S, tinh Son La. Ong T c¢6 mdt tai phién toa ngay 27 va
28/7/2020, vang mdt tai phién toa ngay 28/8/2020; ba S vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don (Van ban iy quyén ngay
29/6/2020 cua ba S va ngay 09/7/2020 cua 6ng T): Chi Pham Thi P. Dia chi: To6
8, phuong Q, thanh pho S, tinh Son La. C6 mit.

3. Nguoi khang cdo: Ong Pham Van T (Pham Xuén T), ba Tran Thi S 1a



bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi1 dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khéi kién, cdc ban ti khai va trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Nguyén Thi L, 6ng Hoang Kim V trinh bay:

Ngay 20/11/1992, ba L va 6ng V c6 mua cua 6ng Pham Van T (Pham
Xuén T) va ba Tran Thi S mot manh dat c6 dién tich 100m? tai khu A, t6 9,
phuong C, thi xd S (nay 13 thanh phd S), tinh Son La véi gia thoa thuan 1a
2.500.000d, viéc mua ban co6 Gidy bién nhan viét tay, mdi bén giit 01 ban. Do
lac d6 ba L méi sinh con va ba S khong biét chit nén trong Gidy bién nhén chi
c6 ong T, 6ng V va nguoi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Vin D (em trai ba L) ky.
Ba L 6ng V da giao cho ong T ba S 2.000.000d, con lai 500.000d hai bén thong
nhat khi ndo 6ng V ba L ra & va 6ng T lam gidy ching nhan quyén st dung dét
thi sé thanh toan. Ngoai ra, ba L 6ng V con cho 6ng T ba S vay tai san 1a mot
chiéc xe may BS 3 s tri gia 2.200.000d, muc dich dé 1am an. Ong T ba S di tra
cho ba L éng V duge 700.000d (1an 01 vao ngay 28 tét naim 1993 tra 200.000d;
1an 02 vao ngay 23/5/1996 tra 500.000d), sb tién con lai 1a 1.500.000d ba L ong
V dé trir vao s6 tién mua dat con thiéu ciia 6ng T ba S.

Khi gia dinh ba L ong V chuyén tir Lam trudng M, huyén M1 ra thanh
phd S, ba L da nhiéu lan dén gip ong T ba S yéu cau ban giao dat dé lam nha
nhung 6ng T ba S noi thanh phd dang c6 ké hoach quy hoach khu vuc A nén
khong dugc lam nha va phai doi quy hoach _xong thi mé&i ban giao dat. Sau khi
c6 sy thay ddi va khu vuce A khéng con nam trong quy hoach thi chiéu ngay
31/12/2015, ong T di viét gidy bién nhan ban giao dat va vé so dd thira dat s&
ban giao cho ba L éng V nhung sau d6 6ng T ba S khong ban giao dit va lam
thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba L 6ng V. Ba L 6ng V di nhiéu 1an lam
don d& nghi chinh quyén t6 9 va Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé S hoa
giai tranh chap dét dai nhung khong thanh.

Do d6, ba L ong V da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T ba
S phai ban giao dit 100m? dat tai khu vuc A, t6 9, phuong C, thanh phd S, tinh
Son La theo Gidy bién nhan mua ban dat 1ap ngay 20/11/1992 va Gidy bién nhan
ban giao dat 1ap ngay 31/12/2015. Néu ong T ba S khong ban giao dat thi yéu
cau 6ng T ba S phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat theo gia thi trudng tai
thoi diém Toa an giai quyét vu an.

Bi don 6ng Pham Van T (Pham Xudn T), ba Tran Thi S trinh bay:

Ban dau gia dinh ong T ba S khong quen biét véi gia dinh ba L ong V.
Niam 1983, 6ng T 1én cong tac tai Cong ty xay dung B, dén nam 1985 thi ba S va
cac con ciing 1én Son La 1ap nghiép. Sau d6 ba S c¢6 mua lai nha dat caa ong
Nguyén Vin T2 (Nguyén Giam dc Cong ty xay dung B) tai to 9, phuong C, thi
xa Son La (nay la thanh phé S), tinh Son La. Nam 1993, 6ng T vao huyén M1
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va thué quan ctia ba L 6ng V dé 1am an nén hai bén méi quen biét nhau. Ong T
c6 néi v6i ba L éng V 1a néu sau nay gia dinh ba L ng V chuyén ra thanh phd S
sinh séng thi ong T sé dé lai cho mot manh dat nhung chua c6 viéc mua ban,
chuyén nhuong dat giira hai bén.

Tir sau khi mua dat caa ong T2, gia dinh 6ng T ba S di sir dung déat on
dinh, khong c6 tranh chap va ciing khong chuyén nhuong cho bat ky ai. Ong T
ba S khong ky bat cir mot gidy to mua ban hay bién nhan nao voi ba L 6ng V
vao nam 1992, khong c6 Gidy bién nhan ngay 20/11/1992, chit ky mang tén
“Pham T” tai Gidy bién nhan ngay 20/11/1992 khong phai 1a chit ky cia ong T
va khong phai do ong T truc tiép ky; ong T ba S ciing khong dugc nhan khoan
tién mua ban dat nao ctia ba L 6ng V va hai bén ciing chua bao gio gip nhau dé
ban bac vé viéc mua ban dat.

Ong T xé4c nhan c6 dugc vay cua ba L ong V chiée xe may BS 3 s6 trj gia
1.500.000d, chit ky trong Gidy bién nhan ngay 31/12/2015 dung 1a chit ky cua
ong T va do ong T truc tiép ky nhung gitta hai bén khéng c6 viéc mua ban va
chuyén nhuong dit. Con ba S cho riang khong duoc biét va ciing khong lién
quan dén viéc vay muon tai san 1a chiéc xe may giira ong T voi ba L ong V.

Do d6, ong T ba S khong nhat tri véi cac yéu cau khai kién ciia ba L ong V.
Tai bdn dn so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 11/3/2020, Toa dn nhdn dén
thanh pho S, tinh Son La da quyét dinh:

Can ctr Diéu 131, Biéu 133, Diéu 136, Piéu 137, Diéu 146, cac Diéu 690,
691, 692, 693, 694, 695 va 696 Bo luat dan sy nam 1995; Pidu 123 B lut dan
su; khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1, 2, 4 Piéu 91,
khoan 3 Diéu 144, Piéu 147, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273
Bo luat té tung dan sy; Didu 30 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 31 Luat sira doi,
bd sung mot sé didu cua Luat Dat dai naim 2001; Piéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1&
phi Toa an nam 2009 va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ban hanh kém theo
Phap 1énh; diém b khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ciia Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mét sé quy dinh
ctia phap luat vé& an phi, 1 phi Toa an; diém @ khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L va 6ng Hoang Kim V.

2. Xir: Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit do ba Nguyén
Thi L, 6ng Hoang Kim V va 6ng Pham Van T (Pham Xuén T), ba Tran Thi S
xac 1ap ngay 20/11/1992 va Gidy bién nhan 1ap ngay 31/12/2015 do v6 hiéu.

3. Budc 6ng Pham Van T (Pham Xuan T) va ba Tran Thi S ¢6 trach nhiém
hoan tra s6 tién 2.500.0004d (hai triéu nam tram nghin dong) va bdi thudng thiét



hai s6 tién 950.000.000d (chin trim nim muoi triéu déng) cho ba Nguyén Thi L
va ong Hoang Kim V.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (déi vOi1 cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké
tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh an phi, tuyén quyén khang cdo
va trach nhiém thi hanh 4n dan sy theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/3/2020, ong Pham Vin T va ba Tran Thi
S 1a bi don khang cdo khong nhat tri voi toan by ban an so tham cua Toa an
nhan dan thanh phd S, tinh Son La.

* Tranh tung tai phién toa phiic tham ngay 27 va 28/7/2020:

Chi Pham Thi P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va bi don 6ng
Pham Vian T giit nguyén ndi dung khéng cdo, dé nghi Toa an cdp phuc thim
xem xét lai toan bd ban an so thAm cta Toa 4n nhan dan thanh phé S theo hudng
chap nhan khang cdo ctia bi don ong T ba S véi Iy do:

Thira dat cua gia dinh 6 ong T ba S chua duoc cap Glay chirng nhan quyen
sir dung dat nén khong dii didu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Khi tién
hanh chuyén nhuong dat thi ca bén chuyén nhugng va bén nhin chuyén nhuong
déu phai c6 trach nhiém xéac dinh dat co du diéu kién dé chuyén nhuong hay
khong? Hon nita, 6ng T, ba S khong duoc biét va khong duoc ky vao Gidy bién
nhan vé viéc chuyén nhuong dat vao nam 1992; 6ng T ba S ciing khong duoc
chuyén nhuong dat cho ba L ong V. Ong T x4c nhan ¢6 duoc vay cua gia dinh
ong V tai san 1a mot chiéc xe may nhung hai bén chi trao d6i miéng véi nhau,
hoan toan khong co gidy to, vin ban gi. Poi voi Gidy bién nhan dé& ngay
31/12/2015, ong T x4c nhan chit ky trong gidy bién nhan nay ding 1a chit ky cta
ong T nhung thoi diém ky 1a vao nam 2017, khong phai 1a nam 2015. Tuy nhién,
viéc ong T ky vao gidy bién nhan nay 1a do tudi cao, mat kém, khong xem xét k¥
ndi dung do ba L ong V viét sin, lam tudng day 1a gidy to lién quan dén viéc
vay muon tai san 13 chiéc xe may nén 6ng T mdi ky vio.

Nguyén don ba Nguyén Thi L va ong Hoang Kim V khang dinh c6 duoc
nhan chuyén nhuong cia 6ng T ba S mot thira dat nhu ndi dung Gidy bién nhan
1ap nam 1992 va duoc 1ap lai vao ngay 31/12/2015. Do d6, ba L 6ng V dé nghi
Hoi ddng xét xir phiic tham khong chap nhan khang cdo cua bi don ong T, ba S
va gilt nguyén ban an so thAm cta Toa 4n nhan dan thanh phd S, tinh Son La.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Son La phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung cua Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
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truge thoi diém Hoi déng xét xur nghi an dugc thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an, Kiém sat vién nhan dinh: Toa an cip so thim
tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T ba S voi ong V
ba L vo hidu 1a c¢6 can cir; ong T ba S va ba L ong V c¢6 16i ngang nhau trong
viéc lam cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va hai bén
moi thue hién xong 80% gia tri hop dong. Do d6, Kiém sat vién dé nghi:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy xtr chip nhan vé hinh
thirc va mot phan ndi dung khang céo cta bi don ong Pham Vin T (Pham Xuan
T) va ba Tran Thi S, budc 6ng Pham Vin T va ba Tran Thi S phai tra cho
nguyén don 6ng Hoang Kim V va ba Nguyén Thi L 2.000.000d tién mua ban dat
va tién chénh 1éch gid tri quyén st dung dat = (950.000.000d x 80% -
2.000.000d) x % = 379.000.000d, tong cong 381.000.0004.

Vé an phi: Budc cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luét.

Sau khi nghi 4n, Hoi ddng xét xtr phiic thAm quyét dinh trd lai viéc hoi va
tranh luan. Can ct két qua tranh tung, Hoi dong xét xtr phuc tham quyét dinh
tam nging phién tdoa dé xac minh, thu thap bd sung tai liéu, chimg cr va trung
cau giam dinh ddi véi chit ky ciia 6ng Pham Van T (Pham Xuan T).

Ngay 12/8/2020, Toa an cap phic tham di tién hanh trung cau giam dinh
d6i véi chir ky cua 6ng T. Tai Két luan giam dinh s6 1365 ngay 25/8/2020 cua
Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Son La két luan: Khong du co s két luan
chir ky mang tén Pham T dudi muc “Nguoi mua” trén mau can giam dinh ky
hiéu A so v6i chit ky Pham Xuan T trén mau so sanh ky hi¢u M1, M2, M3 c6
phai do ciing modt ngudi ky ra hay khong vi chit ky trén miu giam dinh khac
dang so v6i chit ky trén mau so sanh.

Tranh tung tai phién toa phiic tham ngay 28/8/2020:

Chi Pham Thi P 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don nhét tri voi
két qua giam dinh va két qua xac minh, thu thap bo sung tai liéu, ching cr cua
Tda an cap phic tham; giit nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi Toa an cip phic
tham xem xét lai toan bo ban an so thadm ctia Toa an nhan dan thanh phé S theo
hudng chip nhan khing cao ctia bi don 6ng T ba S.

Nguyén don ba Nguyén Thi L va dng Hoang Kim V giit nguyén ndi dung
d3 tranh tung tai phién toa ngay 27 va 28/7/2020, dé& nghi Hoi ddng xét xir phuc
tham khong chap nhan khang céo cta bj don éng T, ba S va giir nguyén ban an
so tham cua Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Son La.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La giit nguyén quan diém vé
viéc giai quyét vu an nhu dd dé nghi tai phién toa ngay 27 va 28/7/2020, khong
b6 sung gi thém.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phi€n toa; cdn clr vao ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém
sat vién, HO1 dong xét xir phlic tham nhan dinh:

[1] Vé tb tung:
[1.1] Vé thim quyén giai quyét vu an:

Ngay 10/7/2018, ba Nguyén Thi L va éng Hoang Kim V ndp don khoi
kién ngay 05/7/2018 yéu cau Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Son La giai
quyét budc 6ng Pham Vian T va ba Tran Thi S phai ban giao 100m? dit theo
Gidy bién nhan ngay 20/11/1992 va ngay 31/12/2015. Xét noi cu tra ctia ong T
ba S va thtra dat dang tranh chip déu co dia chi tai t6 9, phuong C, thanh phd S,
tinh Son La nén Toa an nhan dan thanh phé S thu 1y, giai quyét vu an Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat theo don khdi kién cua ba L
ong V 1a c6 can ctr, ding tham quyén va dam bao vé thoi hiéu theo quy dinh tai
cac Diéu 26, 35, 39 Bo luit to tung dan sy va Diéu 429 Bo luat dan su.

[1.2] Vé vigc tién hanh xem xét, thim dinh tai ché va dinh gid tai sin
dang tranh chap:

Can cr yéu cau cua nguyén don ba L 6ng V, Toa an cp so tham da tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san dang tranh chdp vao ngay
06/11/2019. Tuy nhién, do bi don ong T ba S khong hop tac nén Toa an cap so
thim cdn ct vao dién tich dat dang tranh chap theo don khéi kién, cac Gidy bién
nhan ngay 20/11/1992, ngay 31/12/2015 va B an quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 Khu dan cu A, phuong C, thanh phd S duoc phé duyét theo Quyét
dinh s6 350/QD-UBND ngay 02/02/2016 ctia Chu tich Uy ban nhan déan thanh
phé S dé xac dinh dién tich va hién trang thira dat dang tranh chép la c6 can cu,
ding quy dinh cua phép luat.

Vé viéc dinh gia tai san: Do khong dong ¥ v6i két luan cua Hoi dong dinh
gid theo Quyét dinh dinh gia tai san va thanh lap Hoi dong dinh gia sd
220/2019/Qb-DG ngay 31/10/2019 cua Toa an cap so tham vé gia cua tai san
dang tranh chip nén ba L 6ng V di yéu cau Cong ty CP Tu vin & Tham dinh U,
dia chi tru so chinh tai: P104, Ban X, phé Y, Quén Z, Ha Noi dinh gia tai san
dang tranh chdp. Theo Chung thu thim dinh gia sé 32/BCV-HN/CT ngay
17/02/2020 ctia Cong ty CP Tu vin & Tham dinh U do ba L 6ng V cung cép thi
01m? quyén st dung dét tai khu vuc A, t0 9, phuong C, thanh phé S, tinh Son La
c6 gia tri 14 9.500.000d. Tai phién toa so tham, ba S c6 y kién khong dong y véi
két qua thAm dinh gia néu trén nhung ba S khong dua ra duoc tai liéu, ching cir
ching minh két qua tham dinh gia 1a khong chinh xac hodc khong phu hop véi
gia thi truong tai thoi diém dinh gia. Tai phién toa phic tham, bi don va ngudi
dai dién theo Gy quyén cua bj don khong c6 ¥ kién gi ddi véi két qua dinh gia va
khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia lai dbi vé6i tai san dang tranh chip nén
két qua tham dinh gia tai san néu trén dugc xac dinh 1a chung cir dé giai quyét
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vu an.
[1.3] Vé viéc trung cdu giam dinh chit ky, chir viét ciia bi don:

Theo yéu cau cua ba L ong V, Toa an cdp so thim di c6 Cong vin sd
146/CV-TA va Quyet dinh s6 48/2018/QD-TCGD ngay 05/9/2018, Quyét dinh
5O 48/2019/Qb-TCGD ngay 31/7/2019 dé trung ciu giam dinh ddi véi chir ky,
chir viét cua 6ng T tai Gidy bién nhan ngay 20/11/1992 nhung tai Cong van sb
680 ngay 08/8/2019 cuia Phong Ky thuét hinh sy Cong an tinh Son La xac dinh:
Chir ky miu can giam dinh duoc ky khac véi chir ky mau so sanh; chit ky mau
so sanh dugc thu khong cung thoi diém voi chit ky can giam dinh nén khong du
co s dé giam dinh truy nguyén va tir chdi giam dinh theo quy dinh tai Piéu 11
Luat Giam dinh tu phap. Do ba L 6ng V khéng tiép tuc yéu cau nén Tda an cip
so thim khong trung cau td chtrc khac thuc hién viéc giam dinh la c6 can ctr,
ding phép luat.

Tai phién toa phuc tham ngay 28/7/2020, bi don 6 ong T va nguoi dai dién
theo ty quyén dé& nghi Hoi dong x€t X phuc tham trung cau giam dmh dbi véi
chir ky cia 6ng T trong Gidy bién nhan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nam 1992. Hoi dong xét xtr phiic tham di tam nging phién toa va tién hanh
trung cau giam dinh theo yéu cau ctia 6ng T nhung Phong K§¥ thuat hinh su
Cong an tinh Son La 1a t6 chic dugc trung cau giam dinh két luan khong du co
sO dé két luan vé dbi twong giam dinh do chit ky trén mau can giam dinh khac
dang so v&i chir ky trén miu so sanh. Sau khi c6 két luan _giam dinh, Toa an cap
phuc thim d3 théng bao dé cac dwong su thuc hién quyen nghia vy ctia minh.
Tai phién toa phiic tham ngay 28/8/2020, cac du’O’ng su deu nhat tri voi két luan
giam dinh néu trén; chi P x4c dinh khong cung cap duoc mau chir ky cung dang
s0 voi chit ky can giam dinh va khong tiép tuc yéu cau giam dinh ddi véi chir ky
cua ong T nén Ho1 déng xét XU tiép tuc phién toa xét xur vu an theo quy dinh cta
phap luat.

[1.4] Vé viéc xét xir ving mdt bi don tai phién toa phiic thim

Tai cdp phuc tham, bi don 6ng T ba S 1y quyén cho chi Pham Thi P (Con
gai ong T ba S) tham gia té tung. Viéc uy quyén duogc thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat. Tai phién toa phic tham ngay 27 va 28/7/2020, éng T, chi P ¢o
mat, ba S Véng mat; tai phién toa ngay 28/8/2020, 6ng T, ba S Véng mat, chi P
c6 mat. Xét thdy, mic du ba S vang mit tai cic phién toa phuc tham; 6ng T véng
mat tai phién toa phuc tham ngay 28/ 8/2020 nhung chi P 1a nguoi dai dién theo
uy quyen ctia 6ng T ba S c¢6 mit nén sy vang mat cua ong T ba S khong lam anh
hudng dén viéc xét xir vu an va Hoi dong xét XU van tién hanh xét xr vu an 1 ¢
can ct, dung quy dinh tai khoéan 2 Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung vu an:

Theo don khéi kién, nguyén don ba Nguyén Thi L va éng Hoang Kim V
cho rang ngay 20/11/1992, bi don dng Pham Van T va ba Tran Thi S da chuyén
nhuong cho ba L dng V 100m? dat tai khu A, t6 9, phuong C, thi xa S (nay la



thanh phd S), tinh Son La véi gia 2.500.000d. Viéc mua ban, chuyén nhuong
dugc chiing minh bang Giay bién nhan ngay 20/11/1992 va Giay bién nhan ngay
31/12/2015 c6 chit ky xac nhan cua 6ng Pham Van T.

Bi don ong T ba S cho rang khong biét Gidy bién nhan ngay 20/11/1992
va khong dugc chuyén nhuong dat cho ba L 6ng V. Ong T xac nhan chit ky
trong Gidy bién nhan ngay 31/12/2015 ding 1a chir ky cua ong T, do ong T tryc
tiép ky nhung giira hai bén khong c6 thoa thuan vé viéc mua ban, chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Do do, 6ng T ba S khong nhét tri véi cac yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[2.1] Vé viéc chuyén nhwong quyén siv dung dit giita 6ng Pham Vin T,
ba Tran Thi S voi ba Nguyén Thi L va ong Hoang Kim V:

Xem xét d6i voi Gidy bién nhan ngay 20/11/1992 va Gidy bién nhan ngay
31/12/2015 thay rang:

Noi dung Gidy bién nhan ngay 20/11/1992 thé hién gia dinh 6ng T ¢6
nhuong lai cho gia dinh 6ng V mot thira dat c6 dién tich 100m? véi gia chuyén
nhuong 13 2.500.000d. Gidy bién nhan c6 chit ky x4c nhan dudi muc ngudi mua
la Pham T, dudi muc nguodi ban 1a Hoang V va dudi muc ngudi lam ching la
Nguyén Vin D.

Noi dung Gidy bién nhan ngay 31/12/2015 thé hién cin clr vao gidy to
viét tay ngay 20/11/1992 thi 6ng T c6 nhuong lai cho ong V mot thia dat co
dién tich 100m? (dai 20m, sau 5m, trir duong di). TG can thira dat: Huéng Pong
Nam giap chau Pham Vin V1; huéng Tay Bic giap ong ba T S; huéng Bic giap
ong P (nay chau Y1 ¢); huéng Dong giap ong R. Gidy bién nhéan c6 chit ky xac
nhan dudi muc ngudi mua la ba L 6ng V va nguoi da nhugong 1a ong T.

Pbi v6i ¥ kién ciia dng T cho rang khong dugc biét va khong duoc ky vao
Gidy bién nhan ngay 20/11/1992: Xét thay, ong T xac nhéan chir ky trong Gidy
bién nhan ngay 31/12/2015 dung 1a chit ky cua éng T va do ong T ky truc tiép.
Noi dung Gidy bién nhan ngay 31/12/2015 phu hop v6i ndi dung Gidy bién nhan
nam 1992 vé dién tich thira dat chuyén nhuong 1a 100m?; phu hop véi ndi dung
ghi 4m do ba L ong V cung cdp cho rang ghi 4m su viéc xay ra vao ngly
31/12/2015 tai nha 6ng T ba S va viéc 6ng T xac nhan c6 dugc vay cuia ba L 6ng
V tai san 1a chiéc xe may BS 3 s6. Hon nita, tai bién ban xac minh cta Toa an
cap phuc thim v6i 6ng Poan Minh S1 1a T6 trudng T 9 phuong C, thanh phd
S, tinh Son La tir ndm 2003 dén nam 2017 xac dinh khoang nam 2016, sau khi
Uy ban nhédn déan thanh phd S c¢6 quyét dinh diéu chinh quy hoach dbi véi thira
dat hién nay dang c6 tranh chap thi ba L 6ng V nhiéu lan dén gip 6ng dé nim
thong tin vé viéc quy hoach va dé nghi xem xét, giai quyét tranh chap nén y kién
ctia 6ng T néu trén 12 khong c6 cin cir chap nhén.

Péi voi y kién cua ba S tai phién toa so tham va y kién cua nguoi dai dién
theo Uiy quyén cta 6ng T ba S tai phién toa phuc tham cho rang 6ng T ba S
khong duoc ky vao bat cr mot gidy to nao lién quan dén viéc chuyén nhuong



dat cho ba L ong V vao nam 1992: X¢ét thay, trong qué trinh hoa giai tai co so,
ong T ba S thira nhan c6 duoc vay ctia ba L ong V tai san 1a chiéc xe may BS 3
s0; tai phién toa so tham, ba S x4c nhan tai thoi diém thang 11/1992 thi ba S 6ng
T chua ly than va c6 dugc 6ng T ndi cho biét vé viéc mua chiéc xe may BS cua
ba L 6ng V; phu hop véi 16 khai ctia nguoi lam chimg 1a 6ng Nguyén Vin D
dugc chung kién viéc thoa thudn mua ban dat va vay tai san 13 chiéc xe may
giita ba L ong V vé&i ong T ba S vao nam 1992 nén y kién cua 6ng T ba S 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

Do d6, c6 dii co so xac dinh vao ngay 20/11/1992, 6ng T ba S da chuyén
nhuong cho ba L 6ng V mot thira dat co dién tich 100m?, lién ké voi thira dat o
cta gia dinh ong T ba S dang sir dung voi gia 2.500.000d. Viéc chuyén nhugng
c6 lap gidy bién nhan (ban chit 13 hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
viét tay) va ba L ong V di thanh toan cho 6ng T 2.000.000d. Cho dén nay, ong T
ba S van 1a ngudi quan 1y, sir dung dat va khong thuc hién cac thi tuc chuyén
quyén st dung dat cho ba L 6ng V nén ba L 6ng V chua thanh toan cho ong T
ba S sb tién chuyén nhuong dat con lai 1a 500.0004.

[2.2] Vé tinh hop phdp ciia Gidy bién nhdn ngay 20/11/1992 va ngay
31/12/2015:

Nhu di phan tich ¢ trén thi ong T ba S da chuyén nhuong dat cho ba L
ong V tir ngay 20/11/1992. Tai thoi diém nay, Luat Dat dai nim 1987 dang c6
hiéu lyc thi hanh nhung Toda an cip so tham lai 4p dung Luat it dai nam 1993
va céc vin ban huéng dan thi hanh 1am cin clr gidi quyet vu 4n 1a sai 1am trong
viéc ap dung phép luat. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham xac dinh Gidy bién nhan
ngay 20/11/1992 va ngay 31/12/2015 vo hi¢u la c6 can cu boi 1€:

Tai Diéu 5 Luat Dat dai nam 1987 quy dinh “Nghiém cdm viéc mua, bdn,
ldn, chiém dat dai, phdt canh thu t6 dwdi moi hinh thirc”; khoan 2 Diéu 49 Luat
Pat dai nam 1987 quy dinh nguoi sit dung dat “... dwoc quyén chuyén, nhwong,
béan nha &, vit kién tric khdc, cay lau nam ma nguoi s dung dat c6 duwoc mot
cdach hop phdp trén dat dwge giao ...”. Can ¢t vao cac quy dinh néu trén thi viée
ong T ba S chuyén nhuong dat cho ba L 6ng V 14 trai phap lut nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 15 Phap 1énh vé hop ddong dan su nim 1991 thi
Gidy bién nhan ngay 20/11/1992 13 v6 hiéu.

Pbi voi Gidy bién nhan ngay 31/12/2015 mic du c6 ndi dung chuyén
nhuong va ban giao dat theo thoa thuan tir nim 1992 nhung sau d6 6ng T ba S
khong ban giao dat cho ba L 6ng V. Hon nira, gidy bién nhan nay cling khong
dam bao cac quy dinh vé hinh thirc va noi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Bat dai va cac Piéu
689, 698 B0 luat dan sy ndm 2005. Trong qua trinh giai quyet vy an va tai cac
phién toa so tham, phiic tham, mic du ba L ong V déu co y kién dé nghi tiép tuc
duogc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat xac 1ap tir nam 1992 va duoc xac
1ap lai vao nam 2015 nhung hién nay thtra dit dang tranh chap chua dugc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat. Hon nita, ong T ba S ciing khong thira nhan



¢6 viéc chuyén nhuong dat nén khong cé cin ctr dé ra quyét dinh budc cac bén
phai dén co quan nha nudc co tham quyén thuc hién cac tha tuc dé hoan thién vé
hinh thirc ctia hop déng. Do dé, cin ctr theo quy dinh tai cac Diéu 401, 410 va
134 B0 luat dan sy nam 2005 xac dinh Giéy bién nhan vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat xac lap ngay 31/12/2015 vo hiéu.

[2.3] Vé gidi quyét hdu qua cua hop déng chuyén nhwong quyén suw
dung dat vo hiéu:

Can ctr theo quy dinh tai DPiéu 16 Phap 1énh vé hop doéng dan sy nim
1991 vé xtr Iy hop dong vo hiéu; Picu 137 Bo lut dan sy nam 2005 vé hau qua
phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u thi khi giao dich dan sy v6 hiéu cac bén co
nghia vy hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bén c6 18i gay thiét hai phai boi
thuong.

Xéc dinh 16i: Mic du viéc chuyén nhuong dat giua ong T ba S voi ba L
ong V vao ngay 20/11/1992 la trai phap luat nhung dén ngay 31/12/2015, ong T
ba S vaba L éng V da xac lap lai gidy bién nhan vé viéc chuyén nhuong dat trén
co so thoa thuan chuyén nhuong tir nim 1992. Sau d6 ong T ba S 1a ngudi
khong thuc hién nghia vu cua bén chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung
quy dinh tai Piéu 699 B luat dan sy nam 2005 nén xac dinh ong T ba S co 16i
trong viéc 1am cho giao dich chuyén nhuong néu trén vo hiéu, khong phai 13i
hon hop nhu quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

Xac dinh thiét hai: Can c&t vao diém c.3 muc 2.3 phﬁn IT Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh c6 quy dinh trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong c6 thoa thuin khac vé viéc ap dung bién phap vi pham hop
d6ng va bdi thudng thiét hai dé dam bao thyuc hién hop dong thi ... thiét hai con
bao gém khoadn tién chénh léch gia tri quyén sw dung ddt do cdc bén thod thudn
VOl gia tri quyén sw dung dat tai thoi diém xét xir so tham hodc céc thiét hai
khdc, néu ¢6”. Nhu vay, thiét hai trong vu &4n nay phai xac dinh la s6 tién chénh
léch vé gia tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén st dung
dat tai thoi diém xét xtr chir khong phai 1a 80% gia tri hop dong di thuc hién
nhu quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

Can cir vao cic tai lidu, ching clr c6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa xac dinh gia trj quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan 13
2.500.0004, tuy nhién 6ng ba L V m¢1 thanh toan cho 6ng ba T S 2.000.0004,
con lai 500.000d chua thanh toan. Do 6ng T ba S chua thuc hién céac thu tuc
chuyén quyén str dung dat cho ba L ong V nén xac dinh s tién 6ng T ba S phai
hoan tra cho ba L 6ng V 14 2.000.000d. Toa an cap so tham xac dinh s tién nay
13 2.500.0004 1a chua chinh x4c nén can xac dinh lai.

Vé khoan tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat: Gia tri quyén sir dung
dat tai thor diém xét xur so tham theo Ching thu tham dinh gid s6 32/BCV-
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HN/CT ngay 17/02/2020 cta Cong ty CP Tu vin & Tham dinh U xac dinh:
01m? quyén st dung dét tai khu vuc A, t0 9, phuong C, thanh phé S, tinh Son La
c6 gia tri 12 9.500.000d nén 100m? dat chuyén nhuong cé tri gia 950.000.000d.
S6 tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri
quyén st dung dat tai thoi diém xét xir so tham 13 947.500.000d. Toa an cap so
tham xac dinh sb tién nay 1a 950.000.000d 1a chua chinh x4c nén cin xac dinh
lai. Do 6ng T ba S ¢6 16i lam cho giao dich dan su vo hiéu nén ong T ba S phai
bdi thudng thiét hai cho ba L éng V s tién 947.500.0004.

Téng sb tién ong T ba S phai bdi thudng va hoan tra cho ba L ong V 1a
2.000.0004d + 947.500.000d = 949.500.000d.

[2.5] Tu su phan tich, nhan dinh néu trén, xét théy mac du trong qua trinh
giai quyét, xét xir so tham, Toa 4n cap so tham c6 sai 1am trong viéc ap dung
phap luat va xac dinh khong dung vé s tién phai bdi thuong thiét hai do giao
dich dan sy v6 hiéu nhung cac van dé nay da duoc khic phuc tai cip phuc tham
nén thay khong can thiét phai hily ban an so thim nhu ndi dung khang cao cua
ong T ba S. Do do, chi chﬁp nhan mot phf?m ndi dung khang cao cua bi don 6ng
T ba S, stra ban an so tham vé viéc ap dung phap luat va s tién boi thudng thiét
hai do giao dich dan sy vo hi€u va rat kinh nghiém ddi v6i Toa an cép so thAm
vé nhitng van dé nay.

[3] V& chi phi t6 tung:

Theo hd so vu 4n thé hién thi trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba L ong V
c6 ky Hop dong dich vu s6 19/2019/HD-DV ngay 08/10/2019 vé viéc trich do
dia chinh thira dat cua ong Hoang Kim V v&i Cong ty c6 phan K¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng, gia tri hop dong 1a 2.550.000d va ky Hop dong Tham
dinh gia s6 32/HD-TDPG/BCV ngay 14/02/2020 v4i Cong ty CP Tu van & Tham
dinh U, gia tri hop dong 1a 2.500.000d nhung trong qua trinh giai quyét vy an va
tai phién toa so tham, ba L ong V khong dé nghi nén Toa 4n cap so tham khong
xem xét, giai quyét dbi voi khoan tién nay 1a c6 can ctr, dung phap luat.

Péi véi chi phi gidm dinh tai cép phtc tham: Do bi don ong Pham Van T
va nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a nguoi yéu cau Toa an cap phuc
tham trung cdu giam dinh nhung khong cung cip dugc miu so sanh cing dang
v6i miu can giam dinh dé t6 chic duoc trung cau giam dinh co co so két luan
nén bi don phai chiu chi phi gidm dinh theo quy dinh cua phap luat.

[4] V& an phi:

Do ban 4n so tham bi stra nén nguoi khang cao ong T ba S khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham; ong T sinh ndm 1954, ba S sinh nam 1953 la
nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luét nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B lut T tung dén su.

Chép nhan mot phén khang cao cua bi don 6ng Pham Van T (Pham Xuan
T) va ba Tran Thi S, stra ban 4n so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 11 thang 3
nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Son La nhu sau:

Can ct Diéu 5, khoan 2 Diéu 49 Luat D4t dai nim 1987; diém a khoan 1
Piéu 15, Piéu 16 Phap 1énh vé hop ddng dan sy nim 1991; khoan 3 Piéu 167
Luat dat dai; cac Diéu 134, 137, 401, 410, 689, 698 va 699 Bo luat dan sy nam
2005; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L va ong Hoang Kim V:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy bién nhan)
do ba Nguyén Thi L, éng Hoang Kim V va 6ng Pham Vin T (Pham Xuan T), ba
Tran Thi S xéc 1ap ngay 20/11/1992 va ngay 31/12/2015 1a vo hiéu.

Budc 6ng Pham Vin T (Pham Xuan T) va ba Tran Thi S phai hoan tra cho
ba Nguyén Thi L va 6ng Hoang Kim V 2.000.000d (Hai triéu dong) tién mua
ban dat va boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi L va ong Hoang Kim V
947.500.000d (Chin tram bon muoi bdy trifu nam tram dong). Tong coOng
949.500.0004d (Chin tram bon muoi chin triéu ndm tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khodan tién 1ai ctia
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

2. Vé chi phi to tung:

Ong Pham Vin T (Pham Xuédn T) va ba Tran Thi S phai chiu 1.500.000d
(Mot triéu ndm trdm nghin dong) tién chi phi gidm dinh dugc trir vao so tién tam
ung chi phi t6 tung da ndp theo Phicu thu s6 04 ngay 07/8/2020 cua Toa an nhan
dan tinh Son La (Pa ndp du).

3. Vé 4n phi:

Ong Pham Vian T (Pham Xuan T) va ba Tran Thi S khong phai chiu an
phi dan sy phiic thAm va duoc mién an phi dan su so tham co gia ngach. Tra lai
cho ong T ba S 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam (rng an phi da ndp theo
Bién lai thu tién s6 AA/2016/0004997 ngay 30/3/2020 ctua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh pho S, tinh Son La.

Tra lai cho ba Nguyén Thi L va 6ng Hoang Kim V 300.000d (Ba trim
nghin dong) tién tam uUng an phi dd ndp theo Bién lai thu tién s0
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AA/2016/0001230 ngay 12/7/2018 ctua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé S,
tinh Son La.

Ban 4n phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
28/8/2020).

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;

- Chi cyc THADS thanh phd S;

- Nhiing nguoi tham gia to tung;

- Phong KTNV&THA;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Minh Hai
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