TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 121/2020/DS-ST
Ngay: 17/9/2020 ‘
V/v tranh chap hop dong vay tai san

] ~ NHANDA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phc.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Luu Binh Minh.

2. Ba Pham Quy Phuogng.

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Hoai — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Quq?n 11, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Truong Vo Thuy Dung - Ki€ém sat vién.

~ Ngay 17 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhén dan Quén 11 xét xtr so

tham cong khai vu én thy ly s6 480/2019/TLST-DS ngay 16/12/2019 vé “TrA chap
hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xir s6 57/2020/QDXXST-
DS ngay 10/8/2020 va Quyét dinh hoan phién toa so 55/2020/QDST-DS ngay
28/8/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢b phan B; dia chi: toa nha Corner
Stone, duong P, Phuong P, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Luong Hiru H, sinh nam 1986; dia chi: Tang
4, duong P, Phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh - La nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban iy quyén ngay 05/8/2019).

Ong H c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Tran S, sinh nam 1950;

2.2 BaLam Tu A, sinh nam 1956;

Cung dia chi: dudng T, Phudng O, Quan P, Thanh pho Ho Chi Minh;

Ong S, ba TU A vang mat tai phién toa.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Hai N, sinh nam 1977;

3.2 C)ng Tran Hai T, sinh nam 1983;

3.3 Ba Tran Thuy L, sinh nam 1989;



Cung dia chi: duong T, Phuong O, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tat ca nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit tai phién
toa.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 05/8/2019 ciia nguyén don VA qud trinh gidi quyét
vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29/9/2017, Ngan hang Thuong mai C6 phan B — Chi nhanh Thanh pho
H6 Chi Minh (viét tit Ia “Ngan hang”) ky két Hop dong tin dung s0
0764/2017/HDTD2/BVB10 dé cho ong Tran S, ba Lam Tu A vay s tlen
1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong), thoti han vay 12 thang; 1ai suat
vay tai thoi diém giai ngan 13 10,14%/nim, ap dung cb dinh trong 06 thang dau. LAi
suét tir thang thir 07 trd di s& dugc diéu chinh theo thoa thuan giita Ngan hang va
ong S, ba Tu A dugc ghi nhén trong Khé wéc nhan no 1ap cung ngay 29/9/2017; no
gbc tra cudi ky, tién 13i tra vao ngay 03 duong lich hang thang; muc dich vay mua
nha bu dap.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng S va ba Ta A thé chip cho Ngan hang
tai san thudc so hitu ciia o6ng S, ba A 13 nha va dét toa lac tai dia chi sé: duong T,
Phuong O, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé chap nha & va
quyén st dung dét sb: 1234660.A.17.HDTC.HCM va duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan viéc dang ky thé
chap ngay 05/10/2017.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, dng S, ba TU A da tra duogc sd tién 13
trong han 1a 75.000.000 dong thi ngung khong thA toan nira. Ngan hang da nhiéu
lan lién hé truc tiép yéu cau éng S, ba A tiép tuc thuc hién viéc thA toan theo hop
dong nhung khéng c6 két qua. Do 6ng S, ba A vi pham nghia vy tra ng nén Ngan
hang yéu cau Toa an bugc 6ng S, ba A cd nghia vu tra ngay cho Ngan hang s6 tién
no goc 1a 1.100.000.000 dong va tién 13i tinh dén ngay 17/9/2020, bao gom lai
trong han la 44.805.946 dong, 14 qua han 14 359.381.303 dong. Tong cong sb tién
Ngan hang yéu cau 6ng S, ba A pH tra tinh dén ngay 17/9/2020 l1a 1.100.000.000
dong + 44.805.946 dong + 359.381.303 dong = 1.504.187.249 dong (Mot ty nim
tram 1¢ bon triéu mot trim tdm muoi bay nghin hai trim bén muoi chin ddng), tra
mot 1an sau khi ban én c6 hiéu luc thi hanh.

Tai phién toa, Nguyén don Ngin hang Thuong mai Cb phan B do ong
Luong Hiru H 1am dai dién c6 Pon dé ' nghi xét xir vang mdt tai phién toa, dong
thoi 6ng H ndp ban tu khai xac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién. DPé nghi
Tda an budc 6ng Tran S va ba LAm Ta A phai thanh toan ngay sd tién con no cho
Ngan hang tinh dén ngay 17/9/2020 la 1.504.187.249 dong trong d6, no gbc 1a
1.100.000.000 ddong, no lai trong han la 44.805.946 dong, 1di qua han la
359.381.303 déng Ong S, ba A con phai tra tién 14i tiép tuc phat sinh ké tu ngay
18/9/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng theo mirc i suat qua
han ma cic bén di théa thuan trong Hop dong tin dung s6:
0764/2017/HDPTD2/BVB10 ngay 29/9/2017 duoc ky két giita ong S, ba A va
Ngéan hang.



Truong hop 6ng S, ba A Kkhong thuc hién hogc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng thi Ngan hang yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a nha va dat toa lac tai s duong T,
Phuong O, Quén P, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so hiru
nha & va quyén st dung dit ¢ hd so gbc so 2365/2007/UB.GCN do Uy ban nhan
dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14/12/2007 thudc quyén sé hiru
ctia 6ng Trdn S va ba LAm Td A. Sé tidn thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia ong S, ba A dbi véi Ngan hang, néu khong du tra
hét khoan no thi ong S, ba A phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Bi don ong Tran S, ba LA&m TU A di dwoc Toa an triéu tap dén toa giai
quyét vu an va da duoc tong dat hop 1€ cac van ban t0 tung d€ tham gia phién toa
lan thtr hai nhung van vang mat khong ro 1y do.

Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu ¢6 lién quan dén vu an dugc Toa an xac
dinh can ctr vao Két qua xac minh do Cong an Phuong O, Quan P cung cap la
nhirmg ngudi dang thuc té cu tra tai cin nha dia chi s6: duong T, Phudng O, Quan
P, Thanh phé H6 Chi Minh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap luat nhu sau:

- V& t6 tyng: Trong qué trinh giai quyét vu an Toa 4n di thyc hién ding, day
du cac thi tuc t6 tung theo quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan su. Tuy nhién c6 mot
sb sai sot nhu cham téng dat thong bao thu 1y cho bi don, cham dua vu an ra xét xu.
Tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tudn thu dung cac quy dinh cua
phap luét. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don da thyc hi¢n
day du cic quyén va nghia vu ciia minh. Bi don chua thuc hi¢n day du cac quyén
va nghia vy theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chua thyc hién dy dii cac quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh tai Piéu
75, Diéu 76 cia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Truong hop bi don khong tra ng hodc tra ng khong day dua thi Ngan
hang dugc quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san bao
dam thé chap cua ong S, ba A dé tra no cho Ngan hang. Bi don chiu 4n phi dan su
so tham trén sd tién nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc xem
x€ét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 tai phién toa.
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Ngan hang
Thuong mai C6 phan B khoi kién yéu cau 6ng Tran S va ba LAm TU A tra s6 tién
con ng. Theo Két qua xac minh cia Coéng an Phuong O, Quéan P, Thanh phd Ho
Chi Minh thi bi don 6ng S va ba A c6 dang ky ho khau thuong trd va thuc té cu tri
tai dia chi s6: duong T, Phuong O, Quén P, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Bi don cu tri
tai Quan 11 nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 11



theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
cta B luat t6 tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb phan B do
ong Luong Hiru H lam dai dién c6 Don dé nghi xét xir vang mat. Can ctr vao Khoan
1 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu
an. Bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan da dugce Toa an tridu
tap hop 1¢ 1an tha hai van ving mat khong 18 1y do, khong c6 nguoi dai dién tham
gia phién toa. Can cu vao diém b khoan 2 Diéu 227 ctua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xr vang mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[3] Vé yéu cau ciia nguyeén don: Nguyén don yéu cau ong Tran S va ba Lam
TU A c6 nghia vu trd ngay s0 tién no gdc 1a 1.100.000.000 dong va tién 14i tinh dén
ngay 17/9/2020, bao gdm tién 1di trong han 1a 44.805.946 dong, tién 13i qua han la
359.381.303 déng.

Cin c vao Hop dong tin dung sé: 0764/2017/HDTD2/BVB10 ngay
29/9/2017 va Khé udc nhan no clng ngay sd: 0764.01/2017/KUNN2/BVB10 c6
chir ky, ghi tén Trén S, Lam TU A co co s¢ dé xac dinh ng S, ba A di vay caa
Ngan hang sé tlen 1.100.000.000 ddng (Mot ty mot tram triéu dong), thot han vay
12 thang; 1ai suét vay tai thoi diém giai ngan 13 10,14%/nim, ap dung cb dinh trong
06 thang dau. Lai suat tir thang thir 07 tré di s& dugc diéu chinh theo thoa thuan
giita Ngan hang va ong S, ba Tl A dugc ghi nhan trong Khé udc nhan ng lap cing
ngay 29/9/2017; no goc tra vao cubi ky, tién 13i tra vao ngay 03 duong lich hang
thang; muc dich vay mua nha bu dap. Ngan hang va ong S, ba A ky két Hop dong
tin dung va Khé udc nhan ng trén co s6 tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa
hoi, tuan tha cac quy dinh cta phap luat vé hinh thic va noi dung nén duogc thira
nhan va bao vé va 1a can clr phat sinh quyén va nghia vu dén su.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, tinh d&én ngay 20/9/2018 6ng S, ba A chi
thanh toan dugc cho Ngan hang s6 tién 13i trong han 13 75.000.000 dong thi ngung
khdng thanh toan nita 13 vi pham vé nghia vu thanh toan. Do d6, viéc Ngan hang
khoi kién yéu cau dng S, ba A tra toan bd sb no con lai va tién 13i 1a phit hop véi quy
dinh tai Diéu 471, Diéu 474 cia Bo luat dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu 91 cua
Luat T6 chtc tin dung nam 2010 va huéng dan tai Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN
ctia Ngan hang Nha nudc ngdy 14/4/2010 hudng dan to chirc tin dung cho vay d6i
v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan.

[4] Vé tai san thé chdp: Dé dam bao khoan tién vay, 6ng S va ba A da thé chap
cho Ngan hang tai san 1a nha va dét toa lac tai dia chi sé: duong T, Phuong O,
Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat & hd so gdc s6: 2365/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan
11, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 14/12/2007 thudc quyén sé hitu ciia ong S,
ba A. Hai bén da ky két Hop dong thé chap nha & va quyén sir dung dat va dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan. Viéc
dang ky va thé chap tai san da dugc cac bén thyc hién ding theo quy dinh cta phap
luat nén duoc phap luat bao v¢. Do do, trong truong hop 0ng S, ba A khong trd ng hogc
tra no khong day du thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan cd tham quyén tién



hanh xir 1y tai san d thé chip dé thu hdi no theo quy dinh tai Diéu 355 cta Bo lut Dan
su nam 2005.

Ttr nhitg phén tich trén, Hoi dong xét xir ¢o can cir dé chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién no goc 1a
1.100.000.000 dong va tién 13i tinh dén ngay 17/9/2020, bao gdm tién 14i trong han
14 44.805.946 dong, tién 1ai qua han 1a 359.381.303 dc‘mg Ong S, ba A con phai
tra tién 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 18/9/2020 cho dén khi thanh toan xong
toan b khoan ng theo murc lai sudt ma cac bén da thoa thuin trong Hop dong tin
dung s6: 0764/2017/HDTD2/BVB10 ngay 29/9/2017 va Khé udc nhan ng cing
ngay s6: 0764.01/2017/KUNN2/BVB10 dugc ky giira 6ng S, ba A va Ngan hang.

Ngan hang Thuong mai C6 phan B 1 t6 chirc tin dung c6 chirc ning kinh
doA tién té. Viéc bi don cham thanh toan ng nhu trén gy anh hudng dén hoat dong
kinh doanh, xam pham dén quyén va loi ich hop phép cia nguyén don. Do d6 yéu
cau cua nguyén don vé viéc budc dng Tran S va ba LAm TG A phai thanh toan toan
b6 khoan ng trén mot 1an sau khi ban an ¢ hiéu luc phéap luat 1a phu hop vé6i quy
dinh cua phép luat nén dugc chip nhan.

[5] Vé bi don: Tda an tién hanh giai quyét vu kién, cong khai ching cir, hoa
giai va tai phién toa ong S, ba A déu ving miat va khong c6 ¥ kién phan hoi viéc bi
don da tra tién 14i nhu thé ndo va cach tinh 1i trong han, 13i qua han ciia nguyén
don. Do d6, Hoi dong xét xtr cin cir vao cac tai liéu, chimg ctr nguyén don cung
cap c6 trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

[6] Vé nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Tda an da tién hanh
xem xét, thim dinh tai chd tai nha s6: duong T, Phuong O, Quén P, Thanh phd Ho
Chi Minh. Hién trang can nha trén khong thay d01 so v6i Gidy ching nhan quyen
sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ho so goc. s6: 2365/2007/UB.GCN do Uy ban
nhan dan Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 14/12/2007 thudc quyen so
hitu ctia 6ng S, ba A Toda 4n da tién hanh triéu tap va téng dat hop 18 cac van ban td
tung nhu Thong bao thy ly, Thong bao vé phién hop cong khai ching cir va hoa
giai, Quyet dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa cho nhiing ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan biét nhung tat ca déu vang mat khong ré ly do,
khong cé v kién phan hoi, khong yéu cau Tda 4n xem xét cong sic cai tao, sua
chita, dong gop (néu c6) d6i voi cin nha trén 12 ho da tu minh tude di quyén duge
phap luat bao vé quyén va loi ich hop phap cua cong dan.

[7] Vé én phi dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh tai ché: Ngan
hang khdng phai chiu én phi va dugc hoan tra tién tam tmg an phi. Ong Tran S, ba
Lam Ta A phai chiu an phi trén s6 tién phai thanh toan cho Ngan hang theo quy
dinh cta phap luat.

Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan, nén bi don ong S, ba A phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong). S tién
nay Ngan hang da ndp tam tmg nén 6ng S, ba A phai hoan tra lai cho Ngan hang.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:



Cén ctr vao khoan 3‘Biéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diérq a khoan 1 Piéu
39,‘ biéu 147‘, khoan 1 BPiéu 157, khoan 1 Diéu, 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
bicu 228, bi¢u 271, 273, 278, 280 cua B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 336, 338, 355, 471 va Diéu 474 cua Bo luat Dan su
nam 2005;

Can cir vao Diéu 91 va Piéu 95 ciia Luat C4c t6 chire tin dung nam 2010;

Can cr vao Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngén hang Thuong mai Cb
phan B v¢ viéc yéu cau 6ng Tran S va ba Ldm Tu A tra ng.

2. Budc 6ng Tran S, ba Lam T A c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan B s6 tién con ng tinh dén ngay 17/9/2020 1a: 1.504.187.249 ddng (Mot
ty ndm tram leé bbn tri¢u mot tram tam muoi bay nghin hai tram bbén muoi chin
dong) trong d6 ng gbc 1a 1.100.000.000 dong, tién 1ai trong han 13 44.805.946
d6ng, tién 13i quéa han 13 359.381.303 dong. Tra mot 1an sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phép luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham 6ng S, ba A con phai tiép tuc
chiu khoén tién 13i qua han cta s tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat
ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbe
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh ctua Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang
cho vay.

3. Trong truong hop 6ng S, ba A khong thue hién nghia vy tra ng hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang Thu’O’ng mai C6 phan B co quyen yéu cau co quan co
thim quyén phat mai tai san thé chap 1a nha va dét tai dia chi s6: duong T, Phudng
O, Quén P, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ hd so goc sb: 2365/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén
11, Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 14/12/2007 thudc quyén sé hiru cua ong
Tran S va ba Lam TU A,

S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat mai
s& dugc thanh toan va chi tra theo quy dinh ctia phap luat. Néu sau khi tra hét no
cho Ngan hang ma sé tién phat mai ddi voi tai san thé chip con du thi s& dugc tra
lai cho chu s& hitu cia tai san thé chap. Néu s tién phat mai tai san khong du dé tra
no thi 6ng S, ba A phai tiép tuc tra cho Ngan hang sd tién ng con lai.

Trong truong hop 6ng S, ba A thanh toan xong sd no cho Ngan hang ma khong
phai phat méi tai san da thé chap dé tra no thi Ngan hang c6 nghia vu thuce hién x0a

thé chip va tra lai ban chinh gidy ching nhan chu so hiru ddi véi tai san thé chap
cho 6ng S, ba A.



4. V& an phi dan su so tham va chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

Ong Tran S, ba L&m T A phai chiu 4n phi la 57.125.617 dong (Nam muoi
bay triéu mot tram hai muoi 1am nghin sau tram muoi bay dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B s6 tién tam (ng 4n phi di
nop 1a 25.474.400 dong (Hai muoi lam tridu bon trim bay muoi bdn nghin bén
tram dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0015208
ngay 06 thang 12 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 11, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Bugc 6ng Trﬁn S, ba Lam TU A c6 nghia vu hoan tra cho Ngén hang Thuong
mai Co6 phan B s6 tién xem xét, tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong (Ba triéu
dong).

5. Cac quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong sy dugc thyc hién tai co
quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.

6. V& quyén khang céo:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, bi don va nhitng nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phép luat.

7. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét Thi hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi pH thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan su sira doi, bo sung nam 2014./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 11; (P ky)

- Chi cuc THADS Quan 11,
- Cac duong sy;
- Luvu: VT, HS.

Nguyén Thanh Phac






TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi 08 gio 50 phut, ngay 17 thang 9 nam 2020.
Tai: Tru s Toa 4n nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
Véi Hoi ddng xét xtr so tham gdm co:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén ThA Phic.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. C)ng Luu Binh Minh;

2. Ba Pham Quy Phuong.
Tién hanh nghj 4n vy 4n dan sy thu ly s6 480/2019/TLST-DS ngay 16 thang 12
nam 2019 ve “TrA chap hgp dong vay tai san” gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan B; dia chi: Tang 1 va ting

5, toa nha Corner Stone, s6 16 duong Phan Chu Trinh, Phuong Phan Chu Trinh,
quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Luong Hitu H, sinh nam 1986; dia chi: Témg
4, s6 49 duong Pham Viét Chanh, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quén 1, Thanh phd

H6 Chi Minh - La nguoi dai dién theo @iy quyén (Vian ban Gy quyén ngay
05/8/2019).

2. Bi don:

2.1 Ong Tran S, sinh nam 1950;

2.2Balam Tu A, sinh nam 1956;

Cung dia chi: 152 dudng Tran Quy, Phuong 6, Quan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh;

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran H Nguyén, sinh nam 1977;

3.2 Ong Tran H ThA, sinh nim 1983;

3.3 Ba Tran Thuy Linh, sinh nim 1989;

Cung dia chi: 152 duong Tran Quy, Phudng 6, Quan 11, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Can cu vao tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa, két qua trA tung tai
phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU



Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan B vé viéc yéu cau 6ng Tran S va ba Lam TU A tra ng.
Céc thanh vién HQ1 dong xé€t xir nhat tri biéu quyét 3/3.

2. Budc 6ng Tran S, ba LAm Ta A c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan B s6 tién con no tinh dén ngay 17/9/2020 1a: 1.504.187.249 ddong
(MGt ty nam tram ¢ bon triéu mét trim tAm muoi bay nghin hai tram bon muoi
chin dong), trong d6 no goc 1a 1.100.000.000 ddng, tién 1ii trong han la
44.805.946 ddng, tién 1ai qua han 12 359.381.303 dong. Tra mot 1an sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cila ngay xét Xu so tham ong S, ba A con pH tiép tuc
chiu khoan tién 1di qué han cua s tién no goc chua thA toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thA toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khéch hang vay pH tiép tuc thA toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

Cac thanh vién Hoi dong xét xir nhat tri biéu quyét 3/3.

3. Trong truong hop 6ng S, ba A khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra
ng khong day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B c6 quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a nha va dat tai dia chi s6: 152
duong Tran Quy, Phuong 6, Quan 11, Thanh ph6 Hb Chi Minh theo Gidy chu’ng
nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & hd so goc 50:
2365/2007/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh cap
ngay 14/12/2007 thudc quyén so hitu ciia 6ng Tran S va ba Lam Tu A.

S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat
méi sé dugc thA toan va chi tra theo quy dinh cua phap lut. Néu sau khi tra hét
ng cho Ngan hang ma so tién phat mai doi véi tai san the chap con du thi sé
duoc tra lai cho chu sé hitu cta tai san thé chap. Néu sb tién phat mai tai san
khéng du dé tra no thi 6ng S, ba A pH tiép tuc tra cho Ngan hang s tién ng con
lai.

Trong trudng hop ong S, ba A thA toan xong s ng cho Ngan hang ma
khong pH phat mai tai san da thé chip de tra ng thi Ngan hang c6 nghia vu thyc
hién x6a thé chip va tra lai ban chinh gidy chimg nhan chu so hiru dbi voi tai san
thé chap cho éng S, ba A.

Céc thanh vién Hoi dong xét xtr nhat tri biéu quyét 3/3.

4. Vé an phi dan su so tham va chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ong Tran S, ba LA&m Ta A pH chiu an phi 1 57.125.617 dong (Nam muoi
bay triéu mot tram hai muoi 1am nghin sdu trim mudi bay dong).
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Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B sé tién tam tng 4n phi da
nop 1a 25.474.400 dong (Hai muoi 1am triéu bdn trim bay muoi bdn nghin bén
trim dong) theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s AA/2019/0015208
ngay 06 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Budc 6ng Tran S, ba LAm TU A co6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai Co phén B s tién xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.000.000 déng (Ba
triéu dong).

Céc thanh vién Hoi dong xét xtr nhét tri biéu quyét 3/3.

5. Cac quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong sy dugc thuc hién tai
co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.

Cac thanh vién Hoi dong xét xir nhat tri biéu quyét 3/3.

6. V& quyén khang cao:

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don, bi don va nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

Cac thanh vién Hoi dong xét xr nhét tri biéu quyét 3/3.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7ava
9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Cac thanh vién Hoi dong xét xir nhat tri biéu quyét 3/3.

Nghi an két thuc vao hoi 09 gio 10 phit, ngay 17 thang 9 nam 2020.

Bién ban nghi an da duogc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x€t Xr cung
nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén ThA Phlc
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