TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 485/2022/DSPT
Ngay: 19/8/2022 ,
VIV tranh chap doi lai quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Voi thanh phiin Hopi doAng xét xu phuc thim gém co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Tt Oanh
Ba Nguyén Thi Lan Huong

_ Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vien Kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

‘ Ngay 19 thang 8 nam 2022, tai phong xur an Toa an nhén dan Thanh phé
H6 Chi Minh da xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y so6 178/2022/TLPT-DS
ngay 17 thang 6 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 132/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh duwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 3747/2022/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2022 va Quy€t dinh hoan phién toa s6 10270/2022/Qb-PT ngay
02/8/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam: 1956;

1.2. Ba Phan Thi Y, sinh nam: 1960;

Cung dia chi: S6 121A t6 9, 4p L 1, x4 H, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong P Thanh B, sinh nam: 1997; dija chi:
Khu phd B, thi trdn C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo Gidy ty quyén
s6 cong chung 030614, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/11/2020 lap
tai Van phong Cong ching H, Thanh phd Ho Chi Minh), (c6 mat).

2. Bi don: Ba Phan Thi V, sinh nim 1953; dia chi: S6 64 duong S, T6 4,
Khu phd B, thi tran C, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin H, sinh nam: 1973 (ving mat);

3.2. Ba Phan Thi Ngoc P, sinh nam: 1975 (Véng mat);

3.3. Ong Nguyén Duy B, sinh nim: 1980 (ving mit);

3.4. Ong Nguyén Théi Q, sinh nim: 1984 (ving mat);

3.5. Ong Nguyén Duy K, sinh nam: 1984 (ving mat);

3.6. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim: 1986 (vang mat);

3.7. Ong Tran Trong N, sinh nam: 1992 (vang mat);

3.8. Ba T6 Thanh H, sinh nim: 1993 (ving mit);

3.9. Ba Tran Thj Tra M, sinh ndm: 1998 (ving mit).

Cung dia chi: S6 64 duong S, To 4, Khu phd B, thi trdn C, huyén C, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.10. Uy ban nhén dan thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh; dia
chi: Tinh 16 8, Khu phd 3, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Huynh Thi Hong V1, sinh nim: 1984.
Chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dén thi tran C (vang mit).

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin M va ba Phan Thi Y — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nop ngay 20/9/2017, ban tw khai ngay 22/5/2020,
bién ban lam viéc, bién ban ghi nhdn y kién, bién bdn hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don la 6ng Nguyén Vin M VA ba Phan Thi Y ¢6 nguwoi dai dién theo 1y
quyén la éng D6 Thanh B trinh bay:

Vao nam 1985, vo chong dng Nguyén Vén M va ba Phan Thi Y dugc Nha
nudc cip quyén sir dung dat co dién tich 619m? thudc thira sb 7, to ban d6 s6 5
(theo tai liéu 02), quyén sir dung dat toa lac tai Khu phé B, thi tran C, huyén C
va déa duoc Uy ban nhan déan huyén C cap Gidy chung nhan quyén str dung dat
s6 S901683, s6 vao sO cap gidy chimg nhan 1125/QSDB/HTH ngay 16/4/2001
cho 6ng Nguyén Vian M. Nam 1997, 6ng M va ba Y cho ba Phan Thi V 1a chi
rudt ciia ba Y ¢ nho trén phan dat néu trén. Lac dau, 6ng M va ba Y cho ba V
cat nha tam cép 4 (ngang 4m x 18m) dé ¢, sau d6 ba V ty y xay thém 01 kiot
phia trudc va xay thém phong & phia sau cho con trai ba V ma khong c6 sy dong
¥ ctia 6ng M va ba Y. Ba V ¢6 hoi ong M va ba Y dé mua lai phan dat néu trén
theo gia thi truong va xin tra dan timg thang nhung tir nam 1997 cho dén nim
2008, phia gia dinh ba V méi tra cho ong M va ba Y s6 tién 1.300 USD thi dimg
lai. Do hoan canh gia dinh kho khin, 6ng M va ba Y d3 nhiéu 1an yéu cau ba V
tra lai quyén st dung dat dé 6ng M va ba Y chuyén nhuong cho nguoi khac
nhung ba V ¢b tinh gdy kho khin va khong tra lai dat. Dén nim 2012, 6ng M d4
tién hanh dbi gidy va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan
quyén str dung dit s6 BN140104, s6 vao sé cdp GCN CHO1269 ngay
23/11/2012, dién tich dat 6ng M duoc quén 1y sir dung 1a 447,8m’.



Tir ndm 2011 dén 2015, doan thé Khu phd B, thi tran C va Uy ban nhan
dan thi trdn C d nhiéu lan tién hanh hoa giai nhung khong thanh, tai Bién ban
hoa giai ngay 08/6/2011 ctia Khu phd B di bo tréng phan v kién ctia 6ng M, sau
d6 Ban hoa giai Khu phd B tu ghi thém vao, dén 07 ngay sau moi giao lai Bién
ban hoa giai cho 6ng M. Ong M di yéu cau chinh stra nhung phia Ban hoa giai
khu phd khéng chiu stra. Theo Cong vin sé 59/TANDTC-PC ngay 23/9/2019
ctia Toa 4n nhan dan tdi cao va DPiéu 95 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015
thi ndi dung cua Bién ban hoa giai cap x4 chi mang tinh tham khao, khong xem
1a chung cur dé giai quyét vu an. Ba V cho rang d thanh toan cho ba Y va ong
M mot phan tién mua dat 1a  9.000.000d4 1a khong dung, thuc té so tlen
9.000.000d ma ba V dua cho 6ng M va ba Y da dugc can trir vao sd tién
13.000.000d ma ba V vay cta ba Y va da duoc giai quyét tai x4, khong phai 1a
s6 tién ba V tra tién mua dat, ddi v6i s tién 1.300 USD 1a tién ma ba V cho rang
con ba V tra tién mua dat 1a khong dung, d6 1a s tién ma con ba V giri vé dé
xay mb ma 6ng ba. Ong M va ba Y khong thira nhan di nhén tién ban cho ba V
02m ngang dat, 6ng M va ba Y cho rang néu ba V mua thi 6ng M va ba Y chi
tinh tién 07m ngang dat. Nay 6ng M va ba Y yéu cau ba V va gia dinh ba V tra
lai phﬁn d4t co dién tich 447,8m? thudc thira sb 527, t& ban dd sb 17, ong M va
ba Y s& hoan lai cho ba V gia tri can nha do Hoi dong dinh gia dinh gia ngay
11/8/2020.

* Tai ban t khai ngay 28/11/2017, don phan té ndp ngay 08/512020 bién
ban lam viéc, bién ban ghi nhdn ¥ kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi
don la ba Phan Thi V trinh bay:

Vao nam 1996, do bi giai téa nha dit ¢ mo khu cong nghiép nén ba cod
mua cta 6ng Nguyén Van M va em rudt ba tén Phan Thi Y phan dét ¢ chiéu
ngang mit dudng 1a 09m, chidu dai khoang 50m véi dién tich khoang 450m?
thudc thira s6 7, to ban do sé 5, dat toa lac tai Khu phd B, thi tran C, huyén C,
6ng M va ba Y dong y cho ba tra dan theo thang. Trong nam 1996, ba da tra cho
6ng M va ba Y sb tién 9.000.000d, dén nam 1997 thi ba c6 xay dung nha co
dién tich 7,7m x 20m véi dién tich khoang 154m’® dé &. Nam 2005, ba tiép tuc
xay thém phia sau can nha 01 cin phong c6 dién tich khoang 49m” (ngang 07m
x dai 07m) va xay thém chudng nudi éch. Nam 2008, ba c6 xay dung 01 kiot c6
dién tich ngang 05m x dai 03m dé budn ban. Ciing trong thoi gian tir nam 2000
dén nam 2008, ba duogc con trai ba & nude ngoai gui tlen vé, ba da tra thém tién
mua dat cho ong M va ba Y nhiéu 1an véi tong sb tién di tra 1a 1.300 USD, do
hoan canh gia dinh kho khin nén ba khong thé tiép tuc tra tién mua dét cho ong
M va ba Y. Nam 2011 6ng M vabaY gui don giai quyet tranh chap dit tai Uy
ban nhan dén thi trdn C, huyén C dé giai quyet Tai budi hoa giai ctia T6 hoa
giai Khu phd B tai Vian phong Khu phé B, thi trin C vo chong ong M va Y thira
nhan di nhén tién ban dat cho ba va quy déi sO tién ma ba tra trj gia bang 02m
ngang dat x dai hét dat, giita ba voi 6ng M, va ba Y théng nhét cin nha ba dang
& tri gia 300.000.000d, khi nio ong M va ba Y ban dat thi tra lai cho ba gia tri
can nha 300.000.000d cong véi gia tri ciia 02m ngang dat ma ba dd mua cua 6ng
M va ba Y. Bén nam 2015, 6ng M va ba Y tiép tuc yéu cau Uy ban nhan dan thi
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tran C giai quyét tranh chép, tai budi hoa giai, 6ng M va ba Y van théng nhat
bdi thuong gia tri cn nha ma ba xay dung 1a 300.000.000d, 02 mét ngang dat
theo gia tai thoi diém nam 2015 1a 200.000.000d; téng s6 tién ong M va ba Y
phai giao cho ba 1a 500.000.000d nhung do khong thong nhét dugc thoi gian
giao tién va tra dat nén vu kién kéo dai. Tai budi hoa giai ngay 14/10/2020, dai
dién theo uy quyén ciia 6ng M va ba Y cung voi ba di hoa giai thanh, theo d6
6ng M va ba Y c¢6 nghia vu giao cho ba s tién tong cong 1a 867.907.200d (tam
tram sau muoi bay triéu chin trim 1& bay ngan hai trim déng), s6 tién nay bao
gdm gia tri quyén sir dung dat c6 dién tich ngang 02m chiéu dai bén trai tinh tir
duong S nhin vao 1a 42,96m, chiéu dai bén phai tinh tir dwong S nhin vao la
50,5m) va gia tri tiém tap hoa, nha chinh, phong xay ndi; sau d6 6ng M va ba Y
lai thay doi y klén Nay ba déng ¥ giao trd lai cho ong M va ba Y phan dat co
dién tich 447,8m? ba yéu cau 6ng M va ba Y phai boi thuong gia tri can nha
ong M va ba Y da cho ba xay dung trén dat theo gia cua Hoi ddng dinh gia ngay
06/8/2020 va gia tri phan dat ngang 02m x dai hét dat theo gid tri truong (ba
tham khao gia & dia phuong) 1a 700.000.000d/m ngang. Pdi véi cac cong trinh
xay thém ba khong yéu cau 6ng M va ba Y boi thuong.

Ba khong théng nhat véi gia tri dat theo gia ctia Hoi dong dinh gid ngay
06/8/2020 nhung ba khong yéu cau dinh gia lai vi hoan canh gia dinh ba khé khan,
ba dé nghi Toa an nhan huyén C giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai cdc ban ti khai ngdy 26/3/2018, nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Phan Thi Ngoc P, Trdan Vin H, Nguyén Duy B, Nguyén Duy
Khanh, Nguyén Q, Nguyén Thi Ngoc HI, Tran Trong N, T6 Thanh H va Trdn
Thi Tra M trinh bay:

Cac 6ng, ba thdng nhat voi v kién cua me 13 ba Phan Thi V, khdng ¢ y
kién gi thém.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dén thi tran C,
huyén C vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 132/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 6ng Nguyén Vian M va
ba Phan Thi Y.

Budc ba Phan Thi V va cac con 1a 6ng Tran Vin H, ba Phan Thi Ngoc P,
ong Nguyen Duy B, ong Nguyén Q, 6ng Nguyen Duy K, ba Nguyén Thi Ngoc
H1, 6ng Tran Trong N, ba T6 Thanh Tuyén va ba Tran Thi Tra M phai giao tra
cho ong Nguyén Vian M va ba Phan Thi Y quyén st dung dat co dién tich
447 8m* thugc thira s6 752, to ban do so 17 theo Glay cchimg nhan quyen su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BN140104, sb vao sb
cap gidy chimg nhan CH01269 ngay 23/11/2012 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng Nguyén Vin M dé ong M va ba Y quan 1y st dung.



Trén quyén sir dung dat c6 dién tich 447,8m’ c6 cac cong trinh klen tric
sau: 01 can nha (bao gom tiém tap hoa va nha chinh) c6 dién tich 166, 5m? c6 két
cdu mai lop tole, ¢ la phong, tudng gach x4y to, nén gach ceramic; 01 cin nha
(dang phong xay ndi thém sau tiém tap hoa va cin nha chinh) c6 dién tich 49m?
c6 két ciu mai lop tole, co la phong, tuong gach bén ngoai xay khong t6, tuong
gach bén trong xay 1o, nén gach ceramic; 06 hd nuoi éch c6 két cdu tuong gach
xdy khong t0, nén xi mang; 01 bep an tam c6 két ciu tudng gach xay khong 10,
nén xi miang; 01 nha tim c6 két cAu tudng gach xay khong to, nén xi ming.

Thi hanh 4n ngay sau khi Ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat.
2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a ba Phan Thi V.

Budc ong Nguyén Van M va ba Phan Thi Y ¢ trach nhiém bdi hoan cho
ba Phan Thi V gia tri can nha chinh (sé nha 64) c6 dién tich 142,5m° 14
315.210.000d va gia tri phan dat & co dién tich 96,9m” 1a 581.400.000d, tong sd
tién ong M va ba Y phai boi hoan 1a 896.610.000d (Tam tram chin muoi sau
triéu sau trim mudi ngan dong).

Thi hanh 4n ngay sau khi Ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay ba V c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng M va ba Y cham tra
tién thi phai tra 13i d6i voi so tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra. Lai
suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cic bén nhung
khéng dugc vugt qua murc 14i suat duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh &n va
quyén khéang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, nguyén don — 6ng Nguyén Van M va ba Phan Thi
Y ¢6 don khang cao mot phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngudi khang cao — 6ng Nguyén Vin M va ba Phan Thi Y do 6ng D6 Thanh
B dai dién trinh bay: Ong M va ba Y khéang c4o mot phan ban an so tham véi cac
Iy do sau: Nam 2008, do bi don khao sat thuc té va dua ra gia 70.000.000
dong/Im ngang dat, 6ng M ba Y di dong y chuyén nhuong dat theo gia trén, bi
don méi tra duge 1.300USD, gia USD thoi diém nam 2008 1a 1.300USD x
16.000 dong = 20.800.000 dong twong dwong 3,2% gié tri hop dong. Theo két qua
dinh gi4 tai Bién ban dinh gia s6 41/2020/BBDG ngay 11/8/2020, gia tri dat tranh
chap 1a 1.930.050.000 dong, ba V di thanh toan 3,2% gia tri hop dong tuong mg
vé6i 6 tién 1.930.050.000 ddng x 3.2% = 61.761.600 dong, ddy 1a sd tién bi don
dugc thanh toan toan tinh truot gia theo quy dinh phap lut. Pé nghi Hoi déng xét
xr phuc tham sira mot phan Béan an déan sy so tham sé 132/2022/DS-ST ngay 19
thang 4 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, chdp nhan mot phan yéu cau



phan t6 cta bi don vé yéu ciu bdi hoan gia tri hai mét ngang dat 1a 61.761.600
dong.

Bi don ba Phan Thi V trinh bay: Gié trj dét thyc té tai dia phuong hién nay 1a
1.000.000.000 dong/ Im ngang, dé nghi Toa an giai quyét budc nguyén don phai tra
cho ba theo gia dat thuc té,

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thim
phan, Hoi dong xét xuir phiic tham va cac duong su da thuc hién tha tuc, trinh tu
theo ding quy dinh cua phép luat.

- Vé noi dung khang cao: Khang cdo cta nguyén don co co sd va phu hop
quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, stta Ban 4n dan sy so tham sé 132/2022/DS-ST ngay 19 thang 4
nam 2022 ciia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Vé sy Vang mdt cuia cac duong su tai phién toa, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Van H, ba Phan Thi Ngoc P, éng Nguyen Duy B,
ong Nguyén Q, ong Nguyen Duy K, ba Nguyén Thi Ngoc H1, ong Tran Trong N, ba
T6 Thanh H va ba Tran Thi Tra M, Uy ban nhan dan thi trin C, huyén C do ba
Huynh Thi Hong V1 dai dién ving mat da duoc tong dat quyét dinh xét xir hop 18;
do d6, Hoi ddng xét xtr phuc tham can cir khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat T tung
dan su tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Vé nodi dung: Xét yéu cau khang cdo stra mot phan ban an so tham cta
nguyén don ve viéc khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don thay rang:

Theo céac tai liéu, chimg cur trong hd so vu 4n va su thira nhan cta cic
duong su thi gitra nguyén don va bi don c6 htra hen chuyén nhuong quyén s
dung dét 16 dat c6 dién tich 447,8m” thudc thira s6 752, to ban dd s6 17 theo
Glay chimg nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BN140104, s6 vao s6 cap gidy chirng nhan CH01269 ngay 23/11/2012 do
Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Nguyén Van M, bi don da nhan dat su
dung nhung hai bén chua thyc hién hét viéc giao nhan tién. Nay bi don dong y
tra lai toan bo dién tich dat tranh chip cho nguyén don, nguyén don cé nghia vu
tra cho bi don gia tri phan xay dung trén dat; hai bén chi tranh chap gia tri 2m
ngang mit tién kéo dai hét dat.

Hoi dong xét xir xét thiy, can cr vao cac chung cir duong su cung cap, dac
biét tai cac chung cur do nguyén don cung cap cho Tda 4n ¢6 nodi dung Xac nhan vé
viéc mua ban 2m ngang dat 1a mot phan ctia 16 dét c6 dién tich 447,8m thuoc thira
$6 752, t& ban d6 sd 17 nhu sau:



1. Ban tuong trinh ngay 08/6/2011 cua 6ng M va ba Y: “Nay ching tdi
dong y cho ba Phan Thi V di¢n tich dat: 02 mét ngang, chiéu dai hét dat...”

2. Bién ban hoa giai ngay 08/6/2011 T6 hoa giai Khu phd B, Uy ban nhan
dan thi tran C, huyé¢n C:

“Y kién bén nguyén don: T4t ca nhitng dién tién ching t6i déu da ghi trong
don, s6 tién chi V da dua ching t6i tr1 gid khoang 2 mét bé ngang...”

“Y kién cua td hoa gidi: Sau khi hai bén tinh toan, can trr, chi V d3 tra
duoc 2 mét bé ngang ...”

“Két luan: Hai bén mua ban dat khong co gidy to.

- S6 tién hai bén trao ddi qua lai quy ra = 2 mét t4i.

- Khi ban dugc dit va nha anh M s& théi lai tién nha va tién 2 mét dat cho
chi V khoang gan 100m?”.

3. Bién ban hoa giai ngay 16/4/2015 T6 hoa giai Khu phd B, Uy ban nhan
dan thi tran C, huyén C:

“Ong M: ... Chung t61 chép nhan tra cho chi V ... khi nao ban duogc dat +
nha s€ giao tiép tién 2 mét dat cho chi V.

Trudc hét cic ching ctr nodi trén tuy 1a ban phd t6 nhung do chinh nguyén
don cung cép, nguyén don thira nhén c6 mat tai hai budi hoa giai va co ky tén
vao cac bién ban hoa giai, da duoc cap so tham cong khai tai phién hop cong khai
chu’ng ctr va hoa giai va tit ca cac duong sy déu khong phan (‘101 cac ching cu
nay. Noi dung cac chimg cr thé hién ¥ chi ciia nguyén don vé viéc da chuyen
nhuong cho bi don 2m ngang dat thudc 16 dat tranh chip noi trén (khdng xac
dinh dién tich cu thé), diéu nay ciing phu hop véi Bang tudong trinh khéng ghi
ngay thang ctia bi don c6 ndi dung: “khoang nam 2000, con trai tdi co giri tién
vé tra cho vo chong dng M sb tién d6 duoc qui ra 1a 2 mét dat”, tuy phia nguyén
don cho rang cac bién ban To hoa giai Khu phd B 1ap ghi nhan khong ding y
kién ctia minh va da yéu cau To hoa giai chinh stra bién ban hoa giai noi trén
nhung nguyén don khong cé chung cir ching minh cho y kién phan dbi cia
minh; hon nira hai bién ban hoa giai lap ¢ hai thoi diém cach nhau 4 nim (nim
2011 va nam 2015) nhung y kién nguyén don van xac nhan c6 chuyén nhuong
2m ngang dat va dong y thanh toan gia tri dat cho bi don. Tai phién toa phiic
tham, dai dién nguyén don cho rang bi don moi thanh todn cho nguyén don
3,2% gia tri dat chuyen nhuong 1a khong c¢6 co s¢ va khong phu hop vai cac
chung ctr khac trong hd so vu an. Toa an cap so thadm d4 cdn cir vao céc tai lidu,
ching cur do cac duong sy cung cap va ching ctr thu thap dugc trong qua trinh
giai quyét vu an, xem xét va danh gia khach quan, toan dién dung ban chat cac
chtng ctr trong vu an quyét dinh chdp nhén yéu cau phan t6 cua bi don 1a hoan
toan co can ctr va ding quy dinh phap luat; do do, can giir nguyén phan quyét
dinh cua ban an so tham vé viéc chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Cac
phan quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cao, khang nghi van
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giit nguyén. Vé y kién ctia bi don tai phién toa phiic thAm, yéu cau nguyén don
phai thanh toan gia tri dat theo gia thuc té tai dia phwong la 1.000.000.000
ddng/1m ngang, bi don khoéng khang cdo; do do, khong co co sé xem xét yéu
cau nay.

Hoi dong xét xtr xét khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, khong chip
nhan dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giir
nguyén Ban an dan sy so tham sé 132/2022/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Vé an phi, do nguyén don khéng dugc chdp nhan yéu cau khang céo nén
phai chiu an phi dan su phtic tham, tuy nhién nguyén don 1a nguoi cao tudi va da
c6 don yéu cau mién 4n phi nén can cu Piéu 2 Luat Ngu:oq cao tudi va diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1é phi toa &n mién an phi phtic thim cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,
- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su 2015;

- Ciin clr Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi
va I¢ phi toa an,

QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don — 6ng Nguyén Vin
M va ba Phan Thi Y, gilr nguyén Ban an dén sy so tham s6 132/2022/DS-ST
ngay 19 thang 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi
Minh.

1.1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin M
va ba Phan Thi Y.

Budc ba Phan Thi V va c4c con 1a 6ng Tran Vian H, ba Phan Thi Ngoc P,
ong Nguyén Duy B, 6ng Nguyén Q, ong Nguyén Duy K, ba Nguyén Thi Ngoc
H1, ong Tran Trong N, ba Td Thanh T va ba Tran Thi Tra M phai giao tra cho
ong Nguyén Van M va ba Phan Thi Y quén sir dung dat c6 dién tich 447, 8m°
thugc thura s6 752, to ban do so 17 theo Glay ching nhéan quyen s dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BN140104, s6 vao sd cap gidy
chang nhan CHO1269 ngay 23/11/2012 do Uy ban nhéan dan huyén C cap cho
ong Nguyen Vin M dé ong M va ba Y qudn ly st dung. Giao kem theo trén
quyén sur dung dat dién tich 447,8m? cac cong trinh kién truc sau: 01 can nha
(bao gom tiém tap hoa va nha chinh) c6 dién tich 166, 5m? ¢6 két ciu mai lop
tole, co la phdng, twong gach xay to, nén gach ceramic; 01 cian nha (dang phong
xay nodi thém sau tiém tap hoa va cin nha Chll’lh) c6 dién tich 49m” c6 két cau
mai lop tole, ¢ la phong, tuong gach bén ngoal Xay khong t0, twong gach bén
trong xay t6, nén gach ceramic; 06 ho nuoi éch c6 két cau tuong gach xay khong
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t6, nén xi mang; 01 bep an tam co két cau tuong gach xay khong t0, nén xi
ming; 01 nha tim c6 két ciu twong gach xay khong to, nén xi ming.

1.2. Chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a ba Phan Thi V.

Budc 6ng Nguyén Vian M va ba Phan Thi Y c6 trach nhiém bdi hoan cho
ba Phan Thi V gia tri can nha chinh (s6 nha 64) c6 dién tich 142,5m® Ia
315.210.000 (ba tram mum lam triéu hai trim mudi ngan) dong va gia tri phan
dat & co dién tich 96 9m Ia 581.400.000 (nim trim tdm muoi mdt triéu bon
tram ngan) dong, tong so tién ong M va ba Y phai bdi hoan 13 896.610.000 (tam
trim chin muoi sau triéu sau trim mudi ngan) dong.

Ké tir ngdy ba V c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong M va ba Y cham tra
tién thi phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. LA
suét phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo thoa thuan cua cic bén nhung
khong dugc vuot qua muc lai suat duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

2. V¢ an phi:
2.1. An phi dan su so tham:

- Ba Phan Thi V, 6ng Nguyén Vin M va ba Phan Thi Y dugc mién ndp 4n
pht;

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Van M sb tién tam tGng an phi 7.500.000 dong
(bay triéu nam trim ngan déng) 6ng M di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s& AA/2016/0007535 ngay 26/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C,Thanh phd Ho Chi Minh.

22 An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Van M va ba Phan Thi Y duoc
mién ndp an phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Tbi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;
- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THA DS TP.HCM;
- Chi cuc THA DS huyén C;
- TAND huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hé so (T/20).
Vi Thi Thu Huong
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