TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 38/2022/DS-ST
Ngay: 31-8-2022
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

- NHAN DANH
_ NUGC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Vii Xuan Tuat;

2. Ong binh Ngoc Hung.

- Thur ky phién toa: Ong Sing A Tinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bom

i - Daqi dién Vién kiém sdt nhén din huyén Trdang Bom tham gia phién toa:
Ong Pham Hiru Tinh - Kiém sat vién

Ngay 31 thang 8 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y: 02/2022/TLST-DS ngay 04
thang 01 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu s6 56/2022/QDXX-ST ngay 27/7/2022 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 281/2022/QDST-DS ngay 12/8/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P (HD bank)

Pia chi: S6 A, duong N, phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tri T — Chtc vu: Phd phong
khach hang ca nhan — Ngan hang HD Bank — PGD Trang Bom. bia chi: B4-B5, khu
A, Quoc 16 B, thi tran T, huyén T, tinh Bong Nai.

2. Bl don: Ba Chau Quy P, sinh nam 1973. bia chi: Khu A, ép T, xa S, huyén
T, tinh Bong Nai.

3. Ngwoi c6 quyén lei va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hb Phét P, sinh nam 1992.

3.2. Ong H6 Din T, sinh nam 1995,

Cung trd tai: Khu A, 4p T, xa S, huyén T, tinh Bng Nai.

(Cac duong su ving mit)



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tw khai, Ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don ong Pham Tri T trinh bay:

Ngan hang TMCP P da cho ba Chau Quy P vay tién theo cac hop dong tin
dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s0 11112/20MN/HDTD ngay 24/4/2020, so tién vay la
1.000.000.000 dong; muc dich vay la bd sung von nu6i d€. Hai bén thoa thuén thoi
han vay la 12 thang; 1ai suat 10.15%/nam; thoi han tra ng 1a ngay 28/3/2021.

+ Hop dong tin dung sd 35364/20MN/HDTD ngay 29/10/2020, sb tién vay
200.000.000 déng; muc dich vay la tiéu dung, mua sam vt dung. Hai bén thoa
thuan thot han vay la 36 thang; lai suat 11.35%/mam; thoi han tra no 1a ngay
02/11/2023.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba Chau Quy P d3 thé chip cac quyén s
dung thira dat s6 40 to ban do s6 33 x4 Song Thao va thira dat s6 538 to ban d6 sb
3 x4 Poi 61 dé 1am bién phap bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 6288/20MN/HPBD ngay 24/4/2020 va Hop dong stra doi bo sung hop dong sb
6288/20MN/HDPBD ngay 24/4/2020; dugc cong chung tai van phong cong ching
Binh An — tinh Pong Nai.

Ba Chau Quy P thuc hién viéc tra no ding han cho dén ngay 29/3/2021 thi vi
pham nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 31/8/2022, ba Chau Quy P con ng Ngan hang TMCP P s6 tien
cu thé theo cac hop dong tin dung da ky nhu sau:

- Theo Hop dong tin dung s6 11112/20MN/HDTD ngay 24/4/2020: no goc
con lai chua thanh toan 861. 003. 353 déng; no lai trong han l1a 7.630.913 déng; no
131 qua han 1a 196.401.833 dong. Tong so tién ba Chau Quy P phai thanh toan la
1.065.036.099 dong.

- Theo Hop dong tin dung sé 35364/20MN/HDTD ngay 29/10/2020: no goc
con lai chua thanh toan 172.220.000 dong; no 13i trong han 1a 20.769.554 dong; no
1ai qua han 1a 12.693.532 dong. Tong s6 tién ba Chau Quy P phai thanh toan 1a
205.683.086 dong.

Nay Ngan hang TMCP P yéu cau ba Chau Quy P ¢o nghia vuy tra cho Ngan
hang TMCP P tong sb tién theo 02 hop dong tin dung va lai suat phat sinh tam tinh
dén ngay 31/8/2022 1a 1.270.719.185 ddng (trong d6 ng gbc la: 1.033.223.353
ddng, no 1ai trong han 1a 28.400.467 dong; no 1di qua han 1a 209.095.365 dong) va
ba Chau Quy P phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky
ké tir ngdy 01/9/2022 cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng trén.

Truong hop ba Chau Quy P khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vu thanh toan cac khoan ng trén cho Ngan hang thi yéu cau Toa an tuyén
phat mii cac tai san dam bao ma ba Chau Quy P da thé chap cho Ngan hang TMCP
P dé thuc hién nghia vu thanh toan trd ng cho Ngan hang.



2. Bi don ba Chau Quy P ving mat: Theo ban tu khai ngay 01/3/2022, ba
P thira nhan ngay 24/4/2020 ba c6 ky hop dong 11112/20MN/HDPTD dé vay Ngan
hang TMCP P (HD bank) sé tién 1.000.000.000 d6ng, muc dich dé b sung vd nudi
dé. Ngay 29/10/2020 ba tiép tuc ky hop dong sé 35364/20MN/HPTD dé vay cia
Ngan hang TMCP P s tién 200.000.000 dong. Tai san dam bao cho cac khoan vay
trén 1a cac quyén sir dung thira dat s6 40 to ban d6 s6 33 xa Séng Thao va thira dat
s6 538 to ban dd s6 3 xi D61 61 dé 1am bién phap bao dam theo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dét s 6288/20MN/HPBD ngay 24/4/2020 va Hop dong stra d6i bd
sung hop dong s6 6288/20MN/HPBD ngay 24/4/2020; duoc cong ching tai vin
phong cong chung Binh An — tinh Pong Nai.

Qua trinh thuc hién hop dong ba ludn tra ng gbc va 1ai ding han tuy nhién
bat dau tir ngay 29/3/2021do tinh hinh dich bénh viéc kinh doanh ctia ba gip nhiéu
kho khin nén ba khong tra duoc no ding han cho Ngan hang. Ba thira nhan sé tién
ng goc va lai tinh dén ngay 22/12/2021 14 1.176.987.885 ddng theo nhu s6 liéu ma
Ngan hang cung cap.

Nay Ngan hang TMCP P khai kién yéu cdu ba phai tra cho Ngan hang s6
tién no gbc va 1ai phat sinh theo cac hgp dong tin dung néu trén thi ba dong y. Ba
dé nghi Toa an cho ba thdi han dén ngay 21/2/2022 ba sé& tra hét sb tién no cho
Ngan hang. Truong hgp sau ngay 21/3/2022 ba khong thuc hién dugce viée trd ng
thi d& nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong !—I6 Phat P va ng Ho Din T da
dI,IQ’C Toa an tong dat hc_)’p, 1€ cac Van ban to tung, gidy triéu tap cua Toa an nhung
vang mat va khong c6 y kién trinh bay.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom, tinh Déng Nai phét
biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan thi phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va nhiing ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: DA thuc hién dung theo quy
dinh tai Bo luat to tung dan sy. Toa dn nhan dan huyén Trang Bom, tinh Déng Nai
thu 1y vu 4n ding tham quyén; xac dinh quan hé phap luat, tu cach cia duong su va
thu thap ching ctr ding quy dinh cua phép luat.

- V& viée giai quyét vu an: Tir cac tai lidu chimg cr trong hd so, d6i chiéu
cac quy dinh ctia phép lut; ¢ du can ctr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xir chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

- V& an phi va chi phi t tung, bi don ba Chau Quy P phai chiu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc Xem Xét tai phién
toa, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat,
cac quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Té tung:
- Vé tw cdch té tung va quan hé tranh chép:

Ngan hang TMCP P (goi tit 1a Ngan hang) khai kién yéu cau ba Chau Quy P
thanh toan tién no gdc va 1i trong hop dong tin dung. Can cit vao Piéu 68 Bo luat
T6 tung Dan sy ndm 2015 xac dinh Ngan hang TMCP P 1a nguyén don, ba Chau
Quy P 14 bi don va nhitng nguoi dang sinh sdng trén tai san dam bao 1a éng HoO
Phat P va 6ng H6 Din T 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Can cir Khoan
14, 16 Diéu 4 Luat cac To chirc tin dung nim 2010 (stra ddi, bd sung nam 2017),
quan hé phap luat dugc xac dinh 13 “Tranh chap Hop dong tin dung”.

- Vé tham quyén gidi quyét: Ba Chau Quy P c6 dia chi thuong tra va cu tra
tai xd Song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Can cr vao khoan 3 Piéu 26,
Diéu 35, 39 cua B luat TS tung Dan sy ndm 2015 xac dinh yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP P thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai nén duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Vé thii tuc t6 tung khdc: Ba Chau Quy P, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Ho6 Phat P va 6ng Ho6 Din T da duogc tong dat (niém yét) hop 18 02 lan
(quyét dinh dua vy an ra xét xtr so thim va quyét dinh hodn phién toa) nhung vang
mat; Hoi déng xét x1r can ctr vao Diéu 227, Piéu 228 cia Bo luit th tung Dan su
nam 2015 xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

[2] Vé néi dung tranh chip:

2.1. Ngan hang TMCP P yéu cau ba Chéu Quy P c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP P tong so ti€n theo 02 hop dong tin dung va i suat phat sinh tam tinh
dén ngay 31/8/2022 la 1.270.719.185 dong (trong d6 ng goc la: 1.033.223.353
dong, no 1ai trong han ,12‘1 28.400.457 dong; no 1ai qua han 1a 209.095.365 dong) va
ba Chau Quy P phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky
ké tir ngay 01/9/2022 cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng trén.

Xét thay: Trong qua trinh lam viéc ba Chau QUy Phung thira nhan ngay
24/4/2020 ba c6 ky hop dong 11112/20MN/HPTD dé vay Ngan hang TMCP P
(HD bank) sé tién 1.000.000.000 dong, muc dich dé bd sung vo nudi dé. Ngay
29/10/2020 ba tiép tuc ky hop dong s6 35364/20MN/HPTD dé vay ciia Ngan hang
TMCP P sé tién 200.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop ddng ba ludn tra no goc
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va lai dang han tuy nhién bat dau tir ngay 29/3/2021do tinh hinh dich bénh viéc
kinh doanh cua ba gdp nhiéu khé khin nén ba khong tra dugc ng ding han cho
Ngan hang.

Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H6 Chi Minh da xuét trinh ddy du
cac chung ctr nhu hop ddng tin dung, hop dong thé chip tai san, gidy nhan no,...
Céc chimg cir ma Ngan hang cung cap 1a hop 1& va thé hién ba Chau Quy Phing
d3 vi pham hop dong tin dung ma hai bén da ky két nén yéu cau ctia Ngin hang la
c6 can ctr chap nhan. Do d6, budc ba Chau QUy Phiing phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP phat trién thanh phé Ho Chi Minh toan b sé tién no vay gbc va lai tinh
dén ngay 31/8/2022 la: 1.270.719.185 ddng (trong d6 no gdc la: 1.033.223.353
dong, no 13i trong han 1a 28.400.467 dong; no 13i qua han 1a 209.095.365 dong) va
thanh toan s6 no 14i tiép tuc phat sinh theo muc 14i suat no qué han duoc quy dinh
tai 02 Hop d6ng tin dung va gidy nhan no di ky két voi Ngan hang TMCP phét
trién thanh phdé H6 Chi Minh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén
khi thanh toan hét no.

2.2. Déi v6i yéu cau xt 1y tai san thé chap theo Hop ‘déng thé chap quyén sir
dung dat s6 6288/20MN/HDBD ngay 24/4/2020 va Hop dong stra doi bo sung hop
dong s6 6288/20MN/HDBD ngay 24/4/2020; dugc cong ching tai van phong cong
ching Binh An — tinh Dong Nai. Tai san bi don thé chap d€ dam bao cho khoan
vay noi trén la cac quyen su dung thira dat s6 40 to ban do s0 33 xa Song Thao va
thira dat so6 538 to ban d6 so6 3 xa Baoi 61.

Xét thay, Hop dong thé chap quyen su dung dat so 6288/20MN/HPBD ngay
24/4/2020 va Hop ddng stra ddi bod sung hop dong sb 6288/20MN/HPBD ngay
24/4/2020 da dugc dang ky thé chap va cong chung theo dung quy dinh phap luat.
Vi vay, chap nhan yéu cau dua tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat 5O 6288/20MN/HPBP ngay 24/4/2020 va Hop dong stra d6i bo sung hop
dong s6 6288/20MN/HPBD ngay 24/4/2020, lam tai san bao dam thi hanh an
trong truong hop ba Chau Quy P khong c6 kha nang thanh toan so ti€én ng con
thiéu cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Vé chi phi td tung: Can ctr Piéu 157, 158 B9 luat td tung dan sy, bi don
ba Chau Quy P phai chiu 4.000.000d (hai triéu dong) tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Do nguyén don da dong tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do d6 budc bi don c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don sd tién nay.

[3]. V& 4n phi: Bi don phai ndp an phi din sy so thim theo quy dinh phap
luat.

[4]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom tai
phién toa vé hudng giai quyét vu an phi hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xt.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, 35, 39, 68, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, 158, Diéu
227,228, 266, 271 va biéu 273 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Cin cu cac Piéu 4, 90, 91, 95 va Piéu 98 Luat Cac to chuc tin dung 2010
(dugc sira doi, bd sung nam 2017); Cac diéu 116, 117, 385, 463, 466, 468 va Piéu
688 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddong Tham phan Tda an nhan déan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai sudt, phat vi pham; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP P dbi véi
ba Chau Quy P vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Budc ba Chau Quy P phai tra cho Ngan hang TMCP P sé tién tam tinh dén
ngay 31/8/2022 12 1.270.719.185 dong (trong d6 ng gdc la: 1.033.223.353 dong, no
141 trong han 13 28.400.467 dong; no 13i qua han 14 209.095.365 dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir ba Chau Quy P con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i ctia s tién no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Tai san bao dam thi hanh an gom:

- Quyén su dung dét toa lac tai thira dat sb 40, to ban dd sb 33, dia chi: xa
Séng Thao, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 739698, vao
s6 cap GCN: CS07818 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cip ngay
30/7/2018.

- Quyén st dung dét toa lac tai thira dit s6 538, to ban dd sb 3, dia chi: xa
D6i 61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CR 477228, vao sb cip
GCN: CS 06350 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cdp ngay
25/4/2019, cap nhat chuyén nhugng cho ba Chau Quy P ngay 27/8/2019.



2. V& chi phi té tung: Budc ba Chau Quy P c6 trach nhiém hoan tra lai s6
tién 4.000.000 dong (Bbn triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan
hang TMCP P.

3. V& an phi: Ba Chau Quy P phai chiu 50.121.500 dong (Nim muoi triéu
mot trim hai muoi mét nghin nam traim dong) &n phi dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang TMCP P sé tién 23.655.000 dong (Hai muoi ba triéu
sau trdm nim muoi lim nghin dong) tam tng an phi d ndp theo bién lai thu sb
0000389 ngay 04/01/2022 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Trang Bom, tinh
DPong Nai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nim 2014).

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan vang miat duoc quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir
ngay ban an dugc tdng dat hop 18 theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan cang cép;

- Luu ho so vu an;

Nguyén Thanh TAm



